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BERLETI SZERZODES

amely egyrészrol Budadrs Varos Onkormanyzata (székhely: 2040 Budaérs,
Szabadsag ut 134.; adészam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13;
bankszamlaszam: OTP Bank 11784009-15390053 kepviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester
vagy akadalyoztatasa esetén helyette az alpolgarmesterek kozotti feladat- és munkamegosztas
rendjérél szolo 3/2019. sz. utasitds alapjan Biré Gyula alpolgidrmester) mint Bérbeado
(tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrol: Lipoti Pékség Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Cg. 08-09-009922,
sz€khelye: 9233 Lipot, FO u. 58., addszam: 12730498-2-08, statisztikai szamjele: 12730498-
1071-113-08, képviseli: dr. Toth Zoltan tigyvezetd), mint Bérl6 (tovabbiakban: Bérlé), Bérbeado
s Bérlo egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: Szerz6dé Felek) kozott az alulirott napon
és helyen az alabbi feltételekkel jott létre:

1.) Bérbeaddé a Baross utca és Szivarvany utca sarkan talalhatd, Budadrs, 4153/133
helyrajzi szamt ingatlanon talalhatd autobusz végallomast (tovabbiakban: ,,Autébusz
Végallomas™) atépitette. Az Autobusz Végallomas épiiletében a Baross utca mentén, a tartézkodo
éplilet és a nyilvanos WC kozott két iizlethelyiség keriilt megépitésre, melyb6l a mellékelt
alaprajzon ,,A” jelli helyiseg 34 m? alapteriiletii, ,,B” jelt helyiség 42 m? alapteriiletti (az ,,A”/,,B”
jelil helyiség: , Kereskedelmi Helyiség”). A Kereskedelmi Helyiség szerkezetkész allapotig
késziilt el, mely magaban foglalja a kiils6 hatarolo falakat kiviilrdl vakolva, beliilrol fehérre festve,
a fodémszerkezetet, s a kiils6 nyilaszarokat a belsé valaszfalak nélkiil. A Kereskedelmi Helyiség
viz-¢s csatorna beallassal rendelkezik, és 3x20 A-es elektromos bekotéssel, a kdzmiivek
almérdkkel lesznek ellatva. A tervek szerinti kivitelezési munkék befejezédtek, a teljes
komplexum hasznalatba vételi engedélyezési eljarasanak jogerds lezarasa 2020. aprilis honapban
vérhato.

2.) Bérbeadd Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete 226/2019.(XI1.11.) OKT
sz. hatdrozata alapjan bérbe adja, Bérlé megtekintett allapotban bérbe veszi a Kereskedelmi
Helyiséget (tovabbiakban: Bérlemény) Lip6ti Pékség kavézo és mintabolt iizemeltetése céljara
a szerzodésben meghatérozott idétartamra, az alabbi feltételek szerint. A szerzédés targyai
oszthato szolgaltatdsnak mindsiilnek, tehat jelen szerzédés rendelkezései az 1. pontban rogzitett
»A” €s,,B” jelll helyiségre kiilon-kiilon értenddek. .
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3.) Szerzodé Felek a bérleti szerzddést 2020.-mareius ho 1. napjatol 2025. februar hé
o “28 napjdig tarté, ot év hatarozott idétartamra kotik. Szerz6dd Felek a Ptk. 6:338.§

alkalmazasat kizarjak, tehat a hatarozott idére kotott szerzddés akkor sem alakul 4t hatarozatlan
idejli szerz6déssé, ha a hatarozott id6 eltelte utdn a Bérlé a Bérleményt tovabb hasznalja, és ez
cllen a Bérbeadé a hatarozott id6 leteltét kdvetden nem tiltakozik. A lejarati hatarid6t megel6z6
6 honappal Szerzédé Felek feliilvizsgaljak a bérlet feltételeit, kiilonos tekintettel a bérleti dij
Osszegére, €s megegyezes esetén tovabbi 5 évre meghosszabbitasra keriilhet a bérleti szerzodés.
Bérbeado a Bérleményt atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett adja Bérlé birtokédba.

4.) Szerzédo Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadot szavatossag nem terheli arra
vonatkozdan, hogy a Bérlemény az atadasakor a 2. pontban meghatdrozott cél szerinti
rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas allapotban legyen, figyelemmel arra, hogy a Bérlemény cél
szerinti kialakitdsa — jelen szerzddés és a hatdlyos jogszabalyok szerint — Bérlé feladata, valamint
a tevékenységhez sziikséges valamennyi hatdsagi és bérbeadoi engedély beszerzésérdl Bérlé maga
gondoskodik, annak valamennyi kéltségét viseli.



5.) Bérleményt a Bérl6 teszi rendeltetésszerll hasznalatra alkalmassé, amiért a Bérbeadé
bérbeszamitasi jogot biztosit a Bérld szdméra. A beruhdzas megkezdését megeldzoen Bérld és
Bérbeadé megallapodast kotnek, amelyben részletesen meg kell hatarozni az elvégezni kivant
munkékat és azok varhatd kdltségének legmagasabb dsszegét. Bérld kotelezettséget vallal atra,
hogy a megéllapodds szerinti munkdkat (a tovdbbiakban: Beruhdzds) a megéllapodasban
meghatirozott brutté értéken (a tovibbiakban: Beruhazasi érték) a megallapodas alairasat kovetd
3 hénapon belill a Bérleményen elvégzi.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadéval kotott kiildn megallapodas alapjan végzett
munkalatok hitelt érdemlden igazolt, Bérebadd altal elfogadott kéltségeinek vonatkozasiban
Bérlé jogosult a Bérbeadé felé, legfeljebb havonta a bérleti dij 50%-dnak megfeleld Ssszegli
szamlat kiallitani mindaddig, amig a kiilén megallapodas alapjan végzett munkélatok kéltségei
meg nem térlilnek. Bérl6 tudomdsul veszi, hogy amennyiben jelen bérleti szerzodés a kiilén
megallapodés alapjdn végzett munkélatok kéltségeinek megtériilése eldtt, barmely oknél fognak
megsziinik, Ugy a fennmaradt kéltségek megtéritésére semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili
gazdagodds jogeimén sem jogosult.

6.) Szerzdd6 Felek megillapodnak abban, hogy a Bérleményen az 5. pontban foglaltakon
til barmilyen munkalat, beruhdzis elvégzéséhez a Bérbeadd elézetes irisbeli hozzijaruldsa
sziikséges, amely tartalmazza az elvégzend6 munkékat, azok kdltségeit, a koltségek megosztdsit
és az elszAmolas modjat. Engedély nélkiili munkélatok, beruhazdsok, épitési tevékenység végzése
felmondasi oknak minésiil, illetbleg az engedély nélkiil végzett munkélatok, beruhazdsok
ellenértékére — jogeimtdl fiiggetlentil, bele értve a jogalap nélkiili gazdagodast is — a Bérld nem
tarthat igény, illetleg tulajdonjogi igénnyel a Bérld nem élhet, az ilyen igényétvényesitésekrol
jelen szerzOdés alafrasdval kifejezetten lemond. Szerzfdé Felek megallapodnak abban, hogy a
Bérlemény karbantartasardl Bérlé koteles sajat koltségén gondoskodni, amelynek megtéritésére
nem tarthat igényt.

7.) Szerzddd Felek az 1. pontban rogzitett ,,A” jelli helyiségre 270.000,- Ft+AFA/h6,
azaz Kett8szazhetvenezer forint+AFA/hS, illetve a ,B” jeli helyiségre 270.000,- Ft+AFA/hS,
azaz Kettbszdzhetvenezer forint+AFA/hé bérleti dij fizetésében Allapodnak meg. Bérlét bérleti dij
fizetési kételezettség a milkddésének megkezdésével terheli, de legkésdbb a bétleti szerz8dés
alairasat kovetd 3. honaptol. Szerz6ddé Felek megéllapodnak abban, hogy a havi bérleti dij
bsszege, minden év janudr 1. napjatol, a Kézponti Statisztikal Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett
hivatalos inflicié mértékével azonos mértékben viltozik. A Bérbeadé a targyévi fizetendd havi
bérleti dij mértékérdl minden év marcius honapjaban irasban értesiti a Bérldt azzal, hogy a janudr
és februdr honap inflicidval emelt dij a marcius havi bérleti dijban kertil feltiintetésre. Az elsd
modositas idépontja; 2021. januér 1. '

8.) Bérld kiteles a bérleti dijat a Bérbeadd ltal kibocsatott szamla alapjan havonta elére,
minden hénap 15, napjiig atutaldssal megfizetni a Bérbeadé OTP Banknal vezetett 11784009~
15390053 szamu szamlajira. Az elsd havi bérleti dij id6aranyos része utdlag, a kovetkezd havi
bérleti dijjal egylitt kertl kiszdmlazasra. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeadd a
Polgari Torvénykényvedl sz816 2013, évi V. torvény 6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a
fizetési hataridén tali 8. nap elteltével késedelmi kamatot felszamitani.

9.) Szerzédd Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a szerzddés megszinését
kovetben Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, nem adja at, tovébbra is birtokdban tartja, Ggy a
szerz6dés megsziinésétd! a Bérlemény hasznélataért, mint jogeim nélkiili hasznald, hasznalati dijat



koteles fizetni. A hasznalati dij dsszege a szerzodés megsziinésétol az elsd és masodik honapban
a megsziinés idopontjaban alkalmazott bérleti dij Gsszegének kétszerese. A hasznalati dij a
harmadik honaptol a bérleti dij haromszorosa, a negyedik honaptol a bérleti dij négyszerese, az
otddik hénaptdl a birtokbaadasig pedig a bérleti dij 6tszorose. A hasznalati dij fizetése nem
mentesiti a volt Bérlét a Bérlemény visszaadasara, és az okozott karok megtéritésére vonatkozo
kotelezettscége aldl, viszont a Bérlemény hasznalataval a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségek
tovéabbra is terhelik.

10.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlének 3 havi bruttd bérleti dij
Osszegének megfeleld ovadékfizetési kotelezettsége van, melyet a birtokdtruhdzas napjaig fizet
meg Budadrs Varos Onkormanyzat OTP Banknal vezetett 11784009-15390053-06530000 szdma
bankszdmlajara. Az 6vadék visszajar a szerz6dés barmely okbol torténd megsziinése esetén,
amennyiben a bérleti szerz6désben foglaltak szerint annak felhasznalasara nem Kkeriilt sor. Felek
megéallapodnak abban, hogy amennyiben Bérlé jelen szerzddésbol eredd barmely fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadé az dvadékbol kozvetleniil kielégitheti kovetelését,
melyrdl értesiti Bérlot, aki 8 napon beliil koteles az 6vadék Gsszegét a kielégités dsszegével
visszapotolni, tehat Bérbeado részére megfizetni, melynek elmaradasa stilyos szerz6désszegésnek
min0siil ¢s Bérbead6 tovéabbi felszolitasa nélkiill Bérbeado a szerzédést azonnali hatallyal
Jjogosult felmondani.

11.) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy

a.) ahatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi eléirasokat betartja,

b.) a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérlé éltal okozott esetleges kart Bérbeadd
részére azonnal, de legkésébb 24 éran beliil bejelenti és az okozott kart az altaldban elvarhatd
lehet6 legrévidebb idoén beliil helyreéllitja,

¢.) gondoskodik arrol, hogy a Bérlemény koriili ingatlanrész kozvetlen kbrnyékére Bérld
érdekkorébe tartozd személyek szemetet €s egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a
szemetet €s egyéb hulladékot ott lerakodjak, ugy Bérlé azt a napi takaritissal egyidejlileg
eltavolitja,

d.) a Bérleményre a szerz6dés alairasatol szamitott 30 napon beliil vagyonbiztositast kot.

12.) A koziizemi koltségeket a bérleti dij nem tartalmazza. A koziizemi koltségeket
Bérbeadé Bérlé részére kiszdmlézza, melyet Bérlé a szdmlan szerepld hatariddig koteles
megfizetni, vagy Bérbeadé dontése és felhivasa alapjan a koziizemi méroorakat fogyasztoként
Bérbeado felhivasatol szamitott 8 napon beliil kételes Bérld a sajat nevére iratni.

13.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeado elGzetes értesitést kivetden jogosult bérlemény
ellendrzést tartani. A bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét a bérlemény
rendes hasznalatdban.

14.) A bérleti szerzodés megsziinése, megsziintetése
Felek megallapodnak abban, hogy rendes felmondas sem a Bérbeaddt, sem a Bérlét nem illeti
meg. Jelen szerzédést rendkiviili felmondasi ok esetén mind Bérbeadd, mind Bérlé rendkiviili
felmondassal felmondhatja. A rendkiviili felmondast irdsban kell megtenni. Rendkiviili
felmondasi okoknak mindsiilnek kiiléndsen az alabbiak:
e ha Bérlé a bérleti dij vagy az 6t terheld koltségek és terhek megfizetését elmulasztja,
¢és Bérbeado felhivasatol szamitott 15 napon beliil sem teljesiti fizetési
kotelezettsegét;




o ha Bérlé a szerz8désben wvallalt vagy jogszabdlyban elbirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti, és Bérbeado felhivasdban megjeldlt —legalabb 30 napos —
hataridén belill sem teljesiti kbtelezettségét;

e ha Bérlé vagy a Bérleményt a Bérlé joga alapjan haszndld személy- ideértve
alkalmazottait is - a Bérbeadodval, a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, lakoival
szemben az egylittélés kovetelményeivel ellentétes magatartast tamisit, és Bérbeado
fethivasatol szamitott 8 napon belill sem sziinteti meg szerzédésszegd magatartisat;

e ha Bérld a Bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy nem szerzOdésszerlien haszndlja,
annak allagaban kart okoz, azt rongélja, elézetes bérbeaddi engedély nélkiil beruhdzést
végez rajta, kiillondsen atalakitja, felojitja, beépiti, hozzaépit;

e amennyiben Bérlé ellen jogerfsen kézzétett végelszamolasi, felszdmoldsi vagy
csbdeljaras vagy kényszerttrlési eljaras indul.

Ha Bérlé a fizetési kotelezettségének teljesitésére megallapitott id8pontig fizetési kbtelezettséget
nem teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeadd koteles a Bérlt - a kivetkezményekre
figyelmeztetéssel - teljesitésre frdsban felszdlitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak, annak kézhez
vételétdl szamitott 15 napon beliil nem tesz cleget, a Bérbeadd irdsban felmondassal élhet. A
felmondéds ezen esetben az elmulasztott hatirnapot kévet6 hénap utolsd napjira szélhat. A
felmonddsi 1d8 nem lehet révidebb 15 napnal,

Ha a Bérld a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyon eldirt egyéb lényeges kotelezettségét a
Bérbeadé altal irasban megjeldlt pothataridében nem teljesiti, a Bérbeadé a hataridét koveten
frasban felmondéssal élhet. A felmondés ezen esetben az elmulasztott hatarnapot kovetd honap
utolsd napjara szélhat.

Ha Bérld vagy a Bérleményt a Bérl6 joga alapjan haszndld személy — ideértve alkalmazottait is —
magatartisa szolgil a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét - a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésété]l vald tartdozkodasra a
tudomésra jutastdl szadmitott 8 napon beliil irdsban felszdlitani. A felmondéast az alapjaul szolgalo
magatartds folytatdsat vagy megismétlését kovetben irasban kell kozolni. A felmondas ezen
esetben a hdnap utolsd napjara szolhat.

A felmondast nem kell elézetes felszdlitasnak megeléznie, ha a kifogésolt magatartas olyan siilyos,
hogy a Bérbeaddtol a szerzédés fenntartisat nem lehet elvarni, A felmondast a tudomdsra jutastdl
szamitott 8 napon beliil irdsban kell kézdlni. A felmondés ezen esetben a honap utolsd napjéra
szolhat.

Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a Szerz6dé Felek
érdekkdrébe nem esd, elharithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy egészben oly moédon
megsemmisiil, hogy az 2. pont szerinti szerz6dési cél megvaldsitasa lehetetlenné valik, vagy a
Bérlemény a Szerz6dé Felek érdekkdrébe nem esd, elharithatatlan killsé ok miatt részben vagy
egészben az 2. pontban meghatirozott cél elérésére lehetetlenné valik, jelen szerz8dés megsziinik,
¢és a Bérl6t a megszlinést kivetben bérleti dij fizetési kitelezettség a tovabbiakban nem terheli,
illetSleg Bérbead6 nem koteles az 5. pontban foglalt fizetést Bérld részére teljesiteni.

15.) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl tOrténd megszlinése esetén koteles a
Bérleményt a bérleti jogviszony megszimésének napjan, ingdsigaitdl kifiritve, tisztdn,
rendeltetésszerfi haszndlatra alkalmas 4llapotban, dtadds-atvételi jegyzdkonyv felvétele mellett,
mindenfajta kdrtéritési, kartalanitasi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadd birtokéba bocsatani, és
Bérbeadéval a Bérleménnyel kapcsolatban elszamolni. Amennyiben Bérlé a birtokbaadési



kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bérleményt birtokba venni, Bérld
ingosagainak 15 napos 6rzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérlé az ingdsagait elviheti,
15 nap eltelte utn viszont Bérbead6 jogosult az ingdsagokat értékesiteni — melynek ellenértékét
a Bérlo részére 30 napon beliil megfizeti — vagy szocialisan raszorulok részére elajandékozni, vagy
hulladéklerakoban elhelyezni. Bérlé nem jogosult az ingdésagok ellenértékét kovetelni,
amennyiben az ingodsagok ajandékozasra keriilnek, vagy hulladéklerakoba keriilnek elhelyezésre,
tehat ezekben az esetekben az ingdsagok értékérdl, illetleg a megfizetésének kovetelésérél a
Bérlo jelen szerzddés alairasaval kifejezetten lemond.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban is, hogy Bérld a Bérleményt Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzéjaruldsa nélkiil nem bdévitheti, ahhoz nem épithet hozza, valamint Bérlé az altala létesitett
bdvitményt a szerzoédés megsziinését kovetd 15 napon beliil kételes sajat koltségére elbontani,
melynek ha nem tesz eleget, Bérbeado jogosult a bovitményt Bérlé koltségére és karveszély
viselése mellett elbontani, Bérlé pedig koteles a bontassal kapcsolatban felmeriilt minden
koltséget 15 napon beliil Bérbeadd részére megfizetni.

Bérbeado jogosult az elbontott bovitményt hulladéklerakoban elhelyezni. Bérlé pedig nem
jogosult az elbontott bévitmény, épitmény ellenértékét kovetelni, tehat ebben az esetben annak
értékeérdl, illetdleg a megfizetésének kvetelesérél Bérld jelen szerzédés alirasaval kifejezetten
lemond.

16.) Bérld a Bérleménybdl kizarolag a sajat tulajdonat képezd targyakat és eszkozoket
viheti el, feltéve, ha a leszerelés tigy valosithaté meg, hogy az nem jar a helyiség allagsérelmével.
Azok a berendezési targyak, illetve felszerelési eszkozok, amelyek nem tavolithatéak el
allagsérelem nélkil, nem illetik meg a Bérlét, illetdleg azok ellenértékét sem kovetelheti
Bérbeadotol.

17.) Bérlé a fejlécben rogzitett adataiban bekovetkezett valtozast Bérbeado felé 8 napon
beliil irdsban, igazolhaté médon, kételes bejelenteni, Amennyiben a bejelentés elmulasztasa miatt
barminemil kir vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérlot terheli, és a szerzédés rendkiviili
felmondasat is eredményezheti.

18.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a térvény altal a bérbeadoi és bérloi kozlésekre
eldirt hataridoket megtartottnak tekintik, ha a kozlések a hataridon beliil kézbesités céljabol akar
posta, akar kézbesito részére atadasra kertiltek. Bérbeadé kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha
azt a Bérld, vagy alkalmazottja, illetve az altala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités
kétszeri igazolt (tértivevény, postakonyv, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd otodik
munkanapon, ha a kiilldemény “nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elk6lt6zott” vagy “nem
fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérlé fejlécben rogzitett cimérdl, vagy az altala valtozasként

bejelentett cimral.

19.) Bérbeado jelen szerzédés alairsaval hozzajarul ahhoz, hogy Bérlé a Bérleményt
székhelyként, telephelyként, vagy fidktelepként a cégnyilvantartasban feltiintesse. Bérbeado
kotelezettséget vallal arra, hogy sziikség szerint a jelen pontban meghatdrozott hozzajarulasarol
kiilén okiratot is kiallit. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzodés megszlinését
(megsziintetését) kévetd 30 napon beliil gondoskodik a székhely, telephely, vagy fioktelep
cégnyilvantartasbol torténd tordltetésérol.

20.) A Bérbeado nem biztosit el@vésarlasi jogot a Bérlé részére. A Bérlé a bérleti
szerz0désbol fakado jogait nem ruhazhatja at, a helyiséget gazdasagi tarsasagba nem viheti be. A

/



helyiség a tulajdonos elézetes irdsbeli hozzajarulasaval adhatd albérletbe, vagy mas jogcimen
hasznalatba.

21.) Bérlé kijelenti, hogy az Ntv. 3.§ (1) 1. b) pontja értelmében atlathato szervezetnek
mindsiil. Jelen szerzédést Bérbeadé kértalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositdsaban részt vevé barmely - a hasznositoval kdzvetlen vagy kozvetett
modon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél - szervezet jelen szerzédés megkotését kovetden beallott
koriilmény folytan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

22.) Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy jelen szerzodést illetve annak esetleges
modositasat kizardlag akkor tekintik joghatdlyosnak, ha arra irasban, alairdsra jogosult
képviselojiik utjan keriilt sor.

23.) Szerz6do Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbol
eredd esetleges vitas kérdések békés iton térténd rendezése érdekében.

24.) Szerz6do Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény rendelkezéseit, tovabba a lakdsok es
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi
LXXVIIL toérvény rendelkezéseit, illetve az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és
helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrdl szélo 23/2012.(VI.22.) Onkormanyzati
rendeletet tekintik irdnyadonak.

Szerzéddé Felek jelen szerzodést, mely négy mindenben megegyez6 példinyban
késziilt, elolvastak, kdzdsen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyezét magukra nézve kotelezdnek elfogadtak és az alulirott helyen és iddben aldirasra
jogosult képviseldjiik utjan, jovahagyodlag alairtak.

a) LJ‘ \ i/b‘ 5 ;\‘ i r\
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, BERLETI SZERZODES
1. sz. médositasa 021 Wi 11

amely egyrészrdl Budadrs Viros Onkorméanyzata (székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.;
adoszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel; 15730105-8411-321-13; bankszdmlaszdam: OTP Bank
11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tam4s polgarmester vagy akadalyoztatdsa esetén helyette
az alpolgdrmesterek kézoti feladat- és munkamegosztas rendjérél sz6lo 6/2014. sz. utasitis alapjan
Bir6 Gyula alpolgarmester) mini Bérbeadé (tovébbiakban: Bérbeadd),

masrészré]: Lipéti Pékség Korlitolt Felelésségii Tarsasag (Cg. 08-09-009922, széléhelye: 9233
Lipot, F6 u. 58., addszam: 12730498-2-08, statisztikai szamyjele: 12730498-1071-113-08, képviseli: dr.

Toth Zoltan tigyvezet), mint Bérld (tovébbiakban: Bérlé), a tovabbiakban egyitt: Szerzédd felek
kézétt, az alabbi feltételekkel:

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy Bérbeadé a Baross utca és Szivarvéany utca sarkan talalhato,
Budadrs, 4153/133 helyrajzi szamt ingatlanon taldlhaté autobusz végallomason 1évé 2 db
Kereskedelmi Helyiséget (tovabbiakban: Bérlemény) a felek kozott 2020. aprilis 24. napjan
létrejott bérleti szerzédés alapjan Bérl§ szamara 2020, majus hé 1. napjatol 2025. aprilis 30.
napjaig tarté hatarozott idétartamra bérbe adta [a tovdbbiakban: Alapszerzédés (O/SZ/2020-53)].

2, Budadrs Véros Onkormanyzat Polgdrmesterének 15/2021.(11.08.) sz. hatdrozata szerint 2021.

januar 1. és 2021. marcius 31. napja kozotti idészakra a bérleti dfj dsszege helyiségenként
189.000,- Ft+AFA/h6.

3. Fentickre tekintettel az Alapszerzddés 7.) pontjanak elsé mondata az alabbiak szerint médosul:

»S7er20dd Felek megdllapodnak, hogy 2021. janudr 1. és 2021. mdrcius 31, napja kozoti
idiszakra a  bérleti  dij édsszege  helyiségenként 189.000- Ft+AFAMS, azaz
Szdznyolcvankilencezer forint+AFA/Ms, 2021 dprilis 1. napjdtdl pedig helyiségenként
278.910,- Ft+AFA/MGS, azaz Kétszdzhetvennyolcezer-kilencszdztiz forint+AFAMG.”

4. Szerzd6é felek a jelen szerz8dés-modositas aldirasaval rogzitik, hogy az Alapszerzédés
modositassal nem érintett rendelkezései valtozatlanul hatalyban maradnak,

Mellékletek:
1. sz. melléklet; Alapszerzédés
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’ BERLETI SZERZODES
2. sz. médositisa iR 29

amely egyrészrél Budabrs Viros Onkormdnyzata (székhely: 2040 Budatrs, Szabadsag ut 134.;
adészam: 15730105-2-13, statisztikai szimjel: 15730105-8411-321-13; bankszamlaszam: OTP Bank

) [1784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamés polgérmester vagy akadalyoztatasa esetén helyetie
az alpolgarmesterek kozotti feladat- és munkamegosztas rendjér8l szolo 6/2014. sz. utasitas alapjan
Biré Gyula alpolgarmester) mint Bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeads), |

masrészrol: Lipéti Pékség Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (Cg. 08-09-009922, székhelye: 9233
Lipét, Fé u. 58., adoszam: 12730498-2-08, statisztikai szamjele: 12730498-1071-113-08, képviseli: dr.
Téth Zoltan ttgyvezets), mint Bérlé (tovabbiakban: Bérl6), a tovibbiakban egyiitt: Szerzédé felek
kozott, az alabbi feltételekkel:

I. Szerzddé felek rogzitik, hogy Bérbeadé a Baross utca és SzivarvAny utca sarkdn talalhato,
Budaérs, 4153/133 helyrajzi szamt ingatlanon taldlhaté autébusz végallomason 1évs 2 db
Kereskedelmi Helyiséget (tovabbiakban: Bérlemény) a felek kozott 2020. aprilis 24. napjan
létrejott berleti szerzédés alapjan Bérlé szdmara 2020. majus hé 1. napjatol 2025. 4prilis 30.
napjaig tartd hatdrozott idétartamra bérbe adta [a tovabbiakban: Alapszerzédés (O/SZ/2020-53)].
A szerz8dés 2021, mércius 8. napjdn a bérleti dij tekintetében modositasra keriilt.

2. Budadrs Varos Onkorményzat Polgérmesterének 56/2021.(111.29.) sz. hatarozata szerint 2021.
aprilis 1, €s 2021, junius 30. napja kozotti idészakra a bérleti dij Gsszege helyiségenként 189.000.-
Ft+AFA/h,

3. Tentiekre tekintettel az Alapszerz0dés 7.) pontjanak elsé mondata az aldbbiak szerint médosul:

wS2erz0dd Felek megdllapodnak, hogy 2021, dprilis 1. és 2021. jumius 30. napja kozétti
idészakra a  bérleti  dij dsszege  helyiségenként  189.000,- Ft+AFAMG, azaz
Szdznyolevankilencezer  forint+AFA/MG, 2021, julius 1. .napjdtd! pedig—helyiségentent
278.910,- Ft+A'FA/hd, azaz Kétszdzhetvennyolcezer-kilenciztiidy m@ﬁ%ﬁi@m@iﬁ
BUDAORS |
4. Szerz6dé felek a jelen szerzédés-modositds aldirdsdval rﬁngzitik, hogy az Alapszerzodés
moédositassal nem érinteit rendelkezésel valtozatianul hatalyban I}R{gﬂ}é{}k. 7071 APR 74, ‘
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BERLETI SZERZODES
3. sz. modositasa

amely egyrészrél Budaérs Vares Onkormanyzata (székhely: 2040 Budatrs, Szabadsdg ut 134.;
addszam: 15730105-2-13, statisztikai szdmjel: 15730105-8411-321-13; bankszamlaszdm: OTP Bank
11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester vagy akaddlyoztatisa esetén helyette
az alpolgarmesterek kozotti feladat- ¢s munkamegosztas rendjérél sz6lé 6/2014. sz. utasitds alapjan
Biré Gyula alpolgarmester) mint Bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészr6l: Lipoti Pékség Korlatolt Felelésségii Tarsasag (Cg. 08-09-009922, székhelye: 9233
Lipot, F6 u. 58., adészam: 12730498-2-08, statisztikai szdmjele: 12730498-1071-113-08, képviseli: dr.
Toth Zoltan tigyvezetd), mint Bérlé (tovabbiakban: Bérls), a tovdbbiakban egyiitt: Szerzodd felek
kozbtt, az alabbi feltételekkel:

1. Szerzddé felek rogzitik, hogy Bérbeadé a Baross utca és Szivarvany utca sarkan talalhatd,
Budatrs, 4153/133 helyrajzi szam( ingatlanon talalhatd autébusz végéllomdson 1évé 2 db
Kereskedelmi Helyiséget (tovabbiakban: Bérlemény) a felek kozott 2020. aprilis 24. napjan
létrejiitt bérleti szerzddés alapjan Bérlé szdmdra 2020. méjus hé 1. napjatdl 2025, dprilis 30.
napjig tarté hatarozott idStartamra bérbe adta [a tovébbiakban: Alapszerzddés (0/8Z/2020-53)].
A szerzbdés 2021, marcius 8. napjan és 2021. aprilis 26. napjan a bérleti dij tekintetében
modositasra kerilt. —

2. Budadrs Varos Onkorményzat Polgdrmesterének 47/2023.(I11.22.) sz. hatarozata szerint 2023.
januar 1. &s 2023, december 31. napja kozotti idészakra a bérleti dij Gsszege 586.269,-
Ft+AFA/hS. A 2024, évi bérleti dij az 586.269,- Ft + AFA/hS bérleti dfj alapul vételével keril
meghatarozdsra.

3. Fentiekre tekintettel az Alapszerzdés 7.) pontja az alabbiak szerint médosul:

w32erz0dd Felek megdllapodnak, hogy 2023, janudr 1. és 2023, december 31. napja kozotti
idészukra a bérleti dij dsszege 586,269, ¥i + AFAMG, azaz Otszdznyolevanhatezer-
kettészdzhatvankilenc forint + AFA/MG. Szerz6dé Felek megdllapodnak abban, hogy a havi
bérleti dij dsszege, minden év janudr 1. napjdtol, a Kozponti Statisztikai Hivatal dlial az elézé
évre kozzétett hivatalos infldcic mértékével azonos mértékben vdaltozik. A Bérbeado a targyévi
fizetendd havi bérleti dij mértékérSl minden év mdrcius honapjdban irdshan értesiti a Bérlot
azzal, hogy a janudr és februdr honap infldcioval emelt dijf a mdrcius havi bévleti dijban keriil
Jeltiintetésre. A 2024. évi bérleti dij az 586.269,- Ft + AFA/MG bérleti dij alapul vételével
keriil meghatdrozdsra.”

4. Szerz6dd felek a jelen szerzddés-modositds aldirasdval rogzitik, hogy az Alapszerzddés
modositassal nem érintett rendelkezései valtozatlanul hatalyban maradnak.

Mellékletel:
1. sz. melléklet: Alapszerzédés és modositasai
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