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TARTALOMJEGYZEK

Al A TELEPLESRENDEZES| ESZKOZOKBEN JAVASOLT VALTOZTATASOK KONCEPCIOJAT
BEMUTATO MUNKARESZEK

I. TSZT-T ES SZT-T IS ERINTO KOMPLEX MODOSITASOK BEMUTATASA

I. SZABA SZABALYOZASI VONALAKAT ES OVEZETHATAROKAT ERINTO MODOSITASOK
1. BHESZ ELOIRASOK PONTOSITASA, MODOSITASA, KIEGESZITESE
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TSZT-TES SZT-T IS ERINTO KOMPLEX MODOSITASOK BEMUTATASA

Felleg utcai jatszotér és kornyezetének rendezése

légifotd
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hatalyos SZT

\ A

tervezett SZT

tertiletfelhasznalas valtozasok vonatkozasaban
Sziikségessé valik a TKR rendelet 1. sz. térképi

mellékletének mddositasa is.

A mddositas leirasa

Jelenleg nincsen meg a TSZT és a Szabalyozasi terv
kozotti 6sszhang, és a teriileten az elmult években
kozterlleti fejlesztések is torténtek (kerékparut, jarda és
jatszbtér épités) igy a mddositas célja, hogy a valés
allapotnak megfeleléen megtdrténjenek a terviapok
pontositasai, ugy, hogy a kialakitott uj kozterileti elemek
szerint a telepulésrendezési eszkdzok médositasa utan
a telekstruktura rendezése megtérténhessen.

Tovabba a 4634 hrsz-U telek jelenleg is hasznélja az
elétte 1évé kisméretli telekdarabot (70 m2), mely

rendezése érdekében kozterileti szabalyozas javasolt.

kerékparut, jardak és k6zmii elhelyezkedése

Véltozas részletes bemutatasa:
Kou =>Zkk 0,036 ha
Kou =>Lke 0,006 ha
ovezetbe nem sorolt kozteriiletbél =>Zkk 0,12 ha

Biologiai aktivitasérték valtozas:
+-...
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Kaktusz utca - Muskatli utca - Szabadsag ut atal hatarolt teriilet médositasai

Légifoto + SZT

hatélyos TSZ tervezett TSZT

I\
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hatalyos SZT

' 1
" \‘ i

<
2

tertiletfelhasznalas valtozasok vonatkozasaban
Sziikségessé valik a TKR rendelet 1. sz. térképi

mellékletének mddositasa is.

A hatalyos TSZT-n és HESZ/SZT-n rogzitett fejlesztési keretrendszer feiilvizsgalata valt szikségessé az alabbiak
szerint:
- a tervezett és meglévd kozterilleti szélességek feliilvizsgalata, racionalizalasa az Onkorményzat 4ltal
készitetett kdzm(i és 0t tanulmanytervek és a valés allapot alapjan;
- apatak kivaltasi lehetdségének abrazolasanak torlése, a patak az eredeti helyén marad;
- 12159 hrsz-u ingatlan K-bol Gksz épitési Gvezetbe valé atsorolasa;
- 12153 hrsz-0 kdzterlilet Katusz utca alatti szakaszan a geodéziai femérés alapjan a valos (tul)hasznalat
figyelembevételébvel Uj kdzterileti szabalyozasi vonal alkalmazésa 11 m-es szélesség kialakitasaval;
- a 10315 hrsz-u koézut és a 10314 hrsz-u iparterlet hataranak felllvizsgélata és 0j szabalyozasi vonal
alkalmazésa a kdzmivek figyelembevételével.

Biologiai aktivitasérték szamitas (6nkormanyzati jovahagyas utan kidolgozandd munkarészek)

Valtozas részletes bemutatasa: Biologiai aktivitasérték valtozas:
K =>Gksz 2,367 ha +-....
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Heimet Mizeum és kornyezetének 6vezeti besorolasainak médositasa

légifoté + SZT

hatalyos SZT
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A modositas leirasa
A miemléki védettségli Heimet Muzeum a Varos disze, melynek felUjitasa az elmult idészakban
megtortént. Régota dédelgetett alom a jelenelgi orszagos miemléki védettségl épuletallomany
bévitése, melyre elkésziilt egy koncepcidterv. A tervezett fejlesztés érintené a 2707- és a 2714 hrsz-u
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szomszédos ingatlanokat is, igy a Muzeum és az ingatlanok Vi teriiletfelnasznalasba és épitési
ovezetbe valo atsorolésa valt sziikségesse.
A teriilet hatalyos BHESZ szerinti épitési dvezeti besorolasa és a ra vonatkozo paramétersor:

L) B T T LS| E | F | T | H T T T I K | T T T L | T F
a telek megengedett az épalet megengedatt olokert | hatsokert | oldalkert
legkisebb Kialakihato legnagyobb legkisebb legnagyobb megengedetl legisebb

o telek Terepszint Tedpiiesl magassaga
ar épitasi 2 o o = ) rendehetési
beépitési kialakithato beepitesi bruné alatti zoldfeltleti brutte
ovezetjele | = e ferdlete | szélessége | ioriete | ménéke | szintteroleti | beépites | menake | ePOlel Hm eoysea | bteraiste S
mutatsia mérske [WEFEET)
" A e S S m R o m ] ] =

13 | Lk-22Z [ z | 500 | 12 | 1000 ‘ 30 | 1.0 ‘ 15 ‘ 30 | - | 6,0 I R ‘ 300 | 0,0 ‘5‘0[0.0]‘ - |

i
El

A terUlet vonatkozasaban az alabbi Uj épitési dvezet meghatarozasa javasolt:
510A | Vi-A2 | Z | 500 10 - 40 12 15 25 - 7.0 R| - |o,o ‘ 0,0 ‘ o.o‘

Biologiai aktivitasérték szamitas (Gnkormanyzati jovahagyas utan kidolgozando munkarészek)

Valtozas részletes bemutatasa: Biologiai aktivitasérték valtozas:
Lk =>Vi 4,3 ha +/-....

Repiilétéri ut 4048/1 hrsz-u ingatlan és a tombjének rendezése
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hatéalyos SZT
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tervezett SZT
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Az dnkormanyzati tulajdont ingatlan nagy része Gksz Gvezetbe lett sorolva, melynek pontositasa szlikséges a

patak menti sav V (vizgazdalkodasi teriiletbe vald &tmindsitésével, mert a valds hasznalat alapjan arra a savra

nagy szikség van a fenntartashoz.

Ehhez kapcsolédéan a Gksz-1 épitési Gvezetben a minimalis telekméret csokkentése a tdmbben kialakult

allapotnak megfeleléen ( pl.: 4053/6 /8 /9 /10).

A médositas leirdsa

Biologiai aktivitasérték szamitas (Gnkormanyzati jovahagyas utan kidolgozandd munkarészek)

Valtozas részletes bemutatasa:

Gksz =>V 0,062 ha

Biologiai aktivitasértek valtozas:
+-

10312 hrsz-u telek rendezése

M ERNA
d a2

légifoto + SZT

10
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hatélyos TSZT

tervezett TSZT

besea ¥

A mddositas révid leirasa

Magyar Allam Tulajdonaban 1év8 ingatianon talalhatd a 8102. sz. orszagos fduthoz tartozd vizelvezegtd arok, mely

vonatkozasaban a Magyar kozut Nonprofit ZRT. kezdeményezte a terllet felmérése alapjan, annak vizgazdalkodasi (V)

Ovezetbe valo atsorolasat.

Biologiai aktivitasérték szamitas (Gnkormanyzati jovahagyas utan kidolgozandd munkarészek)

Valtozas részletes bemutatasa:
Gksz =>V 0,098 ha

Biologiai aktivitasérték valtozas:
t-

11
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Beregszaszi ut 38-40. kornyezetének rendezése

légifoté + SZT

hatalyos SZT tervezett SZT
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A mddositas révid leirasa

Az dnkormanyzati tulajdonu 3703/7 hrsz-U ingatlan a terepadottsagok miatt jelenéeg nem megkdzelitheté a Beregszaszi utca

feldli nyélen keresztill, ezért a Harkaly utca feldli megkozelithetésége érdekében a 7023/2 hrsz-u ingatlan E-i sarkaban egy 7

m széles kozteriileti sav kiszabalyozasa valt szilkségessé és a hozza csatlakozo 3703/3 hrsz-U telek fels6é részének Lke-

5ISZ épitési dvezetbe vald atsorolasa. Tovabba a szintén dnkormanyzati tulajdonu Beregszasz utca menti 3703/3 és 3703/4

hrsz., jelenleg Lk-2/SZ épitési dvezeti besorolasu ingatlanok tilzd beépitést engednének, ezért azok Beregszaszi utca
szemkdzti oldalan meghatarozott Lke-4/SZ épitési Gvezetbe val6 atsorolasa javasolt.

Biologiai aktivitasérték szamitas (6nkormanyzati jovahagyas utan kidolgozandd munkarészek)

Valtozas részletes bemutatasa:

Lk =>Lke 0,28 ha

Biologiai aktivitasérték valtozas:
t-....

Beregszaszi ut 38-40. kornyezetének rendezése

hatélyos TSZT

tervezett TSZT
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hatalyos SZT

tervezett SZT

4002129

A modositas rovid leirasa

A hatalyos szabalyozasi terven a szennyvizatemel terilet és annak bdvitésére kijel6lt Kb-Km dvezeti besorolds okafogyotta

valt mert Budadrs Varos a BKISZ projekttel atallt a Budapest Csepel sziget E-i teriiletén kialakitott szennyviztisztitotelepre, igy

ezen teriiletek fenntartasa okafogyotta valt, azok a szomszédos teriilet Zkp-2 dvezetbe vald atsorolasa javasolt.

Biologiai aktivitasérték szamitas (6nkormanyzati jovahagyas utan kidolgozandd munkarészek)

Valtozas részletes bemutatasa:
Kb-Km =>Zkp 0,22 ha

Biologiai aktivitasérték valtozas:
t-...

14
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Il. SZABALYOZASI VONALAKAT ES OVEZETHATAROKAT ERINTO MODOSITASOK

7718/1 és 2 hrsz-u telkek (volt Csiki csarda) szabalyozasanak modositasa

legifoto + SZT

tervezett SZT
A a \g B

8494 —

o vendéglo //

kY A

-

-

A modositas révid leirdsa
Az ingatlan specidlis helyzetére valo tekintettel (j épitési Gvezetbe soroldsa és Uj szabalyozasi vonal abrézolasa. Az
ingatlanon taldlhatd épiiletallomany fénykoraban a Csiki Csardanak biztositotta helységeket, azonban a budai
taristautvonalak kiindulo- és végpontjanak is szamito Csiki Csarda multjat csak a szomszédos buszmegalloke nevei 6rzik,
mert a vendéglatas funkcié mar tobb mint 10 éve mar nem iizemel. Az ingatlannak a kdzelmultben Uj tulajdonosa lett aki az
Onkormanyzattal tortént egyeztetéssorozat folyaman arrél szamolt be, hogy az ingatlanon a korabbi vendéglatas funkcio
rentabilisan nem éleszthetd Ujra igy az Onkormanyzat sajnalatos modon elengedte ezt a régen dédelgetett almat. Tovabbi
funkcioként mertilt fel a kiskereskedelmi funkciéd kialakitasa, mely jelentds parkolasi igényeire valo tekitettel szintén el lett
vetve, igy a Tulajdonos végill annal a koncepcional dontétt, hogy a meglévd leromlott épiiletallomany elbontasa utan (j
lak6épiiletet épit, melyhez (j paramétersor meghatarozasat kérvényezte. Az ingatlan vonatkozasaban az E-i és aD-i

iranyvban is javasolt szabalyozasi vonal alkalmazésa, hogy a

Fejlesztési elképzelések:

Az ingatlan jelenleg teljes mértékben beépitett, ennek az épllet bontdsa mellett a Tulajdonos a lakéépllet épitési
koncepcidjat vizionalja. A beépitési paraméterek valtoztatasara nem lenne szilkség (Lke-INT), annyiban kiegészitve, hogy a
telek szlikdssége miatt az el6kert mértékét azonban maximum 3 m-re csokkenteni lenne szikséges. A jelenlegi intézményi

besorolas miatt, viszont a féldszinten laké funkcidt engedélyezd szabalyozéssal valésulhatna meg a tervezett beruhédzaés.

15
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Jelenlegi épitési dvezeti besorolas:
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Javasolt épitési dvezeti besorolas:
Lke-INT/A albvezet létrehozasa, ahol a az dvezeti paraméterek valtozatlanil maradnanak azonban a teljes épliletben lehetne

lakdfunkceio.

Delel6 utca 4441- és 4451 ingatlanok kozotti szabalyozasi vonal pontositasa;

légifoto + SZT

A moédositas révid
leirasa
Valés hasznalat és a

geodéziai felmérés alapjan

pontositani a szabdlyozasi

vonalat.

16
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Kéfejté utca 1740 ingatlant érinté Uj kozotti szabalyozasi vonal alkalmazasa

légifoté + SZT

hatalyos SZT

gg‘ = 154112 B

1739 Zﬁi
1741 | 1740

tervezett SZT

A médositas révid leirasa

A Kéfejté utca nagyon lesziikiil az érintett szakaszon. Az ingatlanon egy romos épiilet talalhatd, mely biztosan el lesz

bontva és Uj épllet lesz épitve, igy az Uj szabalyozasi vonal alkalmazasaval lehet6vé valik a kézterlleti elemek (pl.: jarda)

kialakitasara, és az Uj épiilet igy mar az 0j kozter(ileti telek vonalanak figyelembevétzelével lehet majd elhelyezni.

Rubik Erné utca menti 10350/3-, 10350/5 hrsz. ingatlanok szabalyozasanak rendezése

légifoto + SZT

A modositas révid leirasa
a valos allapotnak megfeleléen az
Ut palyaszerkezeti elemeinek
kozterileti szabalyozasa
szilkséges a geodéziai felmérés

alapjan.

17
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Rubik Erné utca menti 10351 hrsz. ingatlan szabalyozasanak rendezése

A modositas révid leirasa

a valos allapotnak megfeleléen az ut

palyaszerkezeti elemeinek kozteriileti

szabalyozésa szlkséges

18
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Ostor utca1586 hrsz. rendezése

légifoté + SZT

hatalyos SZT A mddositas révid leirasa
A valés haszndlat alapjan Uj
szabalyozasi vonal alkalmazasa
valt szilkségessé.
&
0\
g
Kékes utca1168/2 hrsz. rendezése
légifoté + SZT hatélyos SZT tervezett SZT
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A mddositas révid leirasa
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A valds hasznalat alapjan a Kékes utca 1168/2 hrsz-u ingatlanon jelenleg is Utként hasznalt azonban jelenleg még nem
Budadrs Varos Onkormanyzat tulajdonat képezi és a szabalyozasi terviapon sincsen kdzteriilet céliara kijellt terilet’
kételezd szabalyozasi elem jeldléssel ellatva. Az Onkormanyzat célja a tulajdonviszonyok és az ingatlan statuszanak
rendezési, ezért az ingatlan vonatkozasaban javasolt a ,kOzterllet céljara kijellt terilet” kotelezd szabalyozasi elem
alkalmazasa.

Tarogato utca szabalyozasanak feliilvizsgalata, 11122 hrsz. és kornyékén szabvonalak + elkeritések

legifoto + SZT

P

hatélyos SZT tervezett SZT A modositas révid
leirasa

A valés haszndlat

geodéziai  felmérés

szerint  rogzitettek

alapjan a

20
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szabalyozasi vonalak
kisebb  médositasai
valtak szilkségesseé.
eeeovee,
A 5 eoe® eoo®?®
7819
TRAID
Pipacs utcat (pl.: 4234/1 és 4234/2 hrsz-eket) érint6 szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata;

légifoto + SZT hatalyos SZT tervezett SZT

A mddositas révid leirasa

A szabdlyozasi terv pontositasa valt sziikségessé a kerités kialakitdsanak vonatkozasaban.

21
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Méhecske utca D-i részén (pl.: 9874 hrsz.) talalhato ingatlanok szabalyozasnak feliilvizsgalata;

légifoté + SZT

hatalyos SZT

_J 6586

|- 2986 N
2/£986

¥986

tervezett SZT

5k$z-9
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A mddositas révid leirasa
A hatélyos szabalyozéasi terviap indokolatlan szabalyozasi vonalakat tartalmazott, igy azok
feliilvizsgalata valt sziikségessé.

Felsészallas utca szabalyozasi vonalanak pontositas

sy

L 8639/1

8639/2
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o altalanos eljarassal )
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tervezett SZT

A mddositas rovid leirasa

A hatalyos SZT-n lév szabalyozas elnagyolt, sokszor tlz6, ezért annak pontositasa valt sziikségessé.

Vig k6z 1238/3 menti megvalésult szabvonalak torlése;

hatalyos SZT
O
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A médositas révid leirasa

Telekalakitassal megvalosult szabalyozasi vonal tériése
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Pipacs elején megvalésult szabalyozési vonalak torlése

A modositas rovid leirasa

Telekalakitassal megvalosult szabalyozasi vonal térlése.

Soska utca 7766 hrsz.;

légifoto + SZT

25




Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa

altalanos eljarassal

KONCEPCIO — ONKORMANYZATI JOVAHAGYASRA DOKUMENTALVA

hatalyos SZT

tervezett SZT

A médositas révid leirasa

A szomszédos 7766 hrsz-U ingatlan Natura 2000 besorolasa miatt a valds Uthasznalat szerinti telekhatarrendezas nem

lehetséges, ezért csak 11132 hrsz-U ingatlan cslicskének leszabalyozasa tervezett, hogy az esetleges késdbbi utatalakitas

helye meglegyen.

Alma utca 2205/2 és Liliom utca szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata

légifoté + SZT

2204/2

g

Hi
H
il
!

I

|
\\I

1

tervezett SZT

i
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o altalanos eljarassal )
KONCEPCIO — ONKORMANYZATI JOVAHAGYASRA DOKUMENTALVA

A médositas révid leirasa
Az utca jelenleg kritikus szélességli és ezen még rontanak a kiépitett keritések is, ezért a szabalyozas pontositasa valt

szilkségesse.

Szarka utca és Beregszaszi ut sarkan 10041/1 hrsz. szabalyozasa

légifotd

hatalyos SZT tervezett SZT

A médositas révid leirasa
A valés hasznalat alapjan a kézteriileti szabalyozas fellilvizsgalata valt szlikségessé. A geodéziai felmérés megtortént, a

kiszabalyozas kdzmiiveket nem érint.

Karoly Kiraly ut végén a felhajto melletti teriletrész és a szervizit menti valds hasznalatok rendezése

légifotd + szabalyozasi terv hatalyos SZT tervezett SZT
N\

/,, . o ‘x\‘*\\

Mz L}\mm_ peeele

A médositas leirasa
A szabalozasi vonal pontositasa sziikséges a valos hasznélat szerint elkésziilt geodéziai felmérés

szerint.
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Garibaldi utca mentén a 7431 és 743/2 ingatlanok autépalya feldli szabalyozasi vonalanak
feliilvizsgalata

k6zmiivek

hatélyos SZT
- - u..-rrrl_‘f ________ '_i'hmf____ﬂ | DR
------ —F | ==
T - o |- 103472
tervezett SZT

A médositas leirdsa

A szabélozasi vonal pontositasa szikseéges a kozmiivek elhelyezkedése szerint.
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Som utcai elkeritések uj szabalyozasi vonal (11373, 11375 sth.)

\

- - V»@ N
)

19872

maodositas rovid leirasa
Az ingatlan beépitése sordn megépitett keritéseknél figyelmen kivil hagytdk kozteriileti telekhatart. A kdzterileti

szabalyozas fellilvizsgélata valt szlikségessé a kdzmiivek és a tavlati kdzterlleti fejesztések figyelembevételével.

Ibolya utca 7995 hrsz-U telek szabalyozasanak feliilvizsgalata

légifoto + SZT
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hatélyos SZT tervezett SZT

7AN210

maodositas rovid leirasa

A szabalozasi vonal pontositasa szlikséges a valos hasznalat szerint elkésziilt geodéziai felmérés szerint.

2474/1 hrsz-u arok hasznalata + 2499 tulhasznalat




Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
o altalanos eljarassal )
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A modositas révid leirasa
A valos hasznalat és a geodéziai felmérés alapjan a vizmosas Gvezethataranak feliilvizsgalata valt sziikségessé.

Bazsarézsa 7344 hrsz. szabalyozasa

legifoto + SZT

7352/3

tervezett SZT
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
altalanos eljarassal

A mddositas rovid leirasa

A valos hasznalat alapjan a kézterilleti szabalyozas feliilvizsgalata és kismértékii modositasa valt sziikségessé a geodéziai

felmérés alapjan.

Munkacsy Mihaly utca 3864 hrsz. és kornyezetének szabalyozasa

légifoto + SZT

tervezett SZT

S X

A modositas rovid leirasa

A valos hasznalat alapjan a kézteriileti szabalyozas fellilvizsgalata valt sziikségessé.
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Garibaldi at 4122/3 hrsz-u telken lévé aruhaz kériili tilhasznalatok szabalyozasa

légifoto + SZT
3 = ‘ |

A médositas révid leirasa
A valds hasznalat alapjan a kozterilleti szabalyozas fellilvizsgalata valt sziikségessé.
Kassai utca menti 3427 hrsz-0 ingatlan szabalyozasa
légifoté + SZT hatéalyos SZT tervezett SZT
5 e - TTm——

A médositas révid leirasa

A valds hasznélat alapjan a kozterileti szabalyozas fellilvizsgalata és a geodéziai felmérés alapjan kismértékl pontositasa
valt sziikségessé.
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa

altalanos eljarassal

KONCEPCIO — ONKORMANYZATI JOVAHAGYASRA DOKUMENTALVA

Torokugratoi utca 4307/30 hrsz-i ingatlan szabalyozasa

légifoté + SZT

hatalyos SZT tervezett SZT

N
N
S
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A mddositas révid leirasa

A valés hasznélat alapjgn a
kozterileti szabalyozas
felllvizsgélata és a geodéziai
felmérés  alapjan  kismértékl

pontositasa valt szlikségessé.

Kertész utca menti 7130 hrsz-u ingatlan szabalyozasa

légifoto + SZT hatalyos SZT

tervezett SZT

A mddositas révid leirasa

A valés hasznélat alapjan a kozteriileti szabélyozas fellilvizsgélata és kismértékli mddositasa valt szikségessé. Az Uj
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o altalanos eljarassal )
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kozterileti szabalyozasi vonal a geodéziai felmérés utan a kdzterlletre atnyuld melléképllet hatarara kertine.

Farkasréti Gt menti 2819/1 hrsz-u ingatéan tilhasznalatanak rendezése

A mddositas révid leirasa

A valos hasznélat alapjan a kdzterleti
szabalyozds  fellilvizsgalata  valt
sziikségessé, mely soran az Atlés utca

és a csatorna fel8li, geodéziai felmérés

alapjan rogzitett tulhasznalat szerint Uj
szabalyozasi vonal abrazolasa és az

dvezethatar pontositasa torténne meg.

Hegyalja utca (Ny-i része) menti ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalata

légifoté + SZT
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hatélyos SZT

A modositas rovid leirasa
A valos hasznalat alapjan a kdzterileti szabalyozas fellilvizsgalata és a gaeodéziai felmérés alapjan mddositasa valt
szilkségesse:

- a 11466/5 hrsz-t érintd szabalyozasi vonal lekeriilt, mert a telekalakitas megtortént;

- a 11465/1 hrsz-0 telek kivételével Gnkormanyzati tzlajdond 11465/2-5 hrsz- telkek D-i hataran meghdzott
szabalyozési vonal torlése és a kialakult &llapot szrinti E-i telekhatarig a ,k6zteriilet céljra kijeldlt teriilet” kbtelez6
sziirke szabalyozasi elem alkalmazésa;

- a 11447 - 11457 hrsz-0 ingatlanok kizotti szakaszon a megéplilt keritések geodéziailag felmért hatéran dj

Szabalyozasi vonal alkalmazasa valt sziikségessé.

Hegyalja utca (K-i része) menti ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalata

légifoto + SZT

36




Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
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hatéalyos SZT tervezett SZT

A modositas rovid leirasa
A valos hasznalat alapjan a kdzteriileti szabalyozas fellilvizsgalata és a gaeodéziai felmérés alapjan modositasa valt
szilkségesseé:
- Hegyalja kdzt8l K-i irdnyba indul6 zsak tdmbfeltaré maganut helybiztositasaként jeldlt nem beépithetd sav torlése;
- 1311/8 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban a kialakult allapot szerint az ingatlan kdzter(ileti céli hasznositasa mar
nem teleplilésrendezési cél, igy a felileti elem térlése valt szikségessé.
- a 11532 — 11539/9 hrsz-u ingatlanok kézétti szakaszon a megéplilt keritések geodéziailag felmért hataran dj

szabélyozéasi vonal alkalmazasa valt sziikségessé.

Vélgy utca kozteruleti szabalyozasa

légifoto + SZT
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tervezett SZT

v

Q 3@\3/0

\

A modositas révid leirasa
A valos hasznalat alapjan a kdzterileti szabalyozas fellilvizsgalata valt sziikségessé, a szablyozasi vonal 1676/3 keritésre

val6 meghuzasaval.

Kassai utca 4002/71 hrsz-u ingatlan szabalyozasi vonal alklamazéasa

legifoté + SZT hatélyos SZT tervezett SZT
A\ o
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A modositas révid leirasa
Az elkészilt Uttervek alapjan az ingatlanon szabalyozasi vonal pontositasa szlikséges a balesetbiztonsagi, belathatosagi
haromsz0g szabadontartdsa érdekében. A moédostds soran a szabalyozassal 4002/71 hrsz-U telek teriilete nem
csokkenne.

Vasut utca 4022/2 hrsz-u ingatlan szabalyozasa

légifoto + SZT

=
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Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa

altalanos eljarassal

KONCEPCIO — ONKORMANYZATI JOVAHAGYASRA DOKUMENTALVA

hatéalyos SZT

tervezett SZT

A mddositas révid leirasa

Jelenleg az elektromos és a tavkozlési
halozat 1égkabelei és azok tartboszlopa a
4022/2 hrsz-U telken bel(il helyezkednek el,
tovabbd a meglévd kozterlleti szélesség
nem teszi lehet6vé a kdzéptavon tervezett
kerékparit hélozati elemek kialakitasat,
ezért a kozterlleti szélesség szabalyozasi

vonallal valé megndvelése szikséges.

Szél utca folytatasaban a tombfeltaré Gt helybiztositasanak feliilvizsgalata

légifoté + SZT

A mddositas révid leirasa

A Séta utcarol nyild6 Szél utca
terepadottsdgai nem teszik lehetévé a
rendeltetésszer( hasznélathoz
szilkséges szabvany szerinti kozut
kialakitasat, igy annak kozteriileti
hasznélata helyett maganuti statuszt
iranyoz el a hatélyos szabélyozasi
terv. A hatalyos Szél utca Som utcra
vald kikotésével kapcsolatban érintett
tulajdonosi panaszok érkeztek be,
mely soran megallapitast nyert, hogy
az jelentds érdeksérelemmel lehetne
csak kialakitani, ezért annak torlése
mellett dontdtt a Hivatal vezet8sége.
Szakmailag a Szél utca jelenlegi
zsékutca meghosszabbitasa
tdmogahato.
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KONCEPCIO — ONKORMANYZATI JOVAHAGYASRA DOKUMENTALVA

Szallashegy utca szabalyozasa

légifoté + SZT

E a
hatalyos SZT tervezett SZT A médositas révid leirasa
A valés hasznélat alapjan a
1216/6
1216/6 kozterilet szabalyozas

felllvizsgalata és a geodéziai

felmérés  alapjan  kismértéki

pontositasa valt sziikségessé.

A Semmelweis utcai 2805/1 és az Atlés utcai 2805/2 hrsz-U telkeket érinté kozteriileti szabalyozas

torlése

&

hatélyos SZT

A mddositas révid leirasa

Az ingatlanokat érintd szabalyozast

nem kivanja tovabb fenntartani az

Onkormanyzat.
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Kamaraerdei Gt 4037 és 4038 hrsz-u telkeket érinté szabalyozasi vonal torlése

légifoté + SZT

A mddositas révid leirasa

hatalyos SZT

Ny Az

torlése valt szikségesseé.

indokolatlan  szabalyozas

10799 hrsz-u telket érintd szabalyozasi vonal modositasa

légifoto + SZT
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hatéalyos SZT

|
-~

tervezett SZT A modositas
révid leirasa
A szabélozasi
vonal pontositasa
szlkséges a valos
hasznalat és a
geodéziai

felmérés szerint

2505/2 hrsz-0 telek megkozelithetdsége érdekében szabalyozasi vonal

légifoté + SZT

2505/2

O

A modositas révid leirasa
A 2505/1 hrsz-G  Onkormanyzati
tulajdond  ingatlan  nyUlvanyan
kialakult ~ kozterlilet rendezéséhez
szilkséges a szabalyozasi vonal

alkalmazasa.
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tervezett SZT

Arok utca 4153/140 hrsz-U telek szabalyozasi vonal

légifoto + SZT k6zmdi / hirkbzlés érintettség

@

I

7kl X

A modositas révid leirdsa
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A kialakitott uthalozati elemek kozterletre keriilése érdekében a szabalyozasi vonal alkalmazasa
valt sziikségesseé.

7289/18 hrsz-u ingatlan kdrnyezetének rendezése

légifoté + SZT
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A modositas révid leirdsa
A 7289/18 hrsz-U ingatlanon megvalosult fejlesztésével kapcsolatban okafogyotta valt az ingatlantél Ny-i iranyban
feltlintetett kisajatitssal érintett terlet jeldlés, mely torlése mellett ,telek nem beépithetd rész” jeldlés alkalmazéséval egy
esetlegesen késobbi fejlesztés helybiztositasat szolgalna. A MAV teriiletek fejlesztései kapcsan jelenleg folyamatban van a
BHESZ moddositasa, mely soran a MAV teriiletekkel parhuzamos (részben énkormanyzati tulajdon() Gt rendezése

45




Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa
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remélhetéleg meg fog torténni (a 7289/18 hrsz-u telken Gzemeld véllaltnak uj kdzterlleti kapcsolat biztositdsaval) a jelenleg

hatalyos szabalyozasi tervlapon &brazolt vasuti tartalékteriilet torlése mellett.

Lévai utca 2. 1016/2 hrsz. épitési helyének bévitése

A mddositas révid leirasa

Tulajdonosi igény szerint a
kijelolt épitési hely bbvitése
indokolt.
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hatalyos SZT

tervezett SZT

A

A mddositas révid leirasa

valés haszndlat alapjan

Ovezethatar pontositasa

szikségessé.

az

valt

Mariavolgy utca 1634/2 és a 1452 hrsz-u ingatlanok rendezése

legifoto + SZT

7

tervezett SZT
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A mddositas révid leirasa

Az ingatlanon meglévé épiilet talalhato, mely jelenlegi Tk-ké Gvezetbdl Lk-1/VED épitési dvezetbe valé atsorolasa indokolt a
kialakult allapot szerint.

Vig utca mentén az 6vezethatar pontositasa (1253, 1254/1, 1258 hrsz-i ingatlanok)

légifoté + SZT

R

hatélyos SZT tervezett SZT A médositas révid leirasa
) & - Y ¥ £ Az ingatlan tulajdonosai a valés
theead) S :

Liket4/(

hasznédlat alapjan  kivanjdk a

1255/2

telekhataokat rendezni, amihez az

Ovezethatér pontositasa szlikséges.
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Vig utca mentén az 6vezethatar pontositasa (1288, 1287/2, 1286/5 és 1282/3 ingatlanok)

légifoté + SZT

A mbdositas révid leirdsa

Az ingatlan tulajdonosai a valés
hasznélat  alapjdn  kivanjgk a
telekhataokat rendezni, amihez az

dvezethatdr pontositasa szikséges.

49




Budaors Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa
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hatalyos SZT

tervezett SZT

A médositas révid leirasa
A valés hasznalat alapjan az
dvezethatdr a parkolosav magotti

jardaszélre kerline at.

A modositas révid leirdsa
A két épitési dvezet kdzott nem
lett Ovezethatdr meghuzva.
Attekintve a korabbi 42/2005.
(1X.22.) dnkormanyzati
rendelettel jovahagyott BHESZ
szabalyozasi terviapjat,
megaéllapitast nyert, hogy az
egész terllet Lke-2/Sz épitési
Ovezetbe volt sorolva, igy a
jelenlegi szabalyozasi tervet is

ekként tervezett modositani.

A vizmosas szemkozti oldalan a
2269/2 hrsz-0 telek Ny-i oldalan
|év6 Ovezethatar D-i telekhatar

vonaldig térténd mddositasa.

Az Alma utca 2193/10 hrsz-U
ingatlan szabalyozasanak

pontostasa is szlikségessé valt.
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Szabadsag Ut 7740/2 és 7741/2 hrsz-u telkek rendezése

légifoté + SZT

-
‘

hatalyos SZT

~ s B

tervezett SZT

A médositas révid leirasa

Valés allapot kialault allapot
szerint a a 7740/2 és a 7741/2

hrsz-0 ingatlanok  k&zterilet

céliara kijelolt tertilet” kételezd-,

sziirke fellleti szabalyozasi elem

alkalmazasa.
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Alsoszallas teriiletét érinto valtoztatasok

Hatalyos SZT vatozassal érintett teriiletek (magenta kérvonal)abrazolasaval
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Puttony utca Ny-i részének és a Korte utca meghosszabbitasban tervezetten indulé uj tombfeltaré

ut Puttony utcai csomopont kialakitas szabalyozasanak feliilvizsgalata

tervezett SZT
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A mddositas révid leirasa

Alsoszallas Fejlesztéséért Egyestilet felmérte a Puttony utca Ny-i részét és az &brazolt kdzterlleti szabalyozas pontositasat
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kérvényezte, mely szakmailag tdmogathaté volt, igy a szabalyozas pontositasa javasolt.
Tovabba a Korte utca meghosszabbitasban tervezetten induld 0 témbfeltaré at Puttony utcai csomopont kialakitas
szabalyozasanak fellilvizsgalata valt sziikségessé, melynek a Korte utcaval valé meghoszabitott nyomvonalaban térténd

szabalyozasa javasolt a fentiekben abrazoltak szerint.

tervezett SZT A modositas révid leirdsa
B e\ % N | A Szamorodni-, Kovidinka-, Ezerjo-, Kadarka-, Kéknyelt- és
. Leanyka- részben Onkormanyzati tulajdonban 1évé utcak
vonatkozasaban a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervlep nem
hataroz meg kozterileti felhasznalasi célt, igy a szabalyozasi
vonalak végrehajtdsa akadalyba (tkdzne. A kialakul6
kozterlletek  vonatkozdsaban azonban  mindenképpen
javasolt lenne a szabalyozasi tervlapon a kozterllet céljara

kijelolt tertlet” kdtelezd szabalyozasi elem &brazolasa.

Elévasaralassal érintett ingatlanok valtozasai

Az Alsészallas Fejlesztéséért Egyesiilet és az Onkormanyzat kozott 1étrejétt Eqylttmikdési Szerzédés alapjan megvaléstlt
elévasaralasok torlése a szabalyozasi terviaprdl: 8862/2 és a 8864/16 hrsz-ek

Alsoszallas Fejlesztéséért Egyestlet uj kdzcélu fejlesztésu célként megjeldlt a a szabalyozasi terviapon Uj elévasarlassal
érintett ingatlanok: 8862/1, 8864/14, 8767, 8784/1, 8783 hrsz-ek

Megvaldsult szabalyozasi vonalak torlése
- 8388/1-, 9828/2-, 718/12-, 2139/1 (+ W W vonal Uj telekhatarhoz igazitasa)-, 11217/3-, 4153/44-4014/9,
4014/12, 4014/13, 4307/30, 4006/2-, Pipacs elején megvaldsult szabalyozasi vonalak, 10318/1 és
10318/2 hrsz-ek, és még tovabbiak beazonositasuk esetén;
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lll. BHESZ ELOIRASOK PONTOSITASA, MODOSITASA, KIEGESZITESE

Ipari park 10324/28 hrsz-u telek 6vezeti besorolasanak megvaltoztatasa

legifoto + SZT

A modositas leirdsa

azonban a HESZ el6irasai az alabbiak szerint pontositandok:

egyeéb irodai, raktarozasi rendeltetés
szabadonall6 beépites

beépitési mértéke legfeliebb 40%

szintterdleti mutaté 1,0 m2/m?

terepszint alatti beépités mértéke legfeljebb 25%
z6ldfellilet mértéke legalabb 25%
éplletmagassag 7,5 m

elékert és oldalkert 3,75 m

hatsokert 6,0 m

hatalyos Gvezeti besorolas:

BHESZ. 2.1. szamu melléklete szerint az épitési dvezetre meghatérozott jelenlegi paramétersor:

Az ipari parkban |évé ingatlan tulajdonosanak kérelme alapjan a K-km (beépitésre szant, kulonleges
kézmdterilet) besoroas fenntartdsa mellett a BITEP tulajdnosi elképzelései alapjan az ingatlanon a
lehetéségekhez mérten a Nyugati ipari park kozmiellatasat kiszolgalé és egyéb irodai, raktarozasi

rendeltetések valdsulnanak meg, mely alapjan az épitési dvezeti atsorolasa nem valik szlikségesse,

o elhelyezhetd rendeltetések (egyebek mellett):  Nyugati ipari park kézmdiellatasat kiszolgal6 és
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Hatalyos R. rendelkezései

A sziikséges modositasok, kiegészitések az R.-ben, ahol a az-6vezeti jelolt
rész a torolt rendelkezés és a ha 3 6.8 jelolt rész a moédositott, Gjonnan
beillesztett rendelkezés

A madositas indoklasa

Az eljgrasok soran vitas
helyzeteket eredményezett az
eléiras hianya, ezért az eredeti
és természetes terepszint
definiciéjanak meghatarozasa
valt szilkségessé.

6. Kis mélyséql telek:

Azon épitési telek, melynek hosszabbik oldala
parhuzamos a telek megkdzelitését biztositd kozterllettel /
maganuttal és a telek kiterjedése ezen iranyaban legalabb
kétszerese a rovidebb oldalanak, valamint a rovidebb oldal nem
hosszabb (eltéré méretek esetén a rovid oldalakat atlagolva),
mint a helyi eléirdsok szerint kialakithaté telek minimalis
szélességének 1,5-szerese.

6.2 Kis mélységi telek:

Azon épitési telek, melynek hosszabhik oldala parhuzamos azzal a kdzforgalom elott megnyitott terdlette
melrdl a telek megkdzelitését biztosito kozterdlettel / maganittal ésheté: a telek kner]edese azen wanyaban
Iegalabb keszeresearowdebbo\dalanak amintés a révidebb oldal nem hosszabb (eltérd méretek esetén

j oldalakat atlagolva), mint a hely| elowasok szerint Kialakithatd telek minimalis szélességének 1,5-

Szerese.

Az el6iras pontositasa valt
szllkségesseé az  eldiras
gyakorlati alkalmazésa soran
felmertilt esetek miatt.

Az elGirds pontositasa valt
szikségessé az  elbiras
gyakorlati alkalmazasa soran
felmerilt esetek miatt.

15. Az Etv. 13.§ (2) bc) szerinti eléirasokat a 2. melléklet
L,M oszlopai tartalmazzak.

Az oktéber 1.-én
hatalybalépett uj épitéslgyi
jogszabalyok soran az Etv.
hatalyon Kivil lett helyezve,
igy az el6irds hivatkozasi
alapja megszint.

16. Kozlekedési létesitmények szamara fenntartott teriilet:
A szabdlyozasi terven az épitési Ovezetek és Ovezetek
teriletén belll kozlekedési célu terllet, mely kozterlleti
megkdzelitést biztosit.

16. K6zlekedési létesitmények szaméra fenntartott terilet:
A szabalyozasi terven az épitési Ovezetek és Ovezetek terlletén belll kdzlekedési

célura-kijelsit-terllet, mely kozterileti megkozelitést biziosit.

Az el6iras pontositasa valt
szikségessé az  elbiras
gyakorlati alkalmazasa soran
felmertilt esetek miatt.

7.§

(4) A telekalakitas soran kialakuld telkek mélysége
nem lehet kisebb az dvezeti el@irasokban rogzitett legkisebb

7.8

(4) A telekalakitds soran kialakuld telkek szélessége. s mélysége eqyik
pontjukon. shem lehet kisebb az dvezeti elirdasokban rdgzitett legkisebb
kialakithat telekszélességnél.

Az eldiras pontositasa valt
szikségessé az  elbirds
gyakorlati alkalmazésa soran
felmertilt esetek miatt.
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kialakithaté telekszélességnél.

7.§

Az el6iras pontositasa valt
szikségessé az  elbiras
gyakorlati alkalmazasa sorén
felmerlilt esetek miatt.

13. § (1) A lako, vegyes, Uduld épitési- és a mezGgazdasagi
Ovezetek teriletén 0j maganut kialakitasara vonatkozd
eléirdsok:

maganut -Jd ] ]
- kialakitasara vonatkozo eI0|rasok

~

Az (] eléiras beemelése valt
szllkségessé az  eldiras
gyakorlati alkalmazasa soran
felmerlt esetek miatt.

(11)-

16.§.
(3) Az egyes épitési dvezetekben / Gvezetekben elbirt legkisebb
elé- és oldalkert méretén beliil épllet nem allhat.

Az Uj eléiras beemelése valt
szllkségesseé az  elbiras
gyakorlati alkalmazésa sorén
felmertilt esetek miatt.

16.§.
(3) Az egyes épitési Ovezetekben, vagy Ovezetekben elGirt el6- és oldalkert

mereten beIuI epulet nem allhat, kivéve - gmgnnylpg az. ggyg§ gp_|1g§| Qv ggg;g[g Z

19.§

(4) A fenti (2) bekezdésben megfogalmazottaktol eltérni
kizardlag az ingatlan megkdzelitését szolgald kozlekedési
(gyalogos és gépjarmi) feluletek kialakitasa érdekében, a
legszukségesebb mértékben lehet.

Az el6iras pontositasa valt
szikségesse az  elbiras
gyakorlati alkalmazasa soran
felmertilt esetek miatt.

19.§.

(4) A fenti (2) és.(3). bekezdésgkben megfogalmazottaktdl eltérni kizarolag az
ingatlan megkdzelitését szolgald kozlekedési (gyalogos és gépjarmi) fellletek
kialakitasa érdekében, a legszikségesebb mértékben lehet.

Az el6iras pontositasa valt
szikségesse az  elbiras
gyakorlati alkalmazésa soran
felmerilt esetek miatt.

27.§

(3) A varos terilletén egyedi szennyvizkezel® berendezés,
egyedi szennyvizkezeld létesitmény, valamint tisztitomezdvel

27§.

(3) A véros teriletén egyedi szennyvizkezel§ berendezés, egyedi szennyvizkezeld
létesitmény, valamint tisztitomezbvel ellatott olddmedencés létesitmény ¢sak a

A lehet6ség biztositasat az
érintett  ingatlan  speciélis
elhelyezkedése indokolja.
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ellatott oldomedencés létesitmény nem |étesithetd.

34.8

(5) b) Az Lk-1/Z, Lk-2/Z, Lk-3/Z és az Lk-5/SZ jel(i épitési
dvezetbe sorolt ingatlanon a telekméret minden megkezdett
200 m2-e utan egy rendeltetési egység létesithetd.

348
(5) b) Az Lk-1/Z, Lk-2/Z, Lk-3/Z és az Lk-5/SZ jelli épitési 6vezetbe sorolt
ingaﬂanon

il t"i tI n k n

rendelteteSI egyseg Gtesithets.

Az épitési dvezeten belli
rendeltetési egység szdmanak
meghatarozasa szlikséges.

35.§

(2) Az épitési dvezetben fekvo telken barmely épulet bruttd
szintterllete legfeljebb 250 m2, f6ldszinti alaptertlete 100 m2
lehet.

35§

(2) Az épitési dvezetben fekvé telken barmely éplet brutté szintterilete
legfeljebb 250 m?, f8ldszinti hrutio alapteriilete 100 m? lehet.

Az el6iras pontositasa valt
szikségessé a  gyakorlati
alkalmazasa soran felmertilt
esetek miatt.

36.§

(5) A kertvarosias lakéter(let épitési Gvezet tertletén -
amennyiben az épitési dvezet eldirasai masként nem
rendelkeznek - elhelyezhetd féépitmények szdma telkenként 1;
abban az esetben 2, ha a telek mérete meghaladja a telek
megengedett legkisebb kialakithato terliletének kétszeresét. A
2.1. melléklet tablazat ,épiilet megengedett legnagyobb brutto
alapterilet’ oszlopaban szerepld méret korlatozas a 2 db épiilet
elhelyezésének esetében alkalmazando.

36.§

(5) A kertvarosias lakéterlilet épitési Gvezet terliletén - amennyiben az épitési
ovezet eldirdsai masként nem rendelkeznek - elhelyezheté féépitmények szama
telkenként 1; abban az esethen 2, ha a telek mérete meghaladja gléri a telek
megengedett legkisebb kialakithato terliletének kétszeresét. A 2.1. melléklet
tablazat ,épllet megengedett legnagyobb bruttd alapterilet” oszlopaban szereplé
méret korlatozas a 2 db épllet elhelyezésének esetében alkalmazando.

Az Uj eléiras beemelése valt

36.§ 37§ szilkségessé az  el6iras
. Ay felli telekh tén gyakorlati alkalmazasa soran
felmeriilt esetek miatt.
40.§ (1)
40.§ '
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40§

(10) A Vt-Bv/1 jelii ovezet Szabadsag ut menti ingatlanain, az
oldals6 telekhataron, az épilet legfeliebb 6,0 m-es
homlokzatmagassaggal alakithato ki.

Az eléiras  torlése  valt
szlkségessé, mert az tobb
problémas  helyzetet s
eredminyezett a gyakorlati
alkalmazas soran.

40.§

43.§

(4) A Vi-1/Z és a Vi-2/Z jelli épitési dvezet terlletén a
zartsor( beépitési modu épitési dvezetekben az épitési helyen
belill épliletek, épliletrészek szabadon allé és oldalhataron all6
épulet elhelyezési elbiradsok szerint nem helyezhetdk el.

Az Uj el6iras beemelése valt
szikségessé az  elbiras
gyakorlati alkalmazasa soran
felmer(lt esetek miatt.

Az elGiras  torlése  valt
szikségessé, mert az tdbb
problémas helyzetet is
eredminyezett a gyakorlati
alkalmazas soran.

43.§

(13) A Vi-5/Z épitési OGvezetben a beépitési mérték tovabbi
10%-kal ndvelhetd belsd, zoldteté épitésével megvaldsuld 2
szintes garazs épitése esetében.

43.§

(13) A Vi-5/Z épitési Ovezetben a 40%-qs beépitési mérték tovabbi 10%-kal
novelhetd belsd, zoldtetdé épitésével megvalosuld 2 szintes garazs épitése
esetében.

Az elGiras pontositasa valt
szlkségessé, mert a hatalyos
pontatlan megfogalmazas
félreérthetd.

56. §

(2) A fterlileten a novénytermesztés, kertmlivelés, és
allattartd épitmények az 5. mellékletboen meghatarozottak
szerint, valamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, —
tarolas és arusitas rendeltetés helyezhett el.

56. §

(2) A terlleten a ndvénytermesztés, kertmivelés, és allattartd épitmények az 5.
mellékletben meghatarozottak szerint, valamint az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolas (kivéve gépiarmil tarolds) és arusitds rendeltetés{
terepszint—felett 1 .szintes..epitmény. (Ures..padidsiéiel) helyezhetd el., Lakd
rendelietes. nem helyezhetd gl

Az elGiras pontositasa valt
szikségessé, mert a hatalyos
pontatlan megfogalmazas
félreértésekre adott okot a
gyakorlati alkalmazasa soran.
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4) Az Gvezet terlletén talalhatd 720 m2, vagy azt
meghaladé teriletl telkeken rendeltetési egységek az alabbiak szerint
alakithatdak ki:

a) 6000 m2 telekteriletli vagy annal kisebb teriletl
telken lako rendeltetés nem helyezhetd el, azon legfeliebb 3%-
os beépitettséggel helyezheték el, a fenti (2) bekezdésben
szerepl6 rendeltetéseket kiszolgald gazdasagi épiletek és
terepszint alatti épitmények. A telek beépitett terlletének és a
terepszint alatti beépités mértékének dsszessége nem
haladhatia meg a telek legnagyobb beépitési mértékében
meghatarozott 3%-os értéket,

b) 6000 m2 telekterlletet meghaladé telken, a fenti (2)
bekezdésben szerepld rendeltetéseket kiszolgald gazdasagi
éplleteken és terepszint alatti épitményeken tulmenden 1 laké
rendeltetés helyezhetd el ugy, hogy a lakas rendeltetés brutté
szintteriilete a 0,045 m2/m2 értéket nem haladhatjia meg. A
telek beépitett terliletének és a terepszint alatti beépités
mértékének 0Osszessége nem haladhatia meg a telek
legnagyobb  beépitési mértékében meghatarozott 3%-os
értéket,

c) a kertes mezdégazdasagi teriletek ovezetbe (MK)
sorolt telkek mivelési &gatol fuggetlendl (a zartkerti mivelés
aldl kivett telkek eseteiben is) a legnagyobb beépitési
mértékben meghatarozott 3%-ban épithetéek be a fentiekben
leirtak alapjan.

A magasabbszint(
jogszabaélyvaltozasok  miatt
az el6iras pontositasa valt
lehetbvé.

56. §

(5) Az Ovezet teriiletén a 15 m2 hasznos alapteriletet
meghaladd méretii éplilet létesitésének kdzmlvesitési feltétele:

56. §

Az el6iras pontositasa valt
szikségessé, mert a hatalyos
pontatlan megfogalmazas
félreértésekre adott okot a
gyakorlati alkalmazasa soran.

56.§

(7 A 15 m2 hasznos alapteriletet meg nem haladd
méretli épllet Iétesitésének nincs kozmivesitési feltétele.

Az eléiras pontositasa valt
szikségessé, mert a hatalyos
pontatlan megfogalmazas
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| letet m | méretd épitmény |

félreértésekre adott okot a
gyakorlati alkalmazasa soran.

56. §

(6) A Budadrsi mellékag 10355 hrsz ingatlanan futd
szakaszanak atépitését nyilt mederben kell kialakitani, attél 6,0 — 6,0
méter széles savot a vizfolyas rendezésére, fenntartasara kell
biztositani, a meder és az épitési telkek kdzotti hatarokon kerités
|étesitendd.

BHESZ ,,3.sz melléklet: Sajatos jogintézmények” -et érint6 valtozasok :
- Uj kisijatiatassal érintett ingatlanok: 2051, 2050/2; 2050/1;

- kikeriil6 kisajatitassal érintett ingatlanok: 7298-, 7299/1-, 7299/2-, 7300-, 7301/2-:
- Uj elévasarlassal érintett ingatlanok: Templom tér (60-, 61-, 62-, 63-, 64-, 65-, 66- ,111-, 112-, 113-, 115 hrsz-ek), Alsdszallas (8862/1, 8864/14, 8767, 8784/1, 8783)
- kikeriil6 elévasarlassal érintett ingatlanok: Templom tér (13-, 14-, 17/1-, 18-, 21/1, 22-, 23 hrsz-ek), Als6szallas (8862/2 és a 8864/216 hrsz-ek),
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Budadrs, 2025. januar.

Vari Attila
okl. teleptlésmérndk

telepuléstervez0, telepulésrendezési szakértd
TT 01-6096, SZTT 01-6096,
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