Budabrs Varos Onkormanyzata
Polgdrmesterének
ELOTERJESZTESE

a Pénziigyi Ellen6rzé és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2025, aprilis 09-i, és a -
Képviselo-testiilet 2025, aprilis16-i iiléseire

Ugyiratszam: 1X/172/2025.

Targy: Javaslat a Budabrs, Szivarvany u. 5. szam alatti ingatlanban talilhaté helyiségek
bérleti szerzdédéseinek modositasara

Az elbterjesztés tdrgyaldsa a Magyarorszdag helyi énkormdnyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Vdros Onkormdnyzatdnak
Szervezeti és Mitkodési Szabdlyzatdrol szolé 36/2010. (XI.12.) onkormdnyzati rendelet (a
tovdbbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjdin nyilvdnos iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Elozmények:

Budaérs Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet)
17/2021. (V1.30.) és 20/2022. (I1.23.) szami hatarozataival ugy dontott, hogy Budaérs
Viéros Onkorméanyzata a Térsashéz poziciéjaba belépve bérbe adja a Budadrs, 1036/34/A/101
helyrajzi szamu, természetben a Budadrs, Szivarvany utca 5. foldszintjén taldlhatd, az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint , sizlet, egyéb helyiség” megnevezés(, 175 m? tertilet(t ingatlan 133
m?2 teriiletli részét a PSP Patika Kereskedelmi BT, részére, valamint a 1036/34/A/105 helyrajzi
szam1 28 m2 teriiletii helyiséget Koczka Eva egyéni vallalkoz6 részére.

Az Onkormanyzat és a Tarsashdz kozott jogvita alakult ki az ingatlan tulajdonjogét illetSen.
A Térsashaz pert inditott Budadrs Véros Onkormanyzata ellen.

A Tisztelt Képvisel-testiilet 189/2022, (X1.09.) OKT sz&mu hatdrozataban arrdl déntétt, hogy
a hogy a 1036/34/A/101 és 1036/34/A/105 helyrajzi szam, természetben Budadrs, Szivarvany
utca 5. szam alatti, az ingatlan-nyilvéantartas szerint , kivett fizlet” megnevezést ingatlanokra
vonatkozd bérleti szerz8dések a Budadrsi Jarasbirosag el6tt elSterjesztett, 20606/2022, sz.
biroségi eljarasban meghozatalra kerillé birdsagi dontés jogerére emelkedését kovets elsd
rendes képvisels-testiileti iilés napjat koveté 45 napon beliil médositasra keriilnek
hatdrozatlan jdétartamra, azzal, hogy a bérleti dij piaci dij legyen, amely minden évben
emelkedik a targyévet megel6z6 évre vonatkozoan a KSH altal kozzétett inflacios rata
mértékével.

A Budadrsi Jéré,sbir(’)sé,g 8.P.20.309/2023/27. szamn végzésével az Ingatlannyilvéntartési
bejegyzés kiigazitisa tirgyl perben az eljardist megsziintette, a birdsag a végzés ellen

benyujtott fellebbezést visszautasitotta. Az eljarist megsziinteté végzés 2024, december 19,
napjan, a fellebbezést visszautasitd végzés 2025. januér 31. napjan jogerdre emelkedett.

Fentiekre tekintettel sziikségessé valt a bérleti szerzddések modositisa,
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Jogszabalyi hattér:

2011. évi CXCVI. torvény a nemzeti vagyonrdl 11 § (10) bekezdése szerint a nemzeti vagyon
hasznositisdra vonatkozd szerzédés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel
kothetS. A hasznositasra iranyuld szerz8dés hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatirozott
idére kothetd, amely idGszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité abban az
esetben, ha a hasznositésra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzddésszerlien, késedelem

nélkil teljesitette.

Az Onkorményzat tulajdondban allé6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes
szabalyokrol szolé 23/2012. (VI1.22.) énkorményzati rendelet a nem lakéas céljara szolgdlé
helyiségbérletre vonatkozo szabalyai koziit az aldbbiak szerint rendelkezik:

57. § (1) A minimdlis bérleti dijat a PEVB dilapitia meg,

Javaslat

Fentick alapjan, - a 189/2022. (X1.09.) OKT szamu hatdrozatban foglaltaknak megfelelden - a
bérleti szerz6dések kertiljenek modositasra hatarozatlan id6tartamra, azzal, hogy a bérleti dij az
ingatlanforgalmi szakeértdi 4ltal megéllapitott mértékii bérleti dij legyen, amely minden évben
automatikusan emelkedik a targyévet megeldzé évre vonatkozoan a KSH &ltal kdzzétett
inflacios rata mértékével. A bérleti szerz6dés modositds megkdtésétsl szamitott 5 év elteltével
a bérleti szerz0dés keriiljon feliilvizsgltra, killonds tekintettel a bérleti dfj mértékére, és
indokolt esetben az aktudlis inflacios rata mértékénél magasabb mértékben is megemelhets.

Az Avant.Immo Mémndki és Igazsdgiigyl Szakért6i Kt ltal készitett ingatlanforgalmi szakért6i
véleményben foglaltak szerint a 1036/34/A/101 helyrajzi szdmt, természetben a Budaérs,
Szivarvany utca 5. foldszintjén talalhaté, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint 175 m2
teriiletl, , dizlet, egyéb helyiség” megnevezésti ingatlan 133 m2 nagysdgl ingatlanrészre a
fajlagos bérleti dfj netté, 1518-Ft/m2/h6, mely havi 201.900,-Ft+AFA 6sszegli bérleti dijnak
felel meg,

A 1036/34/A/105 helyrajzi szdmu, természetben a Budadrs, Szivarvany utca 5. féldszintjén
talalhato, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint 28 m2 teriiletd, ,, kivetf iizlet” megnevezésii
ingatlanra a fajlagos bérleti dij netté 1772,-Ft/m2/h6, mely havi 49.600 -Ft+ AFA Osszegl
bérleti dijnak felel meg.

Mellé¢kletek:
1. szadmu: PSP Patika Kereskedelmi BT bérleti szerzédése
2. széms: Koczka Eva egyéni vallalkozo6 bérleti szerzédése
3. szému: 17/2021. (VL1.30.) OKT, 20/2022. (11.23.) OKT, 142/2022 (IX.14.) OKT és a
189/2022. (X1.09.) OKT szAmu hatérozat
4. szamy: Birdsig végzései
szamu: Ingatlanforgalmi szakvélemény kivonat

-
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Hatarozati javaslat a Pénziigyi Ellenérzi és Vagyvongazdilkoddsi Bizottsig részére:
I.

Budadrs = Véros Onkorményzata Képviseld-testitletének Pénziigyi  Ellenfrz6 és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy

a Budabrs Varos Onkormanyzata és a PSP Patika Kereskedelmi Bt. kézdtt 1étrej6tt
1036/34/A/101 helyrajzi szdm1, természetben Budadrs, Szivarvany utca 5. sz4m alatti 175 m2
teriiletll az ingatlan-nyilvéntartds szerint ,, kivett iizlet, egyéh helyiség” megnevezésii ingatlan
133 m?2 fteriiletl részére vonatkozé bérleti szerz6dés hatdrozatlan idGtartamra keriilion
meghosszabbitisra.

A bérleti dij az ingatlanforgalmi szakért6i altal megallapitott 201.900,-Ft.+ AFA/h6 mértékd
bérleti dij legyen, amely minden évben automatikusan emelkedik a targyévet megelézé évre
vonatkozdéan a KSH éltal kozzétett inflacios rata mértékével. A bérleti szerz6dés médositas
megkotésétdl szdmitott 5 &v elteltével a bérleti szerzédés kertiljon feliilvizsgalira, kiilonds
tekintettel a bérleti dij mértékére, és indokolt esetben az aktudlis inflacids rita mértékéndl
magasabb mértckben is legyen megemelhetd.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (1) bekezdés alapjén egyszerii szbtibbséggel
valamint az SEMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal toriénik,

Ii.
Budadrs Véros Onkorményzata Képvisel6-testilletének Pénziigyi  Ellen6rzb6 és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja a KépviselS-testiiletnek, hogy

2.
Budaérs Viaros Onkorményzata és Koczka EBva egyéni villalkozd kozdtt 1étrejott

1036/34/A/105 helyrajzi szamu, természetben Budadrs, Szivarvany utca 5. szdm alatti, az
ingatlan-nyilvantartds szerint 28 m2 teriileti} sizlefre vonatkozé bérleti szerz6dés hatdrozatlan
idGtartamra keriiljén meghosszabbitasra.

A bérleti dij az ingatlanforgalmi szakértéi 4ltal megéllapitott 49.600,-Ft.+ AFA/hd mértéki
bérleti dij legyen, amely minden évben automatikusan emelkedik a tirgyévet megel6z6 évre
vonatkozéan a KSH altal kozzétett inflacios rata mértékével. A bérleti szerz6dés modositas
megkdtésétdl szdmitott 5 év elteltével a bérleti szerz6dés keriiljon felillvizsgalira, kiilonos
tekintettel a bérleti dij mértékére, és indokolt esetben az aktudlis inflacids rata mértékéndl
magasabb mértékben is legyen megemelhets.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (1) bekezdés alapjdn egyszerfi sz6tobbséggel
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.

Hatarozati javaslat a Képvisel6-testiilet részére:
I,

Budabdrs Varos Cnkormanyzata Képviseld-testiilete tgy ddnt, hogy
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a Budadrs Véros Onkormanyzata és a PSP Patika Kereskedelmi Bt. kozott 1étrejott
1036/34/A/101 helyrajzi szamu, természetben Budadrs, Szivarvany utca 5. szam alatti 175 m2
terliletli az ingatlan-nyilvéantartas szerint ,, kivett iizlet, egyéb helyiség” megnevezésii ingatlan
133 m2 teriilet(i részére vonatkozo bérleti szerzédés hatdrozatlan id6tartamra meghosszabbitja.

A bérleti dij az ingatlanforgalmi szakértsi altal megéllapitott 201.900,-Ft.+ AFA/h6 mérték
bérleti dij, amely minden évben automatikusan emelkedik a targyévet megeléz6 évre
vonatkozoan a KSH éltal kozzétett inflacios rata mértékével. A bérleti szerzdés mddositas
megkotésétdl szamitott 5 év elteltével a bérleti szerzédés feliilvizsgéltra keriil, kiilonos
tekintettel a bérleti dij mértékére, és indokolt esetben az aktualis inflacids rata mértékénél
magasabb mértékben is megemelhetd.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjdn egyszerii szotébbséggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazassal torténik.

IL
Budaérs Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

Budadrs Varos Onkorményzata és Koczka Eva egyéni vallalkozd kozott létrejott
1036/34/A/105 helyrajzi szamu, természetben Budadrs, Szivarvany utca 5. szam alatti, az
ingatlan-nyilvantartds szerint 28 m2 teriilet( iizlefre vonatkozo bérleti szerz6dés hatarozatlan

iddtartamra meghosszabbitja.

A bérleti dij az ingatlanforgalmi szakértsi altal megéllapitott 49.600,-Ft.+ AFA/hé mértéki
bérleti dij, amely minden évben automatikusan emelkedik a targyévet megel6z6 évre
vonatkozoan a KSH altal kozzétett inflacios rata mértékével. A bérleti szerzédés mddositas
megkotésétél szamitott 5 év elteltével a bérleti szerzddés feliilvizsgaltra keriil, kiilonos
tekintettel a bérleti dij mértékére, és indokolt esetben az aktualis inflacios rata mértékénél
magasabb mértékben is megemelhetd.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjdn egyszerii szotibbséggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal toriénik,

Hatarido: a hatarozat kozlésére azonnal

Felelos: Polgarmester

Végrehajtast végzi: Miszaki Ugyosztaly — Vagyongazdalkodasi Iroda
Budadrs, 2025.

Witfinghoff Tamas
\4\/\ polgarm ster,

Az elbterjesztést készitette: Miszaki Ugyosztaly / Vagyoneazdalkodasi Iroda

Ugyintézé: dr. Illyés Erika TS
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Vagyongazdalkodasi Irodavezet6: dr. Groza Zsolt

Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lorincz Mihaly
Latta:

Pénzigyi Irodavezet6: Barta Gaborné .. Tt o R SN

Polgarmesteri Kabinet vezetdje: Vagd Csaba ... L/\m ...........

Torvényességi feligyelet:
Jegyz6i Iroda:

Jegyz&: Dr. Bocsi Istvan
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BERLETI SZERZODES

amely egyrészit Budabts Yiros Onkorminyzata (székhely: 2040 Budatirs, Szabadsdg 0t
[34.; adészam: 15730105-2-13, statisztikal szdmjel: 15730105-8411-321-13; bankszdmlaszdm: OTP
Bank 11784009-15390053 képviselll Wittinghoff Tamds polgirmester vagy akaddlyoziatdsa osetén
helyette az alpolgdrmestersk kozbttl foladat- és munkamegosztds rencljérél sz6(8 3/2019. sz utasitds
alapjén Bird Gyula alpolgdrmester) mint Bérbeads (tovabbiakban: Bérbeads),

masrdszrdl: PSP PATIKA! KERESKEDELMI BT, (oépjegyzdkszam:13-06-620789,
székhelye: 2040 Budabis, SzivArvdny uton 5, ad6szfin: 245606942+ 13, statisztlkai szdmjele: 24560694
4773-117-13, képvlsell: Viddng dr. Puszia [diké Agnes ligyvezetd), mint Bérls (tovabblakban: Bérls),
Bérbendd és Bérlf egylittasen: Szeraidb Felek (a tovabblakban: Sxerzdd6 Felek) Lozttt Budadis Viros
Onkormdnyzat Képviseld - testllete 17/2021.(V1.30.} szémt OKT hatdrozata alapjan, az atulfrott napoen
gs helyen az aldbbi feltételekkel juit [dure:

1.} Bérbeadd bérbe adja, Bérld megtekintets 4llapotban bérbe veszl a 1036/34/A/101 helyrajzl
szamt 175 m2 terlletll az ingatlan-nyilvantartds szesint kivatt dzlet, egyéb helylség meenevezdst Ingatian
135 m2 terlilettt részét, fgy. Hlelylséget (tovabbiakban: Bérlemény), gybgyszertér Uzemeltetése céljira a
szerzbddsben meghatdrozott (dotartamra, az aldbbi fbltdtelek szerint,

2.) Felele rigzitik, hogy a 1036/34/A/101 helyraizi szami, természetben a 2040 Budabrs,
Szivarvany utea 5. sadm foldszintjén [6vd 175 m2 terilell az ingatlan-nyllvéntartds szerint kivett tzlet,
egyéb helylség megnevezdsl ingetlan 40 m2 teriilet részét a Budatrs Varos Onlkorményzatdval koot
haszonkdlesbin szerzlidds alapjdn a Ritter MED, Bgészsépligyi Szolgfitatd Betéti Térsasdg haszndlja
(szekheiye: 2040 Budatrs, Nadasdlild sétany 21, fsz 2; pddszhim: 24604189-2-13; céglogyzdkszim |3-06-
026128; képvisell: dr. Ritter Gergely vezot$ tisztségvisel), mint hézlorvosi rendeld céljdra (a
tovahblakban Hasznidla),

3. Szerzbdl Felek a jelen bérleti szerzécést a Szerzddd Felek, a Budatrs Szivérvany u. §. sz
alattl Tarsashdz és a  Ritter MED, Bgészséglipy! Szolgdliald Bewdd Tirsasdg k¥edit megkdidit
megdliapoddsban Jelen szerzbclisre vonatkozd hatdlyba [8ptetd foltétel bekdvetkezdse esetdn jolen
szerzOdés aldfrdsinak nupjatdl 2022, december 31, napjélg tarté, hatdrozott iddtartamra kit
Szerz8dd Felek a Ptk, 6:338.8 alknlmazfsat kizdrjak, tehdt a hatdrozott id6re kit szerzbdds akkor sem
alakul 4t hatdrozatlan ideji szerzidéssé, ha a hatdrozott idé eltelts utdn 2 Bérls a Bérlemdnyt tovabb
haszndijs, és ez ellen a Bérbeadd n hatdrozott d8 Jeteltét k&vetben nem tliakozik. A fejdrati hatarldét
megelézo & honappal Szerzbdd Felek felilvizsgalidk ajelen bérleti szerzédés faligteleit, kiltnys tekintetis!
a bétlet] dij dsszagdre, s megegyezds esstén meghosszabbitisra kartlhet & bérletl szerzbdés,

4.)  Szerz6dd Felele megdllapodnak abban, hogy Bérbeaddt szavatossig nem terhell arra
vonatkozéan, hogy a Bérlemnény az Ataddsakor a 1. pontben meghatdrozott cél szerinti rendeltetésszert
haszndlatre alkalmas dllapotban legyen, figyelemmel arra, hogy a Bérlemény cél szerintl kialakitdsa — jelen

- szalzbdds ds a hatdlyos jogszabdlyok szerint ~ Bérld Teladata, valamint o tevékenységhez szlikséges
valameniyl hatdshgi és bérbeaddi engedély beszerzésérsl Bérvld maga gondoskodik, annak valamennyi
kisitsépét viseli, :

8.}y Bérleményta Bérl6 ~ kizdrclag az |, pontban meghatérozott célt érintd esetkordkben - teszi
rendeltesésszart hasznélatra alkalimassd,
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6.)  Szerzbd Felek megé!lapodnak abban, hogy Bérlemdény karbantartésdre] Bérts kiteles sajét
kiltségén gondoskednl, amelynek megtéritésére nem tarthat igényt,

7.)  Szerz6d6 Relel az |, pontban edgzftett helylségro L0060« Bt + AFA/m2/NG, azaz ezer forint +
ARA/M2/h6, bérletl df] fizetésdben dilapodnak meg, Bérlbe bérlett dij Mzetést kilelezatiség a szerabds
aléddrds4tol terhell. Szerz§d6 Felek megallapocnak abban, hogy & havi bécleti di} Ssszege, minden év janugr
I napjdtél, a Kdzponti Statisatikai Hivatal 15l az el6z8 évre kiuzétett hlvalalos Infidels méttékével azonos
mértékben valtozik, A Bérbeadd a thrgyévl fizetendd havl dérlet! di mdrtdkérsl minden év marelus
hénapjdban (rdsban &ries(ti a BErEt azzal, hogy a Janudr és Februdr hénap (nflacidval emelt d(} a marcius
havi bérlet! difban kertll feltintetdsre. Az elsé médositds iddpontia: 2022, Janudr 1,

8.) BérlS kisteles  bérleti dijat e Bérbeads 4lial kiboesdtolt sedmia elapidn havanta eldre, minden
lionap 15, napldig dtutaidssal meglizetn] a Bérbeadé OTP Banknal vezetect 1784009~ 15390053 szdmi
szdmlajara, Az elsd havi bérlot! df] fdbardnyos része utdlag, a kiivetkeszs havi bétlet! dijjal egylitt kerti
kiszdmidzdsa. A bérlell dif késedelmes toljesiidse esetdn Bérbeadé 4 Polgdri Thrvénykdnyvrdl szsdld
2013. évi V, 10rvény 6148, § (1) bekezdése alapjdn jogosult a fizetést hatdriddn toli 8. nap elteltéve)
késadelmi kamatot felszdmitgai,

5.) Szerz6ud Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a szerzbdés megsziindsét kbvetden
Béri6 a Bérlemdnyt net Gritl kI, nem adjadt, tovdbbra Is birtakdban tarlja, gy a szerzddés megszindséts|
a Bérlemény hasznglatéért, mint jogelm nélkU! haszodlé, haszedlat! difat koteles fizetni, A haszndla) di
Usszege # szorzfidés megszlnésétBl ax elst és masodik hérapban g megszlinds id8pontidhan alkalmazott
bérleti dfj bsszegének kétszersse. A haszndlati dfj a harmadik hénaptél o bérleti dfj hdromszorosa, a
negyedik hénaptél a bérlett dfj négyszetese, az 81dik honeptdl a birtokbaacdsig pedig a bérleti dfj
ttazorse, A hasendlati dif fizetdse nem mertesiti a velt Bérlt a Rérlemény visszaaddsdre, és az akozott
kdrok megtéritdadra vonatkors kételezsttsége aldl, viszont Bérleméay haszndlatéval a jelen szerzddésben
foglalt kittelezetiségek tovabbra Is terhelik. '

10.) Béxls kitelozettaéget vallal arrs, hogy

10:1, a hatdsdgi, tizvédelm, balssetvédelm) eldirdsokat betartia,

1042, & Bérleményben vagy az Ingatianen a B&16 4ltal okozott esélleges kar: Bérbopdd részire
azoanal, de legkgaltih 24 &rin balttl bejelent] ds az olkozott kart az altaliban elvarhatd leheté lagrdyidebh
id8n beltl helyredliftia,

10.3. gondoskodik arrdl, hogy a Bérlemény ksrdli Ingatlanrdsz kozyetlen kérayékdre Boérls
érdekkdrebe tartozd személyek szemetet ds epyéb hulladskot ne rekedjanak le, amennyiben a szemetet
és egyéb hulladékot oft lerakodjél, Ggy BEME azt a napl takalftagsal pgyidejiileg eltdvolitfa,

Bérl6 rendelkezil vagyonbiztoslidsaal,

11} A kaztizemi Kolisdgeket a bérlett dff nem tartalmazza, A kbzizemi kblségeket, és minden
egyéb a Bérlemény Uzemeltetdsdvel kapesolatos kéltségeket a Bérls fizet.

ILI. Az elektromos dram mérBéidra vanaticozdan a Bérld rendelkezik szerz8ddssel a
szolgditatoval, Brld a2 elekiromos dram d(jdt ¢ szerzédds alapjan kozvetlentl! a kzmitszolgaltats
" részdre fizetl meg,
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112, A vizfogynsztds mérdordra vonalicozdan o Szivérvdny u. 5, szém alattl Tdrsashéz
rendolkezll szerzbdéasel a szolgdltutdval, A mérbor dlldst Bérld olvassa le és arrd! tdjékoziatis o
Tarsashdz kozts képyiseldjét, A vizfogyaszids dijat a szolgaltats részére 8 Tarsashéz fizeti meg és az!
tovébhszdmlizza a Bér)d részdrs,

113, A melegvlz, tAvhS elédliltdsdra vonatkozéan Bérld rendelkezik szerzdéssel a
szolgaltatoval, a melegviz elddllitdsdnal a kditsépét a Bérld kizvetlentl fizetl meg a ktzmiiszolgaltatd
Iészdre,

11.4, A ktzds koltséget 2 Bérlt fizett meg a Tdrsashdz részére.

3. Bérld jogosult a Haszndld viilanydra almérbje dltal mét fogyaszids teljes kdltsdgének, a
melegviz, tAvhe cidalllids Gsszes kdltségének ,az aramfogyasztdson kiviill egpyéb kdltséduének és a
thrsashdzi kozos kil isdgrek Hagzndio dltal az albeidtbd! haszadlt terlilet ardnyinak megfeleld ardnyban
tBrténd maogtérittctésére, Haszndld pedig kdteles o Bérld ezen kaliségelt az dltala az albetétbd| hasznalt
tartilet aranydnak megfelelé ardnyban megtdritenl,

12.) Bérlt tdomfsul veszi, hogy Bérbesdd eldzetes éries(tést kéivetben jogosult bérlemény
eliendrzést tartani, A bérlemény ellendrzds nem zavarhaija és akadélyozhaifn Bérlot a bérlemény rendes
hasznalatdban,

13.) A bérlet] szerz6dés megeziinése, mogseiintetése
Felek megdllapodnak abban, hogy rendes felmondds serm a Bérbeadat, sem a B&It nem ifletl meg. Jelan
szerzddést rendkIvOll felmonddsl ok esetdn mind Bérbeads, mind Bérlé rendkivilli felmonddssal
feimendhatja, A rendldviili felmondést (rasban kell megtenn!, Rendkfviill felmonddsi okoknak mindstinek
killdnbsen az alabblale

+ ha Bérlé a bérletl dij vagy az 6t terheld kdlisdgek és terhek megfizetésél elmulasztjn, ds
Bérheads felhivasats! szémitott 15 fapon beliil sem teljesit] fzatési kilelozetstgdt:

» ha Bétd a szerzddésben valialt vagy jogszabdlyban elbirt egydl 1ényeges kdtelezeltségdt nem
teljes(ti, ¢4 Bérbeadd felhivisiban megjelsli - legaldbb 30 napos — hatdridon beldl sem teljssit]
Kitelezeltadpdl

+ ha B&10 vagy a Bérlemeényt a Bérld Joga alanjan haszndlé személy- idedrtve alkalmazoliait is -
a Bérbenddval, 5 szomszédos ingatlanck lulajc{mnoszlival lakdival szemben az egylitélés
kvetelményeivel elleniétes magatartdst tandsit, ds Bérbeadd frasbeli felhivdsatsl szdmlioll §
napon belllf sent szilnteti mog szerzddésszegd magatartdsdt;

o fiz Bérld a Bérlemdryt nem rendeltotésszorlion vagy nom szerzddésszerten haszndlja, annak
allagdban kdrt okoz, azt rongéija, eldzetes Bérbendoi engedéty neélkll beruldzdst végez rajta,
kiilondsen atalakitja, Teldjita, beéplii, hozaadpit;

o amennyiben Bér6 végelszamoldsdt, falszdmolsadt, ostdel)ardsdt, vagy kényszertdridst eljérisdt
Jogerdsen elréndeltdk,

Ha Bérld o fizetdsi kesielezattsdgdnek teljesitésére magdilapitott [dopontig fizetés! kotelezettsggét nem
teljesitl {pl. & bért nem fizet] meg), a Bérbends kitelos a Bérldt « o kivetkezményekre figyelmaztetdssel -
teljesfiésre frdsban felszo!ftani, Ha a Bérld a felszol[idsnak, annak kézhez vételdidl szamftott 15 napon beliil
nem tesz eleget, a Bérbeadd irdsban felmonddssal dlhel, A Felmondds szen esetben az elmulasziolt
hatdrnapot k8vetd hdnap utolsd napiéra széihat. A felmonddsi 1d6 nem lehet tvidebb 15 napral, '
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Haa Bérld a szerzbdésben vallalt vagy jogszabélyon eldirt egydh lényeges kilslezeltségdl n Bérbeadd dltal
rasban meglelolt pothatdritben nem teljesit, a Bérbead 6 a hatédrid8t kdyetden frdshan falmonddssal élhel,
A felmondds ezen esetben az elmulasztolt hatdrnapol kiveld hénap utolsé napéra szélhat,

Haa Bérbeadd aszerzédésben vallalt vagy Jopszabalyon elélrt egysb Jényeges kitelezetisépét a Bérld Alta)
frasban megjel8lt péthatdridében nem teljesiti, a BErld a hatdridst kéivetden frdsban felmondéssal élhet, A
felmorndés ebben az esetben az elmulasztoll hatdrapat kisvets hénap utolsé napjéra széhat,

Ha Bérl6 vagy a Beérleményt a BérlS joga alapjdn haszndld személy — ldeértve alkalmazottall is -
magatartdsa szolgdl a felmondds alepjdul, a Bérbeadd kotelos a Bérlbt - a kdvetkezményekre
figyelmezietdssel - a magatartds megszintetésére vagy megismétidsétsl vald tartdziodssra 2 tudomdsra
Jutdstol szémftoit 8 napon belll [rfsban felszélitani, A feimondist az alapldul wzolgdls magatartds
folytatdsal vagy meglsmeétiéseél kévetden (rdshan kell kdzslni, A felmondss ezen esetben a honap ttolsd
napjdre szélhat,

A felmonddst nem kell eldzetes felszdlitdsnak megsldznle, ha a kifogésolt magatartds olyan stilyos, hogy a
Bérbeaddtd) a szerzbdés fonntartdsat nem lehet elvarmi. A felmonddst & tudomagra Juidstd! szdmitott 8
napon belt] frdsban kell kéz081n1, A felmondds ezen esetben & hénap utolsé napjdra szo(hat.

Szerzlidd Pelek megdllapodnak abban, hogy amennylben a Bérlemdny a Szerzédé Felek edekkdrébe nem
eslh, elhdrithatatlan kilsd ok miatt részben vagy egészben oly médon megsemmistil, hogy az 2, pont szerint
szerzfclés! ¢él megvaldsitdsa Iehetetlennd vélik, vagy a Bériemény a Szerz6dd Felok érdekkarébe nem esd,
elbdrithatatlan kills6 ok miatt részben vagy egdszben az 2, pontban meghatérozott cél elérésére lehetetlennd
vilik, jelen szerz8dés megsziinik, ¢ a Bérldt o megsalindst kévetben bérleti dfj flzotés! kotelezettség a
tovdbbiakban nem terheli, illetéleg Bérbeads nem kdteles az 5. ponthan foglalt fizetést Bévls részére
teljesitent,

14.) Bérl§ a bérleti jogviszony birmely okbol torténd megsziinése esetén kitelss a Bérleményt o

bérleti jogviszony miegsziindsének napjan, ingdsdgaitdl kitrftve, tlsztan, rendeltetésszerts haszndlatra
elialimas allapotban, dtadds-dtvételt jegyzBkényy felvétels mellett, mindenfajta kéreéeitési, kdrtalaniiast és
elhetyezdsi fpény nélkll Bérbeads birtokdba boosétani, és Birbeadoval a Bérleménnyel kapesclatban
elszdmolnl. Amennyiben Bérld a birtokbaaddsi kételozettségének nem tesz eleger, Bérbeadd Jogoault a
bérleményt birtokbe venni, Bérld ingdsdgainak 13 napos brzése mellett, azzal, hogy 15 napen bellil a Bérl6
az ingésdgalt elvihet!, 15 rap eltelte utdn viszont Bérbead Jogosult az ingéségokat értékes(teni — melynek
ellenéitdkét a Bérld rdszdre 30 napon belli megfizeti - vagy szoctdlisan rszorulek részére elajandékozni,
vagy hulladeklerakoban elhelyeznt, Bérl6 nem jogosult az ingdsdgok ellenériéket kivetelni, amennyiben
o7 ingbsfgok ajéndékowzasra keriilnek, vagy hulladéklernakdba keriilnek elhelyezésrs, tehdt ezekben az
egelekben az ingOsdgok drtékért), illstbieg 0 megfizetésének kdveteldsérdl a Bérls jelen szerzbdés
aldirasaval kifejezetten lemond,
Szerzbdé Felek megéllapodnak abban is, hogy Bérls a Bérleményt Bérbeadd elézetes irdsbeli
hozzdjaralésa nélkil-nens bvithetl, ahhoz nem épithet hozzd, valamint 136116 az dltala |étesitett bbvitményt
# azerztidés megszlinését Ktvetd 15 napon bellil koteles sajdt k8lisépdre elbontan!, melynek ha nem tesz
sleget, Bérheadd jogosult a bbvitményt Bérls kiltségdre ds kirveszély viseldse meilett elbontani, BérlS
pedig kteles a bontdssal kapesotatban felmertit minden kdltséget 15 napon beltl Bérbeadé részére
megfizetni, :

Bérbeadd jogosult az elbontott boviuményt hulladéklerakaban elhelyeznt. B&rl§ pedig nem Jogosult az
elbontott hc’ﬂV'ftl‘nél‘]y,ﬂgﬂg‘jj_mél‘[y ellenértékét kivetelni, tehdt ebben az esstben annak értékérsl, illetdleg a

megfizetdsének 'if‘i%‘ﬁ;ﬁl{éséf"éﬁ;{{wﬁérlﬁjelen szerzBdés atifrasdval kifejezetten lemond,
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18) Bévlt e Bdrleménybd! kizdrolag a sajdt tulajdondt képod térgyakat és eszktzdket vihel of,
feltdve, baa leszerelds gy valosithato nieg, hogy az nem j4t a helylség allagsérelmével, Azok a berendezés!
thrgyak, illetve felszerelést eszkozsk, amelysk nem tdvolithatéak ef dllagsérelem nélkil, nem [letik meg a
Bérldt, illotdleg nzok ellendrtéhét sem kivetelhet! Bérbead6tdl,

16.) Bérld e fojlécben r8gzitett adatatban bekdvetkezet! véltozdst Bérbeads folé 8 napon belil
idsban, igazolhatd médon, kitteles befelenteni, Amennylben a bejelentds elmulasztdsn miatt bdrminemi
kdr vagy egyéb kiadds keletkezik, az a Bérl6t terheli, és a szorzbdés rendkivill felmonddsal [s
eredményezhetl,

17.) Szerz6d¢ Felek megdllapodnak, hogy a tevény Altal a bérbeaddi és béeldi kizldsekre eldirt
hatdridOket megtartotinak tekintlk, ha a koziések a hatdrlddn bekil kézbesftss céljabol akdr pasta, akdr
kézoesitt iészére dladdsra kerttlek, Bérbeadd kbzlésel kézbesitettnek tekintenddk, ha azt a Bérls, vagy
alkalmazoltie, illetve az dltala megbizott személy diveszi, lztve a kézbosftés kétszart ignzolt (trtlvevény,
postakdnyy, kézbes(tés] llsta) megklsérlését kdvetd St6dik munkanapon, ha 4 kitldemény "nem keresta”,
“ofmazett lsmeretlon”, “elkOlt8z8l” vagy “nem fogadta el” jelzéssel drkeztic vissza a Bérld fuilécben
tUgzliett eimérdl, vagy az dltala véltozdsként bejslentett clmpdl,

18,) Bérbeadd Jelen swerzédés alifdsdval hozzdldru! ahhoz, hogy Bérld & Bérleményt
sedkhelyként, telephelyként, vagy fldktelepként 2 cégnyilvanmartdsban  foltintesse. Bérbeadd
kitelezettséget villal aira, hogy szlikség szarint a jelen pontban maghatdrozett hozzdjéeuldsdre! kiilon
okiratot s kiallit, Bérld kbtelezettségel valial -arra, hogy Jelen szerzéidés mopszinését (megszUnietdsét)
kevetd 30 napon bellil gondoskodik a székhely, telephely, vagy fioktelep cégnyilvintartashdl titénd
tréltetdséral,

19.) A Bérbeadd nem bizioslt eldvésaridst jogot a Bérls részére, A BarS a bértet] szerzbdéshbl
fakads jogait nem ruhdzhat]a dt, a helylséget gazdasdgl wrsasdgbe nem viheti be. A helylség a tulajdonos
elfizafes Irasbell hozzdjdrulasdval adhatd albérletbe, vagy mds jogefmen haszndlatha.

20,) Bérld kijelenti, hogy az Ntv. 3.§ (1) 1. b) pontja érielmdben dtidthatd szervezetnsk mindstil,
Jelen szerzbids Bérbeadd kartalanitds nélkdl és azonnall hardllyal falmondhatia, ha o nemzet! vagyon
hasanosfidséban részt vev bérmely - a hasznositéval kozvetlen vagy kizvetett modon jogviszonyban 416
harmadik ¢l - szervazel Jelen szerzbidés magkdtéset kovetden bedllott kdrtilmény folytén méar nem minbstl
Atléthatd szervezeinek,

21.) Szerzbdé Felek megdllapodnak, hogy Jelsn szerz8dést flletve annak esetloges modosidsdt
kizdrolag skkor tekintik joghatdlyosnak, ha ara (rdsban, aldfrésra jogosult képvisel&itik (tjan kertilt sor,

22.) Szerzba6 Felek ktstelezetiséget véllalnak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbd ereds
eselleges vitds kdrddsek békés Gton 16riénd rendezése érdakében,

23)) Szovzbdd Felek kijelentik, hogy a Jelen szerzbdésben nem szabdlyozott kérddsekben a Polgari
Torvényktingvrb] 52016 2013, &vi V. trvény rendelicezdselt, tovabbé a lakdsok és helyisdgek bérletére,
valamtint az elidegenftésttkee vonatkozd egyes seabélyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL thrvény
rendelkezdselt, ilietve az Gnkormdnyzat tulgjdondban 4116 lakdsok és helylségek bérletére vanatiozd egyes
szabdlyokidi sz6i6 23/2012.(V1.22.) tnkorményzati rendeletet tekintik irdnyaddnak,
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Szerzd@ Felel jelen szerzbdést, mely &t mindenben megegyez8 pdlddnyban készilt,
elolvastik, kizbsen drteimentdk, és mint akaratukkal ds jognyllatkozataikkal mindenben megegyezét
maglikia nézve kdtelezbnek elfogadtak és rz alulfrott halyen ds id6ben aldlvdsra jogosult képvisel6jlik

tjdn, jévahagydlag aldlitik.

Budabrs, 2021, WO 3
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G0 J2020-59¢ 1.

BERLE?ISZERZ&DES
MODOSITASA

amely egyrészr8l Budadrs Vires Onkormdnyzata (székhely: 2040 Budabrs,
Szabadsdg ut 134.; adoszdm: 15730105-2-13, statisztikai szdmjel: 15730105-8411-321-13;
bankszamlaszam: OTP Bank 11784009-15390053 képviseli; Wittinghoff Tamas polgdrmester
vagy akaddlyoziatdsa esetén helyette az alpolgdrmesterek kozotti feladat- és munkamegosztds
rendjérdl sz616 3/2019. sz. utasitds alapjan Bir6 Gyula alpolgdrmester) mint Bérbeadd
(tovabbiakban: Bérbeadd), )

mésrészrél: PSP PATIKAI KERESKEDELMI BT, (cégjegyzékszim:13-06-020789,
székhelye:2040 Budadrs, Szivérvany utca 5, addszam: 24560694-2-13, statisztikal szémjele:
24560694-4773-117-13, képviseli: Vidané dr, Puszta lidiké Agnes tgyvezetd), mint Bérld
(tovédbbiakban: Bérld), Bérbeadé ¢és Bérld egyiitiesen: Szerzddd Felek (a tovébbiakban:
Szerzddé Felek) kozott az alulfrott napon és helyen az alabbi feltételekkel jétt Iétre:

1.) Budatrs Viros Onkorminyzatdnak tulajdonst képezi a 1036/34/A/101 helyrajzi
szAm, természetben a 2040 Budadrs, Szivarvany utca S, szdm f6ldszintjén 16vé 175 m2 terlileti}
az ingatlan-nyilvantarids szerint  kiveit tizlet, egyéb helyiség megnevezésii ingatlan, mely 135 m2
terilletii Tészének vonatkozdsaban 2021. szeptember 3. napjén bérleti szerzédést katottek, 2022,
december 31. napjéig tartd idére.

2.} Szerz6d6 Felek az 1. pontban megjeldlt szerzbdést Budatrs Varos 'C)_n1<orn1ényzata
Képviseld testiiletének 187/2022. (X1.09.) szdmd hatdrozatival modositott 140/2022.(0X.14.)
sz4md hatérozate alapjdn modositjak oly médon, hogy a 3. pont 1. mondata helyébe az aldbbi
rendelkezés 1ép: ' :

w3. Szery6dd Felek a jelen bévleti szerzddést a Szerz6d6 Felek, a Budadrs Szivarvdny u. 5,
sz. alatti Tersashdz és a  Ritver MED. Egészségtigyi Szolgdliats Betétt Tdrsasdg kizott
meghttitt  megdllopoddsban  jelew szerzOdésre vonatkozd hatdlyba léptetd  feltétel
bekdvetiezése esetén jelen szerzddés aldirdsdnak napjdtél az ingaflan tulajdoni visgonpa
tdrgydban 2022, jianius 30, napjdn o Budairsi Jirdsbirdsdg elbtt elSterjesztett,
20606/2022. sz, birdsdgi eljdrisban meghozatalra kerilld bivdsdgi -diniés jogerdre
emelkedését kivetd elst rendes képviseld-testiileti tiléstol szdmitott 45 napjilg, hatdrozott
idGtartamra kotik.”

3.) A Haszonktleson Szerzidés jelen modositdssal nem érintett pontjai valtozatlanul
hatalyban maradnak, -

psp Patika Keretai-:ﬁs‘:lg-\.érm B,
2040 Budaors, SJ‘IV(E(V:,)!-}V.)LI.‘S.,
Addszam: 24560604-2 13
pankszantaszam: Yulrodit Bﬁ‘-"_’j
1A ERN09-CN000002-5 1 120103
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4,) Bérld kijelenti, hogy az Ntv. 3.§ (1) 1. b) pontja értelmében 4tlathatd szervezetnek
minéstil. Jelen szerz6dést Bérbeadé kartalanitds nélkil és azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositdsdban részt vevd barmely - a hasznosftéval kdzvetlen vagy kizvetett
mddon jogviszonyban al16 harmadik 8l - szervezet jelen szerz6dés megkotését kévetden bedllott
koriilmény folytdn mér nem mindsiil atlathaté szervezetnek. '

3) A Szerzédesben nem szabalyozott kérdésekben az Nviv,, a Polgéri Térvénykfjnyw(’ji
sz616 2013, évi V. tbrvény, az Mbtv. és az egyéb VOnatkozé jogszabalyok rendelkezései
irdnyadodak,

Szerzédé Telek jelen szerzodést, mely négy mindenben megegyez6 példényban keszilt,
slolvastdk, kdzdsen értelimeziék, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyezét magukra nézve kotelez8nek elfogadtak és az alulirott helyen és id6ben alafrasra
jogosult képviseldjik ttjdn, jévahagyélag aldfrtdk.

- Budaérs, 2022. ./ff A Budabrs, 2022. . / fl 2 -ﬁ .
|_--p-ctgnii-o-'-‘o_i-_-.unii.u.uoo__l_-_-_n--:-nau_qn'i-_-'u &%ﬁ%{%ﬁl qé’re‘% ’?Wf M["%
Budadrs Varos Onkorményzata PSP Patika BT.
képviseli: Wittinghoff Tamds polgammester  képviseli: Vidéné dr. Puszta Ildiké Agnes
\/\"\ Bérbeadd {jgyvezetﬁ
Bérls
akadéiyo tafdsa esetén helyetig:
_ CRERE
\ O I Q’ s P4 ) PSP Patika Keveskedalni Bi.

A040 Budadry, Seivarvany 1. 5,
Adoszam: 24560694-2-13
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BERLETI SZERZODES
« 2, szdmb médositisa -

amely 1étrejott egyrészr6l

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budabrs, Szabadsdg tt 134.; addszdm: 15730105-2-13, statisztikai szamjel:
15730105-8411-321-13; képviseli: Wittinghoff Tamds polgirmester vagy akadélyoztatdsa
esetén helyette a polgarmester helyettesitésérd] sz016 3/2019. sz, utasitds alapjan Bird Gyula
alpolgdrmester), mint Bérbeado (tovabbiakban: "Bérbeadd”), mésrészrdl a = '

PSP PATIKAT KERESKEDELMI BETETI TARSASAG
(cégjegyzékszam:13-06-020789, székhelye:2040 Budadrs, Szivarvny uica 5, addszim:
24560694-2-13, statisztikai szdmjele: 24560694-4773- 117-13, képviseli: Vldé.nc dr. Puszta
Ildik6 Agnes ﬂgyvezeto), mint Bérls (tovabbiakban: “Bérlé”) Bérbeadd és Bérld egyiitiesen:
Szerz6d6 Felek (a tovibbiakban: Szerz8d6 Felek) kdzott, Budabrs Véros Onkorméanyzat
Képvisel-testitlete 145/2023, (IX.13.) szdmt OKT hatérozatta alapjan, az alulirott napon és
helyen az aldbbi feltételek szerint:

1. Felek k&zott 2021, szeptember 3. napjdn bétleti szerz6dés jott 1étre a 1036/34/A7101
helyrajzi szdmu, természetben 4 2040 Budabrs, Szivarviny utca 5. szdm foldszintjén 1év
175 m? teriilett az ingatlan-nyllvintartds szerint ,kivett izlet,”megnevezési ingatlan 135
m2 terilletli részének hasznalatdra vonatkozdan, A szerzbdés 2022, november 23, napjn
médositasra kerillt, (a tovabbiakban; Bérleti Szerzdés”).

2. A Tarsashéz az Ingatlanra 2003. marcius 7. napjén bérleti szerz6dést, melyet 2011, marcius
1. napjdn és 2012. november 28. napjan, és 2023, Aprilis 28. napjén mddositottak.
(tovébbiakban egym‘z:' “Bérleti Szerzddés” )

3, Szerzodb Felek az 1. pontban megjeldlt szerzbdést Budadrs Véaros Onkorményzata

- Képviseld testuletének#%?ZOB (IX.13.) OKT szémi hatarozata alapjan 2023, mdjus 1,

napjatél médositjdk, oly modon, hogy a 7. pont elsé mondata helyébe az aldbbi
rendelkezés 1ép azzal, hogy a viltozdst az aldhtzott rész tartalmazza:

* Swerzédl Felek az 1. pontban rogziteit helyiségre 2023, mdjus 1. napjdtsl 2024. dprilis
30, napja kozotti idbre 1200,-Fi+ AFA/m/hé, azaz egyezerkettoszaz Sorint + dltaldnos
Jorgalmi adé/m2/ho bérleti dij fizetésében dllapodnak meg.’

4, A Bérleti Szerzddés jelen mddositissal nem €rintett pontjai valtozatlanul hatdlyban
matadnak.

5. Szerzbdé Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a
Polgéri Térvénykonyvrél sz6l6 2013, évi V. torvény rendelkezéseit, tovabba a lakdsok és
helylségek berIetere, Valammt az ehdegenﬂésukle vonatkozo egyes szabaiyokréi Szﬂél{)
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lakésok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabilyokré] szolé 23/2012.(V122)
tnkorményzati rendeletet tekintik irdnyadonak,

6. Jelen Szerzédést a Felek annak Aattanulményozdsa és kozds értelmezése utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, j6vahagyolag irtak al4.

Budatrs, 2023, .. 008 97 2 5 | Budabrs, 202305 L6
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BERLETY SZERZODES

amuly egyrészeSl Budabrs Varos Onkorményzata (szélchely: 2040 Budadrs, Szabadsdg ut
134.; adoszéim: 15730105-2-13, statiszilkal szdmfel; 15730105-8411-321-13 » bankszdmlaszgdm: OTP
Bank 11784009-15390053 képvisell: Wittinghoff Tamas palgarmester vagy akaddlyoztatdsa esetén
helystie az alpolgirmesterek k&zdti foladat- &s munkamzgosatas rendjérdl sz614 3/2019, sz, utastis
alapjin Biré Gywla alpolgirmester) mint Bérbeads (tovabbiakbau; Bérbeads),

mésedszrdl: Koczka Kva Szolgiliatd Boté Tarsashg (wégfemyzdhaztm: 18-06-07110,
‘adbszdimy 26248486+1-1, statisztikal szamjele; 26248486-117-13, székhelye: 2040 Budabrs, Patkd
ufoa 1, 6, em.. 54, képvisell; Kovrks Bva ligyvezed) it Bérl6 (tovibliakban: B&HG), Bérbeads
gs Béxlf ogytittesen: Szerz6d8 Felok (a tovébiialban: Bzerz6db Felek) kozbit Budabts Varos
Onkgrinéinyzat Képvisels - testilete 20/2022.011.23.) szbmt OKT hetdrozats alapjén, 8z alulirott
napon ge helyen az aldbbi fbltételokie] jétt ltre: '

L) Bérbeadd bétbe adin, BErlS teptekintett dllapothan béibe vagzl 4. 1036/34/A/108 helyrajzi
szérmlt 28 w2 tertiletd ax ingatlen-nyllvintartds szerlnt kivett. izlet negnavezést ingatlant, gy
Helyiséget (tovébbiakban: Bérlemdity), fodriszitzlet tizemeltetsse céljhira a szoizBdésben
meghatdrozeit {détartamea, az aldbbi faltbtelsk szerint,

2} Brerzddd Folek ajelen bérlot szerzddésta Bzerz8dd Pelel, w Budadts Szivirviny u. 5, sz,
alattl Térsashdz kbzdit meghtititt mogiilapddisban jelen szerzédésre: vonstkoss ‘hatdlyba, Iptets
feltetel bekbvetleerbse esetén jelen srersilés alhfravfinak napjaél 2022, degentbior 31, nupjiig tartd,
Hatarozott idtartumra kitik, Szerz8ds Felgk u Ptk 6:338.§ alkalmazdsitlivad 4k, telidt a hatdronott
idre-ketbtt szerz6ids alckorstn slikul &t hatdrozatian idefi} sretztiddssé, ha & hatdrozatt 108 eltelte
utén 8 Bérl o Bérleményt tovbb haszndlja; 8 ez ellsr 4 Bérbeadd 2. hatdrozott 148 Teteltét kbvetden
nen tltkooik. A lejarati hatiiddt megelézt 6 bnappal Szerzids Felek feltilvizsgdlitk ajelen bérletl
szerzdés feltbtelolt, kiflfnds tekinvotte] & Bidleti dff Oeszegére, & misgepyszés esetén.
meghnsszabbitdsa keriithot a bélet! szerzéids, ‘ ' “ '

3.) Srerz6d§ Felek meshllapodnal abban, hogy Bétieaddt “szavatossiy e terlislt hivg
vonatkazdan, hogy a Bérlemény ez dtaddsakora 1. ponthan meghatérozottedl szerin rendelietésszertt
hasznlatta alkalmes dllapotban legyen, fieyelemmel artd, togy » Béileméhy.cél szerintl kalalkitisa —
jelen szerzddés ée o hatdlyos jogszabilyok szerint — Bérlf feladate, valamint a tevékenységhez
szikséges valamennyi haidsagl és bérbeadsi engodély beszerzésérl Bérli maga gondoskodik, annak
valamennyi kbitségst visell,

49 Béileményt a. Bérl§ kizérGlag az’l. pontban meghatérozott oéle érinté: esetkdirskhen -
taszi rendaltetdsszertt Hagzndlaten alkalmases,

5,)  Szerzdd6 Felpk hegdllapodnak abban, hogy a Béflemiény karbantartdsirs! Bérls kdteles
sjét kdliségén gondpskodnt, amelynek mogtérltésére nem tarthat igényt. :
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6.) Seerzid Felek az 1. pontben rdgzitett helylségre 40,300, + ARA/h6, azaz negyvenerer-
haromszaz forint + AFA/LS, bérleti dff fizetéedben 4llapodnak meg. Bérldt bédet dlj fizetsi
kételezetiség a-szerz8déa alalrasatd!] terhell,

7. Bérlo kdteles a bitrlett dijat a Bérbeadé dliel dboesitott szémla alapjén havonta cléze,
mindsn hénap 15, napjdly Atutaldssal meglizetni g Bérbeads OTP Bankndl vezetett 11784009-
15390053 szAmi szamlﬁJﬁm Az els8 havi bérlet] dij idSardnyos része utdlag, a kavelkezt havi bérlet
difjal egylitf kel kissimldzasia. A bérlet! J1f késedelmes teljesitédse esctén Bérheads a Polghrl
Ttrvényk8nyvrdl szd16 2013, 8vi'V, trvény 6:48, § (1) bekezdsse alapjan jogosult a fizetést hatdridsn
tal) 8, xdp elteliével kégedelmi kamatot felszdmltant,

8.) Bzerzddd Felek megéllapodnal; abban, hogy amennyiben a szerzfdés mepsziinésst
kvetBen Bérld a Bétlermgiit fer fsler K, nom adja ft, Jovabbid is bistokéban tart/a, Ggy o szeraBdés
mopszindsétsl a Bérlemeny hasgnélatisrt, mint jogoftn nélkiit, haszndld, Hasznéled difat keteles
fivétni. A hasznélati dff Serzege o szorzddds megsalingsétd! ez dlst dxmdsodik honapban & megsztings
idépontjaban dlkaltizott hérletl dff Saswegnek kétszarese, A haszndlati dff a hamiadic idnaptdl
bérleti dfj héromszoross, a negyedxk hénaptél a bérletl dif négyszerase, az Stadik honaptol o
birtokhmaddsly pediy a hérlatl df Stezoidee. A hasznilafl dif Tidetdse neh mentesiti a volt Bérlst a
Bérlemény visszaadisig &8 ay okozptt kirok megtéfiésdre voratiord lgutaiezattségs albl, viszont @
Bérlemiény hasandlatival u jelen szeradésben foglalt kdtelszetinégek fovibbia is terhelik,

) Bérldkbtelezsitséget villal amra, hogy

9.1. o hatoshgl, tizvédelmi, balesstvsdelnn eldfrasokat beturtja,

9.2, a Bérleményben vagy az ingatlanon o Bérlj dltal ckozott esetleges kirt Bérbeads
réezbe azonnal, da legledslbly 24 brén hiellil bejelenti &9 az okozolt lirtaz Shaldban elvarhatd lshett
legrbvidehb id6n beliil helyredlifija,

9.3, gondoskadik arrdl,-hogy.a. Bérlenény kérili ingattantésr kéuvetlon kirmyéldro Bérk
Brdekkorsbe tarozd szemidlyek. szeinetet és ogyéb hnalladékot mie i‘almcljanak le, ainetinyiban 4
szemelef %5 egyéb ulladdkol ot lerakndjak, tey BEV azl @ wapi takaritdssal ogyitlgiileg
slthyallta,

94, 'a Bérleményre A sperzédés aléirdsis] szambtott 30 napon hetil vagyohbiztesithst

két.

10 A lcdzi:mmz kiltsdgeket & bi&idet 41 nem tartalmengi, A kSzfizemi, kbltségek% &5 miikden
cgyéh u Bérlembny tizemoltotésdvel kapesolatos kdlségelet 5 BETE fizeti,

10.1. Az elekirorios fram mérddrira vonatkozdan a Bérlé rendellkezik szerzbildssel a
gzolgaltatéval, Borl az elsktromos dram dfjét e szerzédés alapjin kdzvetleniil ¢ kézmiszolgilialé
régzére fizetimeg:
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10.3. A melegviz, tdivh8 elddllftdsire vonatkozéan Béxld rendolkezllk szerzbdéssel a
szolgAltatoval, a melegviz oldéllitdsdnak & kbliségdt o Bérlo kbzvetlenlll fizetl meg a
kézmiszolgaltatd részére,

10,4, A kbztis kiltségeta BEr1S flzeti meg a Thrsashiz részéro. A szendiszéliishs kolségét
Bérlé fizetl meg a szolgiltatd fals,

11} B&i1d tudomdsul veszd, hogy Bérbeadd elézetes értesiést Kévettion jogosuli biétlemény
ellendrzést tartani. A bérlemény eflendrzés nem zavarhatia &s akaddlyozliatjia Bérlét a tiérlemény
rendes haszidlatiban,

12.) A bérleti szerzbdés megsziinése, megsziinietcse
Felek megéllapodral abban, hogy réndes felmondés sem a Bérbead6t, sem a Bérlst nem iileti meg.
Jelen szerzbdést rendkiviili flmondésl ok esstén mind Bérbeads, mind Béxls senditviili feliondissal
feliiondbatja, A fendkiviili felmonddst [rdsban kell megtenni, Rendkivili folmondds okokngk
mindsiilnek killéndsen ax gldbbiak;.

» hp Bérl6 a béttet] dlf vagy az 8t forhield koltedgek & tedsk inegfinarédst glomilasztia, bs
Bérheado folhivisdto] sz8mitott 15 napon bellil sem teljesits fizetésl kitolozottedgdty

v ha Bérlt a szerzbdésben villalt vagy jogszabélybun eléit egyéb Téayeges kitelozattséatt
nem teljesitl, &g Bérbeads felnivasshan megjelslt - logaldbb 30 napos — haniridén belil
sem teljesitl ktelezottsGosly

v ha Bérlévagy a Bérleményta Bérl6 joga alapjin hagznild sremalys idedrtvealkalmazotealt
s - & Bérbeadival, o szomsnion ingatlanok tulajdonosaival, lakdival szetmben. az
ogyliteélds kdveteltndnyelvel ellontbtes mapatartist tanbsh, & Bérbeadd frfshel]
Tellifviibded] szdmftott 8 napon beliil sem sziinteti meg szerzddésazegl magatartisat;

* ha Bérld a Bérlemdnyt nem rendeltetésszoriion vagy nem szerzidésszerlien hasendlln, annak
allaghban ldrt okez, bzt rongiljy, 6l6zetes Bérbendsi angedély nslici] bembizdst végez
1ajta, kiildnbsen Atalakiija, fldjfija, bedplti, hozalidplty

o amenayiben Bérld végelszdmoldsét; felszimoldsat, csSdeljirdsat, vagy kényswortdrlési

eljarasét jogerdsen slrandeltélk,

Ha BerT6 4 fizétédl kotelarstiségdnek toljosiiésére meghllapitott id fpontig fizetéel kbtelozsttabgst nem
toljesti (pl & bért mem flzeti meg) « Bébends koteles a Béeldt « o kovotkerméhyikro
figycimeztstéssel - teljositésre irdsban felszdiliant, Ha o Bl a felsuslithsnck, annak kdzhez vételéis]
szémittolt 13 napon belill nem tess elegst, a Bérbeads {risban folmondassal et A felmondés. ezen
esetbon gz clnmlasaiott hatdrapot kéved himap utelsd nanjira sz6lhat, A felmonddst 1d8 neim lohet
tividebl 15 papnil,

Ha a Bérld a szeralidésben 'v-;éllai?-t_-va,gyjogszahébgqn eldirt seydb Knyupen ledtel evettedeét 5 Bérbeads
dltal fréasban megfuldit pothatdridébein nem teljesfti, a Bérbeads a hatdirldgt Lévetlen frésban
feimonddssal &lhet. A felmondds ezen essthen az elmulagztot Ttérhapot kiverd hénap 1tolsd nagjita
szélhat, "

Ha a Bérbead6 a szerzddéshon villalt vagy jogszabdlyon oldirtegyéh lényegeykitelezatisboét o Bérld
dltal frisban megieldlt béthatéridében netvteljssili, 2 Bérlé a hatarldétkdvotbentisban felmondAssal
élhet, A felmondds ebben az esetben az elintilasziott hatdrndpot kSverd héhap vitolss riapiéee szélha
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Ha Bérl6 vagy a Bérleményt 4 Bérlé foga alapidn hasznald szomély-— ideértve alkalmazattalt 4 —
magptartise szolgdl a felimonddy alapjdul, » Bérbeads kiteles 8 Bérlt - a kbvetkezményekre
figyelmeztotéssel - & magadtartis megsziintetésére vagy meplsmétlésttll valé tartézkoddsra a
tadomésta jutdstol wzémilort 8 rapoh beltl frigbun felszélitani, A felmonddst az alapjéul szolzdl
magatartds folytatastt vagy moglsmétidsét kéyetSen {rishan kel! kztilnd, A felmondés ezen esetben g

‘hénap wiclsd tiapjéra szélhat,

A felmanddst nem kell eldzetes. folsz0litdsnak megaléznie, ha'a kifogasolt magatartds olyan stlyos,
hogy a Bérbeadbtl 4 dzeiztdés fenntarthsét nem lehet slvirni, -A felmondast a todomdsta Jutéstol
szdmitott8 napon bellil frisban kell koz8lni. A Folmeondds ezen ssefber & honup utolsd napjira széihiat;

SzeizGds Felek megdllepodiak.abban, hogy amenhyiben 4 Bérlemény-a Szeralidd Felel: srdaldcdréhe
nem esd, elbérfthatatlan lills ok roiutt résrben vagy egészben oly mddon megsemmisiil, hogy az 2.
pont. sZeriritt szerzfdést cél miepvaldsithsn [shetetlonnd valik, vagy o Bédemény a Szerzddd Felek
érdekkérébe nem esd; elhfrfthatatlan kitls6 ok miatt résvhen vagy opészben az 2. ponfban

‘meghatirozhit odl elérésées lehdrtlennd valik, jelon szerzddés megsalinik, €s u Bérlét e mepszlingst:

kévetbeon bérleti 4ff feetdst kitelazettséy d tovabbiakban nam terheli, etblsl Béebends neri kitelos
az 5, pantban foglalt. fizetdst Bérl§ részéie teljesitoni. ' ‘

13,) Berl6-a bérletl jogviszomy birmely oXbbl thitdnd megaziinése eseién kiteles 4 Bérleniényt
a bérleti jogviszony megsatinéstnek napjidn, ingdedgatttl kilritve, tisridn, rendeliotdsszert haszndlatia
alkalmgs dllopotban, Aiadds-divétell JogyzOkdnyv felvétele mellett, mindenfijta kértoritést,
kérialanttdst &5 elhslyezéni {gdny néldll Bérbeadd birtokiba bositani, és Bérbeaddval o
Bérlarathiyyel kapusoldtban elszdmolil, Amennyihen Bérld a birtokbaadasi kételezattségénele mem
tesz pleget, Bérbedd jogosult 4 bérlemsnyt birtokba verd, Bes lugsstgaingk 15 napoy Brzése
mellett, azzal, hogy 15 napon belltil a BErlS az ingdedgait elvihett, 15 nap eltelie uthn viszont Bérheads
jogoknlt g% ingdsfigolat drtdkenttent— tielynel elfendrtaké: a Bérld részére 30 napon beltll megfizeti
~ vagy szoeidlisan részonilok részére elafindéleozni, vagy hulladékleraldhan olhielysenl, Bérld fiem
jogosull az ihgbsagok ellendetéleét kdvatelni, amermyiben az ingésdgok ajdndélozisra kerliinek, vagy
hulladéklerakbba kertnslksltelysadsre, tehit exekbon az dxctekbon iz ingbsigek ertdledrdl, illettlega
megfizetéstnek kbvetelésdrsl a BérlS jolen szerzddbs aldfrisival kitelozstten lemond,
SroizGdd Felek mepfllapodiak abban i, hogy Bérld & Bétleményt Bérheads elizetes fidgbeli
hozzginilisn p8ll nem bévithet, shtioz yent Spither hozzd, valarite Bérld 1z Alialy Wtestert
bibvitadnyt & sreraddbs megaztindsé: kbvet6 15mapon belil] kteles sajit klledgérs elbontani, melynsk
hi nem tesz eleget, Bérheall[ jogosult a blvitményt Beds kbliséadte & kirveizély viselése molleft
elbentaniy Bén6. pedig kbteles. & bonifissal kapesolatban felmeriflt minden kaltséget 15 napon belil
Bérheadd féezéit mighizetnl.

Bérbeatd jogosult az elhontott bévitményt hulladéiderakéban elhelyszni, Bérlg pedig nent jogowult
az elboptrott bitvitminy, dpltmény ellendridkér kivetola, tehit shben az esetben snale értdkartl,
itletéleg ameglizetésénelk kivelalésérsl Bérls jelen szc_:rzlgd:é{s.fﬁléﬁ?ﬁsﬁwal_'kiiéj’ezettem lertgnd,

14.) Bérld a Bérlombnybol kizfrslag & sajdt alajdontt képead thrgyaliet:és eszkombket viheti
el, feltéve, ha a leszerelés Ggy valsithatd meg, hogy a7 mem jér s helyiség llagsérelmével, Asok 4
‘berehdezdsl thrgyak, illetve felsmpreldsl eszkdztk, amelyek nem Hvolithatddk el dllagsbrelem nélld,
nem Hletlk meg a Bérldy, illetdlep azok llenértdliét sem kivatalhiot Bérbeadsts],
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15,) Bérlf a fejléoben rogzitett adataiban bekévetkezett valtozdst Bérbeads fulé 8 napon beltif
frasban, igazolhaté mddon, kételes bejelenteni. Amennyiben & bejelenids elmulaszthsa miatt
bérminend kéar vagy egyéb kiadds keletkezik, az a Bérlbt terheli; & & szerzfidés rendkivili felmonddsht
is eredményezheti.

16} Szerz8d6 Felek megéllapodnak, hiogy a trvény dlial a bérbeaddi 6s bgrldi kbwlésekre elbirt
hatéridket megtartotinak tekintik, ha a kiizlések a hatdridsn el kézbssltés céljébdl akdr-posta, alkér
kézbesitd végzére tadasta kerliltek, Bérbeadd kiulésel kéubesttottnal tekintendGk, ha nzl & Bérla,
vagy alkalmezotijs, illetve az 4liala meghizott személy ftveszi, illetve 4 kézbesifés kétszeri lgazolt
(tértivevény, postaklinyv, kézbesitési lista) megkisérlését kiveld stadik munkanapon, ha a killdemény
“nem kereste”, “ofmzett ismerotien”, “glkSl050:0" vagy “nem fogadta el jelzéssel drkezik vissz a

Bérlb fojléohen régzitett ofmérdl, vagy az Altala-viltozdsként bejelentets cfmrbl,

17 Bérbesds felen szerafdés aléfvisgval hozzjared shhoz, togy Bérld o Bérlemenyr
székhelyleént, telephelykdnt, vagy fidkielepként an cépnyilvintartisban feltiintesse, - Bérbeatld
kdtelezetissget villal arra, logy sazlikség szerinit a felon pontbat meghatiiozott hored 4rilAsded] kiflén
okiratot is kifllit Bérls kitelezettséget vallal avra, hogy felen srentidds megsziinésdt (megszitniatdssl)
kfvetd 30 rapon belill gondoskodik a székhely, telephely, vagy fidktelep. cépnyilvantartasbdl tSrtént
torlietdeérd], ' _

i:S--\) & Bérbeadd ner blztosft el vasdtlis! jogot a Bérls részére. A Bérlha bérletl szerzddésbs]
fakadd jogait nem rubdzhafia 4%, p helyiséget gazdavégi tiisasdgha mem vihiefi be. A helylség a
tutajdonos elfzetes fvisbeli hozzdjdruldsdval adhaté albérlatbe, vagy més jogeimen haszndlatha,

19.) Béridkdjslent], hogy az Ntv, 3,8 (1) 1. b) pontja érielmébenfil4thatd szelvezetnel mindstil.
Jelen szerzédést Bérbeadé kdrtalantris nslkitl &s azonnali- hatdllyal felmondha{ja, ha & nemzei vagyon
hasznositésiban idszt vevs bimmely «.a husznositoval kézvetlen vagy kevetett mddan jogvisztiyban
all0 harmmadik 1 - szervezet jelen szerzddés mogltitdsdt koverden bedllott kdrifmény folytdn mar nem
mindsil ilithatd szetvezétnek.

20.) SzerzBd6 Felek megdllapodnak, hogy jelen szerzédéat, lletvs annak esetie o mitdastdsdt
kizérolag akkor tokintik joghatdlyosnak, ha arra frasban, albfrasra jogosult képviseldfik Gydn kerllt

21) Szerzbids Felek kétslezetiséget vallalnak, hogy mindent megiosznek a szers8déshsl eredd
esotlogas vitds kérdések bekds iton torténd rendezése érdeledben,

22.) BrerzBdd Felek kifelentik, hogy a jelen szerzbdésben nem szabélyozoli kérdésekben a
Palgari Totvénylkbnyvrdl sz6ld 2013, dvi V. trvény rendelkezdselt, tovihbd 4 lakdsok és helyistesk
bérlotére, valamint az elidegenftésike vonatkozé egyes szabdlyokdl széld 1993, évi LXXVIIL
thrvény rendelkezéseit, illetve az @nkonnémyzm tulajdondbar 4115 lakésok &3 helyisspek bérlotére
vonatlkozd egyes szabélyokrd| 52616 23/2012.(V1.22.) Snkorméanyzati rendsletet tekintlk irnyadsnak.

Srerz6dé Felek jelen szerzifddst; mely 8t mindenben megegyes6 példinyban késziilt;
elolvastik, kbzdsen értelinezick, és minnt akaraiikkal & jognyilatkazataikkal inindenben megegyeglit=
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magu kra nézve kteleztinek elfogadtdk és az alulfrott helyen és id8ben aléidrésta jogosult leépviselsjik

Gtjén, jévahagydlag nlatidk,
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rhely 16trejott egyrészrt]

Koozka Kva Szolgdltaté Betéli Tirsashg (cégjegyzéksmbm: 13-06-07110, addszém:
26248486~1-1, statisziilel szdmjele: 26248486-117-13, székhelye: 2040 Budars, Patké utea
1. 6. em. 54, képvisell: Koozka Fva: tgyverets), mint: szerzédish] kilépd (tovdbbiakban:
Kilépd),

mésrésarGl )

Budatrs Viros Onkormdnyzaty (székhely: 2040 Budabg, Szebadsdg it 134.: adbszdm:
15730103-2-13, statisztileal szimjel: 16730105-8411-321-13; bankszémlaszam; OTP Bank
11784009-15390053 képviseli: Wittinghoft Tamfs polghrmester vagy dkeddlyoztatisa
eselén helyeité ez alpolpdimesterele kozdifl feladat- &8 munkamsgasziis randjért], sz0l6
3/2019. sz, wastés alapién Bird Gyula alpolgdimester), mint szprefidésben maradé
{tovgbbigkhan: Maradd) ™ |

inting disszé]
Koczka Tva egyéni vallilkoud (Y o e

I |

© "3, mint szerzddéshe beléps (ovabbiakban: Belép)

egylittesen. 52802606 folek (toyabblakban: Szenz6d8 Welek) kwuts vz alilfror; helyen ds
‘napan, Budadts Visos Oitkormdngeata Képvissls-testiletdnele 188/2022.081,09) ORT szés
hatdrozate:alapjan, azalabbi Teltételel maller:

1. Jelen megillapodds térgydt képezi Kilépt és Marads kit 2022, gprilis 11, sepjin

- ISt bérlet! szerzbdde 8 1036/34/A105 helyrajzl szanit, terindszathen 4 Budabrs,

Sulvdryény wics S, dufim alat fngathn hasendlotio vonatkozsan (tovAbbiakban:
Bérleti Srevasddd), '

2. Szetzddb Folek a Ptk 0:208.%-a alapjdn mepdllapodnal bban, hogy & Badet,

Brerzbddsobl Riléps kildp, o Beléps pedly belép, azaz o Srerzlds Felek u Kilgpér
megillets jogole és. ktelozettadpek dssresssgst jolon mepdllapodds Tatdlybalépdsének.
napival Belépére rilidzzdle dt Brnek kBveilezttben Beléndt megilletlk mindazon
jogak. és terhalik mindazon ktelezsttsépek, amelyek Xildpst o Muraddval szemben
Bérleti Szerztidés alapjan megiilettél, illetve terheltdl o .
Serz6d6 Felek Kkifgferetton s visszuvothuiltatlanul elfpadisk, hogy jelen
megllapodds hatdlybaléndsénele napjétdl kezdddBen toljes koifion Beldpt techelik
Kilipd Bérlet! Raerzbogshd] eredd. kitelomettsépal, ¢s ilsilk Kilépt Bedlefi
Szerzédésbdl eredd jogal,

3. Swerz6d6 Felek. meghllepodnak abban, hogy Kllépdnek jelen megéllapodas
Tatélybalépéset megeldz8 naptérl naplg AU fens Maraddval szemben 2 Bérlett
Szorzodésbol eredd  kbzizemi dffak  fizetdsl kinelerstisdie, melynek  jelen

megdlfapodis hatdlybaldpését keviss ivnap 15, Q%L%@fclés elaget tenti; Szerkith
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Felek egyhital megillapodnak abbay, hogy Belépbnel Maradéval szemben jelen
meghllapedéds hatdlybalépdsének napjdval kezd8dden all fenn a Bérlell Szerzbdddbol
eredd  kUztimemd dfj ‘flzetdsl kotelewettsdge;, melyrek jelen megallapotlds
hatdlybelépssét kvetd hénap 15, napjdig, az ezt kveth évek kozlizomi .dija
fékintstaben pedig a Bérletl Szerzfdésben foglaltale szerint kbteles glogot teand,

4, Maradd & Béa,leti Srerzfidés sinihazdsanak moglortintdt jelen megallepodas aldhdsaval
tudomdsul veszl és elfogadia, arzal kapesslatban kifogdssal iietn &1,

Maradt &5 a Belép8 a Béiett Sueizddést modosttidk ds epységes zerkeyetbe foglalidk az
nlibbialk gzeilnt, azzal, hogy a véltozdsokat 0Tt betivel szedett tész tartalmazza, illetdleg a2
4l athatcz pa—— 81 Sl 19, pont taeléstekertil:

1)), ‘Bétheads bérbe adja, Béls megiekintett Allapatian biétbe veszl a 1036/34/47105
helyrajzi szAmy 28 m? tafiletd az tngatfan-nyilvantartds saoting Kivett Uzlel™ megnevezdsl
itigatlart, gy Helylsépet (tovibhinkhany Bérlemény); fodedsdizlet lmemeltetise clljira a
szerzbdéshen meghatirozett 1d5taramire, az 2l4bbl feltstelsk szetint.

%) Bzerzfdt Felek d Jelan bidletl srerdidlést o Szerzbdd Felek, o Budats Szivirviny w
5, sz glati Thisashiz kozot meghtiit megillapods aﬂm Jelen mzerzbddsre vonatkozd hatalyba
léptstt felidtol. belsbuetkerdse cootén folen srerzdss alffvishnak nagidtd] ag ingatlin tilijionl
visgonyie Hrgydban 2022, finins 30. noplin o Buditst Jhrdshlrdgg eldnt pliierjessters,
2060672022, sz blrdsiigh aljdrdsban meghogatalra erild hivdsdgl dbutds jogerdre wmelkeddodt
kdvetd elsé rendes hdpyisell-tostilleri Widstol splmitont 45 napjdly terfed§ iddtotmmrn,
hatdrogott. lldtartumaa Kok, Szpezbds Pélek a Ptk 6:398:8 alkalmeazdsat kmrjak, tehdf a
hathtozott id4re kBt srerztidds akker sem aldkul 4t hatdrozatlan idejl szetz6déssé, ba a
hiatArozott Jd6 eltelte utdn 4 Bédd a Bédeményt tovibl hasznélje, & ez elicn a Béiheadd «
hathrozoti 448 letelt$t kivetden rom Ultakozll, A. lsjarali hatdriddt misgeltzti & hinappal
Srerzbdd Relele feliilvinsgdliak & felen bédsli sparzbaé leif, kilouty tekintatiel o bédad
-0} BsirbgeiR, damopnbyerds siptén maplivssuibbitisra kerdihet 4 bétlet szetzlds.

3}  Srerz6ds Relek megdllapoduik abban, hogy Bérbeidot sravatosshg netn tetheli da
vonatkozbar, hogy » Bérlemény az dtadasakob a. 1, pontban mophatdrozott o8l smorim
rendeltet8sszert hasznalats dlkdlas dllapotban logyen. ﬁgyalamm] agrp, hogy p Béilengny oél
szefitit] kmlal'itésa - Jolen: sueizltés v w hetdlyoy jopszdbilyck: szetint ~ Bénld foladata,
yalaindtt i tovékenysephez szliksdgos valameny! hutdsdgl és birbeaddi engeddly beszer 75SE8]
Bérlb maups pondoskodity anngl valamennyi kiltsdgét viseli

4) Bérleményt a Bérld —kizdrslag v 1. pontben meghatdrozott eslt drintd gseikiitkben
- toszl rondcsitetésszam hasznalatte dlkalmassa,

5y Szerzbds Felek mepdllapoduak sbban, hogy a Bélemduy karbantartdsdrs]l Barls
Jetitelos saldl ktltsdadn gondoskodni, amelynek lnegtaldtasare nern taxthat igényt,
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6. Seerz6d6 Felok az 1. pontban rigzitet helylségre 40,300, + AFA/hG, nzaz
negyvenezer-bAromszaz forint + AFA/MS, bérlet] dfj fizetésében dilapodnak meg, BérlGe bérlet!
dfj fizetdsl kivtelezetiség o szerz8dés alairdsdtol terheli,

7.) Berl§ kiteles & bérletl dijat o Bérbeadt 4ltal kibocstott szémla alapjdn havonta
elére, minden hénap 15, nepjdly Atutaldseal megfizeint & Bérbeadd OTP Bunkudl veretett
11784009-15390053 szdmb szémldjde, Az elsd havi bérletl dif Iddartnyos része uidlag, a
kijvetkezd havi bérletl dijjal egyiit kertll kiszdmldzdsra, A bérleti df késedelmes tellesitése
eselén Bérbendd a Polgde Térvénykingvidl s2616 2013. évi V; torvény 5148, § (1) bekendése
alapjain jogosnlt a fizetdsi hatdriddn 1011 8, hap elteltdvel késedelmi kamatar félszamitant,

8) Sreraidh Felek megtllapodnak dbbau, hogy amennyiten a szeretidés megszlindsét
kBvetben Bérlt o Bérleményt nem tivit ki, nemy adia &, tovdbbra is Dirtoledban lartja, Ggy a
szerzfidey megsziindsdtd] a Bérlemény haszndlatadrt, mint jogelny. nélltli haszndls, hisznalati.
dijat kdteles flzetnl, A haszndlatl dif Ssssepe a szerzddés meguitiésstsl az ofsd & misodi
honupben & megsainds, tdbponiiaban alkilniazat: bérlert dif dssrspdnek ftarerese, & husanidiztl
dij 8 harmadik Fonaptél a béiletl dff-hivomszoross, a negyedik hinaptél = bitlett df NBEYEALIesE;
gz Bs0dik. hénapiol a birtokbaadisig padig o béfletl dff tsztibse, A hasanklatt dff Hzetse nem
mentestt g volt Bérlit & Bélemdny visezaadasive, s az okozoff kizok megtéritésdre vanaikozd
kbtelezetisége aldl, viszomt e Béflemény hesznflatival a jelen szeiztdésben foplalt
Tbtelezsttsdgek tovbbra fs terlislik: ‘

9y BEN ltelezotisdget vallal arra, Hogy

9.1, a hatosagl, thzvédelmd, balesetuédelmi eldirdsokat betartis, . _

5.2. & Bérleményben vigy az Ingatlanon & BErll dital clrombtt ssetlepes kért Bérbeads
részére azonhal, de Jegkdstbh.24 ¢rin Lelill bejelond és az vkomott kit az &ltaldban elvérhatd
lehetd logriyidebb idsn beltl helyrediiffia, ,

9.3, gondoskodik arrél, hogy a Bérlemény: kuiili ingatianvész kbzvetlen lbimyckére
Bérli érdeldSrébe tartozd szemdlyek szemetet 65 egyéb hulladekot ne rakodjanak le,
amentiyiben 4 szofetel 6y opyéb-lulladskot ot lerakodfak, Gy Bénl§ 4zt 2 naph tikaritiesl
egyidefiileg elidvollija,

9. 8 Bérleményre o-sze8dés uldirdsio] szamftott 30 napon belil vagyonbiztosttdst

lebst; '

10.) A kisziizomd keolisépelier v béledl dff nom tertalunzza. A kiietizonst Joltsbgdlet, &
minden sgyéh a Bérlemituny tizenelistésdvel kaposolatos ks Hndpeket 8 Bérls fizet.
10.1. Az eleiiromos dram mérbérara vonatkozdan a Bérld rendelkezik szergdéssel o
szolgltaibvel, Bérlf wz pleliromos dram dffdt ¢ szerebidds alapiin kozvedentl a
kozmifszol ghliatd résedue fzef] meg,

102 A vizfogyasetds mérdérfira venatkozdan Beéilé rendelkezik szersfidéssel a
szolgdltatoval, Bérl a vizfogyaszifst ¢ szerzbdés. glapjdn kozvetlentil & kézmiszolgditats

részére fizeth mdg; .
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10.3. A mielegviz, tavhé sl6hllitAsara vonatkozban Bérld rendelkezil szerzbdéssel a
szolgaltatéval, o melegviz cIbflidsnak. a Jkoltsdgét: o Bérld kozvetlondl flzett meg a
kszmitiszolgdltatd részdre.

10.4, A kozbs koltséget o BEMG fiveti mep 4 Tdrsshéz részére, A szoméiuzdliftds
ktiltségét Béuld Hrzetl niep a szolgiltatd flé.

L) BédS tudomdsul yesul; hogy Bérbeads elfizotes :ttesitdst kBvetben jogosult
bétlemény-ellendrzést tartan A béilemény-ellendrzés neni zavarhatja & akaddlyozhatja Bérlst a
bérlemény rendes hasznilatéban,

12.) A bérleti szerzbiéy megqmnése, megsziintotise
Pelek riegallapgdnal abban, hbgy rendes felmondds sem a Bérbeaddt, sefy 4 Birllt tem illeti
e Jelensreradgdst randkiviili flmondési ok setén mind Biévrbioads, mind Béws rendlicfiil
felmondassal Folmondhatja, A rehdkiviiif folmonddst frgshen kel megionnh RKendkvil
folmondisl okokiak naindstilhsk kiloissen az alabbisl:
+ haBérl6 a bérlet! di; Vagy az 6 terbeld kaltsdgek & tethek magtizetésdt elmulaszija,
B4 Bérhoadd felbivasl sdtiifolt 13 napon beltil sem selfesitl: fizetés)
Ikﬁtelezatfségét
o ha Beeld. 4 szerebdfsben valldle vagy Jogezabdlyban eldfrt egyéb lnyeges
<&teiezdttgégat figng telesitl, &a Bérheadd folhivisiban megjelslt - lepaldbb 30:napos
M Bn beltl sem {8ljesttt k@talezeitaégaig
¢ 'ha Bé&IE vagy @ Béflemdnyt o BEAS jogp dlapjii hesziidls szemsly« fdeéive
alkslmazottaitis: « & Bérbeaddval,:a szomszédos dgatianok tulajdonosaivel, lakétvel
szemben. az gyitttélés kéjvetelménymvel ollontéten magatartdst tanfslt, €s Bébioads
fifsbelt fellifvasid] szimftort 8 papon beltl sgrm solindefi meg szerzddésszegd
inagataitdsdt;
» b Beifh & Bélemsuyt nety rendeltetésszertion vagy newn szerzdtiésszerlen haszniljd,
annak, 4llagaban dnt c)koz, azt rongdlia, €lbzetes Bérbeaddl engeddly nélail
: rajta, lifiontsen dtalakit)a, Falbjifia, bedpit, hoszadnity
1 Bérlb végalszamoldsat, felszamatisdt, csbdalifrasat, vagy dnyszariontsel
‘ heﬁ.é Jopsrsen elrendehsk:.

Ha Bénlt a fizetds] kotslezsttadpétiel taljesiidsbre megallapitott idponily fizgtéal kitelezetisbeét
ngny teljesitx (ol. & Didet vem fizetl mreg), 2 Bérbeadd kitelas a: Bérl6t - & ktvetlezményekre

tésuel - teliestiBore ivishan folazélitand, Ha-a Bérls a felgzdlitdsnak, duiak kézhez
szitaftert 18 napon: beliil nem tesz ¢légét, & Beérbaadd: frashan falmondiseal dlhet, A
‘ s erelr esothén, aeztott hatdtnapot kvett Bonap violsd papjérs szélhat. A
telmandist 1d8nem Jehist sovidebh 15 napnal,

......

Ha a B4ls a szerzdidésben vAllalt vagy Jogsrabdlyon eithit egysb Mnyeges kitelessltsdpdt a
Bérbead ghial frfsban meglelslt phithatdrid8ben nem teljesiti, o Bérbeadd a hatdiidet kevetben
fidisben felmonddssal 8llet, A féltmandds ozen esetlien 4z ehimilasziott Hatdrapot kifvetd hénay

utolsd napjéisszolliat,
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Ha o Béihead a szerzbdéshen villalt vagy jogszabdlyon sléirt egyéb 1anysges kbtelezstiséget
Bérit Alis] fréshan meglel6tt pothataridében nem teljestt], & Bérl6 a hatduidtt kbvetben irésban
felmonddssal élhet, A felmondés ebben ez eselben az elmulasziott hatdtnapot kdvetd hénap
utolsd napfia s261hat,

Ha Bépld vagy a Bérleményt a Bérlé joga alapjiir hasznalo szemiely — ideérive alkalmazotialt Is
~ pagetaitdse szolgdl a felmondds alapjaul, p Bérbendd kiteles a Bérldt - a vetkezményekis
figyelmeztatéasel -~ & magatartds mogsatintetésére vagy megistétlésétdl vald tartdzkodasra. 4.
tudomdsta jutdsts] szAmitott 8 napon belill frdsban felsz6litani, A felronddst az alapfdul sz0lpdla
magatartas folytatisst vagy megismétiését kivetben frdsban kell kézblnl. A. felmond4s. ezen
gsetben 4 honap ulolsd napjara szélhat,

A Felmonddst nery kel elbzetes félszolfthomek megeléznie, ha g kifogdsoll magdtartés olydil
silyos, hogy & Birbeadsts] o szerzbdés fenmtartdsst nemt lehst elvéel A felnionddst &
tudomista fotistdl szdmltolt 8 napen beltl] fdghan kell kiszolnl, & felmondss ezon esstben a
hénap viials napjira szdlkat,

Szeizhip Velok megallapodak abban, kogy smennyiben @ Bérlemdny a Szevzlds: Felel:
idelkdrgbe neny esd, ethdrfibatetlan kiflsé ok miath részben vagy ggrber cly idtion
‘megsemmidtil, Hogy ez 2. porit szerlnti szarabddsi eél shegvalbstidu lehdtetlennd valil, vagy 4.
Bérleriiéity i Smorsfidd Felek érdgldetivébe ner esd, olhérithatatlan letilsd ok miatt részben vagy
epdorbelr -az 2, pontban rmeghatérozct! cél ‘elérésére lehetstlenné willk, jolen gearzBdés
magsziinik, és g Bérlit a meopszlindst kbveiBen bérleti dij fizeiés! kitelezetiség a tovdtiblakban
nem fetheli, illetéleg Bérbeadé nem. kételes az 5. potitban foglalt fizetést Bérlé részére
teljesttent.

13,) B&I$ a bérleti jogviszony bamely okbl téitén8 mopseiingse esstén kifteles. &
Bérleményt o bdtletl jogviszony megsziindscnek napién, ing shoaiiol kitirftve, lsztdn,
tendeiteidsszartl haszadlatra alkalmas &llapetban, Atadés-Atvételi jegyzbkitiyy felvétele mislleit,
mindentajta kartéritSsl, leartatan{tasi és elhelyesést 1psiy néllail Bérbendd bistokaba biogadtat,
s Bérbeadeysd o Brlembrityel kepesolathan elszdmolat, Auteonigiben Béeld a birtekbaaddsi
Tetelozettségének nem tesz clogst, Bérbiealld Jogosult a bidtlomenyt birtokba venl, B&6
ingbsfgeinak 15 napos brzése mllett, azzal, hogy 15 napen beltl & Béelt a ingdsdpait elviheli,
15 nap ltelte widn viszont Bérbead6 jogosult.az ingbstgokat-ériékesitont - melynek elenditélét
o Bérl részére 30 napon. beltl misgfizeti ~ vagy szocidlisan vészorillst részéte elajlindikoznt,
vagy bulladéklerakoban, elhelyezi, Bérls nem jogosult az inpdssaak sllenériékdt. kivelslnt;
amennyihart az Ingdsdgok afanddkordsra Retliliek, vapy hultaddklerakdba kerilnek elhelyezdsre,
tehat ezekben az osetekben az ngdsdpok ertskérdl, illetbleg » megliztésének. kiveteldsdifl a
Bér1s jelen szerzbdés aléfrdsdval kifejezetton lemond, _

Suerz6dl Welelk megillapodnak abban 1s, hogy Bérld & Bérlernényt Bérbendd elduotes. {rdsbeli
hozzaférulésa nélkul nom bbvithet], ahtion nem épithet hozzd, vlamint Bét az dltala, [tesitett
bsvitményt 4 seerzbdés megsaindsds kivetd 15 napon beldll ldteles safdt kifltségére elbantant,
melynel ha nent tesz cleget, Barbeads fogosuli & blvitményt Bédls koltsdgsre &y ledryesadly
viselése nwllett elbontani; BEFIG pedig. kbteles @ bontédssal kapesclatban felmenllt aminden
kbltsdget 15 napon balill Bérbeadd régzére.megfizetni.
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Bérbeddé jogosult az elboptott bbvitményt hulladgéklerakéhan, elhelyeznl. Bérld pe:chg neim
Jjogosult-az elbontots bivitmény; dplimény ellendrikét kbvetelnl, tehat ehben oz esetbeii anrisk
drtdkdrl; illotbley o megfizétdadnek koveteléséis] Bérls Jelen szerztidés aldlrdsdval kifsjezetian

letonnl.

14.) Bérld g Bérleménylt] kizéxdlag. a sajéi tlajdondt képerd tdrgyakat és eszkizdket
viheti el, foltéve, ha a leszerdlds tigy va}és{tha:té meg, hogy ez nem jir a helyikég
éllﬁzgsélelméval Azdk a berenderési thrgyak, illetve elszerelds] sszkdzdk, amelyek zem
té.va[ﬁhqtpalq el dllagsérelom ndlkil, nom illetik meg 4 Béxlgt, illethleg azok sllendrtéledt e

idvetelheti. Bérbeaddatsl,

15.) Bérls.e fejléchen Bgzitett adatallan bektvetkezett vAliozist Bérbeads felé 8 napon
bellll frdsban, igazdlhaté médon, kételes bejslantenl. Anjennyiben o bsfslentss elmilnsztisa
miatt birminesmit kit vagy-egysb kiadts kelothezik, az o BEWA teilislk, ¢ 0. szerzbdés rendkiviit
felmpndisat is eredrmdiyerhst],

16,y Brevldt Felek megdllapadoak, hogy 4 thrvny dltal'a béibeaddl $s-bérls! kbzlésekie
Eloft hetdridbket megtartottnak tekintlk, he-a kdzlésok a hatérldan belt] feézhesitds ¢aliahdl alidr
piostay aler kézbesttt vészdve: dladdsra keritfiek. Birbuadd kizlsal kédvsstietinek 40 kintendk,
ha az: & BEAs, vagy alkahmmti]aa Allstve az 4ltala wepblzont wrenidly -Atvessd, illetve a
kézbesités lcé‘rszeri Ipagylt. (téntiveviny, pustaldinye, kézbosltésl lste) muepkisérldss). kiveth
tadik munkanapan, Ha e kildenény "nem kerests®, “elmzett: lsmeretlen”, “elksltiabtt? vagy

“nein Thgadis ol jelzdasel érkosik vissza a BEFI§ fojlében r6gzttett eimérdl, vapy az ditla
yaltozarksnt bejelenteil-ofmnr],

17.) Bérbeadd jﬁlé‘»ll swerzbdée uldlrdedval hozzdjanl abkoz, hogy Bérls a Bérlemsayt
szdichalyként, twlophstykdut, vagy foktelepként o cdmnyilvinturtdshan felitintesse. Bérbeads
ketitelenetiséget vallul aite; hogy spilleség suerint a felen poutban meghatdrozoft hogzdjAruldsial
- killin oklratot iy kidlift, Bérls kitelezctiséget villal atia, hogy jilen szetzédds mgpiingse

(megsrlintetsdt) Tbvetl 30 upon belt! gohdoskodik n sz¥khely, telophely, vegy fidkielep
vég gnyﬂv%intarté&bél G tdr&ltestésélbl

189 A Béi‘bca“ (i3 e Wletostt el0vasirldsi Jogot & BérlG: t8a2éte. A BErIS u béeti
szerzhdsshal fale if mem rub fa Bit, o helylsdget ghzdasdpt thrvasdiha neti ikt be, A
helyiség a tulajjdontm alézefes frdsbelt .hemi]éruiémval idliatd slbéiletbe, vagy mis jogetnien
haszndlatha,

19,y Szorzéddé Felek megillapodnak, hogy jelen szswéddst, illetve annak. esetiages

mbdesitisdt i émlag aldeor teldiitik. joghétélyosnak, ha. efta ffdshan, wlgfrdst Jogasnlt

Teépiisaléiiik efan ettt sar,

20;) Srerzfds Felek kitelomatistaet villaleak, hogy-mindent megtesznek a ¥zerubddsbol
credd esetleges vitds kérdésel bekés viton t'ij‘fténﬁ- rendezéis drdikdlet,

'f},ény rendelklagésaif, towibbf\(a\lak océs -,
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22,) helyiségek bérletére, valamint az elidegenfiéstikre vonatkozd egyes szabalyokrd]
52016 1993, évi LXXVIIL Wevéiy rendelkezéseit, illetvs az Onkormanyzat tulaldondban allo
lakdsok & helylségek Uérletére venatkozd egyes szabalyokrdl szolé 23/2012:(V122)
tnkarimdnyzati rendeletet tekintik iranyaddnaic

3. Jelen mogallapoddsban nem: szabélyozott kérdéselkben a Polghrt Torvénykomyvid]
52616 2013, évi V, torvény szerzéddsdtrubdadsts vonatkozd rendelkezési az
irdnyadéak,

6. Seorz6d Folek jelen szerzfddst, mely 6t mindenben megegyezd példdnyban késail
clolvagtik, azt megdrteitéls, ahnak fartalma, tekintetéhen 1$vaddsben nincsenek &s azt,
mint akaatgkkal mindenben megegyeztt lhilybenhagyden aldfriak, Jolen
nmogdllapodds Szerdds Felek dliall aldfids napjén jon Mtre azzal, hogy arnennyibien
Szerz606. Felok ‘nety ngyanabban az id6pontban £3ék ald & megdllapoddst, tigy «

-meg@llapodds Jétrejotiének a napja az a nap, smikor a megAllapadast » leguidbb aléfd
- féleldfge, ¢

ellglletek:
L szémt, melleklat: Kilopd &5 Maradd kivzgte 2022, prilis 11, napjén létrejaie Bécles]
Srerzbdés
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BERLETI SZERZODES
- 1. szamd modpsitdsa -

amely étrejott egyrészibl

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadis, Szabadsdg 6t 134, ndoszdin: 15730105-2-13, statisztiked szdmiel:
15730105-8411-321-13; képvisell: ‘Wittinghoff' Tamés polgétmester vagy skadélyoztathsa
esetén helyeite & polgdrmester helyettesftéadrdl sz016 3/2019, sz, wtasftds alapfdn Biré Gyula

aipolgdrmester), mint Bérbeads (tovabbigkban: *Bérbead ™), mésrészrsl :

Koezka Fva, egyém villalkosd fszl! . . T w0 . )

e A . b PR Lot T L . \
el

P TR K ' S uuuuu;:{, Patled utea 1. 64’:141,

g, mint BErS (tovétbhlakban' RSy Bérbeads és Béld
egylitiesen: Bzerz8d6 Felek (a tovabbiakban! Szerz8dé Felek) kozstt; Budabrs Véros
Onkormianyzat Képvisald-testitlete 146/2023. (IX.IB) szémili OKT hatdrozatta alapjdn, an
glulirott napon és Lielyen az aldbbi feltbtelek szarint:

1. Felek:kdzdtt 2022, dpiiliy 11, napidn bérletl szerzbdés jott 1tre u 1036/34/A7103 helyrajzl
sz, termdszétben: a. 2040 Budaor% vaeiwény viea 5. szém fOldszintjén 1&v6 28 prt
tettetll ax ingﬁtian-nyxlvéutm'tﬁﬁ szetint Jdvett (zlét,"megnevezést ingatlan hasznalatéra
vonailozdai, A swetz6dds 2022, november 22, mmpjn engedményezésre kertll, (a
tovébbiskban: Bérleti Szerzbdés™).

2, A Térsashiz az Ingatlanra 2018, februdr 01, napjdn bérleti szerzddést, majd 2023, dprilis
28, napfdn béiletl szeraédés modosithst (tovabblakbanf "Bérlali Szerzddes” ) kindit
Bérlovel..

3. Bzerz6db Felek aw 1., pontban megleldlf szezdddst Budabirs Véros Gnlqormanyzata
Képviseld testﬂl@ténekr“lﬁ/mﬁfi (1%,13,) OKT szdmi hatdrozata alapién 2023, mijus 1
napjatél modosftjak, -oly médon, hogy a 6, pont elsé mondata helyébe az alé,'bbl
rendolkezds Iép azzdl, hogy & wiltomdst az aldhizott fész tartalineyea;

bét Jerr dﬁﬂaefé@eban. fllapodnak'meg ”

4, A Dérleti Szerzdilés jelen mbdos(tassal nem drintett pontjal valtozatlannl. hatdlyban
maradnals:

5. Brerzédd Felek kijelentlk, hogy a jelen szerzbddsben nem szabalyezott kérddsekben a
Pblgén Torvénykdnyvrsl $2616 2013, &vi V. i6rvény rendelkezdselt, tovabba a lakézolk ds
helylségek bérleiére, valamint az elidegenttésiikee vonatkozo egyes szabalyoketl sz6l
1993, ¢vi LXKVIIL thevéity rendelkezéseil, illotve az Onkotmdnyzat tulajdondlan 4116
lakésok s ﬁag;aégck bétleté «%watkozo egyes szabalyokr61 52616 23/2012 ew,zz )

ati re

- bnkmn an; deletet ;e nén gl k.
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6. Jelen Szerz@dést a Felel annak éattanulmdnyozdsa és ktzbs értclmezéss utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyezbt, jovahagydlag {rtdk ald.

(TR B — .
Budadys, 2023, 2023 5 ”2 % ‘»"*:xf 5T L;&:‘ Budadrs, 2024, %%, LG)
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Képv.: Wﬂting hoiT Rethds potgdimest
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Kivonat
Budadrs Véaros Onkorményzat Képviseld-testiilete 2021, junius 30-i llésének

 jegyzdékdnyvéhsl
17/2021.(V1.30.) OKT sz. ' hatarozat

A 1036/34/A/101 helyrajzi szamQ, természetben a Budadrs, Szivarvany utca 5.
foldszinten taldlhatd ingatlanra vonatkozé megéllapodas megkotése, ezzel
egyidejliley az Ingatlan egy részének bérbs, valamint egy részének

haszonkdlcsbnhe adasa
Budadrs Varos @nkorményzéta Képviseld-testlilete Ggy dént, hogy

1. Budatrs Varos Cnkorményzata 4 oldald megéllapodast két a Szivarvany utca
5. szam alatli Térsashdzzal, valamint a PSP Patikal Kereskedelmi BT-vel, és a
RITTER MED. Egészségligyl Szolgaltaté BT-vel a 1036/34/A/101 helyrajz]
szamu, természetben a Budadrs, Szivarvany utca 5. foldszintjén taldlhatd, az
ingatlan-nyilvéntartas adatai szerint 175 m2 terliletl, ,lzlet, egyéb helyiség”
megnevezesl ingatlan flggb jogli helyzelének IdStartamara a felek
jogviszonyanak rendezése érdekében 2022. junius 30. napjaig terjeds id&re A
Tarsashaznak ez id6 alaft van lshetsége az ingatlan-nyllvantarias
kzhitelességét megddntenie, és tulajdonjogénak fennaltasat bizonyitania.

2. Budadrs Véros Onkormanyzata bérbe adja a Tarsashdz poziciojaba belépve a
Budadrs, 1036/34/A/101 helyrajzi szamU természetben a Budadrs, Szivarvany
utca 5. fOldszinten taldlhatd, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint fizle,
egyeb helyiség” megnevezésd, 175 m? terlietid ingatian 135 m2 terlilet(l részét
a PSP Patkal Kereskedelmi BT. részére, 2022. december 31. napjéig,
hatarozott idétartamra, A bérleti dij dsszege az ingatlanrészre vonatkozo
kKordbbl bérleti szerz6désben szereplé bérleti dijjal egyezden 1.000-Ft +
AFAIm2/n6. A bérlemény kdziizem! és karbantartdsi kéitségel a bérlét terhelik.
‘A bérlell szerzédés a négy oldald megéllapodasban foglaltak szerint az
Onkormanyzat és .a Bérld kdzott megkdtott bérlet! szerz6dés megkotésének
napjara visszamen§ hatéllyal 18p hatélyba, melynek értelmében a hérleti
jogviszony az Onkorményzat és a BérlS kozott [6n 1étre.

3. Budadrs Varos Onkormanyzata haszonkélcsdnbe adja a Tarsashéz pozicidjaba
belépve a Budadrs, 1036/34/A/101 helyrajzi szamu, természetben a Budadrs,
Szivarvany utca 5. foldszinten talalhai6, az ingatlan-nyilvantartés adatai szerint
Jzlet, egyeb helyiség” megnavezési, 175 m? terilletli ingatlan 40 m2 ter{ilet(]
részéta RITTER MED. Egészségligy! Szolgaltatd BT-nek; 2022, december 31,
napjaig, hatarozot! idétartamra. Az ingatlanrész kézizemi és karbantartds!
kéltségel a haszndlatba vevét terhelik. A haszonkdlcsén szerzédés annak
megkbtésevel hatélyba 1ép és, amennyiben a négy oldall megéllapodasban
foglaltak szerint a TArsashéz nem tudja hitelt érdemléen bizonyTtani a kézhiteles
ingallan-nyllvantartdas megddntését, tehat nem tudja bizonyitani, hogy az
ingatlan a Térsashaz tulajdona, a haszonkélcsdn szerzddés hatalyban marad.

Hatérid6: & hatarozat kézlésére azonnal
Felelds: Polgarmester .
Vegrehajtast vegzi: Mlszaki Ugyosztaly — Vagyongazdéalkodas! iroda



dr. Bocsi Istvén sk.
jegyzd

Wittinghoff Tamas sk.
polgarmester

A kivonat hiteléiil:
Budadrs, 2021, jilius 07.

P. Berey,{EA/m-ta
szervezési asszisztens
Jegyzdi iroda



Kivonat
Budadrs Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete 2022, februar 23-i lilésének

jegyzdkoényvéhdl
20/2022.(11.23.) OKT sz. hatarozat

A 1036/34/A/105 helyrajzi szam(, természetben a Budadrs, Szivarvany utca 5,
foldszintjén talalhaté 28 m2 terliletii ingatlan iigye

Budadrs Véros Onkormanyzata Képviselé-testiilete (igy dént, hogy

1.) Budadrs Véaros Onkorményzata 3 oldall megallapodast kot a Szivarvany utca 5.
szam alatti Tarsashazzal, valamint Koczka Eva Szolgaltatd Bt.-vel a 1036/34/A/105
helyrajzi szamy, természetben a Budadrs, Szivarvany utca 5. foldszintjén talalhaté,
az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 28 m2 terlletd, ,(zlet” megnevezésli
ingatlan figgd jogi helyzetének iddtartamara a felek: jogviszonyanak rendezése
erdekében 2022, janius 30. napjaig terjedd iddre A Tarsashaznak ez id6 alatt van
leheldsége az ingatlan-nyilvantartdas kdzhitelességét megddntenie, és
tulajdonjoganak fennallasét bizonyltania.

2.) Budadrs Véros Onkormanyzata bérbe adja a Tarsashaz poziclojaba belépve a
Budabrs, 1036/34/A/105 helyrajzi szam természetban a Budadrs, Szivarvany utca
5. foldszinten taléthats, az ingatlan- nyn!vantartas adatal szerint Uzlet’
megnevezésl, 28 m? terilletd ingatlant Koczka Eva Szolgaltatd Bt. részére, 2022,
december 31. napjdig, hatdrozott idétartamra. A bérletl dij Osszege az
ingatlanrészre vonatkozé korébbi bérleti szerzfdésben szerepld bérleti difjal
egyezden 40.300,-Ft + AFA/hS, A bérlemeény koziizemi és karbantartasi kéltségel a
beérldt terhelik. A bérleli szerzédés a hdrom oldalll megéllapodasban foglaltak
szerint az Onkorményzat és d Berld kozodtt megkotétt beérletl szerzédés
megkGtésének napjdra visszamend hata!iyaf iép hatalyba, melynek’ értelmében a
bérleti jogviszony az Onkorményzat és & Bérlé kézott jon létre.

3.) Budadrs Varos Orikorményzata ‘abbah az esetben Is megkdti 2 2. pont szerinti
bérleti szerz6dést, ha Térsashdz részérdl az 1. pont szerinti megéllapodés 2022.
marcius 31. hapjaig nem kerdl alairésra.

Hatdridé:  a hatarozat kbzlésére azonhal

Felelds: Polgarmester
Végrehaijtast végzi: Miszaki Ugyosztaly — Vagyongazdélkodéw iroda
k.m.i.
Wittinghoff Tamas sk. dr. Bocsi Istvén sk.

polgarmester jegyzé

A kivonat hiteléiil:
Budabrs, 2022, februar 28.

P. Berécz #nita
szervezési asszisztens
Jegyzéi iroda



Kivonat
Budadrs Viros Onkormanyzat Képvisels-testillete 2022. szeptember 14-i

(lésének jegyzbkdnyvébsl

142/2022.(1X.14.) OKT sz. hatarozat

A Budabrs, Szivarvany u. 5. szam alatti ingatlanban taldlhaté helyiségek bérleti
és haszonkdlcson szerzédéseinek médositasa (3)

1. Budadrs Véros Onkormanyzata Képvisels-testiilete ugy dént, hogy

a 1036/34/A/101 és  1036/34/A/105 helyrajzi szaml, természetben Budadrs,
Szivarvany utca 5. szém alatti, az ingatlan-nyilvantartds szerint kivett Gzlet”
megnevezésl ingatlanokra vonatkoz6 bérleti szerzédések az ingatlan tulajdon]
viszonya targyaban meghozatalra kerl§ birdségi déntés jogerdre emelkedésének
napjét kévetd naptdl médositasra keriilnek hatarozatlan idétartamra, azzal, hogy a
bérleli dij piaci dij legyen, amely minden évben emelkedik a targyévet megelfzg
évre vonatkozéan a KSH dital kozzételt inflacios réta mértdékével. A bérleti
szerzodés modositasok megkotésétsl szamitott & év elteltével a bérleti dfj aktualis
mértéke felllvizsgaltra kerlll, és indokolt esetben az aktudlis iAflacios rata
mertekénél magasabb mértékben is megemelhets.

2. Felkeri a Polgarmestert, hogy készitsen eléterjesztést a Képviselt-testillet szaméra
a jelen hatarozat 1. pontjaban irt szerz8dés modositasok targyaban.

Hataridd: a hatarozat kbzlésére azonnal
Felelds: Polgarmester )
Végrehajtast vegzl: Miszaki Ugyosztaly ~ Vagyongazdalkodasi Iroda

K.m.f.

Wittinghoff Tamés sk. dr, Bocsi Istvan sk.
polgarmester Jegyzé

A kivonat hitelélil: _
Budadrs, 2022. szeptem_b%
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P. Be ecz Aﬂ_ita_ <§33\ ' @@.
szervezesi asszisztens"\Fg, | o2
Jegyzéi Iroda 1Gg Y27




Kivonat
Budabrs Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete 2022, november 09 (lésének

Jegyz&kdnyvéhdl

189/2022.(X1.09.) OKT sz. hatirozat
A Budadrs, Szivarvény utca 5. foldszintjén talalhaté ingatlan hasznosftisa

targyaban hozott 142/2022. (1X.14.) OKT hatarozat médositasa

Budadrs Varos Onkorményzata Képvisel§-testillete agy dont hogy a Budabrs,
Szivarvany u. 5. foldszintién talalhatd helyiségek hasznositasa targyaban hozott
142/2022.(1X.14.) OKT hatarozatat az alabbiak szerint maédos(tja:

1;1- '
Budadrs Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete gy dént, hogy a 1036/34/A/101

és 1036/34/A/105 helyrajzi szami, természetben Budadrs, Szivarvany utca 5. szam
alatll, az ingatlan-nyilvantartds szerint kivett [zlet" megnevezés( mgatianokra
vonatkozo bérleli szerzodések az ingallan tulajdoni viszonya targyaban 2022, jinius
30. napjan a Budadrsi Jarasbirdsag elStt elbterjesztett, 20606/2022. sz. birdsagi
eliarasban meghozatalra kerll6 birésagi dontés jogerére emelkedését kdvetd elss
rendes képviselG-testlileti lilés napjat kévets 45 napon bellll médositasra kerliinek
hatérozatlan idStartamra, azzal, hogy a bérleti dif piaci dij fegyen, amely minden évben
emelkedik a targyévet megeldzs évre vonatkozdan a KSH altal kézzétett inflaciés rata
meértekével. A bérleti szerz6dés modositasok megkotésétsl szamiiott 5 év elteltével a
bérleti dif aktualis mértéke fellilvizsgdltra keriil, s indokolt esetben az aktualls inflacits

rata mértékénél magasabb mértékben is megemelhetd,

2, - |
Felkérl & Polgarmestert, hogy készitsen el6terjesztést a Képvisel-testllet szamara &

jelen hatarozat 1. pontjaban frt szerz8dés médositasok targyaban.”

Hatarids: a hatérozat kbzlésére azonnal

Felelds: Polgarmester o
Vegrehajtast végzi: Mlszaki Ugyosztaly - Vagyongazdalkodasi iroda
k.m.f.
Wittinghoff Tamas sk, dr. Boesi Istvan sk,
polgarmester _ jegyz6

A kivonat hitelétil:
Budadrs, 2022, november 14,
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& BOKGMENTUMOT .
ELEKTROMNIKUS ALAIRASSAL LATTA EL: ;
Budadbrsi Jarasbirosiag BUDAPEST KORNYEK! TORVENYSZEK

5.P.20.606/2022/19.

Szitané dr. Kazai Agnes és tarsai felpereseknelk — Budatrs Varos Onkormanyzata
alperes cllen ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés kiigazitasa irdnt inditott perében a
birésdg meghozta a kivetkezd

VEGZEST:
A bir6séag a keresetlevelet visszautasitja.

A végzés ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 (tizendt) napon belill a Budapest Ko6rnyéki
Térvényszékhez cimzett fellebbezésnek van helye, melyet kizardlag a felperes tetjeszthet
el6 elektronikus ton.

Indokolas

Az I-CIL r. felperesck ingatlannyilvantartasi bejegyzés kiigazitasa irant terjesztettek eld
kereseti kérelmet az alperessel szemben.

A birdsdg a 14. sorszm alatti végzésében tizendt napos hatérid6vel hidnypétlasra hivta fel
a felpereseket. Figyelmeztette a felpereseket, hogy ha a keresetlevél hidnyait a kitlizoit
hataridén beliil nem vagy hidnyosan pétoljak, a birdsg a keresetlevelet visszautasitja.

A felperesek a hidnyp6tlasi felhivast 2022. december 1. napjan atvették. Kérelmikre a
birdsag a hatérid6t tovadbbi 15 nappal meghosszabbitotta, {gy a 14. sz végzésben foglaltak
teljesitére 2023. janudr 9. napjaig volt lehetdséglik.

A birésdg a felperesek ismételt hatirids-hosszabbitds irdnti kérelmét 18. sz. végzesevel
elutasftotta.

A felperesck a birdsag felhivasdban foglaltaknak a résziikre nyitva 4llé6 hatdridd alatt,
illetéleg egészen a mai napig nem tettek eleget

A fentiekre tekintette! a birdsag a polgari perrendtartasrol szold 2016. évi CXXX. térvény
(Pp.) 176. § (2) bekezdés g) pontja alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint
hatarozott.

Az eljéras az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIIL tdrvény (Itv.) 57. § (1) bekezdés a) alapjan
illetékmentes.

A birésdg a Pp. 178. § (1) bekezdése alapjan tdjékoztatja az I-CII. 1. felperest, hogy a
keresetlevél eltterjesztésének joghatasai fennmaradnak, ha a felperes az tigy eldzményere
hivatkozdssal, a visszautasitd végzés jogerére emelkedésétdl szamitott harmine nap alatt a
keresetlevelet szabalyszer(ien — a mar megfelelSen becsatolt mellékletek kivételével — vjra
eldterjeszti, vagy igényét egyéb uton szabalyszerlien érvényesiti. A hatdridé elmulasztdsa
esetén igazoldsnak nincs helye. A birdsag tajékoztatja a felperest, hogy a Pp. 178. § (2)
bekezdése alapjan, ha a felperes a visszautasito végzés jogerbre emelkedését megel6zden a
keresetlevelet Gjra eldterjeszti, azt a visszautasitd végzés ellen eldterjesztett fellebbezés
visszavonasdnak vagy a végzés elleni fellebbezési jogrdl vald lemondasnak kell tekinteni;
az ezzel ellentétes felperesi nyilatkozat hatilytalan. Ha a felperes a Pp. 178. §-dnak
megfeleléen a keresetlevelet szabdlyszerQien jra el6terjeszti, gy a megfizetett illeték
beszamit az Gjra elbterjesztett keresetlevél folytan keletkezo eljaras illetékébe.

A végzés ellen a felperes részére biztositott fellebbezési jog a Pp. 177. § (1) bekezdésén

alapul.
Budabrs, 2023, februar 20,

dr. Bardy Szilvia s.k.



Budadbrsi Jarasbirésag
5.P.20.956/2022/5,

bird



A GOKUMENTUMOT »
ELEKTRONIXUS ALAIRASSAL LATTA EL:

BUDAPEST KORNYEK! TORVENYSZEK

Budadrsi Jarasbirdsig
5.P.20.606/2022/20.

A Budabrsi Jardsbirosdg a Szitiné dr. Kazai Agnes és térsai felpereseknek — Budadrs Viros
Onkormanyzata alperes ellen ingatlan-nyilvintartasi bejegyzés kiigazitasa irdnti perében
meghozta az alabbi

VEGZEST:

A blrosag tanusnja hogy a 2023. februdr 20. napjan kelt 19, sorszdm® végzés 2023. mércius 23.
napjan jogerdre emelkedett és errdl a felet értesiti, ‘

A végzes ellen nincs helye fellebbezésnek.

Budadrs, 2023. aprilis 18.

dr. Kovécs Adrienn s.k.
birésagi titkar

T




A DOKUMENTUMOT

ELEXTRGNIKLS ALAIRASSAL LATIA EL:
Budadrsi Jarasbirésag BUDAPEST KORNYEK! TORVENYSZEK
8.P.20.309/2023/27.
|
JEGYZOKONYV

nyilvianosan tartott perfelvételi targyalasrol
Felperes: 2040 Budadrs, Szivirviny utea 5. Tarsashiz
Alperes: Budadrs Varos Onkormanyzata
A per targya: Ingatlannyilvintartasi bejegyzés kiigazitasa
A targyalas helye: foldszint IV, targyalé
A targyalas kitiizve: 2024. november 05. napja 11 érakor
A targyalas megkezdve: 11 6ra 35 perckor {(el6z6 targyalas elhizédisa miatt)

Jelen vannak:

dr. Varga Andrea
biré Felperesért: dr, Séllei Marton tigyvéd,
tigyvédi igazolvanyanak szama: 00018073

Alperesért: dr. Groza David Csaba ligyvédjelslt,
a dr. Lszl6 Jen6 iigyvédi irodabdl
tigyvédi igazolvanyanak szama: 00007973

Eljar6 bird a perfelvételi targyalast megnyitja és megallapitja, hogy szabélyszer(i idézésre
megjelentek a felek. Rogziti, hogy a targyalds késve tortént megkezdésének oka az eléz8
targyalas elhGzédasa, melyrSl a bir6 a feleket tajékoztatta, és megériésiiket kérte.

A bir6 tdjékoztatja a feleket, hogy a tirgyaldson torténtekrd] és elhangzott nyilatkozatokrél
osszefoglalo hangfelvételt régzit, amely alapjan elkészild jegyzOkinyv a lefrast kivetben 8
munkanap elteltével a birésag tigyfélecentruméban lesz megtekintheté, illetve atvehets. A jogi
képviseléknek a birésag megkiildi efektronikus Gton.

A biré tdjékoztatja a feleket, hogy az Uigy étszignalasra keriilt. A birésdg jelen tanicsdnak
alldspontja szerint az eljards hivatalbdl torténd megsziintetésének van helye, amely végzés
meghozatalara targyalds nélkiil is sor keriilhetett volna. Tekintettel azonban arra, hogy az
dtszignalt ligyben az iratok attekintése nélkiil automatikusan j hatdrnap tlizésére keriilt sor, a
birdsag jelen targyaldson hozza meg a végzést.

Felperes jogi képviseldje:

Tekintettel arra, hogy a kordbbi kézigazgatasi eljarasban érdemi déntés nem sziiletett, ezért
egy ¢v eltelte utdn ismételt kérelem benytjtdsara van lehetdség, amit érdemben vizsgalni fog
a hatosdg és ezt az eljardst meg kivinjuk inditani most, ahogy az egy év eltelik, és erre
vonatkozdan kérjiik az eljaras felfiiggesziését.

A bir6sag meghozta, eljard bird kihirdette a kivetkezd

végzést:




Budadbrsi Jarasbirosag
8.1.20.309/2023/27.

A birbsag az eljarast megsziinteti.

Kotelezi a felperest, hogy 15 (tizentt) napon beliil fizessen meg az alperesnck 12.700
(tizenkétezer-hétszaz) forint perkdliséget.

A végzés ellen a kozléstd] szdmitott 15 (tizenst) napon beliil van helye fellebbezésnek, melyet
a Budapest Kornyéki Térvényszéknek cimezve, a jelen birdsagon lehet elektronikus tton
benyijtani.

Indokolas

A felperes térsashdz keresetet indftott az alperessel szemben az ingatlan-nyilvéntartis
kiigazitasa irant. '

Az alperes hatiridSben eléterjesztett ellenkérelmében, majd viszontvalaszédban is alaki
védekezést terjesztett eld, és elsodlegesen kérte az eljards megsziintetését a felperes
dologi jogi igények érvényesitése esetén a tarsashaz nem rendelkezik perbeli jogképességgel.
Arra hivatkozott, hogy a tirsashaz egy ,csonka jogi személy”, relativ jogképességgel
rendelkezik, azaz a torvény csak igen szl korben ruhdzza fel jogképességgel, példaul a kozss
tulajdonnal kapesolatos tulajdonosi jogokat gyakorolhatja. Az alperes cldadta, hogy
allaspontja szerint a felperes tulajdonképpen tulajdonjogi igénnyel 1épett fel, amely a térvény
¢s a birdi gyakorlat alapjdn is a tdrsashdzi kdzos tulajdont érintd olyan dolog jogi igény, amely
nem tartozik a kézos tulajdonnal kapesolatos tigyek intézése korébe, igy a felperes tarsashdz a
perbeli kiilén tulajdont albetéteken tulajdonjogot nem szerezhet

A tarsashdzakrél sz616 2003, évi CXXXIIL térvény 3. § (1) bekezdése értelmében a tarsashaz
tulajdonostarsainak kozdssége (a tovdbbiakban: kizdsség) az altala viselt kozos név alatt az
éplilet fenntartisa és a kézds tulajdonnal kapesolatos iigyek intézése sordn jogokat szerezhet
és kotelezettségeket vallalhat, snalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kézos tulajdonnal
kapesolatos tulajdonosi jogokat, viseli a k&zds tulajdon tetheit. A perbeli cselekvképesség a
kbz6s képviseldt (az intézdbizottsag elnskét) illeti meg,

A trvény értelmezése szerint tehat a Tarsashéz jogalanyisdga korldtozott, csak az épiilet
fenntartdsdval és a kozds tulajdonnal kapesolatos ligyek intézésére terjed ki. A kozds tulajdont
érintd dologi jogi igény azonban nem tartozik a kozés tulajdonnal kapcsolatos intézkedések
kbrébe, igy e tekintetben a tarsashdznak nincs jogképessége. Jelen per a térsashdzi kozds
tulajdonbol alapitd okirat maodositdssal 1étrehozott két ij 6n4li6 atbetét tulajdoni helyzetét, az
albetétekre vonatkozé ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzést érinti, ezért jelen esetben a
kereshetdségi jog a tulajdonostarsakat illeti meg.

Mindezek alapjan a birésdg osztja az alperes e korben kifejtett allaspontjat, és azt dllapitotta
meg, hogy jelen perben a felperes perbeli jogképességgel nem rendelkezik, ezért a polgéri
perrendtartasrol szo16 2016. évi CXXX. torvény (Pp.) 240. § (1) bekezdés a) pontja alapjan — -
figyelemmel a Pp. 176, § (1) bekezdés ¢) pontjéra — az eljardst hivatalbdl megsztintette.




Budadrsi Jarashirosag

8.P.20.309/2023/27.
3

A birdsag a perkoltség viselésérdl a Pp. 82. §-a és 85. § (1) bekezdése alapjan dontstt. Az
alperes képviseletét elldtd tigyvéd munkadijat a 32/2003. (VIIL.22.) IM rendelet 3. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan allapitotta meg dfaval,

A végzés elleni fellebbezési jog a Pp. 240. § (6) bekezdésén alapul.

Téargyalas befejezve, jegyziksnyv lezarva 11 6ra 50 perckor.

km.f

dr. Varga Andrea s.k.
bir6
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Buadadbrsi Jarasbirésag

8.P.20.309/2023/31.

2040 Budadrs, Szivarvany utca 5. Tarsashiz felperesnek — Budabrs Viros
Onkormanyzata alperes cllen ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés torlése ¢s kiigazitas irdnt
inditott perében a birdsdg meghozta az alabbi

végzést:

A birdsag tanlsitja, hogy a 2025, november 5. napjéan tartott perfelvételi targyaldson hozott
27. sorszami eljrast megsziintetd végzés 2024. december 19. napjan jogerbre emelkedett.

A végzés ellen nincs helye fellebbezésnek.

Budadtrs, 2025. februdr 19,

dr. Hantosné dr, Hana Adrienn s.k.

birdsagi titkar



A DOKUMENTUMOT
ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL LATTA EL:

Budadrsi Jarasbirésag o BYRAR myep%v K1 TORVENYSZEK | "RV

8.P.20.309/2023/30. el

2040 Budadrs, Szivarvany utca 5. Tarsashéz felperesnek — Budadrs Varos Onkorminyzata
alperes ellen ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés torlése & kiigazitas irant inditott perdben a
birosdg meghozta a kivetkezt

végzést:

A birésag a felperes 27. sorszamt tdrgyaldsi jegyzékonyvbe foglalt végzés ellen benyijtott
fellebbezését visszautasitja.

A végzés ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 (tizendt) napon beliil a Budapest K&rnyéki
Térvenyszéknek cimezve benytijtott fellebbezésnek van helye, amelyet a Budabrsi Jarasbir6sdgon
kell elektronikus titon kell benyjtani,

Indokolas

A birésdg a 2024. november 5. napjén tartott perfelvételi targyalison 27, sorszam alatt hozott
eljdrdst megsziinteté végzést. A tirgyaldson a felperes jogi képviselSje jelen volt.

A targyalason kozolt végzés — fellebbezés hidnyaban — 2024, november 21. napjin jogerbre
emelkedett. A felperes csak ezt kévetSen 2024. december 18. napjan cléterjesztett beadvanyéban élt
fellebbezéssel a 27. szami végzéssel szemben.

A polgari perrendtartdsrdl szol6 2016. évi CXXX. t6rvény (a tovabbiakban: Pp.) 365. § (6)
bekezdése szerint a fellebbezés hatdrideje a hatdrozat kizlésétd] szdmitott tizendt nap. A Pp, 350. §
(1) bekezdése szerint a birdsdg a targyalason hozott hatdrozatat a tdrgyalason (...) hirdeti ki, A Pp.
351. § (1) bekezdése szerint a birdsag a hatarozatat (...) a kihirdetéssel kozli.

A fentiek szerint a fellebbezés torvényi hatérideje 2024. november 20. napjin letelt, ezért a
fellebbezés elkésett.

A Pp. 366. § (1) bekezdése alapjan, ha a fellebbezés elkésett, az elséfokt birdsag a fellebbezést
visszautasitja.

Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. tdrvény (Itv.) 57. § (1) bekezdés a) alapjan
a fellebbezési eljards illetékmentes. A megfizetett illeték visszaigényelhetd az Itv. 80. § (1)
bekezdés i) pontja és 81. § (3) bekezdése alapjan. A végzés jogerbre emelkedését kdvetden a
felperes jogosult az 4ltala elektronikusan (a Budapest Kémyéki Torvényszék illetékszaml4jara
4tutaldssal) teljesitett 7.000 (hétezer) Ft illeték visszatéritése irant kérelmet elSterjeszieni a
székhelye szerint illetékes NAV igazgatésighoz.

A végzés elleni fellebbezési jog a Pp. 366. § (1) bekezdésén alapul.

Budagrs, 2025, januar 7.

dr. Varga Andrea s.k.
bird



A DOKUMENTUMGT
ELEKTRONIS ALAIRASSAL LATTA EL;

B ARG BT B TQRvENYSZEK

Budadrsi Jarasbirosag

8.P.20.309/2023/31-1L

2040 Budabrs, Szivarvany utca 5. Tarsashdz felperesnck — Budabrs Varos
Onkormanyzata alperes ellen ingatlan-nyilvantartisi bejegyzés torlése és kiigazitas irdnt
indftott perében a birGsag meghozta az aldbbi

végzést:

A birdsag tantsitja, hogy a 2025. januar 7. napjan kelt 30. sorszamu fellebbezést visszautasito
végzés 2025, januar 31. napjan jogerdére emelkedett.

A végzés ellen nincs helye fellebbezésnek.

Budadrs, 2025. februar 19.

dr. Hantosné dr. Hana Adrienn s.k.

birdsagi titkar
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budabrs, Szivarvany u. 5. fogadoszint, 1036/34/A/105 hrsz alatti
Uzlethelyiség piaci bérleti dijaréi

Budapest, 2025. marcius 14.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett Gzlethelyiség bérleti dijat a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg: -

Varosrész Lakotelep
A helyiség alaptertilete m? 28,00
Szamitott fajlagos bérleti dij netté Ft/m%/ho 1772
A helyiség bérleti dija kerekitve nettd Ft/ho 960
Afa 27 % Ft/ho 13 392
Bérleti dij bruttdé Ft/hé

By BECIBNG) Karmara y
gh .

Bartfai Laszlé
okl. &. mérnék
ingatlanforgalmi igazsagligyi szakérts

Budadrs, Szivarvany u, 5, 1036/34/A/105 hrsz
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1. Elézmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Mlszaki Ugyosztaly megbizasi szerzédése alapjan az
Avant.Immo Mérndki és lgazsaglgyi Szakértéi Kft. elkészitette a kivliljegyzett tizlethelyiség
piaci bérleti dijanak értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az dtadott adatok régzitésén tal jogi természet(i vizsgalat nem tortént.

- A vizsgélat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegll, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént.

- Potencialisan veszélyes kbrilimények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettlk, ezekér, ilet-
ve a felfedezésitkhéz szitkséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben térténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba veheté allapotban értékeltlk.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb célra t6rténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektet6k és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdrnyezet valtozasat és az ezekkel dsszefliggd koc-
kézatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
lés valtozatlan mUiszaki tartalom és kérlilmények esetén 180 napig hasznalhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
I6 és pontos. Felkutatasuk sorén az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felel6sseget olyan adat, vélemeny vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szlnkre.

- A szakvélemény kizarblag a megbizd részére készll, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkll. A szakvélemény a szerzéi jogrél szdld
1990. évi LXXVI, torvény szerint szerzdi jogi védelemben részeslilé szellemi alkotas.

3. Tanasitvany

A szakvélemeény kés'zitﬁje tanlsltja, hogy az altala tett megéllapftésok igazak, és helytallbak,
a megbizott fitggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értékt&l. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kéryezete

Az egyéb helyiséget magaba foglald 10 emeletes panel épliet természetben a kivilljegyzett
cimen, Budabrs belterliletén, a lakdtelep varosrészben talalhatd, Kérnyezetében lakételepi,
panel, 4-10 szintes tarsas lakohazak talalhatok. Az Uttest az éplilet eIt szilard aszfalt burko-
latl, jarda kiépitett. Az utcaban viz- csatorna, elekiromes, tavf(ité és gazvezeték van. A t6-
megkdzlekedési eszkfz6k megalldja (autbbusz végallomas) 200 m-en belll taldlhatd. Sze-
mélygépkocsival parkolni kiépitett parkoléban, ill. a kérnyezé utcakban lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgald bevasarlasi lehetéség 100 m-en belll, kdzintézmények,
szolgaltatdsok, piac, bevasarlékézpont 500 m-en belll elérhetd. A kérnyezeti terhelés és a
leveg8szennyezfdés kbzepes, a kdzbiztonsagi helyzet a kérnyék atlaganak megfelels.

Budabrs, Szivarvany u. 5. 1036/34/A/105 hrsz
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4.2. A lakéhéaz leirasa

A lakohéaz sik- és gerendaracs alapozassal, valészintileg cstszézsalus épltési moddal, fold-
szint + 10 emeletes szintosztassal, lapostettvel, lagylemez fedéssel épiilt 1980. kérid. A la-
kéhazban tsszkomfortos, tavflitéses lakasok vannak. A homlokzat vakolt, szinezeft, a hészi-
getelés 2013. korll készllt, jo-kbzepes miiszakl és esztétikai allapotl. Az éplilet beallt, stly-
lyedésre, alaptbrésre, a teherbiras cstkkenésére utalo jelek nem lathatok.

4.3. Az lizlethelyiség leirasa

Helyiségstruktira és feliiletképzések

Meghevezés i .
Uzlettér Tapéta

Kdzlekedd Tapéta 4,12
wWC Festett 3,00
Osszesen

| Osszesen kerekitve

A fodrasziizlet a lakdhaz oszlopai kdzétti terlilet beépitésével léteslilt. A beruhazas értékét a
berl6 lelakhatta. A helyiségstruktira a funkcidnak megfelels, a felliietképzések j6 kizepes
miszaki és esztétikai allapotban vannak. A nyflaszardkat a bérlé mlianyag keretes, héiszige-
teit Uvegezésliekre cserélte. Fltésre és melegviz ellatasra a tavfiitd halozat szolgal. Onallo
elektromos- hideg- és melegviz mérédra van, fités hdmennyiség méré nincs. A helyiség
belmagassaga az almennyezet alatt 2,49 m. A csapadékviz csatornat 2023-ban kivaltottak,
hasznalaton kivlll van. A split klfrma a bérlé tulajdona.

4.4. Diagnosztika

A felliletképzések j6- kézepes allapotban vannak. A kizlekedb mennyezetén korabbi bedzas
tathato. A csapadékviz csatorna eltavolitaséval az (izlet hasznalhatdsaga jobb lehet.

Budadrs, Szivarvany u. 5. 1036/34/A/105 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Allbeszkdz Ertékel6k Europal Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel, a piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulé bérleti dij megallapitas modszerét
alkaimaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1997. (VIIl. 1.) FM sz. rende-
let és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany modszertani

eléirasait.

Az ingatlanok értékelése dsszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kornyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatndl informalodtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elekironikus szaksajtéban fellelhet®, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocséatott arakat, és az Avant.lmmo ® Kft. adatbazisanak informacioit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely Gsszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valdszin(iséggel elad-
hato. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithatd meg.

Feltételei:

- A bérbeadd hajlando a bérbeadasra

- A bérleti targyalésok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jeliegét, és a piaci
helyzetet, ésszerl hosszisagl idétartam all rendelkezésre.

- A targyaléds idészakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon ker{l piacra, meghirdetése megfelelt nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostol eltérd specialis bérlsi kilén ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Budadrs, Szivarvany u. 5. 1036/34/A/105 hrsz
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5.2. Helyiség bérleti dijak, 6sszehasonlité adatok

1 Ertékelends 1 2 3 4
_ 2 . SR Cim e Budadrs, Szwér Budaors, Budai’)rs, E!udabrs, Budaﬁrs, :
. R “vény U, 5. A!105_ _\f_’ércsk_ozpon.t_: \_fé_roskﬁzpqqt Varq;qu?o?t Vérqsk@;pgnt
3 Gazdasagi tényezdk
4 | Bérleti dij Ft/ho 200 000 56 800 165 000 320 000
5 | Informacié forras Ingatlan.com Ingetlah.com Ingatlan.com jngatian.com
6 | Helyiség alaptertiete m? 28,00 114,00 20,00 81,00 100,00
7 | Fajlagos bérleti dij Fym? 2 550 1754 2 840 2 407 3200
8 |Ingatlan jellege Uzletnelylsag Uzlathelyisdg iroda iroda Iroda
9 | Az arjellege Ajanlat Ajariat Ajanlat Afgnlat
10 | Korrekclds tényezd 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulsjdon Tulajdon
12 | Korrekcits tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajanlat id&pontja 2025, 2025, 2025. 2025. 2025.
14 | Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar Ft 190 000 53960 185 250 304 000
16 | Korrigalt egységar Ft/m® 2423 1667 2698 2287 3040
17 Helyszini tényezék
18 | Elhelyezkedés a teleptiiésen belil jobh jobb jobb jobb
19 | Karrekcios tényezf 0,80 0,90 0,90 0,90
20 | Az épilet kora, mliszaki llapota ua, ua. ua. ua.
21 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Eptileten beldli felivas ua. jobb jobb jobb
23 | Korrekcids tényezé 0,90 0,90 0,90 0,80
24 | Korrigalt egységar Ftfim? 1894 1 350 2185 1853 2189
25 Eladhatbségi tényezék
26 | Komfortiokozat, kdzmiivek ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhatosag, alaprajzi kapcsolatok ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tenyezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Mszaki &llapot ua. ua. jobb jobb
31 | Korrekcios tényezé 0,95 1,00 0,95 0,85
32 | Fajlagos bérleti dij Ftym*/hé 1283 2185 1760 1 860
33 | Szamitott bérleti dij Ft/hé
34 | Kerekitett bérleti dij nettd Ft/hé
35 | Afa 27 % Ftiho
36 | Bérleti dij bruttd Ft/ho

Budadrs, Szivarvany u. 5. 1036/34/A/105 hrsz
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Bejarat

Uzlettér

Kézlekedd WGC

Budabérs, Szivarvany u. 5. 1036?34/A/105 hrsz
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Hasznalaton Kivlli csapadékviz csatorna : Ablak, radiator

Budabrs, Szivarvany u. 5. 1036/34/A/105 hrsz
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Avant.Immo Mérnoki és lgazsaglgyi Szakértsi Kft. T; 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Varosfal kdz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budabrs, Szivarvany u. 5. fogaddszint, 1036/34/A/101 hrsz alatti
175,0 m*-es lzlet, egyéb helyiség 133,0 m*-es részének bérleti dijarol

Budapest, 2025. marcius 14.



Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsagligyi Szakériti Kit.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett (izlet, egyéb helyiségrész piaci bérleti dfjat a forduldnapon, az alabbiak sze-
rint allapitottuk meg:

Vérosrész ' Lakotelep

A helyiségrész alapteriilete m? 133,00
Szamitott fajlagos bérleti dfj netto Ft/m?/hé 1518

A helyiségrész bérleti dija kerekitve nettd Ft/ho SEI2019000
Afa 27 % Ft/ho 54 513
Bérleti dij bruttd Ft/iho 0256413

i
S
T oA o

Bartfai Laszld
okl. {1 mérndk
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd

Budadrs, Szivarvany u. 5. 1036/34/A/101 hrsz 133 m*
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1. El6zmények

A Budadtrsi Polgarmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztaly megbizasi szerzédése alapjan az
Avant.lmmo Mernokl és |gazsaglgyl Szakértsi Kit. elkészitette a kiviljegyzett 175,0 m*-es
helyiség 133,0 m*-es részére vonatkozo piaci bérleti dijanak értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

-~ A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tdl jogi természet(i vizsgalat nem tirtént,

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel minésitettik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tériént.

- Potencialisan veszélyes kérlilmenyek, anyagok el6forduldsat nem régzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésilikhdz szlkséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi értek meghatarozasanal az ingatlan egészben t6rténd értékesitését tételeztlik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet6 allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készllt, barmely egyéb célra t6rténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a forduldnapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekieték és tulajdonosck az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdrnyezet véliozasat és az ezekkel 6sszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, Ujabb informacidk birtokdban masként itélik meg. Az értékbecs-
Iés valtozatlan miszaki tartalom és kérilmények esetén 180 napig hasznalhat6 fel.

- Minden adat és teény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
I6 és pontos. Felkutatasuk sordn az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit méasok adtak at ré-
sziinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizé részére készlt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készité elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkll. A szakvélemény a szerzéi jogrél szold
1999. evi LXXVI. tdrvény szerint szerzdi jogi védelemben részes(ilé szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemeény készitGje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, es helytalloak,
a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitoft értéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kirnyezete

Az egyeb helyiséget magaba foglald 10 emeletes panel éplilet természetben a kiviljegyzett
cimen, Budadrs belteriiletén, a lakédtelep varosrészben talalhato. Kornyezetében lakotelepi,
panel, 4-10 szintes tarsas lakohazak talalhatok. Az Gttest az épllet elbtt szilard aszfalt burko-
lat, jarda kiépitett. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektromos, tavfiitd és gazvezetek van.
A témegkdzlekedési eszkdzik megalldja (autdbusz végallomas) 200 m-en belll talalhato.
Szemelygépkocsival parkolni kiépitett parkoléban, ill. a kérnyezé utcakban lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgld bevasarlasi lehetéség 100 m-en belll, kézintézmények,
szolgaltatasok, piac, bevasarlokdzpont 500 m-en belll elérhetd. A kérnyezeti terhelés és a
leveg&szennyezbdés kbzepes, a kdzbiztonsagi helyzet a kdrnyék atlaganak megfelels.
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4.2, A lakohaz leirasa

A lakéhaz sik- és gerendaracs alapozassal, valdszin(leg csliszézsalus épitési moddal, fold-
szint + 10 emeletes szintosztéssal, lapostetbvel, lagylemez fedéssel éplilt 1980. kéril, A la-
kéhazban dsszkomfortos, tavfilitéses lakasok vannak. A homlokzat vakolt, szinezett, a hészi-
getelés 2013. korill készllt, jo-kdzepes miiszaki és esztétikai allapot. Az épllet beallt, stly-
lyedésre, alaptéréste, a teherbiras csdkkenésére utald jelek nem lathatok.

4.3. A helyiségcsoport 133,0 m?-es részének leirasa

A helyiségcsoport 175,0 m*es, ebbdl 133,0 m? a gyogyszertar, 42 m?® orvosi rendels. A
szakvélemény targya a gyogyszertar altal bérelt terllet.

Helyiségstruktira és felletképzések

| ‘Alaptertilet m?

Megnevezés i 4 Padio Skl

Officina : Jarolap Festett 62,10
Iroda Jardlap Festett 17,40
Labor Jarolap Festett 11,10
Mosogato Jardlap Festelt 4,70
Konyha Jarolap Festett 17,80
Zuhanyozo Jardlap Festett 1,40
wWQC Jarolap " | Feststt 1,40
Kézlekedd Jarolap Festett 17,40
Osszesen 133,30
Osszesen kerekitve ; 133,00 0

A gyogyszertar a lakohaz oszlopai kozétti terllet beépftésével I&testlt, a bérl jogelbdjének
beruhazasaval. A beruhazés értékét a bérl ielakhatta. A helyiségstruktira a funkciénak
megfeleld, a fellletképzések j6 mlszaki és esztétikai allapotban vannak. A nyilaszarokat a
berlé mlanyag keretes, hiszigetelt Gvegezésliekre cserélte, split klimat szerelt fel. Flitésre
és melegviz elldtasra a tavitits halézat szolgal. Onalld elektromos-, hideg- és melegviz mé-
roora van, hGmennyiségmeré nincs. A helyiség belmagassaga az dlmennyezet alatt 2,75 m.

4.4. Diagnosziika

Tobb jardlapon repedések latszanak, amit valészinlileg az aljzatbeton mozgéasa okozott.
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Allbeszkéz Ertékelék Eurépai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
vald tekintettel, a piaci 8sszehasonlité adatokon alapulé bérleti dij megallapitas modszerét
alkalmaztuk. Figyelembe vetttk a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1997. (Vill. 1.) FM sz. rende-
let és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany modszertani
eldirasait. '

Az ingatlanok értekelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
keészitettlink, szdbell tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanuimanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informaladtunk. A forgalmi érték megdllapitasahoz felhasznaltuk a NAV [lletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhets, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak informéacioit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékelk szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyfit piaci erték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban valé érdekKeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz8dés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliséggel elad-
hat6. A pontos ar csak versenyeztetésset allapithaté meg.

Feltételei:

- A bérbeadd hajlandé a bérbeadasra

- A bérleti targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a piaci
helyzetet, ésszer(i hosszlsagl idétartam all rendelkezésre. :

- A targyalas id6szakéban az érték nem valtozik. :

- A vagyontargy szabadon kertl piacra, meghirdetése megfelel® nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostol eltérs specialis bérléi kulsn ajanlatot nem veszlink figyelembe.
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5.2. Helyiség bérleti dijék, dsszehasonlitdé adatok

1 Eriékelendd 1 2 3 4
5 ey CGim o] Budabrs, Szivar- | Budasrs,” | Budatrs, *| * Budatrs, | Budaors,
SRR LT T LT i r.vanyu. 5. o | Vdroskbzpont | Varoskézpont | Véaroskézpont | Varoskbzpont

3 Gazdasagi tényezék

4 | Bérleti dij (Ft/ha) 200 000 56 800 195 000 320000
5 Informacio forras Ingatlan.com |ngatfan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Helylség alapteriilete m? 133,00 114,00 20,00 81,00 100,00
7 | Fajlagos bérleti dij Ft/m? 2 550 1754 2 84D 2 407 3200
8 | Ingatlan jellege Uzlethelyiség Ulzlathalyiség Troda Irada Irada

9 | Az arjellege Ajanlat Ajsrlat Ajanlat Afdnlat
10 | Korrekciés tényezd 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Tulgjdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezd - 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajanlat id&pontja 2025. 2025, 2025, 2025. 2025,
14 | Korrekelds tényez0 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar (Ft) 190 000 53 960 185 250 304 000
16 | Korrigait egységér Ft/m? 2423 1667 2 698 22687 3040
17 Helyszini tényezék

18 | Eihelyezkedés a telepllésen belif jobb jobb jobb jobb
19 | Korrekcios tényezd 0,90 0,90 0,90 0,90
20 | Az épillst kora, miiszaki allapota jobb Jobb jobb jobb
21 | Korrekcios tényezé 0,90 0,90 0,90 0,90
22 | Eplleten belli fekves ua. ua. ua, ua.
23 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Korrigalt egységar Ft/m? 1963 1350 2485 1853 2 462
25 Eladhatosagi tényezdk

26 | Komfortfokozat, kézm/ivek ua. ua. ua, ua.
27 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhatbsag, alaprajzi kapcsolatok ua. jobb jobb jobb
29 | Korrekeios tényezd 1,00 0,95 0,75 0,80
30 | Mliszaki allapot ua. ua., jobb jobb
31 | Korrekcios tényezd 1,00 0,97 0,80 0,80
32 | Fajlagos bérleti dij Ft/m%hé 1518 1350 2022 1117 1583
33 | Szamitott bérleti dij Ft/hé 201 888

34 | Kerekitett bérleti dij netté Ft/ho 1:201.800 "

35 | Afa 27 % Ft/ho 54 513

36 | Bérleti dij brutté Fttho 2564137
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Bejarat, kérnyezet Officina

Officina Kozlekedd

Iroda Gazdasagi bejarat
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Raktar o Laboratorium

Laboratérium, mosogaté WC

Zuhanyezd : Konyha
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A helylsege’{ a piros vonallal jelzett helyen gipszkarton fallal levalasztottak. A faltdl balra a
133 m*es gydgyszertar, jobbra orvosi rendeld van.
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