TELEPULESRENDEZESI SZERZGDES
(TERVEZET)

amely Iétrejott, egyrészrol

Budakeszi Varos Onkormdnyzata (székhelye: 2092 Budakeszi, F6 u. 179.; addszi-
117 EOTZSSZAMAL . ... iireee s v renannnnns , képviseli: dr. Csutordné dr.
Gyéri Ottilia polgdrmester) a tovdbbiakban: Onkermdnyzat

mésrészrdl pedig az

Agora Projekt Beruhdzé és Ingatlanhasznosité Kft. (székhelye: 2030 Erd Angyalka u.
Va.; cégjegyz€k szdma: 13-09-134389; adészdma: 11728449-2-13; képviseli: Németh Zsolt
iigyvezet6) a tovdbbiakban Beruhdzé (a tovdbbiakban egyiitt Felek) kozott, az alulirott he-
lyen és napon az alabbi feltételekkel:

Preambulum

Jelen szerz8dés célja, egyrészt a Beruhdzé dltal a jelen szerzédéshez csatolt telepiilésterve-
zési tanulmdnyterv (1. sz. mellékelt) szerinti kereskedelmi és szolgéltaté 1étesitmény meg-
épitése, mésrészt olyan infrastrukturilis beruhdzds megvalSsitdsa és koltségeinek viselése,
amely kozvetlentil - a beruhdzas sikeres befejezését kovetéen - érinti, &s befolyssolja Buda-
keszi véros kozlekedési rendjét, tomegkozlekedését, koziti forgalmét, és amelynek koltsé-
gei egyébként az Onkorményzatot terhelnék. Ennek keretében a tervezett létesitmény meg-
épitésével egyidejlileg dtépitésre és rendezésre keriil a F6 it - Budatrsi it - Patyi it csomé-
pont, oly médon, hogy a vonatkozé szabdlyoknak és valamennyi eléirdsnak megfeleléen
megeépitett korforgalom tizembe (forgalomba) helyezése megel8zze az iizlethaz hasznalatba
vételi engedély kérelmének benyijtasat.

Az Onkorméanyzat és Beruhdzé a jelen szerzédéssel kotelezettséget vallalnak a Beruhdzé
altal megvaldsitani kivant épitési beruhdzas (kereskedelmi és szolgéltaté létesitmény) vala-
mint az ehhez kapcsoléd6 forgalomtechnikai (kérforgalom) fejlesztés megvalGsitdsdban
valé egyiittmiiksdésre, az Onkormdnyzat 4ltal a beruhdzés céljdra kijelolt 2092 Budakeszi,
495/1 helyrajzi szdmii Dézsa Gyo6rgy tér megnevezésii ingatlanon kialakitands, mintegy
2800-3000 m* nagységu telek, valamint a F6 ut, Budaorsi it és Patyi 1t 4ltal hatdrolt kozte-
riilet felhaszndalasaval.

A cél megvaldsitisa érdekében a jelen telepiilésrendezési szerzédést alaird Felek az Epitett
kornyezet alakitdsar6l és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII tv 30/A. §-a (tovabbiakban:
Etv.) alapjdn szerzédést kotnek a szitkséges telepiilésrendezési tervezés és tevékenység
egylittes meginditdsdra, finanszirozisdra és a sziikséges kozcéli jarulékos beruhazdsok
megvaldsitdsara az aldbbiak szerint.



2. A Beruhdzss

2.1.
Beruhazo, az Onkorma’myzat tulajdondban 4116, s erre a célra altala kijelslt, 2092 Budakeszi,

495/1 helyrajzi szami Dézsa Gyorgy tér megnevezésii, a médositott SzT és a HESz hataly-
ba 1épését kovetben telekszabilyozassal kialakuld mintegy 2800-3000 m” nagysagu ingatla-
non, (a tovdbbiakban Ingatlan) az Onkorményzat tulajdonosi hozzéjaruldsdval és kifejezett
joévéhagydséval piacot s iizlethdzat épit, a hozz4 tartozé sziikséges kiegészit6 és jarulékos
létesitményekkel egyiitt, sajat koltségén és kockézatéra, beleértve a megvaldsitishoz sziik-
séges valamennyi kézmii kivéltast, épitést, valamint a felmeriils kozmiifejlesztési hozzdjaru-
lasok megfizetését is.

2.2

Az épitményben a hatdlyos jogszabélyoknak, a kozegészségligyi és més szakhatsigi eléira-
soknak, valamint a célszerliség szempontoknak megfelelé médon, csoportositva helyezi el
az egyes Uzlettipusokat, kiil6n teret biztositva ezzel a friss élelmiszer és az egyéb iparcikk
jellegii aruféleségek csoportjai szdmara.

Beruhdz6 ugyancsak a tevékenység jellegének megfeleld kiilon csoportositdsban, igény sze-
rint egyéb vendéglatd (sorozé, étterem, biifé) és szolgaltats (bankfidk, kényveld,-iigyvédi
iroda, stb.) létesitményeket is elhelyezhet. Beruhazé vallalja, hogy az iizlethelyiségek érté-
kesitése sordn olyan személyekkel, vdllalkoz6kkal és egyéb, a kereskedelemben résztvevéd
mas személyekkel, véllalkozékkal nem kot szerz8dést, akik, vagy amelyek a j6 izlésbe és
kozerkdlesbe iitkoz8, vagy botrdnyos viselkedést kivalts szolgéltatdst, vagy ilyen jellegii
kereskedelmi tevékenységet kivannak folytatni. Ilyen jellegii tevékenység a kifejezetten
csak italkimérés, jatékterem, kdrtyabarlang, egyéb szerencsejdték, valamint a nemiséghez,
pornografidhoz kapcsol6dé egyéb kereskedelmi tevékenység.

2.3.
Beruhdzé villalja, hogy a megépitett kereskedelmi és szolgéltaté 1étesitményt a hasznilat-

bavételi engedély jogerre emelkedését kévetéen sajat maga vagy kifejezetten erre a célra
létrehozott projektcége iizemelteti. Az lizemeltetés pontos rendjét és belsd szabalyrendszerét
az tizletfunkcidk kialakuldsat kdvetSen hatdrozza meg az iizemeltets.

2.4
Beruhaz6 az iizlethiz megvalésuldsdnak garancidjaként a jelen telepiilésrendezési szerz6dés

megkotésével egyidejiileg megkezdi a majdani tirsashéz iizleti teriileteinek értékesitésére
irdnyulé marketing munkit, részint az épitési koltségek megtériilésének, részint az iizlethiz
kereskedelmi rendeltetésének maradéktalan biztositdsa végett. Ennek keretében beruhdzé a
tarsashéz eladhat6 teriileteinek értékesitését elészerzd8désekkel biztositja. Beruhdzd kijelenti,
hogy a raépitésre, vagyis a bontdsi munkak elvégzésére, a buszvégillomds athelyezésének
munkélataira valamint épitési munkdk megkezdésére csak akkor keriil sor, ha a projekt-
el6készités €s el6értékesités alapjan a beruhdz4s anyagi megtériilése biztositott. Amennyi-
ben Beruhdzé a 2.5 pontban meghatirozott idén beliil az illetékes épités hatésdghoz nem
nydjtja be épités engedély irdnti kérelmét, Beruhdz6 a beruhazast nem valdsitja meg. Ebben
az esetben a beruhdzds megvaldsitasdra dtadott és kiszabalyozott ingatlant az eredeti llapot



5. Beruh4zé altal vallalt egyéb kotelezettségek

5.1.
Felek megallapodnak és Beruh4zé véllalja, hogy a megépitésre keriils épliletegyiittesben a

jelenlegi rendérségi épiilet felé es§ részén, mintegy 150 m? alaptertilet(i szerkezetkész iroda-
tertiletet, mint 6ndll6 tdrsashdzi albetétet ad, ingyenesen az Onkorményzat tulajdonédba.
Szerkezetkész dllapoton Felek az épiilet tobbi részével egyezd kiilsé kialakitast a kiilsé nyf-
laszarGkkal, alapvakolt hatérol6 falakkal, a fogadé berendezésig illetve csatlakozé pontig
kiépitett kozmiivekkel és a szintek kozott szerkezetileg kész Iépcsbvel tortént kialakitdst
értik. Az Onkormédnyzat a helyiség csoportot iroda céljara kivdnja hasznositani. Az iroda
csoportot tigy kell kialakitani, hogy mintegy 50 m* nagysagu helyiség az épiilet foldszintjén,
a tovabbi 100 m* nagysdgi helyiség a fol6tte elhelyezkedd emeleti részen keriiljon elhelye-
zésre (a struktirdlt rendszer kiépitése nem része a beruhdzdsnak). Az dtaddsra keriils iroda-
helyiségek méreteit és elhelyezkedésiiket Felek az épitési engedélyezési tervdokumenticié
készitése sordn pontositjak.

Az iroddhoz tartozé parkoldkat a helyiségcsoport bejératdhoz a vonatkozé jogszabdlyok
altal meghatérozott lehetséges legkdzelebb kell elhelyezni.

5.2.

Beruhdzé viéllalja, hogy a létesitmény megépitését kovetben tovabbra is megalléhelyet biz-
tosit a BK'V buszjdratainak, az épiilet F6 utca felsli homlokzata el8tti kézteriileten. Tovabbs
~20-25 m? teriilet(t helyiséget ad haszndlatba a BKV forgalmi pihenbje szdméra az éplileten
belill, a végallomésra nézd épiiletrész foldszintjén. Villalja tovabba, hogy a F6 utca és Kert
utca keresztez6désében jelenleg is meglévd kettds jellegli felszallShelyet kib8viti a sziiksé-
ges busztdrolé teriilet elSirt nagysigara. A BKV a BKK az Onkormanyzat és a Beruhdzé
kozott e targyban késziilt dokumentumok jelen szerzédés 3. sz. mellékletét képezik.

53
Beruhdz6 sajét koltségén gondoskodik a BKV 4ltal jelenleg hasznélt teriileten 4ll6 1étesit-

mények €s utburkolati elemek bontdsdr6l, valamint arrél, hogy az épitkezés ideje alatt az
autobusz kozlekedés és a hozzd kapcsol6dé utasforgalom zavartalan legyen. Az ehhez sziik-
séges ideiglenes létesitmények megépitésérdl, majd bontdsarsl, vagy athelyezésér6l Beruh4-
z6 a sajat koltségén szitkség szerint gondoskodik.

5.4.
Felek megallapodnak és Beruhdzé vallalja, hogy a beruhézés sorin atépitésre keriil6 parkolé

teriiletek valamint a - beruhdzdshoz kapcsol6d6 jogszabdly dltal meghatdrozott — tobblet
parkol6 teriiletek sziikségszerti kiépitését a Tancsics utca mentén hiizédé csapadékarok rész-
leges lefedésével biztositja. A parkol6 teriilet b8vitésének lehetséges tertileteit az 1. sz. mel-

1€klet tartalmazza.



Budakeszi, 2011. ...cccceverrenecncncess
Budakeszi Varos Onkorményzata Agora Projekt Kft.
dr. Csutorané dr. Gyéri Ottilia polgarmester Németh Zsolt ligyvezett
Mellékletek:
1. sz. melléklet: Telepiiléstervezési tanulménytery
2. sz. melléklet Beruhazas litemezése, hataridék

3. sz. melléklet BKYV, BKK dokumentumok

(2011. méjus 16-i tervezet)



A Budakeszi Varos Oswggmsﬁmmm és az Agora Pr
a Budakeszi, Dézsa Gyorgy tér (hrsz: 495/ 1) szam alatti in
kozvetleniil érintd kozlekedési-infrastruktira

A tervezett beruhdzis és elokészitési munkiinak

2 sz. melléklet

gatlan kereskedelmi és szol

megkdtott Telepiilésrendezési Szerzédéshez.

L, SZAKASZ: PROJEKT ELOKESZITESE

iitemezése, a szerzdéskotést kivetsen:

ojekt Beruhazé és Ingatlanhasznosito Kft. kizgtt —
galtatd célt beépitése, valamint Budakeszi Varosat
lis beruhdzds megvalésitisa targydban —

Feladat

kovet6 90 napon beliil

hataridé kéltségviselés Megvalésitas - felelis
Teleptilésrendezési Szerzédés megkotése, | Budakeszi Onkormanyzatsnak - Szerz6ds felek:

testiileti dontését kvetden Budakeszi Onkorméanyzat — Agora Projekt Kft.
Telepiilésrendezési kotelezettség Szerzédéskstéstél 30 nap - Budakeszi Onkorményzat
feljegyzése az ingatlan nyilvantartsba (Etv.30/A. §. (4) szerint)
TSZT., HESZ. Médosités Szerz8déskotéstd] 9 hénap Agora Projekt Kft. Terveztetés: Agora Kft. (Onkorményzat
Szabiélyozési terv készités hozzdjéruldsival)
(Telepiilésrendezési eszkozok modositisa) J6vahagyds: Budakeszi Onkormanyzat
Telekalakitas (épitési telek kialakit4sa) Szabélyozdsi Terv hatslyba 1€pésétdl | Agora Projekt Kft. Budakeszi Onkormanyzat

60 nap
Tervkoncepcié véglegesitése, tervezés L szakasz alatt folyamatos Agora Projekt Kft. Agora Projekt Kft.
(szolgaltatd haz, korforgalom) (Konzultacid f6épitészi hivatallal)
Piackutatds, marketing L szakasz alatt folyamatos Agora Projekt Kft. Agora Projekt Kft.
Epitési engedélyezési eljaras Tervbeadis: Jogerds telekalakitist Agora Projekt Kft. Beadas: Agora Projekt Kft.

Engedélyezés: Epitési Hatésdg




o

A beruhdzis II. szakasza csak akkor kezd8dik meg, ha egyrészt a ,,telepiiléstervezési eszkozok” moédositasa megtortént, masrészt a piackutatis és az

/&

elbértékesitések alapj4n a program teljes megépithetdsége biztositott!

Ez a legfontosabb garanciilis biztositék Budakeszi Onkormanyzata szimara.

Ha a beruhiizas 1. szakaszat kovetden a program tényleges megépitésére nem keriil sor, az Onkorményzat — kizérélag Beruhazé koltségviselésével — rendelkezni
fog beépitésre alkalmas szabélyozassal, illetve kialakitott telekingatlannal, valamint a korforgalom tervanyagéval!

Ha a beruhdzas a I1. szakaszba Iép,

A beruhdzds csak mindkét 41 kolesonds kockazat vallaldsaval val6sulhat meg. A projekt titemezése alapjan azonban az Onkorman
csokkentett, a gazdasagi-, anyagi kockazat igen jelentés mértékben Beruhizst terheli!

az garancia a teljes program megvalésulasara.

yzat részére ez minimalisra

II. SZAKASZ: PROJEKT MEGVALOSITASA

Feladat hataridé koltségviselés Megvalésitas
Nyilatkozat az el6készitd I szakasz | 1. szakasz hatdrid6inek leteltekor Agora Projekt Kft.
elteltekor, a megvaldsités
megkezdésérdl - II. szakaszba 1€pés
A beruhazzs megvalGsitsa a
telekalakitast kovetSen bejegyzett 15 hénap az épitési engedély jogerére | Agora Projekt Kift. Agora Projekt Kft.
foldhasznélati jog alapjan emelkedésétsl
- Beruhdzas 6 elemei:
-Korforgalom megépitése,
-Szolgiltat6haz megépitése,
-Jarulékos munkik
A szolgéltat6haz hasznélatbavételi
Korforgalom 4tadésa engedély kérelem benytjtasa elétt Agora Projekt Kft. Agora Projekt Kft.
Az épitési engedély jogerbre
Piac-Szolgiltaté haz dtadasa emelkedésétsl szamitott 15 hénapon
beliil
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