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Beszamolo

Kisijszallas Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
a Kisujszallasi Varosgazdalkodasi Kft. 2012. évi lakohaz
fenntartasi tevékenységérol,

és a 2013. évi lakohaz fenntartasi eléiranyzat meghatarozasahoz



Tajékoztato a 2012, évi ingatlan-fenntartasi tevékenységrol

Kistjszalldss Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 306/2012.(V1.26.) szama
onkormanyzati hatarozatiban rendelkezett a Kisujszallasi Varosgazdalkodasi Kft.
izemeltetésében 1évo, onkormanyzati tulajdonti bérlemények 2012. évi fenntartési

munkairol.

Bevételek

A 2012, évi kiadasok finanszirozasahoz az alabbi bevételek jarultak hozza:

Bevételek Terv (Ft.) Tényleges (Ft.)
2011. évi kiilénbdzet 5.026.812,- 5.026.812,-
lakbéreldiras/lakbérbevétel 16.725.163,- 13.122.163,-
garazs- és teriiletbér 510.742.- 374.422, -
egycb helyiség bérleti dij 18.344.454,- 17.157.203,-
Biztosito altal fizetett kartérités 0,-
Lakokozosség hozzajarulas 0,-
Bevétel Osszesen: 40.607.171,- 35.680.600,-
Le: felhasznalas 38.688.052,-
[ Maradvany 2012. december 31.-én -3.007.452,-

Bevétel kiesések

Lakbér

A lakbér bevétel kieséseket az alabbi tablazat tartalmazza:

Ures lakasok 2012. évben Lakbér kiesés (Ft.)
Arany J. u. 2/A. 1I/4. (1 honap) 24.730,-
Dedk F. u. 14. (2 hénap) 53.130,-
Doézsa Gy. u. 62. fsz. 2. (4 honap) 72.700,-
Kigyd u. 67. fsz. 1. (0,5 honap) 1.667.-
Kigyo u. 67. fsz. 2. (0,5 honap) 1.875,-
Kigyo u. 67/A. fsz. 1. (1 hénap) 16.230,-
Kigyd u. 67/A. fsz. 2. (4 honap) 64.920,-
Rakoczi u. 1/b. (11 honap) 377.960,-
Rakoczi u. 16. (1 féréhely 5 honap, 1 4 honap, 3 12 honap, 1 2 429.330,-
honap, 1 1 hénap, 1 8 hénap)
Rovid u. 2/3. fsz. 1. (2,5 honap) 33.450,-
Szabadség u. 2. fsz. 1. (3,5 hénap) 42.140,-
Szabadsag u. 6. (6 lakas 12 honap) 177.612.-
Szabadsag u. 10. fsz. 4. (4,5 honap) 68.085,-
Szabadsag téri ltp. 12. fsz. 3. (7 honap, de 12 hoénappal 300.828.-
szamolunk, mivel lakd volt, de dijmentesen kapta, Nagy Gyula
villimsujtotta haza miatt)
Széchenyi u. 3. fsz. 2. (4 hénap) 45.880,-
Vorosmarty u. 47. fsz.. 1. (4 honap) 78.960,-
Vorosmarty u. 47. fsz. 2. (1 honap) 19.740,-
Vérosmarty u. 47. fsz. 3. (3 honap) 91.350.-
Vardsmarty u. 47. fsz. 4. (12 honap) 483.600.-
Vorosmarty u. 47. fsz. 5. (1 honap) 20.125,-
Osszesen: 2.404.312,-




A 2012. évi bevételek tervezése soran az Arany J. u. 2. 1-1 lakasnal 1-1 honap, Dedk F. u.
14. 1 lakasnal 1 honap, Dézsa Gy. u. 62. 1 lakasnal 2 hénap, Kigy6 u. 67/A. 1 lakasnal 4
honap, Réakoéezi u. 1/a. lakasnal 12 honap, Rékoéezi u. 16. 1 lakasnal 4 hénap, 4
férohelynél pedig 12 hdénap, a Szabadsdg u. 2. | lakasnal 2 honap, Szabadsag u. 6. 6
lakasnal 12 honap, Szabadsag téri ltp. 12. 1 lakasndal 5 honap, illetve a Vordsmarty u. 47.
1 lakasnal 12 hénap, és 1 lakasnal 2 honappal nem szamoltunk bevétellel. A fentiek
alapjan ezen ingatlanok tervezett lakbérkiesése 1.860.760,-Ft volt. A nem tervezett
bevételeken feliil Osszesen 543.552-Ft az egyéb lakasingatlanokban keletkezett
lakbérkiesés.

Garazs és teriiletbér
A garazs és teriiletbérekben a tavalyi évhez képest, valtozas nem tortént.
Egyéb bérlemények dijbevétele

A Szabadsag tér 7. (volt MOZI és FIBERNET) 2004. marcius 01. 6ta folyamatosan
iires, ezen ingatlanokra, illetve a Kalvin u. 2. 5 {izleténél 12 havi, raktarhelyiségre 12 havi
bérleti dijat, a Kélvin u. 7. 1 iizlethelyiségnél 6 havi, a Kossuth L. u. 9. 10 m’-es
helyiségre 12 havi, a Szabadsdg u. 1. irodahelyiségre 2 havi, a Széchenyi u. 6. 2
tizlethelyiségénél 4 havi bérleti dij bevételt 2012-re nem terveztiink. Fentiek alapjan ez
évre Osszesen 2.297.370,-Ft bevételt nem is terveztiink. Az alabbi tablazat adataibol
kitlinik, hogy a bérleti dij kiesések meghaladjak a tervezett bevétel kiesést. A tervezett
bevétel kiesés folott 365.635,-Ft bevételt nem tudtunk realizalni.

Ures helyiségek 2012. évben Helyiségbér kiesés (Ft.)
Kalvin u. 2, (5 iizlet 12 hénap) 1.587.960,-
Kalvin u. 7. (1 izlet 8 hénap, illetve a 306.680,-
KOKE 2010. februar 6ta mentesiil)
Szabadsag u. 1. (2 hénap) 52.360,-
Széchenyi u. 6. (3 hdénap) 320.280,-
Vasar u. 3. (5 honap) 395.725.-
Osszesen: 2.663.005,-

A lakbér, a lakashasznalati dij, a teriiletbér és a helyiségbér bevételekbdl a Kft.-nek 2012.
december 31.-i dllapot szerint az alabbi kintlévoségei vannak:

Kintléviség tipusa 2012. 2012. évi | 2012.évi | 2012. évi | 2012.12.31.-i
évnyitas | tényleges leiras befizetés |zaras (Ft.)
(Ft.) eléir.(Ft.) (Ft.) (Ft.)

‘Lakbér 1952051 9973503 10743 111 1182443
Lakashasznalati dij 1109229 4203427 625673 2384057 2302 926
Teriilet bérlet 0 540 800 374 422 166 378
Helyiségbérlet 1047 636| 17 526 248 17 157 203 1416 681
Helyiséghasznalati dij 610 885 0 0 610 885
Osszesen: 4719801 | 32243978 625673|30658 793 5679313

2012. eévben kiszamlazasra keriilt 9.973.503,-Ft lakbér és 4.203.427,-Ft lakashaszn4lati
dij. A Kiszamlazott lakbérek 100 %, a lakashasznalati dijak 56,7 %-osan tériiltek meg.

Megallapithatd, hogy a lakashasznalati dijak tekintetében a 2012. évben 2.384.057,-Ft
megteriilt, mely az 6sszes lakashasznalati dijhoz viszonyitottan 44,9%.
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A teriiletbérletek vonatkozasaban a kiszdmlazott dijak megtériilése 69,2% (bar ez a
januari fizetési hataridének tudhaté be), mig a helyiségbérletek tekintetében a
kiszamlazott 17.526.248,-Ft 97,9%-a tériilt meg.

A lakbér tartozasok Osszegébdl 2012. év végén 625.673.-Ft Osszeget behajthatatlan
kovetelésnek mindsitettlink és leirtunk, mely tartozasok olyan bérlok birosag altal
megitélt tartozasai, melyeknek csekély a megtériilési esélye. Ezen Osszegeket a jogi
eljarasok folyaman tovabbra is hajtjuk, de konyveinkben, mint kintlévéséget mar nem
tartjuk nyilvan. Sikeres behajtis esetén, mint egyéb bevételt fogjuk szerepeltetni.

Kiadasok
Uzemeltetési koltség

Az tizemeltetési koltségekben az dnkormanyzati lakasingatlan kezelésével kapcsolatos
altalanos koltségeket szerepeltettiik. Ide tartozik az ingatlankezeld bére és jarulékai
aranyositva, koziizemi dijak, kéményseprés dija, biztositasi dij, ragesaloirtas, hirdetési
dijak, tigyvédi eljards dijai, kozos koltségek, eszkozhasznalati dij, valamint a WC
tizemeltetési kéltsége. A 7. sor a ragesaloirtast, a kozvetlen ligyintézésre, koltdztetésre
forditott gépjarmifutasi koltséget, valamint a kisosszegii (10 eFt-os) tételeket tartalmazza.

Részletek az 1. szamu mellékletben.

Karbantartasi, fejlesztési, felijitasi munkak

A 2012. év tervezett munkainak fajstlyos részét képezte a Moricz Zsigmond Gt 17. szdm
alatti k6zosségi hazbol harom lakas kialakitdsa. A munkéak jelentOs része attolodott a
2013-as évre, igy sziikségessé valt a keretfelhasznalas attervezése a Tulajdonossal tortént

egyeztetésnek, jegyzokonyvnek megfeleléen.

A valtozasokat és azok teljesiilését a kdvetkezd tablazat tartalmazza:

2012. évi LAJ keret felhasznalasa

2012-ben 2012-ben 2012-ben
T javasolt djratervezett | elvégzett
PR feladatok | feladatok | feladatok
(Ft.) (Ft.) (Ft.)
Uzemeltetés 11870260 13575589| 12507 782
Altalinos koltség, kis értékii karbantartss 5500000 7500000, 8420918
Athizédé feladatok 7622300 6600622 6228090
Kossuth L. u. 26. 2 lakas felujitas (bontas), kerités
¢épités, utomunkak, tereprendezés 830 000 860 353 860 353
Deak F. u. 61. ajtd csere 195 000 208 311 208 311
Dedk F. u. 4 csapadékviz elvezetés, kiszaradt fak
kivagasa 2 367 400 300 000 259 409
Vasar u. 16. kézmi javitdsi munkak 481 500 750 000 662 486
Vasar u. 8. keritésépités 460 000 860 000 853 173
Moricz Zs. u.17. utdomunkak, kerités épités 400 000 434 072 434 072
Vasar u. 29. bontas, kerités épités 2 888 400 3187 886 2950 286
Tervezett karbantartas, felajitds és fejlesztés 15614 611 11721751 11 531 262
Visar u. 16. vizesblokk atépités 380 000 470 000 460 737
Deak F. u. 4. 2db. Lakas félkomfortositasa,
szennyvizbekdtése, lirgddros we-k felszamolasa 983 000 0 0
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Moricz Zs. u. 17. alatti k6zosségi hazbol 3 lakas

kialakitasa 13179 151 1 300 000 1 246 871
Deak F. u. 6. szennyvizbekotés dtemelo szivattyival 613 200 150 000 147 017
Bocskai u. 22. életveszélyes tarolo épiiletek feltjitasa 459 260 207 586 207 586
Dedk F. u. 61. Ablak beépités, hidegburkolas,

nyilaszarok javitasa. 290 000 284 027
Eszperanto u.10. Fiirdészoba, épiiletgépészet,

nyilaszardk javitasa. 990 000 992 480
Kigyo u.67/A. Festés belso javitas,

udvarelvalasztas. 150 000 153218
Kigyo u.67. Nyilaszarok javitasa, mérofelszerelés. 480 000 475 939
Nydr. u. 4. Elektromos javitadsok, csatornajavitas. 220 000 248 614
Rakoczi. u. 1. 1épcséhaz levalasztas belso felujitas. 450 000 434 884
Rakoczi u.2. Kapujavitas, villanyszerelés. 200 000 210717
Rakoczi u.14. Vizora levalasztas, épliletgépészeti

javitasok, belso javitasok. 800 000 842 504
Rékéczi u.16. Altaldnos javitasok. 800 000 835 850
Rovid u.2/1. Hidegburkolat cseréje. 380 000 382 947
R&vid u.2/3. Tipus hiba feltards. 680 000 676 566
Sugdr u.11. Nyildszarok javitdsa. 350 000 357 091
Szabadsag u.2. Kerités ¢és nyilaszarod javitas,

flirdészoba feltaras, villanyszerelés. 750 000 744 307
Szabadsag u.6. 4 db lakés belizemelése. 850 000 884 180
Széchenyi u.3. villanyszerelés, fiirdészoba és

nyilaszardk javitasa. 500 000 478 114
Voérosmarty u.47. 4 db {ires lakas bérbeaddsahoz

szitkséges javitasok. 750 000 716 303
Kiilsé hulladéklerakon hatosag altal elrendelt

modositasok kivitelezése 954 165 751310
Karbantartas, felajitas, fejlesztés tartalék 0 1209209 0
Osszesen: 40 607 171 | 40607 171 | 38 688 052

A 2012-ben végzett munkak ingatlanonkénti havi bontdsat tartalmazd tablazatot

beszamolonk 2. szamu melléklete tartalmazza.

Hitralékok behajtisara tett intézkedések

Kft-nk a lakbér és helyiségbér hatralék novekedésének megallitasara folyamatosan,
havonta ellendrzi a lakbér és egyéb hatralék valtozasait.

2012. évben a bérleti dij hatralék miatt 14 esetben keriilt sor felmondasra, melybdl 13

esetben rendezOdott a hatralék megfizetése, mig 1

kezdeményezniink. Az iigyfelek koziil

tobb  visszatéro,

esetben jogi eljarast kellett
rendszeresen hatralékot

felhalmozo tigyfél is akad, akik felszolitast kovetSen befizetik a hatralékot, majd a

kovetkezo felszolitasig ismét nem fizetnek.




Jelenleg 12 jogi eljaras van folyamatban, melybdl 5 kilakoltatasi eljards és tartozas
behajtas, valamint 7 jogi eljaras tovabbi tartozas behajtasara var.

A Szabadsag u. 6. sz. alatt jogcim nélkiil lakok ellen a mai napig is folyamatban van az
eljaras.

Tényként éllapithatjuk azonban meg, hogy egy-egy kilakoltatasi folyamat egy-ket €v
idétartamot is igényelhet.

Jelenleg tehat Bsszesen 20 iigyben van folyamatban jogi eljards, melyek kiillonbdzd
szakaszban allnak. Van birosagi targyalasra vard ligy, behajtasi szakaszban lévo, valamint
kilakoltatasra vard tigyiink is. Kibocsajtasra keriilt tobb fizetési meghagyds, azonnali
beszedési megbizas. A tartozasok behajtasa az igen jelent6s szamu birdsagi eljaras
ellenére is csekély eredménnyel végzddnek, mivel altaldban a bérldk vagyoni helyzete a
behajtasok végrehajtasat nem teszik lehet6vé. 2012, évben is minden hénapban sor keriil
a lakok koziizemi szamlainak monitorozdsa. Helyiségbérletet 1 alkalommal kellett
felmondanunk, a felmondasra az iigyfél rendezte elmaradasat, igy jogi eljarast veliik
szemben nem kellett kezdeményezniink.

2013. évi bevételek:

A bevételi oldalon a lakasrendelet mddositasaval 2013. januar 1-t8] hatdlyba Iépett
49/2012. (XI1.19.) szamu 6nkormanyzati rendelet 3. szdmG mellékletében elfogadott 1j
lakbér szamitas dijbevételét vettiik figyelembe.
Az alabb felsorolt megiiresedett lakasok esetén az

- Rékoczi u. 16. 4 lakasnal 12 hoénap,

- Szabadsag u. 6. 2 lakasnal 12 honap,

- Szabadsdg u. 6. 1 lakéasnal 9 hénap,

- Szabadsag u. 6. 3 lakasnal 8 honap,

- Szabadsag u. 10. 1 lakasnal 6 honap,

- Széchenyi u. 3. 1 lakdsnal 6 honap,

- Vorosmarty u. 47. 2 lakasndl 12 honap bevétellel nem szamolunk.

A bérlakasok esetében dsszesen 1.631.235,- Ft bevétellel nem szamolunk.

Jelent6s bevétel kieséssel tervezhetiink a nem lakas céljara szolgalo iizlethelyiségek
esetében, melyek az alabbiak:

- Kélvin u. 2. szam 5 iizlethelyiség 12 honap, raktarhelyiség 12 honap,

- Széchenyi u. 6. 2 tzlethelység 12 honap,

- Szabadsag tér 7. szam alatt a Mozi, illetve a Fibernet 12 honap

- Vasar u. 3. 12 honap (atadva a Szocialis Gondozasi Kozpontnak)

Helyiségbérletek esetében dsszesen 3.982.320,- Ft-tal nem terveziink.

Természetesen amennyiben sikeriil ezen a bérlé nélkiil 1év6 vagyontargyakat bérbe adni,
ugy a bevételiik felhaszndlasara sor keriil.

A nem lakas céljat szolgald helyiségek dijanal a 5,7 %-os emelést (2012. évi inflacios
rata) vettiik figyelembe a bevétel tervezésénél.



A 2013. évi tervezett ingatlan-fenntartasi tevékenységek tervezett bevételei:

Megnevezeés Bevet(t;l‘lt ())sszeg
2012. évi kiilonbdzet -3.007.452,-
Lakbér 14.577.290,-
Teriiletbér 539.837,-
Helyiségbér 17.477.640,-
Minddsszesen: 29.578.315,-

2013.évi kiadasok:

Az épitési munkak egyetlen tételként tervezziik a Moéricz Zs. 17. alatti Kozosségi hazban
(Tigris kaszinod) 3 lakas kialakitasat.

Az épiileteket érintd karbantartasi, felujitasi és fejlesztési feladatok mellett a bevételekbél
kell fedezni az tizemeltetéssel jaro altalanos koltségeket.

Rangsorolasnal elsddleges az életet, egészséget veszélyeztetd allapotok megsziintetése,
masodlagos a miiszaki szlikségesség, harmadlagos a fejlesztés. Az év folyaman felmertild
a tervezettnél magasabb prioritasu feladatok esetén kezdeményezziik a keretfelhasznalas
modositasat.

A 2013. évi kiadasok tervezésénél a tervezett bér bevételének felosztdsat, az alabbi
tablazatban szerepld koltségek mellett javasoljuk az ilizemeltetési, karbantartasi és
felujitasi feladatokra:

Meiiioveiss Tervezett kiadasi dsszeg
(Ft.)
Uzemeltetés 7.100.000,-
Eszkdzhasznalati dij 5.372.101,-
Altalanos koltségek 4.400.000,-
Kis értékl karbantartas 706.214,-
Athizodé feladatok 12.000.000,-
Tervezett karbantartas, felgjitas és fejlesztés 0,-
Mindosszesen: 29.578.315,-

Uzemeltetés

Uzemeltetésre betervezett 6sszeg az dnkormanyzati lakisingatlan kezelésével kapcsolatos

altalanos koltségeket szerepeltettiik. Ide tartozik az ingatlankezel6 bére és jarulékai

aranyositva, koztizemi dijak, kéményseprés dija, biztositasi dij, ragcsaloirtas, hirdetési

dijak, tigyvédi eljaras dijai, kozos koltségek, valamint a WC tizemeltetési koltsége.
Eszkozhasznalati dij

Az atadott eszkdzok érték alapu felosztasaval hataroztuk meg. Az 6sszes eszkbzhasznalati
dij bruttd 6.350.000,-Ft. melynek 5.372.101,-Ft. (84,6%) része terheli a LAJ-keretet.

Altalinos kéltségek

A cég e tevékenység kapesan felmeriilo kozvetett koltségeit tartalmazza.



Kis értékii karbantartas

A kezelt ingatlanok elére nem lathatd kis értékli, vagy sziikséges javitasaira nyujt

fedezetet.

Athazodo feladatok

Az athuzddoé épitési munkak egyetlen tételként tervezzik a Moricz Zs. 17. alatti

Kozdsségi hazban (Tigris kaszind) 3 lakas kialakitasanak befejezését.

Tervezett karbantartas, felGjitas és fejlesztés

A 2013 évi LAJ keret felhaszndlds tervezésekor az athtizodé munkdknal egyelore

forrashidny miatt nem terveziink nagyobb felgjitast, beruhazast.

Amennyiben a

bérbevételek ezt lehetévé teszik, javaslatot tesziink a nyilvantartasunkban lévé munkak

elvégzésére prioritdsuknak megfelelden.

2013. évi LAJ keret felhasznalasa

2013-ban

Megnevezés tervezett

feladatok,
koltségek (Ft.)
Uzemeltetés 7 100 000
Eszkozhasznalati dij 5372101
Altaldnos kéltség 4 400 000
Kis értékii karbantartas 706 214
Athiizédé feladatok 12 000 000
Moricz Zs. u. 17. alatti kdzosségi hazbol 3 lakas kialakitasa 12 000 000
Tervezett karbantartas, felujitas és fejlesztés 0
0
0
0
0
Karbantartas, felijitas, fejlesztés tartalék 0
Osszesen: 29 578 315

Tisztelettel kérem a Polgarmester Urat, a Képviseld Testiiletet fogadja el a LAJ-keret
2012-évi felhasznalasarol a beszamolomat, valamint a 2013-évi javaslatomat.

Kisujszallas, 2013. 05. 10.

Kisujszallasi Téth Zoltin
Virosgazdalkodasi Kit. ligyvezetd igazgaté

$310 Kisujszillas Kossuth L. u. 74.
Addszam: 13122186-2-16 @
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