A 279/2013. (VL. 25.) szamu 6nkormanyzati hatarozat melléklete

Ikt.sz: ....... -.../2013.
Bérleti szerzodés

amely 1étrejott egyrészrél Kistijszallis Varos Onkormanyzata (székhelye: 5310 Kistjszallas,
Szabadsag tér 1., addszama: 15732695-2-16, bankszamlaszama: 11745080-15408710-00000000,
képviseldje: Kecze Istvan polgarmester), mint Bérbeadd, a tovabbiakban: Bérbeado,

masrészrol a Fokefe Rehabilitaciés Foglalkoztaté Ipari Nonprofit Kft. (székhely: 1145 Budapest,
Laky Adolf utca 41-49., adoszama: 22246901-2-44, cégjegyzékszam: Cg. 01-09-908769, képviseldje:
Szabo Gyorgy iligyvezetd), mint Bérld, a tovabbiakban: Bérl6 kdzott az alabbiak szerint.

I. A bérlet targya

1. A Bérbead¢ kizarolagos tulajdonat képezi a természetben Kistjszallas, Esze Tamas utca 23. szam
alatt talalhato, 569/1 helyrajzi szam, kivett 6voda megjeldlésti, 1727 m? teriiletii ingatlan.

2. A Bérbeado jelen szerzddéssel a Bérlo fidktelepeként miikddo varrdilizem céljara bérbe adja a
Bérlonek az 1. pont szerinti ingatlant.

I1. A szerzodés idétartama

3. A Felek a bérleti jogviszonyt 2013. julius 1-jét6l 2023. junius 30-ig tartd hatarozott idétartamra
hozzak 1étre.

4. A Felek eltér6 megallapoddsa hianydban a hatirozott id6 lejartait kovetd napon jelen
megallapodas hatarozatlan idejii szerz6déssé alakul at.

I11. Bérleti dij

5. A Felek a bérleti dij osszegét havi 225.000.- Ft + AFA, &sszesen 285.750.- Ft-ban, azaz
kettészaznyolcvandtezer-hétszazotven forintban allapitjadk meg.

6. A bérl6 a bérleti dijat koteles a targyhdot kdveté honap 10. napjaig — szamla ellenében — a
Bérbeado szamlajara atutalni.

7. A bérleti dijat a Felek koz0s megegyezéssel — elsé alkalommal 2018. jalius 1-t61 — modosithatjak.
A Bérbeadd az évenkénti bérleti dij emelésére vonatkozd ajanlatat legkésébb a targyévet
megel6z6 év december 15. napjaig koteles a Bérlovel irasban kozolni.

IV. A Felek jogai és kotelezettségei
IV/1. A bérlet targyaval osszefiiggo jogok és kotelezettségek

8. B¢érlo6 kijelenti, hogy a bérlet targyat képezd ingatlanon varroiizemet kivan létesiteni, amelyhez
sziikséges az ingatlan, kiilonosen a telken 1évo épiilet atalakitésa.

9. Bérl6 az épuletet érinté — a folytatni kivant tevékenység végzéséhez sziikséges mértéki
atalakitasahoz kapcsolodo — épitési munkak miiszaki tartalmat irasban kozli Bérbeadoval, aki az
épitési munkak elvégzésérol koltségvetést készit. A koltségvetést Bérbeadd véleményezésre
megkiildi Bérldnek, aki irasban nyilatkozik annak elfogadasarol.

A Felek altal egyeztetett végleges miszaki specifikaciot tartalmazd koltségvetés — amely
tartalmazza az elektromos halozatfejlesztés koltségeit is - jelen megallapodas elvalaszthatatlan
rész¢ét jelentd 1. mellékletét képezi.
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A Bérl6 a bérleti szerz6dés alairasat kovetd 60 napon beliil sajat koltségére elvégezteti az 1.
melléklet szerinti kivitelezési munkdkat. A Bérbeadd a kivitelezési munkak megkezdése el6tt
allapotrogzitd jegyzokonyv felvétele mellett, leghamarabb 2013. julius 1-jén, de legkésébb a jelen
szerz6dés alairasat kovetd 30 napon beliil atadja Bérlének az ingatlant.

Felek a Bérlo altal az atalakitdsi munkak ellenértéke cimén az 1. melléklet szerinti mértékben
megfizetett dijat a bérleti dijban 60 honapos idGtartam alatt szamoljak el.

A Felek az 1. pont szerinti ingatlan vonatkozéasaban, kiilon szerzédésben 5 éves iddtartamra vételi
jogot kotnek ki. Bérlo jogosult az 5 éves iddtartam alatt az ingatlanra vonatkozo vételi jogat
érvényesiteni. A Felek ezzel kapcsolatban jelen megallapodasban is régziteni kivanjak, hogy a
Bérlo altal megfizetett atalakitdsi munkak ellenértékébdl az ingatlan adas-vételi szerzodés
alairasaig a 11. pont szerint fennmaradod dij (atalakitds ellenértékének és az idokodzben
beszamitasra keriild bérleti dij kiilonbozete) a Felek altal kolcsondsen kialkudott vételarat
csokkenti.

A Bérbeado a szerzddés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a Cégbirésagon az ingatlan
telephelyként, fioktelepként bejegyzésre keriiljon.

IV/2. A bérleti jogviszonnyal 6sszefiiggé jogok és kotelezettségek

A Bérbeadod szavatol azért, hogy a bérelt helyiség a bérlet egész idétartama alatt szerzédésszeri
hasznalatra alkalmas, és harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérlot a kizardlagos és
zavartalan hasznalatban akadalyozza.

A Felek birtokbaadaskor rogzitik a viz-, gaz- és villanyordk gyari szamat és mérdallasat, a
fogyasztasi hely atirasa érdekében a szolgaltatonal eljarnak, valamint atadjak az ingatlanban
talalhat6 tartozékokat és berendezési targyakat. Az err6l szo6l6 jegyzokonyv a jelen megallapodas
elvalaszthatatlan részét képezo 2. melléklete.

Bérlo vallalja, hogy a bérlet idGtartama alatt viseli az ingatlan valamennyi koltségét, a koziizemi
dijakat és egyéb felmeriil6 koltségeket.

Bérlé az ingatlant kizarolag sajat céljaira hasznalhatja, azt tovabb — a Bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa nélkiil - albérletbe nem adhatja, harmadik személy részére nem hasznosithatja.

Bérlo koteles a bérlet fennallasa alatt az ingatlant rendeltetésszeriien hasznalni, a szokasos és a
rendeltetésszerli hasznalatnal rendszeresen felmeriilé javitdsi munkéakat sajat koltségén
elvégeztetni.

A Felek kotelesek egymassal kolcsondsen egyiittmiikodni, a jogviszony alatt és azzal
Osszefiiggésben egymassal minden lényeges adatot, tényt kozolni. Kiilondsen vonatkozik ez a
bérleményt érintd minden kareseményre, amelyek bekovetkezését Bérld haladéktalanul koteles
Bérbeadonak bejelenteni.

Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben csak Bérbeadd elézetes irasbeli engedélyével és
sajat koltségére végezhet beruhazasokat, atalakitasokat, korszerisitést.

A bérlet fennalldsa alatt koteles a Bérlo az ingatlan allagat minden tekintetben 6vni, az értékekre
vigyazni, a vagyonvédelmet biztositani.
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V. A bérleti szerzodés megsziinése

A Felek jelen bérleti szerz6dést a 3. pontban meghatarozott idotartamon beliil csak a masik fél
sulyos, szerz6désszegd magatartasa esetén, azonnali hatallyal torténé rendkiviili felmondassal
szlintethetik meg.

A Felek a 3. pont szerinti idGtartam lejartaval hatarozatlan ideji szerz6déssé alakuld bérleti
szerz6dést barmikor irasban felmondhatjdk. A felmondas a honap utols6é napjara szoélhat, azzal,
hogy a felmondési id6 nem lehet kevesebb 60 napnal.

Ha a Bérl6 a fizetésre megallapitott idGpontig a bérleti dijat, illetve a 15. pontban rogzitett
koltségeket nem fizeti meg, a bérleti szerz6désben vallalt kotelezettségeit nem teljesiti, illetve a
bérleményt rongalja, vagy rendeltetésével ellentétesen hasznalja, a Bérbeado koteles a Bérlot - a
kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a teljesitésre, illetve a szerzodésszerli magatartas
tanusitasara irasban felszolitani. Ha a bérld a felszolitasnak 8 napon belill nem tesz eleget, a
bérbeado tovabbi 8 napon beliil irasban azonnali hatalyt felmondassal élhet.

A Bérl6 jelen bérleti szerzodés megsziinését kovetd 8 napon beliil a bérleményt az atadaskori
allapotnak megfelelden és felszereltséggel koteles a Bérbeadd részére visszaadni. Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérbeadd nem koteles részére masik
bérleményt vagy helyiséget biztositani.

VI. Egyéb rendelkezések

A Bérl6 a tevékenység tényleges beinditasanak napjatol szamitott 5 évig foglalkoztatasi
kotelezettséget vallal 50 f6 vonatkozasaban. A Bérlé minden hoénap 10. napjaig koteles a
foglalkoztatottak el6z6 havi 1étszamanak alakulasarol a Barbeadot irasban tajékoztatni.
Amennyiben a foglalkoztatottak létszdma oOtven f0 ala csokken, a Felek haladéktalanul
egyeztetnek a hianyzo 1étszam betoltésének lehetdségéral.

A 10. pont szerinti atalakitassal osszefiiggésben és késébb, a bérleti jogviszony alatt keletkezd
beszallitoi, kivitelez6i garancialis kotelezettség érvényesitésére — fliggetleniil attol, hogy melyik
fél finanszirozasaban valosult meg a munka — a Felek kiilon-kiilon és egyiittesen is jogosultak. A
jelen bérleti jogviszony megsz(inésétol a jelen pont szerinti jogosultsag csak a Bérbeadot illeti
meg.

A Bérbeadd jogosult a 10. pont szerinti kivitelezési munkakat megtekinteni és észrevételeit a
Bérlovel irasban, vagy a kivitelezési munkak helyszini koordinacidjan szoban eléterjeszteni. A
Bérlo koteles a Bérbeado Aaltal tett javaslatokat, észrevételeket megvizsgalni és irdsban
megvalaszolni.

Az e szerzdédésben nem rendezett kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv rendelkezéseit, igy
kiilondsen a bérleti szerz6dés altalanos szabalyaira vonatkozo eldirdsokat és a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi
LXXIX. torvény, Kistjszallass Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az énkormanyzati
tulajdont lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl szolo 18/2012. (IV. 25.) onkormanyzati rendelete vonatkozo rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés kizardlag irasbeli formaban, mindkét fél
erre felhatalmazott képviseldjének aldirasaval médosithato.

A Felek az e szerz6désbol eredo vitaikat megkisérlik megegyezés utjan rendezni. Amennyiben ez
nem vezet eredményre, a Felek a Karcagi Birdsag illetékességét kotik ki.



32. A jelen szerzddést - amely négy egymassal szo szerint megegyez6 eredeti példanyban késziilt - a
szerz6do Felek elolvastdk és mint akaratukkal egyezot alairtak.

Kisujszallas, 2013. ................

Bérbeado Bérbeado



