Melléklet a 49k /2014. (VL. 26.) szami énkormanyzati hatirozathoz

314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 41.§. egyszeriisitett eljardsszerinti
véleményezési dokumentacio - 2014. 06.06.

KISUJSZALLAS VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV 3

2014. évi 1.sz. modositas
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HESZ mddositassal érintett kertvarosia lakételek
HESZ médositassal nem érintett kertvarosias lakotelek




~ CIVISTERV
VAROSTERVEZO ES EPITESZ IRODA
BETETI TARSASAG
Levelezési cim: 4031 Debrecen, Derék utca 245
Iroda: Debrecen, Széchenyi utca 8 sz.
Tel:(30) 9818-172, Tel/fax: (52) 531-732
Email: civisterv @ civisterv.hu

KISUISZALLAS VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV

2014. évi 1. sz. moédositas

= A 2685/22, /23, /3 hrsz-G Vasar u. — Malom u. talalkozasanal 1évé ipari,
gazdasagi dvezetbe sorolt ingatlanokat érinté szabalyozasi tervmaédositas.
(D.2.11. teriiletegyséqg)

» AKkertvarosias, telepllésszerkezeti jelentéségl utak mellett 1évd
lakdingatlanokat érint6, Gzemanyagtoltd elhelyezhettsége érdekében torténd
HESZ médositas.

Vezeto telepiiléstervezo: Filippfnyi Gdbor
TT/1E-09-0164

Debrecen, 2014. janius (Z/ gt
SO
/ Zsemberi Istvan /
Ugyvezetd

Kistjszalias Véros Telepiilésrendezési terv — 2014. évi 1. sz. mddositdsa




TARTALOMJEGYZEK

I BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

11/A. BELTERULETI SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Vasar utca- Vasérsz€l utca- Dobi Istvan utca- Malom utca altal koriilhatarolt tomb
(D.2.11.- jelti teriiletegység) szabéalyozasanak modositasa. (SZ-2/D.2.11. sz. tervlap)

11 /B. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

)
2)
3)
4)

5)

Felsobbszintli tervekkel vald 6sszhang igazolasa
Kémyezeti hatasok €s feltételek

Koézlekedési javaslat

Koézmiellatas

Orokségvédelem
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BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

| 1.) Tervezési feladat, a terv tipusa:

Kisujszallas Varos Telepiilésrendezési tervének (szabdlyozasi tervének és helyi épitési
szabalyzatinak) modositdsa meghatirozott teriiletekre vonatkozodan. a 314/2012 (X1.8.) Korm.
rendelet 32.8. (1) bekezdes egyszerlisitett eljaras keretében torténhet.

l 2.) A terv célja, tervezési teriilet meghatarozasa:

Jelen 2014. évi 1. sz. telepiilésrendezési tervmddositas célja:

a) Egyrészt a Kunfa Kft. altal kezdeményezett ipari 6vezeti besorolas, és az dvezetre elbirt
éplilet-elhelyezési szabalyok moddositasara iranyul, az lizem fejlesztésére lehet6séget ado
nagyobb beépitési arany €s rugalmasabb épiilet-elhelyezési szabalyok bevezetésével.

b) Masrészt vallalkozdi kéréshez kapcsolod Helyi épitési szabalyzat modositasara, amely a
kertvarosias lakodvezetben, a telepiilésszerkezeti jelentoségli (forgalmasabb) utakrdl
megkozelithetd ingatlanok esetében az Oték. adta lehetdséget kihasznalva, lehetdséget adna
lizemanyagtoltd elhelyezésére is.
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Szabalyozasi terv modositasaval érintett terlletegység

Szabdalyozasi terv modositéssal érintett ipari gazdasagi teriilet
Telepiilésszerkezeti jelentéségl meglévd és tervezett utak

HESZ modositassal érintett kertvarosia lakotelek
HESZ moédositassal nem érintett kertvarosias lakotelek

A modositassal érintett teriileteket a fenti dbra mutatja be.
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a) A Helyi épitési szabalyzat az ,,.Lke-3”-jelll kertvarosias lakdovezetre vonatkozik, de a
valtozas csak a telepiilésszerkezeti jelentoségii utak melletti (azokrdl megkézelitheto)
ingatlanok esetében ad majd tobblet lehetdséget.

b) A szabalyozasi terv modositasaval érintett tertiletegység a Vasar utca- Vasarszél utca- Dobi
Istvan utca- Malom utca altal koriilhatarolt tomb. A szabalyozasi tervmodositassal érintett
teriletegység az IVS varosrészekre torténo felosztasat felhasznélva lett azonositva. D.2.11. —
jell tertiletegységként.

Az alabbiakban bemutatdsra keriild moddositasi igények, a helyi épitési szabalyzat (és annak
mellékletét képezd) szabalyozasi terv mddositasan kivill, a teleplilésszerkezeti terv
moédositasat nem teszi sziikségessé. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A
modositassal érintett ipari teriiletek jelenleg is ipari gazdasagi Ovezetbe tartoznak, de a
hatalyos szabalyozasi terv ,,Gip-1” —jeli kiilénalld ipari dvezetbe sorolja az ingatlanokat, a
modositas soran javasolt ,,Gip-2”- jelli lakoteriiletek kozé ékelddd ipari dvezet helyett. (Ez
utobbi 6vezeti besorolds a valosagnak is jobban megfelel, és az érintett vallalkozasok szamara
is kedvezdbb beépitési feltételeket fog eredményezni.)

3.) A moédositas lényege, az eredeti tervhez mért jelentdsége, informaciok a kérnyezeti
értékelés sziikségességének/ sziikségtelenségének el6zetes meghatirozasahoz.

A Kunfa Kft. (Kisujszallds Vasar utca 70.) kezdeményezte a Viasir at- Malom utca
talalkozasanal tulajdonaban 1évé 2685/22 hrsz-i valamint a szomszédsagaban 1évo
megvasarolni kivant 2685/3 hrsz-u ingatlan hatdlyos szabalyozési terv szerinti ,,Gip-17
(altalanos- Ipari gazdasagi ovezetbol) ,,Gip-27-jeli (lakoteriiletek kozé ékelodd- Ipari
gazdasagi Ovezetbe) torténd atsorolasat. A mddositds a telekteriilet jelenleg szabalyozott 30
%-0s legnagvobb beépithetdségének 50 %-ra torténd novekedését jelentené, ami az iizem
jelent6s munkahelyszamot is ndvel6 beruhdzasanak megvaldsitdsadhoz elengedhetetleniil
sziikséges. A szabalyozasi terv modositasakor olyan beépitési mod, épiilet elhelyezési
szabalyok meghatarozéasat kérte, amely lehetdséget ad a meglévd épiiletek atalakitasara,
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bdvitésére. A jelenleg szabalyozott szabadonalld, elékertes beépitési mod helyett oldathataron
allé eldkert nélkiili beépitési modot kért meghatarozni, ahol az épitési helyen beliil az épiilet
az utcavonalon, vagy attdl tdvolabb is elhelyezhetd, az adottsdgokhoz igazitva.

A szabalyozasi terv mddositdsakor a 2685/22 hrsz-u ingatlan keleti oldaldn elhelyezkedd,
jelenlegi nyilvéntartasi térkép szerint a 2685/18 hrsz-i 6nkormanyzati ingatlanra ranyald
épiilet elhelyezkedését is szeretné jogilag tisztdzni, szabalyossd tenni. (Sziikség esetén a
telekrész 6nkormanyzattdl térténd megvasarlasat is kezdeményezi, ha az eldzetes vizsgalat
tanulsaga szerint esetleg sziikséges lenne. (Ez a szabalyozasi vonal valds helyzethez- épiilet
széléhez torténd igazitisit is igényli) A modositassal érintett tombben, ugyancsak ipari
Gvezetben taldlhatd a fentieken kivill a 2685/23 hrsz-u ingatlan. Szdméra csak eldnyokkel
jarna a modositas, igy az 6vezetvaltast a teljes egységre vonatkozdan indokolt végrehajtani.

Wea

Goelskert

A mddositéassal érintett ingatlanok elhelyezkedése  Telekrendezési- ovezethatar pontositasi
igény helye
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II. BELTERULET SZABALYOZASI TERY,
HESZ MODOSITASA

II/A. BELTERULET SZABALYOZASI TERVMODOSITAS

a) A 2014. évi 1. sz. mddositds két eleme kozil a kertvarosias lakoovezetekkel kapcsolatos
modositasnak szabalyozasi tervi vonzata nincs

b) A belteriilet szabalyozasi terve a D2.11-jelil teriiletegységre vonatkozoan valtozik, mert a
médositassal érintett teriiletek vonatkozasiaban ez a varos telepiilésrendezési eszkozeiben
meghatdrozott legkisebb teriiletegység. A modositdssal érintett teriiletegységre vonatkozo
onalld szabalyozasi terv kerll jelen modositds soran kidolgozasra és egyeztetésre. A
szabalyozasi tervlap azonosité szama: SZ-2/D2.11. A szabélyozasi terv és Hész modisitas
képviseld-testiileti jovahagyasat kovetden a mddositas atvezetésre (egybeszerkesztésre) keriil
a belteriilet szabdlyozasi tervlapjan, igy a teriiletegységre készitett szabalyozasi terviap
jovahagyast kévetden 6nalldan mar nem lesz hasznalhatd.

A szabalyozasi terv médositasaval érintett teriiletegység a Vasar utca- Vasarszél utca- Dobi
Istvan utca- Malom utca altal kortilhatarolt tomb. A szabalyozasi tervmoddositassal érintett
tertiletegység az IVS vérosrészekre t6rténd. felosztasat felhaszndlva lett azonositva. D.2.11. -
jelil teriiletegységként.
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A szabalyozasi terv teriiletegységre vonatkozo tervezett modositdsai:
A Helyi Epitési szabalyzat Gip-2 és a modositas sordn kialakitani tervezett Gip-2x alovezet
épitési Gvezetre vonatkozd eldirdsai. (Piros szinnel a tervezett kiegészités)

Gip-2, Gip-2x Ipari gazdasdgi teriilet, lakoteriiletek kizé ékelodd épitési ovezet
48.§.

(1) Az o6vezet a lakéteriiletek kozé ékelodd gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgal. Az &vezetbe a Kossuth- Mikes- Koszort- Rézmiives utcak (Gip-2) és a Vdsar-
Vasarszel- Dobi Istvan- Malom utcdk (Gip-2x) altal hatérolt tombben 1évé (szabalyozési
terven feltiintetett) teriiletek tartoznak, ahova a teriilet jellegzetességeit és sajatsagos elvarasait
figyelembe véve egyedi elbirasok kertiltek kidolgozasra.
(2) Az Ovezetben csak a szomszédos terliletek rendeltetésszerli hasznalatit nem zavard,
(,.Nem jelent6s mértékil zavaré hatdsu”) tevékenység szamara helyezhetd el épiilet.
(3) Az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak fi gyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznélo és a személyzet

szamara szolgalo lakasok;

b) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.
(4) A teriileten melléktermék keletkezésével egyiitt jard, illetleg zajos blizos tevékenységet
folytatd iizemet, elhelyezni nem lehet.

49.§.

(1) Levegbtisztasagi kévetelmény a VEDETT-I osztalyba tartozé hatdrértékek betartasa.

(2) Zajvédelmi kovetelményként az ervényes EUM rendelet szerinti ,, Lakoteriilet és
intézménytertilet laza beépitéssel” teriileti funkcichoz tartozo hatarérték biztositdsa.

(3) A kozcsatornaba elhelyezett szennyvizek mingségi kovetelményeit a 4/ 1984 (11.7) OVH
rendelkezés hatarértékei alapjan kell biztositani.

(4) A teriiletr6l elhelyezett csapadékvizek vizmindségi kovetelményeinek teljesitését
biztositani kell.

(5) A veszélyes hulladékok kezelése vonatkozdsaban, az érvényben lévé Kormanyrendelet
eloirasai szerint kell végezni.

(6) Zajveédelm épitmény létesitése kotelezd azokon a telekhatarokon, ahol ipari gazdasdgi
teriilet lakotertilettel, vagy telepiiléskozpont —vegyes terilttel kozvetleniil hatiros. (A
zajvédelmi épitmény kialakitasat és megfeleloségének vizsgdlatat egyedileg kell elvégezni.)
(7) Az dvezetben koételezo a teljes kbzmivesitettség.

A ,, Gip-27-jelii dvezetre vonatkozo kiilon eloirdsok
50.§.

(1) Az utcafronton 1év épiileteket oromfal nélkiil kell megépiteni, azaz utcaval parhuzamos
tetOgerinccel €s az oldalhomlokzaton teljes-, vagy kiskonttyal, vagy utcdra merbleges
épiiletrész esetén teljes kontyolassal.

(2) Az utcavonalra keriild épiileteknél (éptiletrészeknél) csak cserépfedés és hagyomdanyos
homlokzati  anyagok  haszndlata megengedett. (Mianyag, vagy fémboritdsq,
konnytiszerkezetes homlokzati falelemek és burkolatok nem hasznéalhatdk.)

(3) Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassig mértékét a HESZ 4.
mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

(4) A legkisebb kialakitandé zoldfeliilet, a telek teriilet 25 %-a kell, hogy legyen.

(5) A lakoteriileti 6vezethez kozvetleniil csatlakozd telekhatartdl szamitott 12 m szélességii
teriiletsavot telken beliili védd zoldfelilletként kell kialakitani, a kovetkezé szabalyok
betartasa mellett:
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a) A védo zoldtertilet minimalis zo6ldteriileti fedettsége (fasitott teriilet) legalabb 70 %
legyen.

b) A fennmaradd tovabbi 30 % max. ardnyt képviseld tertiletrészen fasitott
parkoldhelyeket, telephelyen beliili utat, jardat lehet 1étesiteni.

c) A teljes védoteriilet 15 %-a nem veszélyes anyagok tarolasat szolgald tarold, vagy
adminisztracids, ill. szocidlis funkcidknak helyet add épiiletekkel beépithetd, az
ovezeti eldirasok egyéb vonatkozo szabalyinak betartasaval.

(6) A Koszort utca feloli telekrészeken gazdasagi bejarat nem 1étesithets, ebbol az iranybol,
arufeltoltés nem folytathato.

A 9 Gip-2x 7-jelil dvezetre vonatkozo kiilon elGivdasok
50/{:4.§.

(1) Az dvezetben az épitési hely lehatérolasa szempontjabdl, a beépités médja oldalhatéron
allo, elSkert nélkili.

(2) A koztertiletre néz6 telekhatar mellett az épiileteket (épitési helyen belil), utcavonalon,
vagy attol tdvolabb, az utcdban kialakult, jellemzé tavolsagra kell helyezni.

(3) Az épiletek a (2) pontban foglaltak betartdsdval, az épitési helyen belil, oldathatiron
alloan vagy szabadon alléan, barhol elhelyezhet6k.

(3) Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassig mértékét a HESZ 4.
mellekletének 3. tablazata tartalmazza.

(4) A legkisebb kialakitandd zdldfeliilet, a telek teriilet 25 %-a kell, hogy legyen.

3. tablazat:

Gazdasagi 6vezetek beépitésének elGirasai

A B c | o | E F G
1 Az épitési telek
beépitési legkisebb-
20 cepitest legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb |legnagyobb
ovezeti mddja N Ay 11 i . Tt
el fiele/ tertilete szélessége | mélysége | beépitettsége | cpitmeny-
3 1e5¢ ! (m2) (m) (m) % magassag
(m)
4 Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi 6vezetek
5 | Glgp [l A0} g0 20 50 50 4.5-6,0
Szabadon all6
6 Gksz-2 /S7/ 3000 - - 40 6,0
x Szabadon 4llé
7 | Gksz-2 /S7) 3000 - - 40 7,5
8 Ipari gazdasagi 6vezetek
. Szabadon allo
9 Gip-1 /S7/ 1500 - - 30 12,5
10| Gip-2 Oldalhjg;'on dllol 1000 20 50 50 4,5-6,5*
11| Gip2x Olda”’j‘g’_ff’“ alls 400 20 50 50 6.5

* Az Ovezetben az utcai homlokzatmagassag értéke, a tomb belsejében 1étesitheté magassagtdl eltéré mértékben
keriilt megallapitasra. Ennek értéke: minimum 4,5 maximum 5,5 méter.
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Telekhatar rendezés jogszabalyi
lehetdségének biztositasa
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II/B. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Kistjszallas Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
../2014(.....) sz. rendelete a 12/2012.(I11.1.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarél

Kistjszallds Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében, 25. §-dban, 20. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjén,

az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (3) a)
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 5. § (2) bekezdésben biztositott véleményezesi jogkérében eljaro:

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak 4llami
foépitésze

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyel Kormanyhivatal Népegészségiligyi Szakigazgatasi Szerve
Karcagi, Tiszafiiredi Kistérségi Népegészségiigyi Intézet,

Ko6zép-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség,
Hortobéagyi Nemzeti Park Igazgatosag,

Ko6ros-Maros Nemzeti Park Igazgatosag,

Csongrad Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Orékségvédelmi Irodéja,

Jész- Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Erdofeliigyeleti és Hatdsdgi Osztaly,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsaga,
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési Feliigyelosége,

Kozlekedési Koordinacios Kozpont,

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosag,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Onkormanyzati Hivatal Térségfejlesztési és Kiiliigyi Iroda,
Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysaga,

Jasz- Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Honvéd Vezérkar Hadmiiveleti Csoportfénokség,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal,

az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9. § (6)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard6 Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Foépitésze

az épitésligyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérol €s miikodesi feltételeirdl szolo
343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. §. (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorben eljaré Kisujszalldss Varos Onkormanyzatanak jegyzbje, mint 1. foku épitésiigyi
hatosag,

Kistjszallds Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a Szervezeti és Milkodési
Szabalyzatarél szolé 42/2011. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelete 2. melléklet 5. pontjaban
biztositott véleményezési jogkorében eljaré Kisujszallas Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének Pénziigyi és Gazdélkodasi Bizottsaga,

Kisujszallis Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolo 42/2011. (XI. 30.) énkormdanyzati rendelete 5. melléklet 5. ¢) alpont
biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Kistijszallas Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének Komyezetvédelmi, Vizgazdalkodasi és Mezdgazdasagi Bizottsdga véleményének
kikérésével

a kovetkezdket rendeli el:

Kisujszallds Varos Telepiilésrendezési terv — 2014. évi 1. sz. médositasa
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1.§.

Hész: 1.8.(4) A szabalyozat mellékleteit képezd tervlapok kozal a 2014. évi 1. sz.
modositassal érintett ,,Sz-2” —jeli (Belteriileti) szabalyozasi tervlap jel6lése nem valtozik, a
feltiintetett datum és jovdhagyo rendelet szdm azonositja a mddositassal egybeszerkesztett
tervlapot. A jovahagyast kovetden a tervlapon atvezetésre (egybeszerkesztésre) keriilnek a
jelen rendelet megalkotdsaval egyiitt elfogadott, SZ-2/D.2.11.-jelli. szabalyozéasi tervlap
tertiletegységre vonatkozd modositdsai. Ezt kovetden az SZ-2/D.2.11.-jeld tervlap ondlléan
mar nem hasznalhato.

2.8.

Hész: 27.8. (3) Az ,Lke-3” —jelii Kertvérosias lakdovezetben az OTEK 31. § (2)
bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd épitmények kére, az
Oték. keretszabdlyainak lehetoségét kihasznalva kiegésziil az tizemanyagt6lté épitményével.

(3) Az bvezetben kivételesen elhelyezhets az OTEK 31. § (2) bekezdésében elSirtak
figyelembevételével:
a) a teriilet rendeltetésszery hasznalatat nem zavaro hatasu kézmiiipari épitmeény;
b) legfeljebb hatlakdsos lakoépiilet,
¢) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgdlo épitmény;
d) sportépitmény;,
e) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarod hatasu, egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo épiilet;
) Fizemanyagidlto

*4 (3) bekezdés [) szerinti lizemanvagtolté csak a Hész. 73.8. (2) a.b pontjaiban felsorolt
telepiilésszerkezeti  jelentéségii  (meglévd és  telepiilésrendezési  tervben meghatdrozott
tervezert) utak melletti, és azokrol gépjarmiivel megkizelithero ingatlanok esetében helyezhetd
el.

3.8.

Hész: 48.8. (1) Az Ipari gazdasdgi teriilet, lakéteriiletek kozé ékelddd épitési dvezete
kiegésziil egy 1j ,,Gip-2x” elnevezéslt aldvezettel. Az Gvezetet szdvegesen is lehatarolo (1)
bekezdés ezzel 6sszhangban kiegésziil az 01j alovezet lehataroldsaval.

Gip-2, Gip-2x Ipari gazdasagi teriilet, lakoteriiletek kozé ekelodo épitési ovezet

(1) Az ovezet a lakoteriiletek kozé ékelodc gazdasagi célii ipari épitmények elhelyezésére
szolgal. Az ovezetbe a Kossuth- Mikes- Koszoru- Rézmiives utcdk (Gip-2) és a Visdr-
Vasdarszél- Dobi Istvan- Malom utcak (Gip-2x) dltal hatdrolt t6mbben lévo (szabadlyozdsi
terven feltiintetett) teriiletek tartoznak, ahova a teriilet jellegzetességeit és sajdatsagos
elvdrdsait figyelembe véve egyedi eldirasok keriiltek kidolgozasra.

4.8.

Hész: 50.§. A hatalyos Hész 4ltal Gip-2 —jelil épitési &vezetre 4ltalanosan megfogalmazott
elbirasok az uj Gip-2x — jell algvezetre nem vonatkoznak, igy az eldirds cimében feltiintetésre
keriil a kovetkez6 meghatarozas: ,,A Gip-2-jelli 6vezetre vonatkozo kiilon eloirasok™

Kistjszallas Varos Telepiilésrendezési terv — 2014. évi 1. sz. modositasa
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5.8.

Hész: 50/A.8. A Hész az j Ipari- gazdasagi alovezet bevezetésével kiegésziil az alovezet
elGirasait tartalmazo §-al.

A, Gip-2x "-jelii Gvezetre vonatkozo kiilon eldirdsok

(1) Az ovezetben az épitési hely lehatdrolasa szempontjabol, a beépités modja oldalhaidron
allo, eldkert nélkiili. '

(2} A kizteriiletre nézé telekhatdr melleit az épilleteker (épirési helyen beliil), utcavonalon,
vagy attol tavolabb, az utcaban kialakult, jellemzd tdvolsagrea kell helyezni.

(3) Az épiiletek a (2) pontban foglaltak betartdsavad, az épitési helyen belill, oldalhatdron
alloan vagy szabadon dlivan, bdrhol elhelyezhetdk.

(3) Az dvezet épitési telkeinek kialakitdasa sordn alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabbd az épithetd épitménymagassig mértékét a HESZ 4.
mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

(4) A legkisebb kialakitando zéldfeliilet, a telek teriilet 25 %o-a kell, hogy legyen.

6.§.

Hész: 4. melléklet 3.tablazat Az épitési Gvezetek beépitésének eloirasait tartalmazo, 3.
(Gazdasagi ovezetek beépitésének eldirasai c.) tablazata kiegésziil az 1) Gip-2x aldvezet
elbirasaival.

3. tablazaz:

Gazdasagi dvezetek beépitésének eldirasai

A B C D E F G
/ Az épitési telek
Cra legkisebb-
2 .o . bee[? zt.e 5t leghkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb |legnagyobb
dvezeti modja . S S e P
. . teriilete szélessége | mélysége | beépitettsége | eplimeny-
3 Jele fele/ (m2) (m) (m) % magassdag
(m)
4 Kereskedelmi- szolgaltato gazdasdigi 6vezetek
Oldalhataron
5 | Gksz-1 dllo 1000 20 50 50 4.5-6,0
%
6| Ghszz | 52 %27 alls 3000 - - 40 6,0
7| Grseze | 529 %Z’ alls 3000 - - 40 75
8 Ipari gazdasagi 6vezetek
. Szabadon allo
9 Gip-1 /S7/ 1500 - - 30 12,5
Oldalhataron
10 Gip-2 allo 1000 20 50 50 4,5-6,5%
70/
: Oldalhataron
11 Gip-2x allo 1000 20 50 50 6,5
/0/

* Az Gvezetben az utcai homlokzatmagassdg értéke, a tomb belsejében létesithetd magassdagtol eltérd mértékben
keriilt megdllapitdsra. Ennek értéke: minimum 4,5 maximum 5,5 méter.

Kisujszéllas Varos Telepiilésrendezési terv — 2014. évi 1. sz. modositasa
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78.

(1) Jelen rendelet a médositasra keriilé elbirasokat tartalmazza. A mddositassal nem érintett
el6irasok tovéabbra is hatdlyban maradnak.

(2) A mddositasokat a hatdlyba Iépése eldtt elinditott, folyamatban 1évd tigyekre is
alkalmazni lehet, amennyiben az épitteté szamara az kedvezobb.

Ez a rendelet a jévahagyasat kovetd 15. napon 1€p hatalyba.

Kecze Istvan Dr. Varga Zsolt
polgéarmester _ jegyzé

A rendeletet kihirdettem:

Kisujszallas , 2014 .....
Dr. Varga Zsolt

jegyzo
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KISUJSZALLAS VAROS - TELEPULESRENDEZESI TERV
2014. EVI 1. SZ. MODOSITAS
(A 2685/22, /23 és /3 hrsz-u Vasar u. - Malom u. talalkozasanal lévs
ipari, gazdasagi évezetbe sorolt ingatlaKkat érinté szabalyozasi tervmodositas.)
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[II. ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

KISUJSZALLAS VAROS TELEPULESRENDEZES] TERV
2014. EVI 1. SZ. MODOSITAS

= A 2685/22, /23, I3 hrsz-U Vasar u. ~ Malom u. talalkozasanal 1évé ipari,
gazdasagi 6vezetbe sorolt ingatlanokat érinté szabalyozasi tervmddositas.
(D.2.11. terlletegység)

= A kertvarosias, telepllésszerkezeti jelent6ségl utak mellett 1évd
lakoingatlanokat érintd, Uzemanyagtditod elhelyezhettsége érdekében torténd
HESZ modosités.

. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1) FelsObbszinti tervekkel valé 6sszhang igazolasa
2) Komyezeti hatasok és feltételek

3) Kozlekedési javaslat

4) Kozmiellatas

5) Orokségvédelem

A szabdlyozasi terv és a Hész. tervezett moddositdsa a hatdlyos telepiilésrendezési terv
kozlekedési, kozmiifejlesztési, zoldteriilet-fejlesztési, oOrokségvédelmi munkarészeit, a
tervezett modositasok jellege miatt nem érinti, igy kiilon szakagi tervez6k nem keriiltek a terv
készitésekor bevondsra!

Kisujszallas Véros Telepiilésrendezési terv — 2014. évi 1. sz. modositasa
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| 1) FELSOBBSZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A felsobbszinti tervekkel vald egyezoség vizsgalata szempontjabol a 2011. év
szeptemberében megyei kozgytilés altal elfogadott Megyei Teriiletrendezési tervet kell alapul
venni. A 2014, évi mddositassal érintett teriiletrészt a hatalyos telepiilésrendezési terv,
kisvarosias teleptilési térségként vette szamitasba, igy a teriiletfelhasznalas tervezett
modositasa miatt a Megyei TrT és Telepiilésrendezési terv egyezdségének vizsgalatara ebbol
a szempontbdl nincs sziikség.

B g Mérialaka /

A Térségi szerkezeti terv térségi jelentdségli mellékutként jeloli a modositissal érintett
gazdasagi teriilet déli szélén vezeté Malom utcat, melyet a hatdlyos szabalyozési terv ennek
megfelelden tartalmaz. Ebben a tekintetben mddositas nem torténik.

Kistjszallas varos igazgatasi teriilete a , Torténeti telepiilési teriilet” térségi Ovezetébe
tartozik. Ennek megfeleléen a szabalyozasi terv kijelolte a torténeti telepiilési teriiletet
(teleptilésképvédelmi Gvezetet). Az dvezet jelen modosités teriiletét nem érinti.

Az ,asvanyi nyersanyag-gazdalkodas” térségi Ovezet ugyancsak a kozigazgatasi teriilet
vonatkozasaban van meghatarozva a Megyei TrT-ben. Az érintett allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasa alapjan a modositassal érintett teriiletegységen nincs nyersanyag lelGhely
nyilvantartva.

A tervezési teriiletet fentieken kiviil mas orszagos, vagy térségi dvezet nem érinti.

Kisujszallés Véros Telepiilésrendezési terv — 2014. évi 1. sz. moédositdsa

16




| 2) KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK: ]

Kistjszallas varos telepiilésrendezési tervének 2014. évi. 1. sz. modositasara két témakorben
kertil sor.

a) Hész modositas a kertvarosias lakéovezetre vonatkozdéan:

A Helyi épitési szabalyzat az ,Lke-3”- jeli (kertvdrosias) lakddvezetre vonatkozdan,
kiegészitésre kertil.

Az ,Lke-3” —jeli Kertvarosias lakdovezetben az OTEK 31. § (2) bekezdésében eloirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd épitmények kore, az Oték. keretszabalyainak
Iehetdségét kihasznalva kiegésziil az lizemanyagtoltd épitményével.

Ezt a lehetdséget a modositds csak a Hész. 73.§. (2) ab pontjatban felsorolt
telepiilésszerkezeti jelentdségli (meglévo ¢és telepiilésrendezési tervben meghatarozott
tervezett) utak melletti, és azokrdl gépjarmiivel megkozelithetd ingatlanok esetében adja meg.
Ezaltal csak olyan utakrdl megkozelithetd ingatlanok esetében all fenn ez a lehetdség, melyek
orszagos foutként, orszagos mellékutként, vagy helyi jelentdségit gyiijtoutként mikddnek,
vagy ilyen funkciora kivanjak fejleszteni. Forgalomndvekedés tehat e lehetségbdl adédoan
nem fog bekovetkezni.

Az Oték. adta lehetdség biztositasa csak az ott rogzitett feltételekkel lehetséges, hiszen
kivételesen elhelyezhetd épitményr6l van sz6. Ebben a vonatkozdsban az Oték. 31.§. (2)
el6irasai a mérvadoak.

,, Az egyes épitési dvezetekben, illetdleg 6vezetekben a kivételesen elhelyezhet6 épitmények
aklkor helyezheték el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozd Gvezeti eldirdsoknak,
tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi eldirdsoknak megfelel, valamint a mads
rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatdsok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az
Ovezeti eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat. ,,

A feltéte]l betartasardl az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag és ANTSZ nyilatkozatat
sziikséges elozetesen beszerezni, melyhez az €pittetonek a tervezett épitmény — tevékenység

PR

ismertetni kell.

Fenti feltételekkel a Hész. tervezett modositasa a kornyezetre vonatkozdan kedvezOtlen
hatdsokkal nem lesz, kdrmyezeti veszélyt, konfliktus veszélyt nem eredményez.

b) A 2685/22, /23, /3 hrsz-i1 Vasar u. — Malom u. talalkozasanal 1évé ipari, gazdasagi
ovezetbe sorolt ingatlanokat érint6 szabalyozasi tervmédositds. (D.2.11. teriiletegység)

A szabalyozasi terv modositdsa a Véasar- Vasarszél- Dobi Istvan- Malom utcék altal hatarolt
(D.2.11.-jelli) teriiletegységre vonatkozoan torténik. A moddositds az jelenleg is ipari
gazdasagi Gvezetbe sorolt ingatlanokat érinti. A hatdlyos szabalyozasi terv a témbben ,,Gip-
1”-jelli (Ipari parkban [év6- Ipari gazdasagi dvezetet) jelol ki.

A hatdlyos szabalyozasi terv szerinti ipari parki Ovezeti besorolas, tekintettel a teriilet
elhelyezkedésére, kormyezeti kapcsolataira tilzottan szigori. A kialakult épitési hely (és az
épiiletek telken beliili ethelyezkedése) az oldalhataron all6 beépitési modnak felel meg, és
nem az Ovezetben jelenleg meghatarozott szabadondllé beépitési moédnak. Az itt folyd
tevékenységek koémyezeti hatdsait tekintve a komyezetre nem jelentds mértékben zavard
egyéb ipari tevékenységnek felelnek meg.

Kistjszallas Varos Telepiilésrendezési terv — 2014. évi 1. sz. mdédositisa
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A Hész €s a szabalyozasi terv modositasa az érintett tombben 1év0 ipari teriileteket a Hész. —
ben meghatarozott ,,lakokdmyezetben elhelyezkedd Ipari gazdasagi Gvezetbe sorolja at. A
Helyi szabalyozis ezt az Gvezetet jelenleg csak a belvérosban kialakult, és emiatt specialis
feltételekkel, és elvarasokkal szabéalyozott tombre vonatkoz6an alkalmazta. Természetesen a
varoskozpont kornyezeti, telepiilésképi elvardsaibol ad6dd szigorubb elvarasokat a jelen
modositassal érintett teriilet esetében sziikségtelen alkalmazni. Emiatt a lakékornyezet
kozelében elhelyezkedd ipari- gazdasagi teriilet ,,Gip-2x"-jelll alovezete keriil bevezetésre. Ez
lehetdséget ad a teriilet kialakult beépitéséhez jobban igazodo, €s igy a fejlesztések szamara is
jobb kereteket megteremtd szabalyozas kialakitasara.

A 6vezetben meghatdrozott oldalhataron allé beépitési mdd, a 30 %-rol 50 %-ra megndvelt
legnagyobb beépithetdség, a legkisebb utcai épitménymagassag min. 4,5 méterben torténd
megkotésének elhagyasa, a kozteriilet feloli telekhataron valo épités lehetéségének megadasa,
mind a kdmyezeti adottsdgoknak ¢s lehetoségeknek vald jobb megfelelést szolgalja.

A modositasok kémyezeti hatasai egyértelmien pozitivnak mondhatok. A kornyezet terhelése
nem noévekszik, de lehet6ség nyilik a valds, kialakult beépités figyelembe vételével torténd
fejlesztések megvaldsitisara. A modositas soran az Ovezetvaltds a kornyezethez jobban

- lleszkedd 6,5 méteres legnagyobb épitménymagassig bevezetését eredményezi, a jelenlegi
12,5 métereshez képest, amely a koérmnyezetet és a kialakult beépitést tekintve rendkiviil
eltilzott. (A kialakult beépitést tekintve az épitmények kozotti legkisebb eldirds szerinti
tavolsagok sem lennének betarthatdak.)

| 3) KOZLEKEDESI JAVASLAT:

a) Hész madositas a kertvarosias lakoovezetre vonatkozéan:

A Hész kertvarosias lakéovezetre vonatkozdan javasolt modositasa, amely a
telepiilésszerkezeti jelentOségli gyijtdutak esetében adna csak lehetdséget az Oték Adltal
kertvarosias Ovezetben a kivételesen elhelyezhetd épitmények korében megengedett
tizemanyagt6ltd elhelyezésére, kozlekedési szempontbdl koriiltekintd és megfelelé megoldas.
Kizarja annak lehetdségét, hogy a kisebb forgalmu, vagy teherbirasa kiszolgald utak terhelése
ennek kovetkeztében esetleg karos mértékben névekedjen meg.

A kivételesen elhelyezhetd épitményekkel kapcsolatosan Oték. eldirt egyeztetési
kotelezettségek lehetdséget €s kelld biztositékot adnak arra, hogy a létestil tizemanyagtolts
kozuti kapcsolatai is megfeleld modon, kdrnyezeti adottsagok, és elvarasok figyelembe
vételével legyenek kialakitva.

A tervezett Hész. modositasnak egyeb kozlekedé€si vonzata nincs.

b) A 2685/22, /23, /3 hrsz-ui Vasar u. — Malom u. talalkozasanal 1év ipari, gazdasagi
ovezetbe sorolt ingatlanokat érint6 szabalyozasi tervmodositas. (D.2.11. teriiletegység)

Az ipari teriileteken tervezett Gvezetvaltasnak nincs kozlekedési vonzata.

Kisujszallas Véaros Telepiilésrendezési terv — 2014. évi 1. sz. mddositasa
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| 4 KOZMUELLATAS

a) vizellatas:

A teriilet vizellatasa a varosi kdziizemi halozatrol biztositott. A tervezett modositds nem jelent
olyan kapacitasnovekedést, ami az ellatd halézat kapacitasinak novelését igényelné.

A tervezési teriileten, Gksz (kereskedelmi szolgaltatd gazdasdgi dvezetbe sorolt teriileten
vizmi- kutak taldlhat6ak, de a terezett mddositas e vonatkozasban sem jelent valtozast.

o

i

b) Szennyvizelvezetés:

A varos kiépitett szennyvizhdlézata a mddositassal érintett teriilet csatlakozik. A tervezett
médositas miatt a telepiilésrendezési terv javaslataiban valtoztatasra nincs sziikség.
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c) Elektromos energia ellatas:

A varos kiépitett elektromos haldzatardl biztositott a teriilet ellatdsa. Az ipari teriileten beliil
transzformator kertilt kiépitésre.
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d) Hoenergia ellatas:

A hatalyos rendezési terv alatamasztd munkarésze tartalmazza a teriilet gazenergia elldtasanak
fejlesztési javaslatat. A modositassal érintett ipari teriiletek foldgaz ellatasa biztositott.
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e) Felszini vizelvezetés:

A hatalyos telepiilésrendezési terv alatdmaszté munkarészei tartalmazzak a felszini
vizelvezetés fejlesztési javaslatat. A Hatdrold utak mellett kiépitett nyiltmedr(i drokrendszer
van kialakitva, ami a gazdasagi teriileten keletkez6 csapadékviz elvezetésére is alkalmas. A
burkolt feliileteken keletkezd csapadékvizet csak megfeleld el6tisztitds utan lehet a nyilt
koztéri haldzatba vezetni. A tetdfeliileteken keletkezd csapadékviz troldsa é€s hasznositdsa
javasolt.

A modositassal érintett ipari tertilet keleti oldalan, egy biztonsagi vizelvezetd arok taldlhatd,
amely a vizml kutaktol vezethet ki a Malom utca melletti felszini vizelvezetd arokba. A
biztonsdgi vizelvezetd arok a foldhivatali térképi nyilvantartasban nincs 6nallo teriiletként
levalasztva, a szabalyozdsi terv az itt kijelolt védberdd részeként szabilyozza. Az
iparteriileten telekhatdron, vagy annak kézelében torténd épités esetében az vizelvezetd arok
megmaradasaval szamolni kell.

Médositassal érintett tertilet elhelyezkedése

| 5) OROKSEGVEDELEM:

Kisujszallas Varos Orokségvédelmi hatistanulméanya 2006. év augusztusaban késziilt el, a
telepiilésrendezési terv akkori modositasaval egyidoben.

A véros orokségvédelmi hatdstanulmanyanak jelen modositassal Gsszefligg kiegészitésére
nem volt sziikség, az alabbi indokok miatt.
- A tervezési terlileten a helyi 6rokség védett, vagy védelemre érdemes értéke nem
tatalhaté.
- Az orokségvédelmi hivatal régészeti nyilvantartdsa nem érinti a tervezési teriiletet.
- Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.
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