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2014, évi 1.sz. módosítás
r Ą 2685122, l23, 13 hrsz-ú Vásár u. - Malom u. találkozásán á| lévő

ipari, gazdasági övezetbe sorolt ingatlanokat érintő
szabáIyozás i te rvm ódos ítás. (D.2. 1 1 . terti letegység)

r Ą kertvárosias, településszerkezeti jelentőségíĺ utak mellett
lévő lakóingatlanokat érintő, üzemanyagtiiltő elhelyezhetősége
érdekében történő HEsz módosítás.

," .' : Szabá|yozási terv módosításával érintett terÜletegység
i l '- Szabáĺyozási terv módosítással érintett ipari gazdasági terÜĺet

- 
Településszerkezeti jelentoségű meglévő és tervezett utak

5gę nÉsz módosĺtással érintett kertvárosia lakótelek
:' 

_ ''_ ' HESZ módosítással nem érintett kertvárosias lakótelek



CIVISTERV
vÁRosrenvezó És ÉpírÉsz IRoDA

grľÉn ĺÁęsłsÁc
Levelezési cím:4031 Debrecen, Derék utca 245

lroda: Debrecen' Széchenyi utca 8 sz'
Tel:(30) 9818-172, Tel/fax: (52) 531-732

Email: cívisterv @ civisterv.hu

KISIJJSZALLAS VAROS
TELEPULE S RE}ľDE ZES I TERV

aa

2014. évi 1. sz. modosítás
r Ą 2685ĺ22, ĺ23, ĺ3 hrsz-ú Vásár u. _ Malom u. találkozásánál lévő ipari,

gazd asá g i övezetbe sorolt in gatla nokat éri ntő szabályozási tervm ódos ítás.
(D.2'1'ĺ . terÜ letegység )r Ą kertvárosias, telepÜlésszerkezeti jelentőségĹj utak mellettlévő
lakoingatlanokat érintő, üzemanyagtöltő elhelyezhetősége érdekében tor.téno
HESZ módosítás.

Y ęzętő telepü1éstervezo :

Debľecen'2014.június

ż4l-/-'/^

7rę7*1źĄ
Filippínyi Gábor
TTllÉ-0g-0I64

(rtał*,(g^-.Ng"'.'
lZsembei István /

Ügyvezető

Kisújszállás Város Településľendezési tęly -2014. évi 1' sz. módosítása



TARTALOMTEGYZEK

I. BEVEZETÉS, MEGAL APoZo VIZSGÁLAT

II lA. BELTERÜLETI SZABÁI-yozÁsI TERV nĺÓoosÍrÁsa

Vásáľ utca- Vásárszél utca- Dobi István utca- Malom ltca źlta| kĺinilhatárolt tcjmb
(D.2.I1.- jelű területegység) szabáIyozásánakmódosítása. (sZ-zĺD.2.11. sz. teľvlap)

II /B. HELYI ÉpÍľÉsl SZABÁLYZAT MoDosÍľÁsa

A helyi építési szabáIyzat szabáIyozási teru módosításával osszefiiggő módosítása.

m. elÁrÁvesZToMtINKARÉSZEK

1 ) Felsőbbszintű tervekkel való összhang igazolása

Ż) Kömyezeti hatások és feltételek

3) Közlekedési javaslat

4) Közműellátás

5) oľökségvédelem

Kisújszállás Város Településľendezési terv _Ż014. évi l. sz. módosítása



/f

BEVE ZETES, MEGALAP OZO VIZS GALAT
1.) Tervezési feladat, a terv tí

Kisújszállás Város Településręndezési tervének (szabályozási tervének és helyi építési
szabályzatának) módosítása meghatározott területekre vonatkozóan. a 3l4120l2'(XI.8.) Korm.
rendelet 32.$. (l) bekezdés egyszenĺsített eljárás keretében történhet.

Ż.) A terv célja, tervezési terület m rozasa:

Jęlen2014. évi 1. sz. településrendezési terumódosítás célja:

a) Eeyľészt a Kunfa Kft. által kezdeményezett ípari övezeti besoľolás, és az ovezętre előírt
épület-elhelyezésí szabályok módosításáľa írányil, az ijzem fejlesztéséľe lehetoséget adó
nagyobb beépítési arány és rugalmasabb épület-elhelyezési szabályok bevezetésével.

b) Másrészt vállalkozói kéréshez kapcsolód Helyi építési szabáIyzat módosítására, amely a
kertvárosias 1akóövezetben, a településszerkezęti jelentőségű (forgalmasabb) utakról
megközelíthető ingatlanok esetében az oték. adta lehetőséget kihasználva, lehetőséget adna

ffiffi Szabályozási terv módosításával érintett területegység

'&fi iáŕj'1ľ.""11"J'l"gJł?j'ä',Ť.älil:**z:?ffio"ä?,nl,':l''"

NW HEsZ módosítással érintett keńvárosia lakótelek
, uÉsz módosítással nem érĺnteĺt keńvárosias lakótelek

A módosítással érintett területeket a fenti ábra mutada be.

uzemany agtöltő elhelyezésére i s.

Kisújszállás Város Településrendezésĺ tęrv - 2014' évi 1. sz. módosítása



a) A Helyi építési szabáIyzat az ,,Lke-3"-jelű kerrváľosias lakóövezetľe vonatkozik, de a
vźitozás csak a településszerkezeti jelentőségű utak melletti (azokól megkozelíthető)
ingatlanok esetében ad majd többlet lehetőséget.

b) A szabályozási terv módosítäsával érintett terĹiletegység a Vásár utca- Vásárszél utca- Dobi
István utca- Malom utca által körĹilhatáro|t tĺjmb. A szabályozási terumódosítással érintett
teľületegység az IVS városrészekre tĺjrténő felosztását felhasználva lett azonosítva. D.2.l1. -
jeIű tertiletegységként.

Az alábbiakban bemutatásra kerĹilő módosítási igények, a lielyi építési szabá'lyzat (és annak
mellékletét képező) szabáLyozási t.ľ módosításán kíVül, a településszerkezeti terv
módosítását nem teszi szĹikségessé. Uj beépítésre szánt teĺület nem kerül kijelölésre. A
módosítással éľintett ipaľi területek jelenleg is ipari gazdasági övezetbe taftoznak, de a
hatályos szabályozási terv ,,Gip-1'' -jeliĺ különálló ipaľi övezetbe sorolja az lngat|anokat, a

módosítás során javaso|t ,,Gip-2"- jelű lakótertiletek kĺizé ékelődő ipari övezet helyett. (Ez
utóbbi ovezeti besorolás a valóságnak is jobban megfelel, és az éríntettváL|alkozások számára
is kedvezőbb beépítési feltételeket fog eredményezni.)

3.) A módosítás lényege, az eredeti tervhez méľt jelentősége, infoľmációk a kiirnyezeti
értékelés szĺiksésesséséneIď szü előzetes megh a táro zásźlhoz.

A Kunfa Kft. (Kisújszźilás Vásár utca 70.) kezdemérryezte a Yásár út- Malom utca
találkozásánáL tulajdonában lévő 2685122 hrsz-ú valamint a szomszédságában lévő
megvásárolni kívánt 2685/3 hľsz-ú ingaÍIan hatályos szabá|yozási terv szerinti ,,Gip-l''
(általános- Ipari gazđasági ovezetből) ,,Gip-2'Łjelű (lakóteniletek kĺjzé ékelĺídő- Ipari
gazdasági övezetbe) töfténő átsorolását. A módosítás a telekteľület jelenleg szabályozott 30
%-os legnagyobb beépíthetőségének 50 %-ra tĺinénő növekedését jelentené. ami az ljzem
jelentős munkahelyszámot is novelő beruházásának megvalósításához elengedhetetlenül
szükséges. A szabályozásí terv módosításakor olyan beépítési mód, épĺ'ilet elhelyezési
szabályok meghatátozását kérte, amely lehetőséget ad a meglévo épületek áta|akítására,
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bővítésére. A jelenleg szabályozott szabadonálló. előkertes beépítési mód helyett oldalhatáľon
ál1ó előkert nélküli beépítési módot kéľt meghatározni. ahol az építési helyen beltĺl az épület
az utcavonalon. vagv attól távolabb is elhelyezhető. az adottságokhoz igazítva.
A szabályozási terv módosításakor a Ż685lŻ2 hrsz-í ingatlan keleti oldalán elhelyezkedő,
jelenlegi nyíIvźntartási térkép szerint a Ż685l|8 hrsz-ú önkormányzati ingatlanra ránýló
épület elhelyezkedését is szeretné jogilag tjsztázni, szabályossá teľni. (Szükség esetén a
telekrész önkormányzattól történo megvásárlását is kezdeményezí, ha az eLőzetes vizsgálat
tanulsága szeľint esetleg szükséges lenne. (Ez a szabál}ĺozási vonal valós helyzethez- éptilet

széléhez történő igazítását is ígényli.) A módosítással érintett tömbben, ugyancsak ipari
civezetben ta|áIhatő a fentiekęn kívül a Ż685lŻ3 hľsz-ú ingatlan. Számára csak előnyökkel
járna a módosítás, így az övezetváltást a teljes egységľe vonatkozóan indokolt végľehajtani.
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il. BELTERÜLET
/

HESZ
SZABALYOZASI TERV,

ffl

MODOSITASA

IIIA. BELTERÜLET SZABALYoZASI TERVMooosÍľłs

a) A 2014. évi 1. sz. módosítás két eleme közül a keftvárosias lakóovezetekkel kapcsolatos
mó do s í tásn ak szabály ozási terv i vonzata n i n c s

b) A belterulet szabályozásí terve aD2.Il-jelű terĹiletegységre vonatkozóatr változik, mert a
módosítással érintett területek vonatkozásában ez a város településrendezési eszközeiben
meghatátozott legkisebb teruletegység. A módosítással érintett területegységre vonatkozó
önálló szabáIyozási tenĺ kerül jelen módosítás során kido|gozásra és egyeztetésre. A
szabá|yozási tervlap azonosító száma'. sz-zlD2.ll' A szabályozási teru és Hész módisítás
képviselőłestületi jóváhagyását követően a módosítás átvezetésre (egybeszerkesztésre) kertil
a belteľĹilet szabályozási terulapján, így a területegységľe készített szabáIyozási tervlap
jóváhagyást követoęn önállóan máľ nem lesz használható.

A szabályozási terv módosításával éľintett tediletegység aYásár utca- Vásárszél utca- Dobi
István utca- Malom utca által koľtilhatárolt tĺimb. A szabáLyozási terumódosítással éríntett
teniletegység az IVS váľosrészekľe törtérrő felosztását felhasználva lett azoĺosítva. D.2.11. _
j elű területegységként.
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A szabályozási terv terijletegvségre vonatkozó tervezett módosításai :

A Helyi Építési szabályzat Gip-Z és a módosítás során kialakítani tervezett Gip-2x alövezet
építési övezetre vonatkozó előírásai. (Piľos színnel a tervezett kiegészítés)

Gip-2, Gip-2x lpari gazdasági teriilet, lukótertłletek közé ékelődő épíÍési ijvezet
48.5.

(|) Az ovezet a lakóterületek közé ékelődő gazdasági céIú ipari építmények elhelyezéséľe
szolgáL Az ovęzetbe a Kossuth- Mikes- Koszoru- Rézműves utcák (Gip-Ż) é's a Vásáľ-
Vásárszél- Dobi Istváll- I\4alom trtcák (Gip-Zxs által határolt tömbben Iévő (szabáIyozási
terven felttintetett) teľületek talÍoznak, ahová a teľületjellegzetességeit és sajátságos elváľásait
figyelembe véve egyedi előírások kerültek kidolgozásľa.
(2) Az övezetben csak a szomszédos terĺiletek rendeltetésszeru használatát nem zavarő,
(,'Nem jelentős mértékű zavarő hatású'') tevékenység számáľa helyezhető el éprilet.
(3) Az OTEK 3 1. $ (2) bekezdésében előíńak figyelembevételével kivétele sen elhelyezhető.

a) a gazdaságí tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos , ahasznáIő és a személyzet
számár a szoIgáiő lakások ;

b) egyház| oktatási, egészségügyi, szoci ál is épril etek.
(4) A területen melléktermék keletkezésével együtt járó, illetőleg zajos bűzös tevékenységet
folytató uzemet, elhelyezni nem lehet.

4e.s.

(1) Levegőtisztasági kcĺvetelmény a vÉoEľT-I osztáIybatartoző hatáľéftékek betartása.
(Ż) Zajvédelmi követelményként az érvényes EüM rendelet szerinti ,, Lakóterület és
intézménýeliletlaza beépítéssel'' tetrileti ftrnkcióhoz taftoző hatáľérték biztosítása.
(3) A közcsatornába elhelyezett szellllyvizek millőségi követelmélryeit a 41 1984 (II.7) oVH
rendelkezés hatáľértékei alapján kell biztosítarri'
(4) A terĹiletľői elhelyezett csapadékvizek vízminőségi kovetelményeinek teljesítését
biztosítani kell.
(5) A veszélyes hrrlladékok kezelése vonatkozásában' az érvényben lévő Koľmányrendelet
előíl_ásai szerint kell végezni.
(6) Zajvédelmi építmény létesítése kĺjtelező azokon a telekhatáľokon, ahol ipari gazdasági
tenilet lakóteľülettel, vagy településközpont -vegyeS terülttel közvetlenül hatáľos. (A
zajvédelmi építmény kialakítását és megfelelőségének vizsgáIatát egyedileg kell elvégezni.)
(7) Az övezetben kötelező a teljes közművesítettség.

A,, G ip-2''-j elíí öv ezetľe vonatkoztj kii lti n e lőírós ok
5r.s.

(l) Az utcafronton lévő épületeket oromfal nélkril kell megépíteni, azaz utcával páľlruzamos
tetőgerinccel és az oldalhomlokzaton teljes-, vagy kiskonttyal, vagy lÍcára meľoleges
épriletrész esetén telj es kontyolással'
(2) Az utcavonalľa kenilő épületeknél (épületrészeknél) csak cseľépfedés és hagyományos
homlokzati anyagok hasznáIata megengedett. (Műanyag, vagy fémboľítású,
könnyűszeľkezetes homlokzati falelemek és burkolatok nem lrasználhatók.)
(3) Az övezet építési telkeinek kialakítása során alkalmazandő legkisebb telekméľetęket, azok
legnagyobb beépítettségét, továbbá az építhető építménymagasság ménékét a uÉsz ą.
mellékletén ek 3. táblázata tartalmazza.
(4) A legkisebb kialakítandó zcildfelület, a telek teľület 25 %o-a kell, hogy legyen.
(5) A lakótenileti övezethez kĺjzvetlentil csatlakozó telekhatártóI számított 12 m szélességtí
területsávot telken bęlüli védő zöldfelületként kell kialakítani, a következő szabályok
betartása mellett:
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a) A védő zöldtenilet minimális zöldterületi feđettsége (fásított teľület) |egalább 70 %
legyen.

b) A fennmaradó további 30 % max. aráný képviselő teniletrészen fásított
parkolóhelyeket, telephelyen belrili utat, jáľdát lehęt létesíteni.

c) A teljes védőterulet 15 Vo-a nem veszélyes anyagok tárolását szolgáló tároló' vagy
adminisztrációs, ill. szociális funkcióknak helyet adó épületekkel beépíthetó, az
övezeti előírások egyéb vonatkozó szabályinak betartásával.

(6) A Koszolú utca felöli telekl'észeken gazd'asági bejáľat nem létesíthetĺĺ, ebből az irányből,
árufeltöltés nem folytatható.

A,, G i7ł - 2 x " -i e líí tiv z zeÍľ e v o n atlĺĺl zĺj k ü lii n e ĺ (ííľĺjs o k
s0/A.s.

(1) Az övezetbelr az ćpítćsi hcl-v ĺchatárolása szenrpoĺrtjából, a bclćpítćs nródja oldallratáĺoĺl
álló, clőkeľt nćIkril i.
(2) A közteľületre ĺrózíj tclcklratár trlellett az óptĺleteket (ópítési lreĺ,veĺr belül), tltcarĺon.tlloĺr,
vagy attol távolalrb. az utcában kialakrrlt' jcllemző távołságĺa kell helyezni.
(3) Az' ópülctek a (2) pontban ťoglaltak bctaltásával' az ópítĺĺsi helycn belül, olĺlalhatáľoll
állóan vĺłgy szabadon á|lĺiall' báilrol elhelyezhetők.
(3) Az Čjvezet építési telk'einek kialakítása során alkalĺrrazanđő legkisebb telekľréľeteket. ĺłzo1<

legnagyobb beépítettségét, toviĺbbĺł az építhető építménymagassírg nréltélĺét a HEsz ą.
mellék l etén ek 3. táblźI7 aÍ'a taft almaz7.a'
(4) A lcgkiscbb lĺíalakítalldó zcjldf'elĹilet. a tclek teľtilet Ż5 (%-a kelł, hogy lcgyeir.

3. táb|ázat:

Gazdasági <ivezetek beépítésének e|őĺľásai

* Az civezetben az utcaí homlokzatmagasság értéke, a tcimb belsejében létesíthető magasságtól eltéľő mértékben
került megállapításľa. Ennek értéke: minimum 4,5 maximum 5,5 méteľ.

A B C D E F G

1 Az ép ítési telek
legkisebb-
legnagyobb
építmény-
magasság

(m)

2

J

övezeti
jele

beépítési
módja
ljele/

legkisebb
tęrülete
(m2)

legkisebb
széIessége

(m)

legkisebb
mélysége

(m)

legnagyobb
beépítettsége

o//i

4 Kereske de lmi - szo l gáltató gazdasági ĺivezetek

5 Gksz-1
oldalhatáron álló

tot I 000 20 50 50 4.5-6,0

6 Gksz-2
Szabadon álló

/szl 3000 40 6,0

7 Gksz-2x
Szabadon álló

/szt 3000 40 7,5

8 Ipari eazdasági övezetek

9 Gip-I
Szabadon álló

/szt I 500 30 t2,5

10 Gip-2
oldalhatáľon álló

tot r 000 20 50 50 4,5-6,s*

t1 Gip-2x
0Idalhatáľon átló

loi I 000 Ż(| 50 50 6,5
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Kisújszállás Város hatál

A SzabáIyozási terv változással érintett teľüIetegységľe vonatkozó módosítása
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II/B. HELYI ÉpÍľÉsl szłgÁrYZAT ttłooosÍľÁsł
Kisújszállás Város Önkormányzati Képviselő-testüIetének

../201.4(.....) sz. rendelete a lŻlŻ0!2.(III.1.) sz. ľendeletével jóváhagyott

Helyi Építési Szabályzat módosításáľól

Kisújszállás Város Önkormányzatának Képviselő-tes|tilete az épített környezet alakításáról és
védelméľől szőlő |99'ĺ. évi LXXVIII. tĺĺrvény 13. $ (1) bekezdésében,25. $-ában' 20. $ (1)

b ekezdés éb en kapo tt f elhata|mazás alapj án,
az épített k<ĺrnyezet alakításáľól és védelméľől szóló 1991' évi LXXVII. törvény 6. $ (3) a)

pontj ában me gľntár o zo tt feladatköľéb en e lj árva
az országos településrendezési és építési kĺjvetelmények'ől szőlő Ż53l1997. (XTI.20.) Kolm.
rendelet 5 $ (2) bekezdésben biztosított véIeményezési jogköľében eljáľó:
Hajdú_Bihar Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatalának államj
foépitésze
Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Koľmányhivatal Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve
Kar cagi, Ti szafiiredi Ki stéľs é gi Nép e gés zs é g:ijgy i Intézet,
Kozép-Tisza-vidéki Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi FelĹigyelőség,
Hortobágyi Nemzęti P ark lgazgatóság,
Körĺjs-Maros Nemzeti P ark lgazgatóság,
Csongrád Megyei Kományhivatal Kultuľális oľökségvédelmi Írodája,
Jász- Nagyktrn-Szolnok Megyei Kormányhivatal FoIdhiv ata\a,
Hajdú-Bihaľ Megyei Koľmányhivatal Erdészeti Igazgatósága Jász-Nagykun-Szolnok Megyei
Eľdőfelügyeleti és Hatósági osztály,
Jász-Nagykun-Szolnok Megyei KoľrnányhlvatalNcivény- és Talajvédelmi Igazgatősága,
Jász-Nagykun-Szo lnol< Megyei Kolmányh ivatal Közl ekedési Felügyelősége,
Közlekedési Kooľdinációs Központ,
Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság,
Jász-Nagykun-Szolnok Megyei ÖnkonnányzatiHivatal Téľségfejlesztési és Külügyi lroda'
Magyar Bányászati és Földtani Hivatal Misko|ci Bányakapitánysága,
Jász- Nagykun-Szolnok Megyei Katasztľóťavédelm i Igazgatőság,
Honvéd Vezél kar Hadműveleti Csopoft fonĺĺkség,
Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatal,
az épített környezet alakításáról és védelmér<íl szóló 199'7. évi LXXVIII. töruény 9 $ (6)

bekezdésében biztosított véleményezési jogköľében e|járő Hajdú-Bihar Megyei
Kormányhivatal Építésügyi Hivatalának Állami Fĺĺépítésze

az építésügyi és az építésfelrigyeleti hatóságok kijelöléséről és működési feltételeiľől szóló
343lŻ006. (XII. 23.) Kotm' ľendelet 2. s (l) bekezdésében biztosított vélęményezési
jogkörben eljáró Kistrjszátlás Város Önkoľmányzatának jegyzője, milrt I. fokú épĺtésügyi
hatóság,
Kisújszállás Város onkoľmányzata Képviselő-testtĺletének a Szervezetí és Működési
Szabályzatáľól szóló 4Żlz0|l. (XI.30.) cĺnkolmányzati ľendelete 2. melléklet 5. pontjában
biztosított véIeményezési jogköľében eljáľó Kisújszállás Váľos Önkormányzata Képviselő-
test[iletének Pénzügyi és Gazdálkodási Bizottsága,
Kisújszállás Város onkormányzata KépviseIő-testületének a Szervezeti és Működési
Szabźiyzatáról szóló 42l20I1. (xL 30.) onkormányzati rendelete 5. melléklet 5. e) alpont
biztosított vé\eményezési jogkörében eljáró Kisújszállás Város Önkormányzata Képviselo-
testtiletének Környezetvédelmi, Yízgazdálkodási és Mezőgazdasági Bizottsága véleményének
kikérésével
a következőket rendeli el:

1l
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1.$.

Hész: 1.8.(4) A szabáLyozat mellékleteit képező tervlapok kozul a Ż014. évi 1. sz.
módosítással érintett ,,SZ-Ż" -jelű (Belterületi) szabáIyozási tervlap jelölése nem változik, a
felttintetett dátum és jóváhagyó rendelet szám azonosítja a módosítással egybesze*esztett
tervlapot. A jóváhagyást követően a tervlapon átvezetésre (egybeszerkesztésre) kerülnek a
jelen ľendelet megalkotásával egyĹitt elfogadott, sZ-ŻlD'Ż'11.-jelű. szabźiyozási terulap
teniletegységľe vonatkozó módosításaí. Ezt követően az SZ-L|D.2.1l.-jelű terulap onállóan
máľ nem hasznźihatő.

2.$.

Hész: Ż7.Ę. (3| Az ,,Lke-3" -jelű Kertváľosias lakóövezetben aZ oTÉK 31. $ (2)
bekezdésében előírtak f,rgyelembevételével kivételesen elhelyezhető építmények köTe, az
oték' keretszabályainak lehetőségét kihasználva kiegészül azuzemanyagtöltő építményével.

(3) Az övezetben kivételesen elhelyezhető az orÉK 3]. s @ bekezdésébell előírtak

'/i gy e l emb ev é telév e l :

a) a terület rendeltetésszerű használatat łlem zavaró hatasti kézłnűipari építłnény,
b) legĹeĘ ebb hatlakasos lakóépĺilet;
c) a helyi lakosság kozbiztonságát szolgáló építruény;
d) sportépítnléłry;
e) a terület rendeltetésszerĺj használatát nem zavaró hatasú, egyéb gazdasagi

tevékenység cé lj ara szolgáló épület ;

ĺ) * iizenlanytgiöltť;

*'Ą (3) llekezĺlé's f) .:-zerinti üzemoI7.1;(łgĺöltő csak ą ĺ'ĺés:. i.l:ł'. (2) ĺl,b poĺłĺ'jrlibaĺz fel'sclrolt
kzle1liilĺisszeĺ'lĺezeti .jelel'Ltősé'gĹi (nleglél'ő ĺĺs Íeĺep li/łź's rel'Lde:ĺi.s'i tt:ĺl''bel t rľLeghaiá rozotĺ
telrvezeĺt) uĺĺłk rłleIletti, é.s a:okról gé1łjóľmĹĺt,el ruelglĺoze:ĺĺth-eĺő ingaĺlłlllolĺ e,sĺ:ĺébell l'lelyg1h.15
eĺ.

3.$.

Hész: 48.$. (1) Az Ipari gazdasági teľĺ.ilet, lakóterületek közé ékelődő építési övezete
kiegésztil egy új ,,Gip-Żx" elnevezésű alövezettel. Az ovezetet szovegesen is lehatáľoló (1)
b ekezdés ezzel ö sszhangb an kie gészü l az uj a\öv ezęt l ehatáro l ás ával.

Gip-2, Gip-2x lpari gazdasági terület, ĺakóteriiletek közé ékelődó építési övezet

(]) Az övezet a lakóterületek kozé ékelődő gazclasagi céIti ipari épínnényelc elhelyezésére
szolgál. Az övezetbe a Kossuth- Mikes- Koszoru- Réznllives utcak (Gip_2) é..s a '[itisar-

Vĺjsul'szel- Dolsi Isĺvall- h{tĺĺon utcalt (Gip-2ý alĺal határolt tombben levő (szabáIyozasi
teł'ven feltĹilltetett) területek tartoznak, ahova a terĹiLet jellegzetességeit és sajátsagos
elvarasait figyelembe véve egyedi eĺőírások kerültek kidolgozásra.

4.S.

Hész: 50.Q. A hatályos Hész által Gip-2 _jelű építési övezetre általánosan megfogalmazott
előírások azúj Gip-Zx- jelű alövezetre nem vonatkoznak, így az előírás címében feltüntetésre
kenil a következő meghatározás: ,,A Gip-2-jelű övezetre vonatkozó ktilon előírások''
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s.s.

Hész: 50/A.8. A Hész az uj Ipari- gazdasági alövezet bevezetésével kiegészül az alövezeÍ
el cjíľásait tartalmaző $ -alr'

Á,, Gip - 2 x " -j elíĺ oll ez etľ' e,- o n a t ko z o kĹi l o n e l ti íł' ťl s o k

(I ) Áz ove=etlsell az építési hely lehatál'olasĺł .szempollĺjáhtil, a beépítés módja oldalhaĺárołl
a l ĺ ĺ5, előĺĺel't nél killi.
(2) ,4 közterzileĺre néző telekhuttiľ nl'elletĺ clz ěpĹi\e:ĺeket (épĺĺe'si lĺelyen be\iil), utcav,onc!loll,
vĺl,z:,; tltt(ll tĺt,-olĺłbb, az utĺ:ĺźĺ';an kiaĺalĺult, jellenlzćí rĺiv'olsagľĺt ĺĺeĺĺ hr:l),a':ni.
(3) Az epiiletelr a (2) ponĺtlun '/bglĺlĺtaĺĺ beĺurtasĺi'vtĺ'l, uz épiĺesi ĺlel'y'en baĺĺil. oldĺłlhclĺarĺlĺl
ĺi ĺlóĺn vĺlg1, 571fu11ĺ'aľł ĺj.llóĺm, barhol alhel.l,e:lletćilĺ.
(-]) Az tive'zeĺ épíĺesĺ ĺelkeinek kialakítĺisa sĺll'ĺLn alkĺĺ'lnĺlzĺłnĺĺó lcgkisuhb ĺelelĺlné.reĺekei, ĺtzoli
legnag1lgfu!1 llećpíteĺsé'géĺ, ĺol,ťĺbba az épíĺheĺ1í épíhnén.,-n'lĺłgĺĺ,ľsĺźe merľéket a nľsz ą.

mel ĺ ó kĺeté.neli 3. táhlázĺłtc taľtalmazzcł'
(4) A Leglrisebb lĺialakítandó zöldÍblĺ,ilet' atelekterĺjlet 25 ('o-a ĺĺell, hog,legv,en'

6.S.

Hész: 4. melléklet 3.táblázat Az építési övezetek beépítésének előíľásait tallalmaző,3.
(Gazdasági övezetek beépítésének előíľásai c.) táblázata kiegészül az uj Gíp-Zx alövezet
előírásaival.

3. táblazat'

Gazdasagi övezetek beépítéséneĺĺ előírcisą i

* Az övezetben az utcai homlokzatmagasság értéke, a tönlb belsejében létesíthető magasságtól eltérő mértékben
kełiilt megállapításra. Erulek éł'téke" minimunl 4,5 maxinum 5,5 néteľ.

A B C D E F G

I Az építési telelĺ
legkisebb-

legnagyobb
építmény-
nlagassćłg

(m)

2

3

övezeti

iele

beépítési
módja
/jele/

leglcisebb
területe

(,"2)

Ieglcisebb
szélessége

(,,

leglciseblt
nlél'.ysége

(rr)

legnagltobb
beépítettsége

./o

4 Kereskedelnli- szol gáltató gazdas ćlgi övezetek

5 Gksz-1
oldalhatáron

alló
/o/

1000 20 50 50 4.5-6,0

6 Gksz-2
Szabądołl álló

/SZ/
3000 40 6,0

7 Gksz-ř Szabadon ólló
/SZ/

3000 40 7.5

8 Ipari sązdąsápi tjvezetelĺ

9 Gip-1
Szabądon álló

/SZ/
I 500 30 I) S

I0 Gip-2
oldalhątáron

álló
/o/

I 000 20 50 50 4,5-ő,5 *

Gip-2x
olclalhatćĺrołt

álló
/oi

I 000 20 i0 50 6,5
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7.S.

(1) Jelen rendelet a módosításra kerülő előíľásokat tarta|mazza. A módosítással nem érintett
előírások továbbra is hatályban maradnak.
(Ż) A módosításokat a hatá|yba lépése előtt elindított, folyamatban lévő ügyekľe is
alkalmazni lehet, amennyĹben az építtető számára az kedv ezőbb .

Ez a rendelet a jőváhagyását követő 15. napon lép hatályba.

Keczę István
polgármesteľ

Dr. Vaľga Zsolt
jegyző

A rendeletet kihirdettem:

Kisújszállás ,20l4 '. ' ''
Dľ. Varga Zsolt

jegyző

Kisújszállás Város Településľendezési tew _ 2014. évi 1. sz. módosítása
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I( I s IJJ s'lĺl,l,lis rłĺnĺ)s - Tli Lll l' ihíi s Bli ND nz íi s l T 11 ttv
2014. íit'l l . sn. ľlĺillĺlsÍľÁS

(A 2685/22' /23 és /3 hrsz-Ú Vásár u. - Malom u. találkozásánál lévő
ipari, gazdasági ovezetbe sorolt inoatla7ękat érintő szabáIyozásiterumodosíŕás.)

+
- ĺlIru'ľľntilliľliĺ;ľsÍĺ; sz/łB/ĺt ľozÁsl TBttvB

LelĺvłcvłRÁznĺ
sznsÁLvozÁsl ELEMEK

m N šÉrvényes szabá|yozási terv hatáÍa
,, _ Beltera'ilethatár-meglévő, megmaradó
r r c BelterÜlethatár-tervezett

----.x- BeIteľĺjlethatár-megszűnő
* Tervezett szabályozási vonal
r l l r Építési öVezet' ovezet határa

- _ Védôtávolság

- 

szabá|yozási szélesség
TERÜLETHAsZNÁLAT szABÁLyozÁsn ( oVEZETElo
f_-l xou _1 Közĺekedési tenjIet - közúti - szerkezetĺ jelentőségű

l-__l xÖu -1 Közlekedési terÜlet - közúti

F.9Ą z-1 Kozparkok területe
lf."};síá EV Védelmi erdő

lš ,] orsz-z Kereskedelmi szolgáltató gazdasági terűlet

|ľłiEł oip-zx lpari gazdasági terÜlet

A z a lap térkép ąz ál l alni a l ap ad at o k fe l has zna l as áv ą l kés zĹilt !

TCryCZ.: 
CIVISTERV

vÁnosľnnvezo És ÉpÍrÉsz IRoDA BT.
Cim: Debrm4 Szmhenn u. 8.v.. Tel:(52) 531-i32. 00) 9818-li2

.ŕ,\;
TlB}Ĺ}v

MunłB: KISUJSZALLAS VAROS
TELEPÜLÉSReNonzÉsĺ ľunv

2014. EVl l. SZ. MODOSTAS
l\łukaćsz. D.2.l l -JELÚ TERÜLETEGYSÉG

sZABÁLYozÁSI TERVE

)áM: 2014.06.

_Ęték: M= | 
-5 000

sz-2/D.2.11
ÜcYVEzETó zsEMBEfu lsT\.ÁN ląl^.lo '.łĺ;'..

FIĹlPPntYI GÁBoR TT/tE09.0164 1'1,a;t..-:-

f_-:l Lłe_s KertvárosiaslakóterÜlet



ilI. ALATAMASZTO MUJ{KARESZEK:

rusÚĺszÁrrÁs vÁnos ľBrBpÜrÉsnpNoBzÉsĺ TERV
2014. Évl t. sz. vĺooosÍrÁs

r Ą 2685122, ĺ23, 13 hrsz-ú Vásár u. - Malom u.találkozásánál lévő ipari,
g azd asá g i ovezetbe sorolt in gatlan okat é ri ntő szabályozási te rvm od os ítás.
(D.2.1'1 . terÜ letegység )r Ą kertvárosias, telepÜlésszerkezetijelentoségű utak mellett lévő
lakÓingatlanokat érintő, Üzemanyagtoltő elhelyezhetősége érdekében történő
HEsZ mÓdosítás.

ili' ALÁTAMASZTÓ MLINKARÉSZEK

1) FelsobbszintĹĺ telvekkel való összhang igazolása
2) Környezeti lratások és feltételek
3) Közlekedésijavaslat
4) KcĺzmĹĺellátás
5) ol'ökségvédelelrr

A szabályozási terv és a Hész. tervezett módosítása a hatályos telepĺilésrendezési terv
közlekedési' közműfejlesztési' Zöldteľület-fejlesztési' öľtĺkségvédelmi munkaľészeit, a
tervezett módosítások jellege miatt nem éľinti, így külĺĺn szakági tervezók nem keľtiltek a teru
készítésekoľ bevonásľa !

t5
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1) FELSOBBSZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A felsőbbszintű tervekkel való egyezőség vizsgálata szempontjából a Ż011 év
szeptemberében megyei közgytĺlés által elfogadott Megyei Területrendezési tervet kell alapul
venni. A Ż0l4' évi módosítással éľintett teľületrészt a hatáIyos teleptilésľendezési terv,
kisvárosias teleptilési térségként Vette számításba, íey a teľületfelhasznáIás teln,Iezett

módosítása miatt a Megyei TľT és Településľendezési terv egyezoségének vízsgálatára ebből
a Szempontból nincs szĹikség.

NDEAES

es

Mď'ł:.k:,kg 

//

A Téľségi szeľkezetj telv téľségi jelentőségű mellélcutként jeloli a módosítással éľintett
gazďasági teľület déli szélén vezető Malom utcát, melyet a haÍáIyos szabźiyozási terv eturek
megfelelően tal1almaz. Ebben a tekintetben módosítás nem történik.

Kisújszállás város igazgatási területe a ,,Történeti teleptilési teĺület'' térségi ovezetébe
tartozlk' Ennek megfelelően a szabáIyozási tęru kijelölte a töfténeti teleprĺlési teniletet
(településképvédelmi övezetet). Az ovezet jelen módosítás teniletét nem érinti.

Az ,,ásványi nyersanyag-gazdálkodás'' térségi ovezet ugyancsak a kozigazgatási tenilet
vonatkozásában van megl'latározva a Megyei TrT-ben. Az érintett államigazgatási szerv
adatszo|gáltatása alapján a módosítással éľintett területegységen nincs nyersanyag lelőhely
nyilvántaĺtva.

A teruezési terĹĺletet felltieken kívLil más országos, vagy térségí övezet nem érinti.

i''*
lt
lt
iT

'v
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2) KoRNYEZETI HATÁsoK FELTETELEK:

Kisújszállás város telepiilésľendezési tervének 2014. évi.l. sz. módosításáľa két témakörben
kerül sor.

a) Hész módosítás a kertváľosias lakóövezetľe vonatkozóan:

A Helyi építési szabá|yzat az ,,Lke-3''- jelű (kertvárosias) lakóĺjvezetre vonatkozóan,
kiegészítésr'e keńl.
Az ,,Lke-3'' -jelű Keftvárosias lakóĺjvezetben az OTEK 3i. $ (2) bekezdésében előírtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhető építmények kcjľe, az oték. keľetszabályainak
l eh ető s é gét kihas ználva ki e g észtil az izemanyagtöltő ép ítményével.

Ezt a lehetőséget a módosítás csak a Hész. 73 $. (2) a,b pontjaiban felsoľolt
településszerkezeti jelentőségű (meglévő és településrendezési tervben meghatáľozott
tervezett) utak melletti, és azokľól gépjáművel megközelíthető ingatlanok esetében adja meg.
Ezźútal csak olyan utakról megközelíthető ingatlanok esetében á11 fenn ez a lehetőség, melyek
országos főútkéllt, országos mellékutként, vagy helyi jelentőségű gýjtőútként műkĺĺdnek,
vagy ilyen funkcióľa kívánják fejleszteni. Forgalomnövekedés tehát e lehetőségből adódóan
nem fog bekövetkezni.
Az oték. adta lehetőség biztosítása csak az
kivételesen ellrelyezhető építményről van szó.
előírásai a mérwadóak.

,, Az egyes építési övezetekben, illetőleg övezetekben a kivételeserr elhelyezhető építlnények
akkoľ helyezlretők el, ha az építmény az adott teniletľe vonatkozó cjvezetí előíľásoknak,
továbbá a ľendeitetése szerinti kĹilcjn hatósági eloírásolarak megfelel, valamint a más
rendeltetési használatból eľedő sajátos hatások nem koľlátozzák a szomszédos telkeknek az
övezeti e l ő íľásoknak megfe lel ő beép ítés ét, haszná|atát.,,

A feltétel betaltásáľól az illetékes kömyezetvédelmi hatóság és ÁNrsz nyilatkozatát
sztikséges előzetesetr beszeľezlri' rnelyhez az építtetőnek a tervezett építmény _ tevélĺenység
jellegét, a tevékenységnagyságát, technológiáját, kömyezeti kapcsolatait, hatásait előzetesen
ismertetni kell.

Fenti feltételekkel a Hész. tervezett módosítása a k<irnyezetľe vonatkozóan kedvezőtlen
hatásokkal nem lesz. kömyezeti veszélyt. konfliktus veszélyt nem eľedménJuez.

b) A 2685/22, l23, 13 hrsz-il Vásár u. - Malom u. találkozásánál lévő ipari, gazdasági
övezetbe sorolt ingatlanokat éľintő szabá|yozási tervmódosítás. (D.2.11. terüIetegység)

A szabályozási tew módosítása aYásál'- Yásátszé|- Dobi István- Malom utcák által hatáľolt
(D.2.Il.-jelű) területegységľe vonatkozóan törtérrik' A módosítás az jelenleg is iparí
gazdasági civezetbe sorolt íngatlanokat érinti. A hatályos szabályozási terv a tömbben ,,Gip-
1''-jeĺű (Ipari parkban lévő- Ipari gazdasági ovezetet)jelöl ki.
A hatályos szabályozási terv szeľinti ipari parki övezeti besorolás, tekintettel a teriilet
elhelyezkedéséľe, környezeti kapcsolataira túlzottan szigoru..A kialakult építési hely (és az
épületek telken belüli elhelyezkedése) az oldalhatáľon álló beépítési módnak felel meg, és
nem az civezetben jelenleg meghatározott szabadonálló beépítési módnak. Az itt folyó
tevékenységek környezeti hatásait tekinlve a kömyezetre nem jelentős mértékben zavaro
egyéb ipari tevékenységnek felelnek meg.

ott rogzített feltételekkel lehetséges, hiszen
Ebben a vonatkozźlsban az oték' 31 $. (2)
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A Hész és a szabályozási terv módosítása az éríntett tömbben lévő ipari teľületeket a Hész. -
ben meghatározott ,,lakókömyezętbęn elhelyezkedő Ipari gazdasági ĺivezetbe sorolja át. A
Helyi szabályozás ezt az övezetet jelenleg csak a belvárosban kialakult, és emiatt speciális
feltételekkel, és ęlvárásokkal szabá|yozott tömbre vonatkozóan a|ka\mazta. Természetesen a
városközpont kömyezeti, településképi elvárásaiból adódó szigorubb elváľásokat a jelen
módosítással érintett teľület ęsetében szükségtelen alkalmazni. Emiatt a lakóköľnyezet
közelében elhelyezkedő ipaľi- gazđasági teliilet ,'Gip-2x''-jelű alövezete keľül bevezetésľe' Ez
lehetőséget ad a terület kialakult beépítéséhez jobban igazodő, és így a fejlesztések számára is
j obb kere teket me gteľe mtő szabályozás ki a l akí tásáľ a.

A övezetben meghatározott oldalhatáton álló beépítési mód, a 30 oÁ-rő| 50 oÁ-ra megnövelt
legnagyobb beépíthetőség, a legkisebb utcai építménymagasság min. 4,5 méteľben töfténő
megkötésének elhagyása, akozÍerilet felöli telekhatáron való építés lehetőségének megadása,
mind a kömyezeti adottságoknak és lehetőségeknek való jobb megfelelést szolgá|ja.

A módosítások környezeti ha'tásai egyéľtelműen pozitívnak mondhatók. A környezet teľhelése
nen növekszik. de lehętőség nyílík a valós. kialakult beépítés figvelembe vételével tĺirténő
fejlesztések megvalósításáľa. A módosítás során az ĺivezetváltás a kcirnyezethez iobban
illęszkedő 6.5 méteres legnaeyobb építménymaeassáe bevezetését eredményęzi. a jelenlegi
12.5 méteľeshez képest. amely a kornyezetet és a kialakult beépítést tekintve rendkívül
eltulzott. (A kialakult beépítést tekintve az építmények kĺjzötti legkisebb előírás szerinti
távolságok sem lennének betanhatóak')

3) ROZLEKBDESI JAVASLAT:

a) Hész módosítás a keľtváľosias lakóövezetľe vonatkozóan:

A Hész keľťváľosias lakóövezetl'e vonatkozóan javasolt módosítása, amely a
telepiilésszerkezeÍi jelentőségű gytĺjtőutak esetében adna csak lehetőséget az oték áItal
keľtvárosias övezetben a kivételesen elhelyezhető építmények köľében megengedett
uzemanyagtöltő elhelyezésére, közlekedési szempontból koniltekintő és megfelelő megoldás.
Kizárja annak lehetőségét, hogy a kisebb forgalmú, vagy teheľbíľású kiszolgáló utak teľhelése
ennek következtében esetleg káľos métékben nĺĺvekedjen meg.
A kivételesen elhelyezhető építményekkel kapcsolatosan oték. eloíń egyeztetési
kötelezettségek lehetőséget és kellő biztosítékot adnak alľa' hogy a létesüIő izemanyagtoltő
kozúti kapcsolatai is megfelelő módon' kömyezeti adottságok, és elvárások figyelembe
vételével legyenek kialakítva.
A tewezett Hész. módosításnak egyéb közlekedési vonzata nincs.

b) A Ż685122, ĺ23, i3 hrsz-ú Yásár u. - Malom u. taláIkozásánál lévő iparĺ, gazdasági
tivezetbe soľolt ingatlanokat érintő szabá|yozási tervmódosítás. (D.2.11. terüIetegység)

Az ip ar i területeken terv ezeÍt öv ezetv áltásnak n i n cs kö z l eked és i v onzata.
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4) KOZMUEL TAS

a) vízeIlátás:

A terĹilet vize|Iźĺźsa a városi könjzemihálőzatrő| biztosított. A tervezett módosítás nem jelent

olyan kapacitásnĺivekedést, ami az ellátő há|őzat kapacitásának novelését igényelné.
A tęrvezési tertileten' Gksz (kereskedelmi szolgáltató gazd'asági övezetbe sorolt területen
vizmll- kutak találhatóak, de aterezętt módosítás e vonatkozásban sem jelent változásÍ.

b) Szennwízelvezetés:

A váľos kiépített szennyvizhálőzata
módosítás miatt a településrendezési

a módosítással érintett tenilet csatlakozik. A tervezett
terv j avas lataib an v áltoztatásra ni ncs szĹiks é g.

'l]r.i.:.llii Gravĺtációs szennyvĺzcsatorna - meglévő
* Gravitácios szennyvízcsatorna - meglévő 2.
l' l [r,|y669f|szennyvĺzcsatorna - meglévő
w Nyomott szennyvízcsatorna - meglévő 2.
* o Nyomott szennyvízcsatorna - tervezett

@ Átemelcĺ

@ Átemelĺí-tervezett
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c) Elektľomos energía el látás:

tr anszformátoľ került ki ép ítésľe.

Äą!

d) Hőenergia ellátás:

A hatályos rendezési teľv alátámasztó munkarésze tartalmazza a teľĹilet gázenergia ellátásának
fejlesztési javaslatát. A módosítássaI éľintett ipaľi teruletek földgáz ellátása biztosított.

Kisújszállás Város Településľendezési Íerł _ Ż014. évi 1' sz. módosítása

A váľos kiépített elektromos htiőzatáro| biztosított a terület ellátása. Az ipari területen belül
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e) Felszíni vízelvezetés:

A hatályos településrenđezési terv alátámasztő munkarészei tarĺalmazzák a felszíni
vízelvezetés fejlesztési javaslatát. A Hatáľoló utak mellett kiépített nyíltmednĺ árokrendszer
van kialakíťva, ami a gazdasági területen kęletkező csapadékvíz elvezetésére is alkalmas. A
burkolt felületeken keletkező csapadékvizet csak megfelelő előtisztítás után lehet a nyílt
koztéri há|őzatba vezetni. A tetőfelületeken keletkező csapadékvíz tárolźlsa és hasznosítása
javasolt.
A módosítással érintett ipaľi terület keleti oldalán, egy biztonsági vízelvezeto árok található'
amely a vízmu kutaktól vezethet ki a Malom utca melletti felszíni vízę|vezetó áľokba. A
biztonsági vízelvezető árok a földhivatali térképi nyllvántartásban nitrcs önálló teliiletként
leválasztva, a szabályozási teru az itt kijelölt védőerdő ľészeként szabályozza. Az
iparterĺileten telekhatáľon' Vagy annak közelében torténő építés esetében az vízeIvezető árok
megmaradásával számolni kell.

Módosítással éľintett telület elhelyezkedése

s) OROKSEGVEDELEM:

Kisújszállás Város Örokségvédelmi hatástanulmánya 2006. év auguszťusában készült el, a
településľendezési teru akkori módosításával egyidőben.

A váľos örökségvédelmi hatástanulmányának jelen módosítással összefiiggő kiegészítéséľe
nem volt szĹikség, az aIábbi indokok miatt.

- A teruezési teľületen a helyi örökség védett' vagy védelemľe éľdemes értéke nem
taláIhaÍo.

- Az örökségvédelmi hivatal régészeti nyilvántartása nem éľinti a tervezési teniIetet.
- Uj beépítésľe szánt tenilet nem kenilt kijelölésľe.
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