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KISUJSZALLAS VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV

2015. évi 1. sz. mdédositas

= A Kisujszallas varos Helyi épitési szabalyzatanak, és annak

mellékletét képezb varoskozpont szabalyozasi tervének
Kossuth- Piac- Szabadsag- Mikes utcak altal hatarolt tombre
vonatkozé moédositasa, 6voda- bolcsode létesitése érdekében.
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TARTALOMJEGYZEK

L. BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT
I1/A. VAROSKOZPONT SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Kossuth- Piac- Szabadsag- Mikes utcak altal hatarolt tomb (10.2- jelt teriiletegység)
szabalyozasanak modositasa. (SZ-3/10.2. sz. tervlap)

I1/B. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
A helyi épitési szabalyzat szabalyozasi terv modositasaval osszefiiggd modositésa.
M. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1) FelsObbszinti tervekkel valoé 6sszhang igazoldsa
2) Kornyezeti hatasok ¢s feltetelek
3) Orokségvédelem

o Kozlekedési javaslat™®
o Kozmiellatas*
o Téajrendezés™

* A jelzett alatamasztd munkarészek kidolgozasa a telepiilésrendezési terv valtozas jellege
miatt nem valt sziikségessé!
(Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A kozlekedéshalozat elemei
valtozatlanok. A kézmi igények vonatkozéasaban valtozas nem jelentkezik. A modositas
z6ldteriiletet nem érint, a tervezett valtozasnak tajrendezési vonatkozasa nincs.)
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I. BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

‘ 0.) Elozmények:

Kisujszallas varos jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési tervét 2013. évben hagyta jova az
onkormanyzat képviselo- testiilete. A telepiilésrendezési terv a 2012. augusztus 6.-an hatalyos
OTEK telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfelelden
késziilt. E telepiilésrendezési eszkdoz 2015. december 31.-ig torténd modositdsa azonos
szabalyok (tartalmi kovetelmények és jelmagyardzat) szerint torténhet, és a modositasokkal
egybeszerkesztheto.

Kistjszalldss Varos Onkormdanyzata a varosban miikodé ovodik iizemeltetését a Baptista
Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy részére adta at. A varosban jelenleg 5 d¢voda ilizemel.
Adottsagaikrol, miiszaki allapotukrol, a mikodési szabalyoknak valdo megfeleldségiikrdl, a
legsiirgetébb felujitasi koltségekrol felmérés és értékelés késziilt.

Az dnkormanyzat figyelembe véve az 6vodéak elhelyezkedésére vonatkozo lakossagi igényt,
mely szerint a varoskozpontban 1év0 elhelyezkedés a leginkabb kedvelt és igényelt, valamint
a varoskozpontban 1évo épitésre alkalmas ingatlanok adottsagait és lehetdségeit, a Kossuth
utca- Piac utca sarkan 4ll6 2173/1 Hrsz-u évek ota beépitetlen, iiresen 4ll6 ingatlant tartja
alkalmasnak az 0j 5 foglalkoztatds dvoda Iétesitésére.

A jogszabalyi valtozasok miatt a bolcsddei férdhelyek ndvelése is sziikségessé valt, melyet
ugyanezen az ingatlanon kivan az Onkorméanyzat megvalositani. A palyazati lehetéségek
fliggvényében, lehetséges valtozatot jelenthet, egy 1j bolcsdde 1étesitése, és a meglévd ovodak
feltjitasaval az 0j 6vodai féréhelyek 1étrehozasanak elhalasztasa.

Az azonban egyértelmli Onkorményzati szdndék, hogy a Kossuth- Piac utcdk sarkan
elhelyezkedd 2173/1, 2175/1, 2175/3, 2175/4 hrsz-u ingatlanok Osszevonasdval kialakulo
terlileten gyermekek ellatasat szolgdld intézményt (6vodat és/vagy bolcsddét) kivan az
Onkormanyzat 1étesiteni.

Az ingatlanon még a gazdasagi valsagot megel6z6en CBA aruhdz épitését tervezték, melyhez
a befektetd megvasarolta az ingatlant és az épiilet épitési engedélyezési tervei is kidolgozasra
keriiltek, de az épitési engedély kérelem mar nem lett benytjtva. Az ingatlan tobb éve iiresen
all, és az dnkormanyzat tudomasa szerint mar nem all fenn a korabbi beépitési szandék. Az
iiresen allo ingatlan varosképi szempontbdl is zavaro, igy kiilondsen indokolt lenne a teriilet
miel6bbi beépiilése.

Uj gyermek intézmény (6voda, bolcséde) helyének kijeldlése kiilonbozé szempontok
figyelembe vételével torténhet, mely szempontoknak csak egy része telepiilésrendezési
megalapozottsagu, de egyéb szempontok alapjan is indokolhatéo a Piac utca- Kossuth utca
sarkan 1évd, évek oOta liresen all6 2173/1 Hrsz-U ingatlan kozcélra torténd hasznositasa, 1j
gyermekeket ellatd intézmény épitésére valo kijelolése.

A kozcél szamdara torténd igénybevétel megjelolése a Helyi épitési szabalyzatban épitési
tilalom megjeldlésével torténhet, ami jogalapot biztosit az ingatlan kozcélra torténd
kisajatitasahoz.

1.) Tervezési feladat, a terv tipusa:

Kisujszallas Varos Telepuilésrendezési tervének (szabalyozési tervének és helyi épitési
szabalyzatanak) modositasa meghatarozott teriiletekre vonatkozoan, a 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 32.8. (1) bekezdés egyszerlsitett eljaras keretében.
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‘ 2.) A terv célja, tervezési teriillet meghatarozasa:

Jelen 2015. évi 1. sz. telepiilésrendezési tervmaodositas célja:
A modositas célja, hogy a Kossuth- Piac utcdk sarkan elhelyezkedd 2173/1, 2175/1, 2175/3,
2175/4 hrsz-u ingatlanok 6sszevonasaval kialakul¢ teriileten a véros a telepiilésképi elvarasok
figyelembe vételével 6voda- bolcsdde épiiletet tudjon Iétesiteni.

Tervezési teriillet meghatarozasa:
Kistjszallas varoskézpont Kossuth- Piac- Szabadsag- Mikes utcék altal hatarolt (10.2.-jeli)
tomb.
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3.) A mddositas lényege, az eredeti tervhez mért jelentosége, informaciok a kornyezeti
értékelés sziikségességének/ sziikségtelenségének el6zetes meghatarozasahoz.

A tervezési teriilet adottsagai:

Az 1j 6voda, vagy bolcs6de szamara eldzetesen kivalasztott ingatlan esetében sziikséges
megvizsgalni azokat a kdrnyezeti adottsagokat is, melyek az oOvodaépités szempontjabol
elengedhetetleniil fontosak.

- Az ingatlan elhelyezkedése, bar a telepiilés kozpontjadban van, megfeleld telepités
esetén megfelel6. A Kossuth utca jelenleg orszdgos mellékut, de tavlatban, a varost
délnyugati oldaléan elkeriild szakasz megépiilését kovetden csak gylijtd ut szerepli lesz.

- Kornyezetében kozintézmények, lakoteriiletek taldlhatdak. A sarki ingatlan teriilete a
szomszédos 2175/1, 2175/3 és 2175/4 Hrsz-u ingatlanok teriiletével egyiitt megfeleld
mérettel rendelkezik.
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A hatalyos Szabalyozasz terv reszlete,
a gyermekintézmény szamara kijelolt ingatlan megjelolésével

- A 2173/1 Hrsz-t ingatlan a Kossuth utca- Piac utca- Szabadsag utca- Mikes utca altal
hatarolt tombben taldlhato, melyet a hatdlyos szabalyozédsi terv ,,Vt-2*”
(telepiiléskdzpont-vegyes) épitési Ovezetbe sorol. Az Ovezetben a hatdlyos épitési
eldirasok utcavonalon allo (eldkert nélkiili) zart-hézagosan zart beépitést, 7,5 méter —
12 méter kozotti épitménymagassagot irnak eld. Utobbi legalabb folszint+ 1 emeletes
tetOtér beépitéses (de legalabbis annak megfelelden térdfallal megemelt tetdterii)
épiilet épitését irja eld. A telepiilésképi koncepcioként a Kossuth utca 8 -12 kozotti
foldszintes beépitéséhez vald igazodast irdnyozza eld a rendezési terv mddositdsa, ami
lehetévé tenné a foldszintes épiilettel térténd beépitést. A Szabadsdg utca és a piac
utca feloli hatdlyos Hész-ben eldirt legkisebb épitménymagassag csdkkentése,
teleptilésképi okok miatt nem javasolhato.
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- Ez a Hész. mddositasa mellett, a szabalyozasi terv tombot érintd modositasat is

sziikségessé teszi. Az eldkert nélkiili épiilet elhelyezésre vonatkozé eldirdst megtartdsa
telepiilésképi okok miatt tovabbra is sziikséges. A telek tdjolasa (az utca homlokzatok

¢északi- €és nyugati) lehetdséget ad a foglalkoztatok telek belsd kertje felé valo
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tajolasra.

A Kossuth utca- Piac utca- Szabadsag utca- Mikes utca altal hatarolt tomb. A tomb észak-
keleti, korabbi szandlas utan beépitetlenné valt sarokingatlanja (kiegészitve a keleti oldalon
csatlakozo, jelenleg még foldszintes épiilet dltal elfoglalt telekrésszel, valamint két kisebb iires
toredek” ingatlannal), képezné a gyermek intézmény szamara kijelélt teriiletet.

Kistjszallas Varos Telepiilésrendezési terv — 2015. évi 1. sz. modositasa



" Kossuth — Piac utca sarkdn lhelyezkedo", beépitetlen ingatlan

T

A beepitetlen ingatlan, hattérben a Piac utca fsz+2 emeletes épiiletei
e s S OOy CpCre

A Kossuth utcai varosképet meghatarozo léptékii épiiletek (Kossuth- Rézmiives u. sarok)
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II. SZABALYOZASI TERV,
HESZ MODOSITAS

II/A. VAROSKOZPONT
10.2-JELU TOMB SZABALYOZASANAK MODOSITASA

Kisujszallas varoskdzpontjanak szabalyozasi terve a 2012. évi feliilvizsgalat alkalmaval kertilt
kidolgozasra ¢és elfogadasra. Meghatarozott teriiletekre vonatkozd modositasara 2014. évben
keriilt sor, melyet 6/2015.(11.27.) rendeletével fogadott el a képviseld-testiilet.

Jelen 2015. évi. 1. szaml modositas a 10.2. —jelii tdmbot (a Kossuth- Piac- Szabadsag- Mikes
utcak altal hatarolt tombét) érinti. Célja, hogy a Kossuth utca- Piac utca sarkan 1évo
beépitetlen Hrsz:2173/1, 2175/1), 2175/4, 2175/3 ingatlanokon, kozosségi céllal, gyermek
intézményt (6vodat és/vagy bolcs6dét) lehessen elhelyezni.

A hatdlyos szabalyozasi terv modositasa, az elérendd cél érdekében az aldbbiakat iranyozza

eld:

a) A tdmb Gvezeti besorolasanak valtozatlanul hagyasaval, a szabalyozasi terv a varoskdzpont
mas teriiletein mar alkalmazott kotelezd utcai homlokzatmagassagot hatdroz meg, a
Kossuth utcan 1étesiild épiiletekre. Az eldirt utcai homlokzatmagassag 4,5- 5,5 méter
kozotti érték. A tomb szabalyozasi terven nem jelolt egyéb részein az épitménymagassag
tovabbra is 7,5- 12,0 méter kozott van és lesz szabalyozva.

b) A Hrsz:2173/1, 2175/1), 2175/4, 2175/3 ingatlanokra, a k6zosségi c€l megvalosithatosaga
érdekében épitési tilalom kertiil bevezetésre.

c) A Kossuth utca érintett tomb melletti szakaszan a hatdlyos szabalyozasi terv 19 méterben
hatdrozza meg az utca szabalyozasi sz¢élességét. E szélesitést a szabalyozasi terv megtartja,
de a Kossuth utca 8 szam alatti épiiletet minimalis mértékben, de érintd szélesités, mint
»tényleges” eredménnyel nem jar6d, de épitésjogi korlatozast okozo atszabalyozas, a
modositas soran elhagyasra kertil.

Egyéb vonatkozéasban a varoskdzpont szabalyozasi terve nem modosul.
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A 10.2.-JELU TOMB SZABALYOZASANAK VALTOZASA
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A Szabadlyozasi terv valtozassal érintett teriiletegységre vonatkozo modositasa
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A hatalyos HESZ vonatkozé eldirdsa: (Az aldhiizott szovegezés tervezett médositds!)

19. Vt-2 Telepiiléskozpont (kézepes magassagu, intenziv beépitésii) vegyes épitési ovezet

335

(1) Az évezet tobb onallo rendeltetesi egységet magaba foglalo, lako és olyan helyi telepiilési
szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi,
egeszsegligyi, szocialis épiiletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetdoen nincsenek zavaro hatdssal
a lakofunkciora.

(2) Az ovezetben elhelyezheto:
a) lakoépiilet;
b) igazgatasi épiilet;
¢) kereskedelmi, szolgdltato, vendeglato, szalldashely szolgaltato épiilet,
d) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet;
e) sportépitmény,
) az a)-e) pont szerinti rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgdlo és jarulékos létesitmények
(gardzs, tarolo épiilet).
(3) Az Gvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével:
a) egyeb kozosseégi szorakoztatoépiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznadlat
az elsodleges;
b) Nem zavaro hatasu, egyéb gazdasagi tevékenyseg céljara szolgalo épiilet.
(4) Az ovezetben nem helyezheto el onallo parkolo teriilet és gardzs a 3,5 t onsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamdra.

3.

(1) Az ovezet telkeinek zartsoru (Z-Hz)- jellel ellatva, mely beépitési mod sajatos elbirdsait a
Heész. 17. §-a tartalmazza.

(2) Az évezet epitési telkeinek legnagyobb beépitettséget, az épithetd épitménymagassag mérteket,
valamint a telkek kialakitisa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, a HESZ 4.
mellékletének 2. tablazata tartalmazza.

(3) A telek teriiletének min. 20 %-at zéldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok
tertilete nem szamithato be.

(4) Az bvezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
2. tablazat:

Vegyes ovezetek beépitésének eldirasai

A B C D E F G
1 Az épitesi telek
legkisebb-
2 Svereti beépitési modja | legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb le,gi?agjlzobb
ov.e;,e ! /jele/ teriilete szélessége mélysége | beépitettsége epztmen)’/-
3| Jee (m2) (m) (m) % magassag
(m)*
4 Telepiiléskozpont vegyes ovezetek
5| wer | Szabadondlls 1000 35 < 15,0
] /SZ/ i i ’
Zartsoru
6 Vt-2 17-Hz/ 500 14 25 50 6,0-75
Zartsoru :
X S
7 Vi-2 17/ 500 14 25 50 7,59-12,0

4 legkisebb épitménymagassag értéket a f6 rendeltetési egységet (egységeket) magaban foglalé épiilet
mogott elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.

A szabalvozasi terv az utcai homlokzatmagassag értékét  (a  megengedett legnagyobb
épitménymagassag érteket nem tullépve) eltéerd meértékben is szabalyozhatia, igyv a megengedett
legkisebb és legnagyobb utcai homlokzatmagassag a Heész. eloirasain kiviil a szabalvozasi terven is
ellendrizendd!
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A hatalyos HESZ beépitési mddra vonatkozd elbirdsa:
10. Zartsoru (Z-Hz)-jelii beépités helyi elbirasai
17. §

(1) A Zartsoru beépitési mod esetén az épiiletek zart sora helyenként, a megengedett
épitménymagassag legalabb 2/3-a, de minimum 10,0 m-es épiiletkézzel megszakithato. Ha az
épiiletkoz teriilete két telekre esik, abbol legalabb 30 %-anak, de minimum 3,0 m széles résznek egy
telekre kell esnie.

(2) Ha az épitéssel érintett telekkel kozvetlen szomszédos valamelyik telken dllo épiilet szabadon
vagy oldalhataron all - az épiilet rendeltetésszerti hasznalhatosaganak megtartisa érdekében - a
tervezett épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az ezen szomszédos épiilet felé esd telekhatdartol legaldabb
3,0 m-re dlljon.

(3) Az utcavonalon eldirt kotelezd épitési vonal esetében az utcafrontra keriilé épiiletet utcafionti
homlokzatanak homlokvonalra vetitett vetiileti hosszanak legaldbb 80 %-ban ténylegesen utcavonalon
dlloan kell elhelyezni.

(4) Az eépitési helyen beliili kétféle épiilet elhelyezés spontan modon (igényekhez igazodo)
valaszthatosaga, a fokozatos, vagy utolagos zartsorusitdas erdekében, az épitési vonaltol szamitott 10
méter melységig épiiletet az a zarsoru beépitésre vonatkozo dltalanos szabdlyok betartasaval, az
epitesi hely teljes szélességében el lehet helyezni. Az e mogott évd épitési helyen beliil, a Vi-1 jelii
ovezet kivetelével, a tombben kialakult hagyomanyos épitési oldallal szemkozti telekhatar mentén
azonban az dvezetben eldirt legnagyobb épitménymagassagnak megfelelo teriiletsavban épiiletet nem
lehet elhelyezni.

(5) Zartsoru, (Z-Hz)-jelii beépités estén az épitési hely meghatarozasat tekintve, a beépités elkert
nélkiili, az utca fel6li kotelezo épitési vonal az utcai telekhatar, az utcafronti épiiletrész tetégerince az
utcavonallal parhuzamos, a szomszédos telkeken elhelyezett épiileteket a homlokzattal szervesen
osszeépitett, legalabb 3,0 m magas kapuépitménnyel, homlokzatszerii keritéssel kell Osszekotni. A
hatso udvar megkozelitését egy legalabb 3,0 méter szélességii és tirszelvényii datjaroval biztositani kell.
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II/B. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Kisujszallas Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
./2015.(.....) sz. rendelete a 12/2012.(I11.1.) sz. rendeletével jovahagyott, tobb
alkalommal modositott

Helyi Epitési Szabalyzat modositasarél

Kisujszallas Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és

védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében, 25. §-aban, 20. § (1)

bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (3) a)

pontjaban meghatdrozott feladatkdrében eljarva

az orszagos teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.

rendelet 5. § (2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrében eljaro:

= Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és
Torvényességi Felligyeleti Fdosztaly

» Jasz- Nagykun- Szolnok Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Foosztaly

» Jasz- Nagykun- Szolnok Megyei Katasztroéfavédelmi Igazgatosag (Viziigyi szaktertilet)

= Jasz- Nagykun- Szolnok Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly

» Jasz- Nagykun- Szolnok Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdosag Hatosagi Osztaly
(Ttzvédelmi szakteriilet)

» Jasz- Nagykun- Szolnok Megyei Kormanyhivatal Miuszaki Engedélyezési ¢&s
Fogyasztovédelmi Féosztaly Kozlekedési Osztaly

» Ko6zép — Tisza — Vidéki Viziligyi Igazgatosag

= Jasz — Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Szolnoki Jarasi Hivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

* Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag

» Jasz- Nagykun- Szolnok Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly

* Hajdu — Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti [gazgatosaga

= Jiasz - Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és
Foldmiivelésiigyi Féosztaly

* Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiligyi Hivatal

* Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Hivatal

= Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Szolnoki Banyakapitanysag

» Nemzeti Média — és Hirkozlési Hatdsag Debreceni Hatosagi Iroda

= JNSZM —i. Onkorményzat, Térségfejlesztési és Kiiliigyi Iroda, Megyei Féépitész

= Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal

» Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont

= J - Nk- Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Foosztaly Banyaszati Osztaly

» Ko6rds-Maros Nemzeti Park Igazgatdsag

» Karcag varos Jegyzdje

véleményének kikérésével,

a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a

teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl

sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 40.%-aban biztositott véleményezési jogkorben eljard

Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és

Torvényességi Feliigyeleti Foosztaly végso véleményének kikérésével,

Kisujszallas Varos Teleptilésrendezési terv — 2015. évi 1. sz. modositasa
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Kistjszallais Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatarol sz6lo 28/2014.(X.21.) onkormanyzati rendelet 18.§ h) pontjaban biztositott
véleményezési jogkdrben eljard Kistjszallas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Gazdalkodasi Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

L§.

12/2012.(I11.5.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

.(3) A HESZ

a) 1. melléklete az Sz-1m Kiiltertilet szabalyozasi terv M= 1:20 000 szabalyozasi tervlap;
b) 2. melléklete az Sz-2m Belteriilet szabalyozasi terv M= 1: 4 000 szabalyozasi tervlap;
¢) 3. melléklete az Sz-3m2 Kozpont szabalyozasi terv M= 1: 2 000 szabalyozasi tervlap.
d) 4. melléklete az ,,Epitési Ovezetek eloirasai” 1-5 tablazat
e) 5. melléklete az ,,Az épitési telek telekalakitasi kotelezettség esetén elvarhato legkisebb
terlilete és méretei” tablazat
f) 6. melléklete a ,Legnagyobb beépithetdség, telekmegosztas értelmezése, telekvég
levélasztasaval alakithatd 0j épitési telek lehetdsége esetén” dbra
g) 7. melléklete az ,,Elokertek szabalyozasa” A/3 méreti tervlap
h) 8. melléklete az ,,Orszagos €s térségi ovezetek lehatarolasa A/3 méretii tervliap”

Részletes indoklds:

A rendelet hatalyat meghatarozo 2.§. Hész mellékleteit felsorolo (3) bekezdés c) pontja (Varoskézpont
szabalyozasi terv) modosul, jelezve a 2015. évi 1. sz. modositas soran elfogadott modositasokkal
tortéent egybeszerkesztést. (A modositas egyeztetési folyamata soran és annak elfogadasakor
alkalmazott ,,S7-3/10.2" —jelii szabadlyozasi terv az egybeszerkesztést kévetéen onallo szabalyozasi
terviapként nem képezi mellékletét a Hész-nek.

2.8.
A HESZ 3. mellékletének (Kozpont szabalyozasi terv) 10.2-jelii teriiletegységére
vonatkozo szabalyozas helyébe e rendelet 1. mellékletének (Sz-3/10.2-jelii szabalyozasi
tervlap) szabalyozasa 1ép. A moédositasokkal egybeszerkesztett 3. melléklet rajzszama
»32-3m2”-re valtozik.

3.8.
A HESZ XII. fejezet 89.§. (2) épitési tilalom bejegyzésével érintett ingatlanokat felsorold
pontja helyére az alabbi 1ép:

,,(2) Epitési tilalom keriil bejegyzésre:

a) Arany Janos utca 12,14, Csatorna utca 1., Rakdczi utca 14. szam alatti ingatlanokra a fiirdd
l1étesitményeinek fejleszthetdsége érdekében.

b) Kossuth utca 6 (Hrsz:2173/1), Piac utca 1 (Hrsz:2175/1), Piac utca Hrsz:2175/4 és
Hrsz:2175/3 ingatlanokra, kozosségi céllal, gyermek intézmény (6voda és/vagy bolcsdde)
1étesitése céljabol.”

Részletes indoklds:

A Hész Epitési tilalmakkal kapcsolatos rendelkezéseket tartalmazé 89.§. (2) épitési tilalmak
bejegyzésével érintett ingatlanokat felsorolo bekezdése kiegésziil egy uj b) ponttal egésziil ki, a 2015.
evi telepiilésrendezési  tervmodositas soran megjelolt  kozdsségi  cél  (gyermekintézmény)
megvalosithatosdaga érdekében elrendelendo épitési tilalom miatt.
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4.§.
A HESZ 4. melléklet 2. tablazat megjegyzés rovata helyére az alabbi lép:

» § A legkisebb épitménymagassag értéket a f6 rendeltetési egységet (egységeket) magiban
foglalo épiilet mogott elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.

A szabdlyozasi terv az utcai homlokzatmagassag értékét (a megengedett legnagyobb
épitménymagassag ¢értékét nem tallépve) eltérd mértékben is szabalyozhatja, igy a
megengedett legkisebb és legnagyobb utcai homlokzatmagassag a Hész. eldirdsain kiviil a
szabalyozasi terven is ellendrizendd!”

Részletes indoklds:

Az épitési ovezetek beépitésének eldirasait tartalmazo, 2. (Vegyes dvezetek beépitésének eloirasai c.)
tablazat ,,§” —jelii megjegyzése kiegészitésre keriil, annak érdekében, hogy a szabdlyozadsi terven
alkalmazott kételezo utcai homlokzatmagassag (UH) értelmezése egyértelmii legyen.

5.8.

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet szabalyait a hatalyba 1épése eldtt elinditott, folyamatban 1évé iigyekre is
alkalmazni kell, amennyiben az épittetd szamara az kedvezdbb.

Kecze Istvan Dr. Varga Zsolt
polgarmester jegyzo

A rendeletet kihirdettem:

Kisgjszallas , 2015. .....
Dr. Varga Zsolt

jegyzd
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[1I. ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

KISUJSZALLAS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
2015. EVI 1. SZ. MODOSITAS

» A Kisujszallas varos Helyi épitési szabalyzatanak, és annak mellékletét képezé
varoskozpont szabalyozasi tervének Kossuth- Piac- Szabadsag- Mikes utcak
altal hatarolt tombre vonatkozé mdédositasa, 6voda- bolcséde Iétesitése
érdekében.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1) Felsébbszintii tervekkel vald 6sszhang igazolasa
2) Kornyezeti hatasok ¢s feltetelek
3) Orokségvédelem

o Kozlekedési javaslat™®
o Kozmiellatas*
o Téajrendezés™

* A jelzett alatamasztd munkarészek kidolgozasa a telepiilésrendezési terv valtozas jellege
miatt nem valt sziikségessé!
(Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A kozlekedéshalozat elemei
valtozatlanok. A kézmi igények vonatkozasaban valtozas nem jelentkezik. A modositas
z6ldteriiletet nem érint, a tervezett valtozasnak tajrendezési vonatkozasa nincs.)
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| 1) FELSOBBSZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A felsObbszintii tervekkel valdo egyezOség vizsgalata szempontjabol a 2011. év
szeptemberében megyei kozgylilés altal elfogadott Megyei Terliletrendezési tervet és a 2014.
januar 1.-t6l hatdlyos OTrT modositast kell alapul venni.

A) A 2014. januar 1.-t6l hatilyos OTrT modositassal valo egyezoség vizsgalata:
= (]

g %l \

Az hatalyos OTrT ,, Az orszag szerkezeti terve” c. tervlapjanak részlete.

Az OTrT Kisujszallas varos igazgatasi teriiletét a telepiilési térség ¢és a Budapest-Zahony
vasutvonal és M4 tervezett gyorsforgalmi ut kozott kijeldlt (illetve egy kisebb teriileten a
vasutvonaltol délre is) vegyes felhasznaldsu térséget leszamitva, mezdgazdasagi térségbe
sorolja. Ez a megyei TrT-vel 6sszhangban all. Az OTrT tovabbra is tartalmazza a Mezdtlr-
Kisujszallas- Kenderes- 34 sz. fout (Kunhegyes) iranyt foutfejlesztést, az M4 gyorsforgalmi
utat és a Budapest- Kijev nagysebességli vasutvonal tavlati nyomvonalat.

Az OTrT az orszagos és térségi dvezetek tekintetében valtozasokat hozott, melyek egy része
Kisujszallas kozigazgatasi teriiletét is érinti, de a 2015. évi 1. sz. mddositas helyszineire a
modositadsok nincsenek hatdssal.

Kisujszallas kozigazgatasi teriiletét az alabbi 0j orszagos Ovezetek érintik:

- jo termdhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezete

Megvéltozott elnevezési (€s mdédosult szabalyozdsu) dvezetek:

- t4jrehabilitaciot igényld teriilet Gvezete (korabban: Térségi komplex tdjrehabilitaciot
1gényld teriilet Gvezete ajanlott megyei 6vezetként vehetd figyelembe.)

- erddtelepitésre javasolt terlilet térségi Ovezete (korabban: erddtelepitésre alkalmas
tertilet)

Kisujszallas kozigazgatasi teriiletét is érint0 megszunt orszagos- és térségi ovezetek:

- Torténeti telepiilési teriilet Ovezete

Kistjszallas Varos Telepiilésrendezési terv — 2015. évi 1. sz. modositasa
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B) A Megyei TrT-vel (Megyei teriiletrendezési Tervvel) valo egyezdség vizsgalata:

A 2015. évi 1. sz. modositassal érintett teriiletrészt a hatdlyos telepiilésrendezési terv,
kisvarosias telepiilési térségként vette szamitasba, igy a szabalyozasi terv, és épitési eldirasok
tervezett modositasa miatt a Megyei TrT és Telepiilésrendezési terv egyezdségének
vizsgalatara ebbdl a szempontbol nincs sziikség.

e N B ¥
P i \\‘j. 41' "\\ A
. N ' s
fIKENDERES

Nagyrét

o ” / "—\\\ Maraka

A Térségi szerkezeti terv térségi jelentdségli mellékutként jeloli a mddositassal érintett teriilet
nyugati sz¢€lén vezetd Kossuth utcdt. A Kossuth utca keleti oldalan térségi jelentOségii
kerékparit nyomvonalat is tartalmazza a megyei TrT. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv
szerkezeti jelentdségli utként tartalmazza a Kossuth utcat, és az utca nyugati oldalan dbrazolja
a kiépiteni tervezett térségi jelentdségli kerékparutat. A telepiilésszerkezeti terv modositasara
jelen 2015. évi. 1. szamu modositas sordn nem keriil sor.

Kisujszallas varos igazgatasi teriilete a ,,Torténeti telepiilési teriilet” térségi Ovezetébe
tartozik. Ennek megfelelden a szabalyozasi terv korabbi modositasa kijelolte a torténeti
telepiilési teriiletet (teleptilésképvédelmi dvezetet). Az OTrT legutobbi modositasa sordn az
Ovezet az orszagos eldirdsbol torlésre keriilt, de a helyi Telepiilésképi véleményezési és
bejelentési eljardsok sordn, a teriilettel kapcsolatos telepiilésképi elvarasok tovabbra is

érvényesitésre kertilnek.

A beltertilet északi része a ,,rendszeresen belvizjarta teriilet” térségi Ovezetébe tartozik. A
2015. évi modositassal érintett teriiletegység mar nem tartozik az ovezetbe. (Mellette, de azon
kiviil helyezkedik el.)

A tervezési teruletet fentieken kiviil mas orszagos, vagy térségi Ovezet nem érinti.
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| 2) KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK:

Kisujszallas varos telepiilésrendezési tervének 2015. évi. 1. sz. mddositasara egy témakdrben
kertil sor.

A modositas a 10.2. —jelii tombot (a Kossuth- Piac- Szabadsag- Mikes utcék altal hatarolt
tombot) érinti. Célja, hogy a Kossuth utca- Piac utca sarkan 1évé beépitetlen Hrsz:2173/1,
2175/1), 2175/4, 2175/3 ingatlanokon, kozdsségi céllal, gyermek intézményt (6vodat és/vagy
bolcsddét) lehessen elhelyezni.

A hatalyos szabalyozéas ugyan jelenleg is lehetOséget ad az igényelt gyermek intézmények
elhelyezésére, de két probléma megoldasa jelentésen novelné a megvalositas esélyét.

a) A hatdlyos szabalyozéasi terv a létesithetd legkisebb ¢épitménymagassagot 7,5
méterben, a legnagyobb épitménymagassagot 12,0 méterben hatarozza meg. Ebbdl az
eléirasbol a legkisebb eldirt 7,5 méteres ¢Epitménymagassag csak jelentds
koltségtobblettel és kompromisszumok ardn lenne megvalosithatd, ezért sziikséges
volt  megvizsgalni, a  telepiilésképi  szempontbdl  elvarhaté  legkisebb
épitménymagassagot. Tekintettel arra, hogy a Kossuth utcai meglévd, telepiilésképi
szempontbol megtartasra érdemes, védett éplileteket is magaban foglalo utcakép 4,5-
5,5 méter homlokzatmagassagu épiiletekbdl all, az ehhez vald igazodas eldirasa
megfeleld megoldasnak mutatkozott. A szabalyozasi terv modositadsa a varoskézpont
egyeb teriiletén mar kordbban (a hatdlyos szabalyozasi tervben) is alkalmazott
kotelez0 utcai homlokzatmagassagot vezetett be, a Kossuth utca mentén, ami
lehetdséget ad a tervezett létesitmény meghatarozd épiiletrészének foldszintes-
magastetds kialakitdsara, igazodva a kialakult, telepiilésképi értéket jelentd
utcaképhez. A tomb Piac utca, Szabadsdg utca feldli részén a szabdlyozasi terv
tovabbra is eldirja a legalabb foldszint + 1 emeletes, magastetds épiilet elhelyezést
eredményez6 7,5- 12, 0 kozotti épitménymagassagot.

b) Az Onkormanyzat egy uj gyermekintézmény (6voda) elhelyezésének el0készitéseként
tanulmanytervet készittetett, a Iétesitmény helyének ¢és nagysagrendjének
meghatarozasa ¢érdekében. Az igényeket ¢és Ilehetdségeket Osszevetve kertilt
kivélasztasra a Kossuth- Piac utca sarkan 1évo teriilet.

Az ingatlanon kordbban (gazdasagi vilagvalsag el6tt) CBA aruhazat tervezetek
épiteni, melyhez az ingatlan a beruhdzok altal megvasarlasra is keriilt. Tekintettel arra,
hogy az ingatlan mar évek oOta beépitetlen, és az eredetileg tervezett létesitmény
megvaldsitasara nincs a tulajdonosnak szandéka.

Az elhanyagolt, iiresen all6 ingatlanokra telepiilésképi okok miatt javasolhatd lenne,
beépitési kotelezettség elrendelése is, de az iires teriilet kdzosségi célra torténd,
tervezett felhasznalasa, segitene e probléma megoldasan is. A teriilet kozdsségi célra
torténd (realis- piaci aron) torténd megszerzésének egyediili lehetdsége (a jelenlegi
tulajdonos ardnytalanul magas ingatlanérték meghatarozasa miatt) az érintett
ingatlanok kozosségi cél megvalositasa érdekében torténd kisajatitasa, melyre az
¢épitési tilalom elrendelése adhat lehetdséget.

A gyermekintézmény szdmara kijelolt ingatlan ugyan orszagos mellékut mellet és
varoskOzpontban taldlhatd, de a telepiilésszerkezet- kozlekedési rendszer atalakulasa és
méginkabb tervezett tavlati valtozasa nem jelent a tervezett intézmény szamara konfliktus
forrast. Az ingatlan tajolasa is kedvezd, hiszen a csendesebb, keleti- déli tajolast igényld
funkciok a teriilet bels6 udvara felé lesznek tdjolhatok. A teriiletet északi oldalon hatarolo
Piac utca tiloldaldn jelenleg is altalanos iskola mitkddik. A Piac utca szabalyozasi szélességét
19 méterre boviti ki a szabdlyozasi terv, igy a sziikséges személygépkocsi parkolok
kialakitasara is lehet6ség nyilik.
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| 3) OROKSEGVEDELEM:

Kistjszallas Varos Orokségvédelmi hatdstanulmanya 2006. év augusztusaban késziilt el, a
telepiilésrendezési terv akkori modositasaval egyidoben.

A véros Orokségvédelmi hatastanulméanyanak jelen modositassal Osszefliggd kiegészitésére
nem volt sziikség, az alabbi indokok miatt.

- A tervezési teriileten a helyi 6rokség védett, vagy védelemre érdemes értéke nem
talalhato.

Az 6rokségvédelmi hivatal régészeti nyilvantartdsa nem érinti a tervezési teriiletet.
Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

10.2.-jelt médositassal érintett tomb és a varos 6rokségi értékeinek kapcsolata
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