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. fejezet
Altalanos rendelkezések

Kistjszallas Varos Onkormanyzata (székhelye: 5310 Kistjszallas, Szabadsag tér 1., adoszama: 15732695-
2-16, torzsszama: 732693, KSH azonositd: 1625919, képviseldje: Kecze Istvan polgarmester) mint Alapito,
jelen okiratba foglaltan tarsashazat hoz létre a kizardlagosan tulajdonaban allo alabbi ingatlanon:

telepiilés: Kisujszallas

hrsze ssasesees hrsz

alapteriilet: e m2

természetben: 5310 Kisujszallas, Piac u. 4.

nyilvantartva: Jasz-Nagykun-Szolnok megyei Kormanyhivatal Karcagi Jarasi Hivatala

Foldhivatali Osztaly

Az Alapitd a tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIIl. torvény alapjan, a jelen okiratnak és a csatolt
alaprajzoknak megfelel6en a megjeldlt ingatlant tarsashdzza kivanja alakitani, amelynek soran kéri a Jasz-
Nagykun-Szolnck megyei Kormanyhivatal Karcagi Jarasi Hivatala Foldhivatali Osztalyt (tovébbiakban:
Foldhivatali Osztaly), hogy a

TARSASHAZ ALAPITAS TENYET
az ingatlan tulajdoni lapjara jegyezze be.
A tarsashaz elnevezése: , Kisljszallasi Postaudvar Tarsashaz”

Az Alapitd egy épllethdl allo, foldszint + emelet + padlastér elrendezésii tarsashazat hoz létre, a foldszinten
egy nem lakas céljara szolgald helyiséggel (1. Telefonkdzpont), a foldszinten, az |. emeleten és a
padldstérben egy nem lakas céljara szolgald helyiséggel (2. Konyvtar) a mellékelt alaprajzok szerint.

I/A. fejezet

Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

Az Alapitd az ingatlanon 1-2. sorszamu albetétet (II/B. fejezet) hoz létre, amelyeknek a megjeldlése az
aldbbi:

Albetét Megnevezése, Hrsz bejegyzés utan
épuleten belili elhelyezkedése
1. szamd albetét: 1. szamu helyiség (1. Telefonkézpont) ... /A/L.
foldszint



2. szamu albetet: 2.szamu helyiség (2. Kényvtar) Ll /A2
foldszint + |. emelet + padlastér

Az Alapito kéri a Jasz-Nagykun-Szolnok megyei Kormanyhivatal Karcagi Jarasi Hivatala Foldhivatali Osztalyt,
hogy a kisujszallasi ......... hrsz alatti ingatlan vonatkozasdban a tarsashazi tulajdon alapitdsat jegyezze be,
valamint a fenti albetétek szamara nyisson tarsashazi kialtnlapokat, és azokra vonatkozéan az Alapito
tulajdonjogat jegyezze be.

Az Alapito a tarsashaz alapitas soran kéri a Foldhivatali Osztalyt, hogy

a) a Il./A fejezetben foglaltaknak megfelel§en a tdrsashaz kozdsség tulajdonaban maradd telek,
épitmény részei, berendezései, felszerelései, a telekben lévé kdzmiivek, csatornak, vezetékek,
kabelek kozos haszndlatanak jogaval egyiitt, valamint a 1épcsét, kozleked6t és raktart magaban
foglald kiegészit§ helyiségek a tdrsashaz torzslapjan keriiljenek bejegyzésre. A felsoroltak kozos
tulajdonba keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostdrsak egymas kdzotti jogviszonyat a Ptk.
koz6s tulajdonra vonatkozo szabalyai, a mindenkor hatalyos tarsashazi térvény, valamint az Alapitod
okirat szabdlyozzak.

b) A Il./B fejezetben felsorolt egyes nem lakas céljara szolgald helyiségeket, valamint a ttrzslapon
nyilvantartott ingatlanbdl az egyes kiillon tulajdoni illet6ségek mindenkori tulajdonosait megilletd
eszmei hanyadrészt kiilon tulajdoni lapokon az ingatlan-nyilvéantartasba jegyezze be.

A koz0s tulajdoni aranyok meghatarozasa:

A koz0s tulajdoni hanyad 41927/41927-ed részbdl all. A tulajdoni hanyadok, a kiilon albetéteket képezd
nem lakds céljat szolgald helyiségek 1/1 hasznos alapteriiletének (419,27 m’) Osszességébdl keriiltek
kialakitasra.

Il. fejezet
A TARSASHAZ TULAJDONVISZONYAI

II/A fejezet
Kozos tulajdon

A tarsashaz osztatlan k&zos tulajdondba keriil a telek, és az alabbi épitményrészek, berendezések és
felszerelések:

I a telek e’
il. lépcséhaz (foldszint) 9,96 m*
1. kozlekedd 11,62 m’
Iv. raktar (foldszint) 2,35 m’
V. alapozds és viz elleni szigetelés



VL. alap- és a kilsd téglafalak (a belsd valaszfalak kivételével) pillérek, l1épcséhdzi falak, kémények
és szell6z6 kurtdk,

VII. kozbensd fodémek és vasbeton szerkezet(i zarofodémek,

VIII. tetfszerkezet,

IX. tetén kivili kémények, szell§z6k és kéményfedkdvek,

X. badogszerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyfedés, fliggs és lefolyd csatornak),
Xl. kulsé homlokzatvakolat és labazat,

X1, erkélylemezek,

XI. elektromos févezeték, a kiulon tulajdon ledgazd vezetékig,

XIV. csatorna alap- és ejtévezeték a kiilon tulajdon ledgazo vezetékig,

XV. viz alap- és felszalld vezetékek, a kiilén tulajdon ledgazo vezetekig,

XVI.  gaz alap- és felszallo vezetékek a kiilon tulajdon fogyasztasmérdijéig,

XVIl.  gdznyomdascsdkkentd: féelzard, gazszird,

XVIIl.  minden olyan épitmény, felszerelési és berendezési targy, amely a mellékelt tervrajzon illetve

az Alapito okiratban tarsashazi kiilon tulajdonként nincs megjeldlve.

Az I-XVIll-ig terjedd éplletszerkezetek, helyiségek tulajdonjoga a II/B. fejezetben felsorolt nem lakas céljat
szolgald helyiségek mindenkori tulajdonosait illeti meg a feltiintetett hanyadrész szerint.

I1/B fejezet
Kilén tulajdon

Az alapitaskor az Alapitd 1/1 ardnyu kizardlagos tulajdonaba keriilnek killon-kilén az egyes nem lakas céljat
szolgalod helyiségek, a tarsashazi osztatlan kdzos tulajdonbol hozza tartozd eszmei hanyadrésszel egyiitt.

Kilén tulajdonba keriilnek — mint a tarsashaz alkotérészei — a 1l/A fejezetben felsorolt kdzés tulajdonban
marado vagyonrészek kozos hasznalatanak jogaval egyltt, természetben megosztva az egyes épuletrészek
tartozékaikkal, berendezéseikkel és felszereléseikkel.

Az egyes albetétek leirasa:

1. szamu nem lakas céljara szolgald helyiség (1. Telefonkdzpont) (hrsz: Kisujszallas 2179/6/A/1

Az 1. szamu tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon a féldszint 1. Telefonkdzpont, melynek részei:

rendezd 33,97 m’
raktar 20,94 m’
aramellaté 15,56 m’
ruhavélto 5,18 m’
flit6haz 4,79 m’
zuhanyzdé 238 m’
elgtér 2,20m?
Osszesen: 84,86 m’



A telefonkdzponthoz tartozé kozos tulajdoni hanyad 8486/41927-ed a II/A fejezetben megjeldlt tarsashazi
osztatlan kéz6s tulajdonbél. Tulajdonosa 1/1 ardnyban Kisujszallis Varos Onkormanyzata (székhelye:
5310 Kisujszallas, Szabadsag tér 1., addszama: 15732695-2-16, torzsszama: 732693, KSH azonosito:
1625919, képviseldje: Kecze Istvan polgarmester)

2. szamu nhem lakas céljara szolgald helyiség, (2. Konyvtar) (hrsz: Kisujszallas .........

A 2. szamu tulajdoni illet&séghez tartozik a 2. Kdnyvtar, melynek reszei:

a foldszint alaprajzan

akkumulator 26,71 m’
el6tér 2,38 m2
W.C 2,00 m2
Osszesen: 31,09 m’

az |. emelet alaprajzan:

gépterem 154,93 m’
szell6z6 géphaz 9,05 m*
kicsomagold 9,54 m’
lépcséhaz 9,96 m’
Osszesen: 183,49 m®

a padlastér alaprajzan:

padlastér 114,07 m*  (hasznos alapteriilet)
kozlekedd: 3,77 m2  (hasznos alapterilet)
Osszesen: 117,84 m’

2. Konyvtar MINDOSSZESEN: 332,41 m°
A 2. Konyvtarhoz tartozé kozos tulajdoni hanyad 33241/41927-ed (a |I/A pontban megjelolt tarsashazi
osztatlan kozds tulajdonbdl). Tulajdonosa 1/1 aranyban Kisujszallas Viros Onkormanyzata (székhelye:

5310 Kisujszallas, Szabadsag tér 1., addszadma: 15732695-2-16, tdrzsszama: 732693, KSH azonosito:
1625919, képviseldje: Kecze Istvan polgarmester)

II/C A tulajdonostarsak egymas kozotti viszonya

a) A tarsashaz egysége




A tarsashdzban lévd, kiillon egységet képezd nem lakds céljara szolgalo helyiségek a tulajdonostdrsak kuldn
tulajdondba keriilnek. Az épiilet azon részei, berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek kulon
tulajdonban, a tulajdonostarsak egészének kdzos tulajdonat képezik.

A kulon tulajdonban levd helyiségek, a tarsashazi kozos tulajdonbdl az ezekhez tartozo részekkel egyiitt, a
tulajdonost megillet6 onalld ingatlant alkotnak.

A kiilon tulajdonban lévd, nem lakas céljara szolgald helyiségek, az ezekhez tartozo kozos tulajdoni hanyad
egylttesen jogi egységet képez, amelyet csak egészében lehet elidegeniteni, egymastdl fuggetienil nem
ruhazhatd at, nem alapithaté ra hasznalat joga és nem terhelhetd meg. Megosztani, tulajdoni hanyad
valtoztatdast végrehajtani csak valamennyi tulajdonostars &ltal elfogadott és aldirt okiratba foglalt
megallapodds alapjan lehetséges.

b) A kozds tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

A koz6s tulajdont részek birtokldsa és haszndlata

Minden tulajdonostars jogosult a kdzds tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez azonban nem
sértheti a tObbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat, illetve jogos érdekét. Egyik tulajdonostars hasznalati
jogdt sem lehet hozzajarulasa nélkil elvonni, vagy korlatozni. Amennyiben valamelyik albetéten szerepl§,
kilon tulajdonba tartozo nem lakas céljara szolgdld helyiség esetében a hasznalat joga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keril, akkor ezek a jogok a hasznalat joga jogosultjat illetik meg.

A kizarolagos haszndlatd teriiletek maddositasarol, megvaltoztatdsardl a kozgylilés valamennyi
tulajdonostars 2/3-os tobbséggel hozott hatarozataval donthet.

A kozgyulés a birtoklas, haszndlat, és hasznositas modjat 2/3-o0s tébbséggel megvaltoztathatja.

A koz6s tulajdonu részek kezelése sordn felmerild koltségek viselése

Ezen alapitd okiratban, illetve a szervezeti és m(ikddési szabalyzatban foglaltak tulajdonosvaltozas esetén a
jogutod tulajdonostarsakra is kotelezdek, ugyanazon jogok illetik és kotelezettségek terhelik, mint a
jogelddot illették, vagy terhelték. A tulajdonostarsak kotelezettséget vallalnak, hogy tarsashaz-tulajdoni
illetGseglik elidegenitése esetén az errél késziilt ingatlan-adasvételi szerzédés kikotései kozé felveszik ezen
Alapito okirat rendelkezéseit és a tarsashaz egészét érintG hatdrozatok ismeretérdl szolé nyilatkozatot, és
azok betartasanak kotelezettsegét.

A killon tulajdonban lévé helyiségek, berendezések és felszerelések karbantartdsaval, feldjitdasaval,
potlasaval, fenntartdsdval jaro koltségek a nem lakds céljara szolgalé helyiségek mindenkori tulajdonosét
terheli. Amennyiben a kiilon tulajdon vonatkozasaban a hasznalat joganak jogosultja eltér a tulajdonos
szemelyétdl, akkor ezek a kotelezettségek a haszndlat joganak jogosultjat terhelik.

A tulajdonostars a kiilon albetéten szerepl8 nem lakds céljara szolgald helyiségben épitési munkakat
vegezhet. Tilos a kiilon tulajdonban lévé nem lakas céljara szolgdld helyiségben olyan véltoztatast tenni,
vagy azzal oly mdédon banni, amely az épitmény allagat veszélyeztetné. Ha az épitési munka mas
tulajdonostdrs jogat, vagy jogos érdekeét érinti, Ugy ki kell kérni azok hozzajarulasat.



Ha az épitési munka a kdzds tulajdonban 1évé épililetrészt is érint, akkor valamennyi tulajdonostars 4/5-nek
irasbeli hozzajarulo nyilatkozatara van sziikség.

Ha az épitési munka kozés tulajdoni részt nem érint, akkor a tulajdonostars a tébbi tulajdonostars
hozzajaruld nyilatkozata nélkiil jogosult a kilon tulajdonaban lévé helyiségekben tervezett épitkezés
elvégzésére.

Ha az épités, atalakitas olyan lakdsmegosztast, vagy Osszevonast eredményez, amely miatt a tobbi
tulajdonostars tulajdoni hanyada nem valtozik meg, akkor a kozgylilés valamennyi tulajdonostérs egyszer(i
szavazattobbséggel hozott hatarozatban modosithatja az alapité okiratot.

A vdltozds ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez csatolni kell a jogerds hasznalatbavételi engedélyt.

A tulajdonostarsak kotelezik magukat arra, hogy az egyébként megengedett Iényegesebb dtalakitasokrél és
valtozasokrol elGzetesen értesitik a kozds képviseld atjan a tulajdonostarsaikat azért, hogy
megallapithassak vajon a tervezett valtoztatds nem érinti-e az épitmény allagat, és nem sérti-e a tobbi
tulajdonostars érdekét.

Az a tulajdonostars, aki a fentiek ellenére a tulajdonostéarsak értesitése nélkil, vagy jogszabalyellenesen
eszkdzdl valtoztatdsokat, az ebbdl eredd karokért felels, és kovetelhetd téle a jogellenes éllapot
megszlintetése.

A kozds tulajdonban lév6 vagyonrészekben épitkezni csak a tulajdonostarsaknak a kozgy(ilésen hozott
egyhangu hatarozataval lehet.

A kozos Ugyek intézése

A kdzds Ggyek intézését a szervezeti és mikodési szabalyzat hatarozza meg.

Az alapité okirat médositasa

Jelen alapité okirat valamennyi tulajdonostars egyhangl szavazati ardnyaval médosithato, a valtozast be
kell jelenteni az illetékes ingatlaniigyi hatdsaghoz.

Amennyiben az Alapito okirat modositasaval a tulajdonostarsak négyotode egyet ért, és a kisebbségben
maradt tulajdonostarsak a szavazas napjatdl, illetve irdsbeli szavazas esetén a négydtddos szavazasi arany
elérésétdl szamitott 30 napon bellil nem élnek a keresetinditasi jogukkal, Ggy az Alapito okirat, illetve annak
modositasa hatalyba lép.

VEGYES RENDELKEZESEK

Az épilet tulajdonosa képviseletében Kecze Istvan polgarmester feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja a tarsashaz alapitas tényének ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez.

Jelen alapitd okiratban nem szabalyozott kérdésekben a tarsashazakrdl szélo 2003. évi CXXXIIL. térvény,
valamint a Ptk. kdzds tulajdonra vonatkozo rendelkezései az irdnyadoak.

Az alapitd okirat hatalya kiterjed a tarsashaz valamennyi tulajdonosara, illetve a II/A fejezetben szerepld,
kiilon albetétre bejegyzett ingatlanok esetében haszndlat jogdval, haszonélvezeti joggal rendelkezd
személyekre is, tovabba ezek jogutddijara.



A tulajdonostarsak ezen okiratban megadllapitott tarsashdz tulajdoni viszonybol felmerllt jogvitainak
elddntése sordn tarsashaz helye szerint illetékes birdsag jogosult eljarni.

Az Alapité meghatalmazza Dr. Varga Zsolt jogtanacsost (5310 Kisujszallas, Szabadsag tér 1. , jogtanacsosi
igazolvany szdma: 06908), hogy az alapitd okiratot elkészitse, ellenjegyezze, és az ingatlaniigyi hatosag
el&tti eljards sordn a Tarsashdzat teljes jogkorrel képviselje.

Kisujszallas, 2016. .......

Kisujszallas Varos Onkormanyzata
képviseletében:
Kecze Istvan polgarmester

Készitettem és ellenjegyzem: Kisujszallason, 2016. ......

Dr. Varga Zsolt
jogtanacsos
jogtanacsosi igazolvdny szama: 06908



