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TARTALOMJEGYZEK

L. BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

I1/A. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

= FEszaki iparnegyed (,,G-jelii varosrendezési teriiletegység) szabalyozasanak modositasa
(SZ-2/G sz. tervlap)

= Kossuth- Piac- Szabadsag- Mikes utcak altal hatarolt tomb (10.2- jell teriiletegység)
szabalyozasanak modositasa. (SZ-3/10.2. sz. tervlap)

I1/B. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

M. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1) A hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valo dsszhang bemutatdsa
2) Kornyezeti hatasok és feltételek

3) Kozlekedési javaslat

4) Orokségvédelem

5) Kozmiivesitési javaslatok

o Felsébbszinti tervekkel vald 6sszhang igazolasa™
o Tajrendezés, zoldfeliileti rendszer fejlesztése™

* A jelzett alatamasztd munkarészek kidolgozasa a telepiilésrendezési terv valtozas jellege
miatt nem valt sziikségessé!
(Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A kozlekedéshalozat elemei
valtozatlanok. A kézmi igények vonatkozéasaban valtozas nem jelentkezik. A modositas
zOldteriiletet nem érint, a tervezett valtozasnak t4jrendezési vonatkozasa nincs.)
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BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

‘ 0.) Elozmények:

Kisujszallas varos jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervét 2013. évben hagyta jova az
onkorméanyzat képviseld- testiilete. A telepiilésrendezési terv a 2012. augusztus 6.-an hatalyos
OTEK telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfelelden
késziilt. E telepiilésrendezési eszkdz 2016. december 31.-ig torténd modositdsa azonos
szabalyok (tartalmi kovetelmények és jelmagyarazat) szerint torténhet, és a modositasokkal
egybeszerkeszthetd.

Jelen 2016. évi telepiilésrendezési tervmoddositas a belteriilet szabalyozasi tervét és a Helyi
épitési szabalyzatot, harom meghatarozott teriiletegység vonatkozasdban, az alabbi célok
elérése érdekében érinti.

1.) Tervezési feladat, a terv tipusa:

A tervezett modositasok a Telepiilésszerkezeti tervet nem érintik. A Helyi épitési szabalyzatot,
a belteriilet szabalyozasi tervét az északi iparteriileten, és a varoskozpont szabalyozasi tervét a
10.2.- jelii tomb vonatkozasdban érintdé modositast a 314/2012.(XL.8.) Korm. rendelet 41.§.
egyszerusitett eljarasa szerint lehet lefolytatni.

2.) A terv célja, tervezési teriilet meghatarozasa:

1.) Eszaki Iparnegyedre (.,,G”-jelii varosrendezési egységre) vonatkozo Szabalyozasi
terv és Hész eldirasok modositasa:

= Sajatos beépitésli ingatlanok altalanostol eltérd szabalyozast, Ipari gazdasagi
épitési dvezetbe torténd atsorolasa.

= | Gip-17-jelt Ipari gazdasagi dvezet megengedett legnagyobb beépithetdségének
megemelése 30%-1r6l 50%-ra.

= Beépitési kotelezettség eldirdsa, az iparteriileten tervezett Onkormanyzati
infrastruktura-fejlesztések hasznosulasa érdekében.

» Az iparteriileten tervezett utak szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata, a
kozmiifejlesztések megvaldsitasaval osszefliggésben.

2.) A Strand- és gyogyfiirdé tombjére vonatkozo Hész eléirasok médositasa:

= A Strand- ¢és gyogyfiirdd tombjére Hész-ben megengedett legnagyobb
beépithetdség megemelése a fejlesztések eldsegitése érdekében 20%-rol 40%-ra.

= A ,Kst” dvezetben elhelyezhetd épitmények korének bdvitése, az idegenforgalmi
¢s gazdasagi hasznositas lehetdségeinek bovitése érdekében.

3.) A10.2. —jelii, varoskozponti tomb szabalyozasat érinté6 modositas:

= A Kossuth- Piac- Szabadsag- Mikes utcék altal hatarolt tomb, Kossuth utcara
meghatdrozott utcai homlokzatmagassag értékhatdranak modositdsa, az
utcaszakaszra vonatkozo beépitési koncepcido megvaltozasa miatt.
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‘ 3.) A tervmodositassal érintett teriiletek bemutatisa:

Eszaki Iparnegyed (..G”-jelii varosrendezési egység)

A varos északi ipari teriilete, a telepiilést északon hatarolé Budapest- Zahony vasutvonal északi
oldalan helyezkedik el. A hatalyos telepiilésrendezési terv, a meglévd ipari vallalkozasok
teriiletén kiviil, jelentds nagysagu uj fejlesztési teriiletet is kijelol. Bar az ipari park cim.
elnyerésére iranyuld korabbi kezdeményezésérdl az Onkormdnyzat egyelére lemondott, a
tertilet elokészitése, ut és kozmiiépités kiemelt fontossagu feladat. Csak jelentds elokészitéssel
van esély 0j vallalkozasok varosba torténd betelepiilését 6sztondzni.

Az északi iparnegyedre vonatkozo szabalyozasi tervmodositds és a helyi épitési szabalyzat
modositasa is ezt a cél szolgalja.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési terv tartalmazza a teriiletet feltard uthalozat
szabalyozasat ¢és kijeldli az ipari- gazdasagi teriiletek €pitési ovezetét. A kozmiives aldtdmaszto
munkarészek telepiilésrendezési tervi szinten javaslatot adnak a kozmiivek fejlesztésére
(nyomvonalara, kapacitasara, a fobb kdzmiilétesitményekre).

Az Oonkormdnyzat a kdzmiivek fejlesztésére vonatkozdan tanulmanytervet dolgoztatott ki,
melynek felhasznalasaval palyazaton kivan tdmogatast elnyerni, a megvaldsitésra.

A szabdlyozési tervmodositds egyik feladata, az elkésziilt kozmiifejlesztési tanulmanyterv
alapjan jelentkezd teriiletigények biztositasa.

Tovabbi feladat, a nemrégiben megvalosult, iparteriiletet feltard t és az azt kisérd nyilt arku
vizelvezetd rendszerhez hozzaigazitani az iparteriileti utak szabalyozasat, mert a tervezést
megalapozoan elkészitett geodéziai felmérés ravilagitott arra, hogy a feltard Gt a helyszini
adottsdgok miatt, nem mindentitt a hatalyos szabalyozasi tervi uttengelyekhez igazitva késziilt
el.

Esetenként olyan szabalyozasi tervet érinté modositasi igény is megfogalmazasra keriilt, hogy
a szabalyozasi terv szerinti kozmiivek megépitéséhez is sziikséges kozteriilet szélesités, a
kisajatitasi folyamat megkonnyitése érdekében az 1t ellentétes oldaldn, vagy a kordbban

rom

tervezettdl eltérd mérettel torténjen.
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A hatalyos szabdlyozasi terv északi ipari negyedre vonatkozdrészlete.

Az északi iparnegyed egyik beépitett tombrészletében olyan épiiletelhelyezés (telekmegosztas)
valosult meg, mely meggatolja jelenlegi tulajdonosaikat abban, hogy az dvezeti eldirasokban
szerepld szabadonalld beépitési mod betartasaval vallalkozasukat fejleszteni, boviteni tudjak.
E probléma kezelésére sziiletett az a szabalyozasi javaslat, hogy a témbrész olyan 6nallo épitési
Ovezetbe keriiljon atsorolasra, ahol a kialakult allapot szerinti zartsoru beépitési modot lehet/
kell alkalmazni.
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A Strand- és gyogvfiirdo tombje:

A Strand- ¢és gyogyfiirdd6 tombje a varoskézpont északi részén helyezkedik el. A
szabalyozasi terv az egész tombot (a Pillango utca- Arany Janos utca- Illésy utca- Rakoczi
utca altal hatarolt teriiletet) egységesen ,,Kst”-jelii (Strandfiirdé beépitésre szant kiilonleges)
épitési Ovezetbe sorolja. A tOmb északi részén jelenleg lakod és gazdasagi hasznositast
ingatlanok talalhatoak. Az érintett ingatlanokra az dnkormanyzat szdmara elévasarlasi jog
van bejegyezve. A fiird6 tombjében az elmult években nagyaranyu fejlesztések torténtek.
Megépiilt a Kumdania Gyogyfirdé ¢s Gyogyszallo uj létesitménye. A teriilet
tovabbfejlesztése érdekében sziikségessé valt a jelenleg szabalyozott, megengedett
legnagyobb beépithetdség mértékének novelése, 20%-rol 40%-ra.

Az dnkormdanyzat sziikségesnek latta tovabba, a ,,Kst” 6vezetben elhelyezhetd épitmények
korének bovitése, az idegenforgalmi és gazdasagi hasznositds lehetdségeinek novelése
érdekében. A szabalyozas ilyen értelmi kiegészitését csak a kornyezeti terhelés novelése
nélkiil szabad megengedni, hiszen elsddleges funkcid a stand és gyogyfiirdd valamint a
hozz4d kapcsolodd idegenforgalmat kiszolgdlo, szallashely szolgaltatdo létesitmények-
épitmények elhelyezése.
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A varoskozpont hatdlyos szabalyozasi tervének részlete,
a Hész modositassal érintett tomb lehatarolasaval
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A 10.2. —jelii, varoskozponti tomb
Kisujszallas varoskdzpont Kossuth- Piac- Szabadsag- Mikes utcak altal hatarolt (10.2.-jeli1)
tomb.

A tervezési terulet adottsagai:

A Kossuth utca- Piac utca- Szabadsag utca- Mikes utca altal hatarolt tombdt a hatalyos
szabalyozasi terv ,,Vt-2*” (telepiiléskozpont-vegyes) épitési dvezetbe sorol. Az Gvezetben a
hatalyos épitési eldirasok utcavonalon all6 (eldkert nélkiili) zart-hézagosan zart beépitést, 12
méter megengedett legnagyobb épitménymagassagot irnak eld. A Hész és Szabalyozasi terv
tombre vonatkoz6 legutobbi modositasakor, a Kossuth utcai homlokzatmagassag értékhatérai
keriiltek modositasra, annak érdekében, hogy a Kossuth utcara meghatarozott 7,5- 12,0 méter
kozotti homlokzatmagassag altal megkovetelt értékbol adodd folszint + 1 emeletes
¢épiiletmagassag ne legyen kotelezd elvards. Ez a modositas lehetdséget adott foldszintes
épiilettel torténd beépitésre is, példaul 6voda- bolcséde létesitése esetén. A jelenlegi Hész

eldiras a Kossuth utcéara 4,5-5,5 méter kozotti homlokzatmagassagot ir eld, fliggetleniil attol,
hogy a tombben megengedett legnagyobb epltmenymagassag 12,0 meter

| Mjﬂ, \

H Deék Ferenc aft

(1832/7) o

i

o
;;' | . 1832 z: F ﬂ L
) E 12 :‘ N3

Nagy lmre ufc!a ]

L 1741 :155 =2
A2

A hatalyos szabalyozasi terv részlete,
a gyermekintézmény szamara kijelolt ingatlan megjelolésével

A Kossuth utca ezen, viszonylag rovid szakaszara vonatkozodan elkésziiltek a bolcsdde tervei,
amely szabvanyos elhelyezése érdekében szinte a teljes Piac utcai telekrészt elfoglalja. A
bolcsdde épitése érdekében kialakitando telek déli részén a Kossuth utca vonaldban a véros
vezetése lat lehetdséget, a bolcsddei funkcidot nem zavard {lizletek és lakasok épitésére,
tekintettel a megélénkiild lakasépitési igényekre. A Kossuth utcai teriilet gazdasagos beépitését
lehetdvé tevé Hész moddositasra emiatt van sziikség. A jelenleg iires telek beépitésének
koncepciovaltasat a megélénkiilo lakasépitési igény is indokolja. A iires teriilet beépitésének
esélyeit javitd Hész modositds a Kossuth utca szakaszon 4,5- 12,0 koézotti homlokzat
magassagot iranyoz elo.
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Légi fot6 a 10.2.-jelti tombral.
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II. SZABALYOZASI TERV,
HESZ MODOSITAS

II/A. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Kisujszallas varoskdzpontjanak szabalyozasi terve a 2012. évi feliilvizsgalat alkalmaval kertilt
kidolgozasra ¢és elfogadasra. Meghatarozott teriiletekre vonatkozd modositasara 2014. évben
keriilt sor, melyet 6/2015.(I1.27.) rendeletével fogadott el a képviseld-testiilet.

A szabalyozasi terv modositdsa jelen 2016. évi. mddositas sordn érinti:

1.) A belteriilet Sz-2-jelii szabalyozasi tervét, az északi iparnegyedre vonatkozodan,

2.) Csak a Helyi épitési szabalyzatot (a szabalyozasi tervet nem) érinté modositas.

3.) A varoskozpont Sz-3-jelli szabalyozasi tervét a Kossuth- Piac- Szabadsag- Mikes utcak
altal hatarolt tdmbre (10.2-jelii tombre) vonatkozodan.

A szabalyozasi tervben tervezett modositasok az alabbiakban teriiletegységenként keriilnek
bemutatasra, 0sszehasonlitva a jelenleg hatalyos szabalyozési terv vonatkozd részletét, a
tervezett modositassal.

1-jelit modositas:
A belteriilet Sz-2-jelii szabalyozasi terv az északi iparnegyedre vonatkoz6 médositasa:

A beltertiilet szabalyozasi terve a varos €szaki részén (a Budapest- Zahony vasutvonaltol északra
talalhato) Eszaki Iparnegyedre vonatkozoan valtozik.

a) A meglévd és tervezett utak szabdlyozdsidnak feliilvizsgélata a kozmiiépitésekhez
kapcsolodo kisajatitdsokkal dsszhangban.

Az dnkormanyzat a kozmiivek fejlesztésére vonatkozoan tanulménytervet dolgoztatott ki,
melynek felhasznalasaval palyazaton kivan tdmogatast elnyerni, a megvaldsitésra.

A szabalyozasi tervmodositas egyik feladata, az elkésziilt kozmiifejlesztési tanulmanyterv
alapjan jelentkez0 teriiletigények biztositasa.

Tovabbi feladat, a nemrégiben megvalosult, iparteriiletet feltaro at és az azt kisérd nyilt
arku vizelvezetd rendszerhez hozzaigazitani az iparteriileti utak szabalyozéasat, mert a
tervezést megalapozodan elkészitett geodéziai felmérés ravilagitott arra, hogy a feltaré ut a
helyszini adottsdgok miatt, nem mindeniitt a hatalyos szabalyozasi tervi Uttengelyekhez
igazitva késziilt el.

Esetenként olyan szabélyozasi tervet érintd modositasi igény is megfogalmazasra keriilt,
hogy a szabdlyozési terv szerinti kdzmiivek megépitéséhez is sziikséges kozteriilet
szélesités, a kisajatitasi folyamat megkdnnyitése érdekében az ut ellentétes oldalan, vagy a
korabban tervezettdl eltérd mérettel térténjen.

A szabalyozési terv tajékoztatdsul (a szabalyozasban tervezett valtozasok nyomon
kovethetdsége érdekében) dbrazolja a hatadlyos szabalyozasi terven szerepld, de
szabalyozasi tervmoddositas sordn elhagyni javasolt meglévd és tervezett szabalyozasi
vonalakat (utca szabalyozast.)
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b)

d)

Sajatos beépitésii ingatlanok altalanostdl eltérd szabdlyozasu, Ipari gazdasigi épitési
Ovezetbe torténd atsorolasa.

Az ¢északi iparnegyed egyik beépitett tombrészletében olyan épiiletelhelyezés
(telekmegosztas) valosult meg, mely meggatolja jelenlegi tulajdonosaikat abban, hogy az
Ovezeti eldirasokban szerepld szabadonalld beépitési mod betartasaval vallalkozasukat
fejleszteni, boviteni tudjak.

E probléma kezelésére sziiletett az a szabalyozasi javaslat, hogy a tombrész olyan 6nallo
épitési Oovezetbe keriiljon atsorolasra, ahol a kialakult allapot szerinti zartsoru beépitési
modot lehet/ kell alkalmazni. A szabalyozasi terv az érintett teriileten egy uj Gip-1x —jeli
¢épitési Ovezetet vezet be, zartsoru beépitési moddal.

LQip-17-jellt Ipari gazdasagi Ovezet megengedett legnagyobb beépithetdségének
megemelése 30%-rol 50%-ra.

A hatalyos szabalyozasi terv az északi iparnegyed teljes teriiletét az Oték 20.§. (2)
bekezdése szerinti egyéb ipari teriilet kategdridnak megfelelden szabalyozza.

,Jelentds mértéki zavard hatasu” ipari teriilet nem kertilt kijelolésre.

A vallalkozok részérdl, az az Onkormanyzat 4altal is tamogatott igény kerilt
megfogalmazasra, hogy az orszagos keretszabalyok (Oték) adta beépitési lehetdségek a
lehetd legnagyobb mértékben legyenek a helyi szabalyokban is kihasznélva.

Ennek megfeleléen a Hész-ben jelenleg meghatarozott, megengedett legnagyobb
beépithetdség 30%-rol 50%-ra lesz megemelve.

Beépitési kotelezettség eldirasa, az iparteriileten tervezett dnkormanvzati infrastruktara-
fejlesztések hasznosulasa érdekében.

Csak a Helyi épitési szabalyzatot (a szabalyozasi tervet nem) érinté modositas.
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AZ ESZAKI IPARNEGYED SZABALYOZASANAK VALTOZASA

uj ,,Gip-1x” ovezet kijelolése ‘F—\R Az Ut szabalyozasi szélességének |
(zartsoru beépitési moddal) 4| és helyének modositasa (40m
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A szabalyozasi terv modositasanak javaslata
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3-jelii modositas:
A varoskozpont Sz-3-jelii szabalyozasi tervét a Kossuth- Piac- Szabadsag- Mikes utcak
altal hatarolt tombot (10.2-jelii tombot) érinté modositas.

A szabalyozasi terv modositasara a 10.2. —jelii tdmb Kossuth utca feldli oldalan keriil sor. A
Kossuth utca szakaszon a jelenleg szabalyozott 4,5- 5,5 méter kdzotti utcai homlokzatmagassag
helyett 4,5- 12,0 kozotti homlokzat magassag intervallum kertil el6irasra.

A Kossuth utca ezen, viszonylag rovid szakaszara vonatkozoan elkésziiltek a bolcsdde tervet,
amely szabvanyos elhelyezése érdekében szinte a teljes Piac utcai telekrészt elfoglalja. A
bolcsdde épitése érdekében kialakitando telek déli részén a Kossuth utca vonalaban a varos
vezetése lat lehetdséget, a bolcsddei funkciot nem zavard iizletek és lakasok épitésére,
tekintettel a megélénkiil6 lakasépitési igényekre. A Kossuth utcai teriilet gazdasagos beépitését
lehetové tevo Hész modositasra emiatt van sziikség

Egyéb vonatkozasban a tomb szabalyozéasa nem valtozik.

A 10.2.-JELU TOMB SZABALYOZASANAK VALTOZASA
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A hatalyos szabdlyozasi terv részlete A szabalyozasi terv tervezett modositasa

A Kossuth utcra meghatarozott utcai
homlokzatmagassag fels6 értékének megemelése, az
ovezetre meghatarozott, megengedett legnagyobb
épitménymagassaggal megegyezd (12 méter) értékre.
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II/B. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
Részletes indoklas:

1.-3.§

A HESZ 2. mellékletének (Belteriilet szabalyozasi terv) északi iparnegyedre (G-jelii
teriiletegységre) vonatkozo szabalyozas helyébe e rendelet 1. mellékletének (Sz-2/G-jeli
szabalyozasi tervlap) szabalyozéasa 1ép. A modositasokkal egybeszerkesztett 2. melléklet
rajzszama ,,Sz-2/m2”-re valtozik.

A HESZ 3. mellékletének (Kozpont szabalyozasi terv) 10.2-jelii teriiletegységére vonatkozo
szabalyozas helyébe e rendelet 2. mellékletének (Sz-3/10.2m-jelii szabalyozasi tervlap)
szabalyozasa 1ép. A modositasokkal egybeszerkesztett 3. melléklet rajzszama ,,Sz-3/m3”-ra
valtozik.

A rendelet hatalyat meghatarozé 2. § HESZ mellékleteit felsorold (3) bekezdés b) pontja
(belteriilet szabalyozasi terv) és c) pontja (Varoskdézpont szabalyozasi terv) modosul, jelezve a
2016. évi modositas soran elfogadott modositasokkal tortént egybeszerkesztést.

(A modositas egyeztetési folyamata soran és annak elfogadasakor alkalmazott ,,SZ-3/10.2m” —
jeli és Sz-2/G-jelli szabalyozasi tervlapok az egybeszerkesztést kovetden 6nallo szabalyozasi
tervlapként nem képezik mellékletét a HESZ -nek)

4.§¢és7.§

A HESZ 25. alcime kiegésziil a Gip-1x épitési vezettel:

,Gip-1, Gip-1x Ipari gazdasagi épitési Ovezet”

Az északi iparnegyed egyik beépitett tombrészletében olyan épiiletelhelyezés (telekmegosztas)
valosult meg, mely meggatolja jelenlegi tulajdonosaikat abban, hogy az 6vezeti eldirdsokban
szerepld szabadon 4116 beépitési mod betartasaval vallalkozasukat fejleszteni, boviteni tudjak.
E probléma kezelésére sziiletett az a szabalyozasi javaslat, hogy a tombrész olyan 6nallo épitési
Ovezetbe keriiljon atsoroldsra, ahol a kialakult allapot szerinti zartsorti beépitési modot
lehet/kell alkalmazni. A szabalyozasi terv az érintett teriileten egy ) Gip-1x —jelli épitési
Ovezetet vezet be, zartsoru beépitési moddal.

5.§-6.8

A modositas a HESZ 52. § és 53.§-at érinti.

A teriilet tovabbfejlesztése érdekében sziikségessé valt a jelenleg szabalyozott, megengedett
legnagyobb beépithetdség mértékének novelése, 20%-rol 40%-ra.

Az Onkormanyzat sziikségesnek latta tovabba, a ,,Kst” dvezetben elhelyezhetd épitmények
korének bovitését, az idegenforgalmi ¢és gazdasagi hasznositas lehetdségeinek novelése
érdekében. A szabalyozas ilyen értelmii kiegészitését csak a kdrnyezeti terhelés ndvelése nélkiil
engedi meg a szabalyozas, hiszen elsddleges funkciod a stand és gyogyfiirdd, valamint a hozza
kapcsolodo idegenforgalmat kiszolgalo, szallashely szolgaltatd létesitmények- épitmények
elhelyezése. A modositast kovetden a tomb deéli részén elhelyezkedd teriiletsav belso
teriiletekhez képest megadott tobblet beépitettsége értelmét vesziti, hiszen az egész strandfiirdd
tomb e vonatkozasban egységesen lesz szabalyozva. (Hész 53.§) Ennek megfeleléen a
rendelettervezetbdl a kovetkezd megfogalmazas veszti hatalyat: ,,Az Illéssy utca melletti

meglévé (a strand- ¢és gyogyfiirdd teriiletével még Gssze nem vont) telek beépitettsége
legfeljebb 40 % lehet.”
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7.8
A HESZ 62/A. alcimében, és az 0j 91/A. §-aban beépitési kotelezettség keriil eldirasra, az

iparteriileten tervezett onkormanyzati infrastruktira-fejlesztések hasznosulasa érdekében.

Az onkorméanyzat az Eszaki Iparteriileten jelentds mértékii Gt- és kozmii infrastruktira
fejlesztést tervez végrehajtani, ezzel is eldsegitve 0j vallalkozasok varosba valo betelepiilését.
A jelentds koltséggel, ¢s (remélhetdleg) palyazati segitséggel megvalosuld fejlesztés
hasznosulédsat gatolhatja, ha az ily modon értékesebbé valo ingatlanok nem épiilnek be, illetve
aruk olyan irrealis magassagba szokik, hogy emiatt nem talalni ra befektetok.

Ennek kivédésére rendel el az onkorméanyzat a HESZ keretein beliil beépitési kotelezettséget.

8.§

A HESZ 4. mellékletének 2. tablazatdhoz tartozd megjegyzés szovegezése, az utcai
homlokzatmagassag értelmezésével, szabalyozasaval kapcsolatosan kiegésziill egy olyan
eldirassal, amely a Kossuth utcan tervezett 4,5 méter- 12,0 méter kdzotti homlokzatmagassag
korabbinal rugalmasabb szabalyozasabol adodo telepiilésképi veszeElyt hivatott csdkkenteni.

9.§

A gazdasagi Ovezetek beépitésének eldirdsait tartalmazé 4. mellékletbéli 3. tablazat két
elemében modosul.

Egyrészt az Gip-1 jelt épitési dvezet telkeinek beépithetdsége 30%-r6l 50%-ra ndvekszik. A
novekedést az Otek ,keretszabdlyozasa” teszi lehetové. A tablazat kiegésziil a modositas soran
bevezetésre keriild Gip-1x, zartsort beépitési modu dvezet beépitését befolyasold paraméterrel.

10. §

Az 5. ¢s 6. §-okhoz flizott indokolassal 6sszhangban a 4. melléklet 4. tablazataban a legnagyobb
beépithetdség mértéke keriil konkrétan meghatdrozasra a jelenleg hatalyos valtozé mérték
helyett.

11.§
Ez a szakasz a rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.
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/2016. (. .) 6nkormanyzati rendelet

rrrrr

onkormanyzati rendelet médositasarol

Kisujszallas Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
veédelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 41. §-aban biztositott véleményezési jogkdrében eljaro

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi
Feliigyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korméanyhivatal Kornyezetvédelmi ¢és Természetvédelmi Foosztaly,
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdosag Hatosagi Osztaly,
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatosdgi Osztaly (Tlzvédelmi
szaktertilet),

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési ¢€s Fogyasztovédelmi
Foosztaly,

Kozép-Tisza—Vidéki Viziigyi Igazgatosag,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Szolnoki Jarasi Hivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly,

Hajdu — Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erd6gazdalkodasi Féosztalya Erdészeti
Osztaly,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldmiivelésiigyi
Foosztaly,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal,

Honvédelmi Minisztérium Hatdséagi Hivatal,

Nemzeti Média — és Hirkozlési Hatésag Debreceni Hatosagi Iroda,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Onkormanyzati Hivatal Térségfejlesztési és Kiiliigyi Iroda, Megyei
Foépitész,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasiti és Hajozasi Hivatal,

Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Fdosztaly,

Karcag Varos Onkormanyzat Jegyzéije

véleményének kikérésével,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 40. §-aban biztositott véleményezési jogkorben eljard Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatdsi és Torvényességi Feliigyeleti FOosztaly végsé
véleményének kikérésével,

Kisujszallas Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol
sz016 28/2014. (X. 21.) dnkormanyzati rendelet 18. § h) pontjaban biztositott véleményezési jogkdrben
eljar6 Kistjszallas Véros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Gazdalkodasi
Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § A Kisujszallas Varos helyi €pitési szabalyzatarol ¢s szabalyozasi tervérdl szolo 12/2012. (I11. 5.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 2. mellékletének északi iparnegyedre (G-jeli
terliletegységre) vonatkozo szabalyozasa e rendelet 1. melléklete szerint modosul.



2. § A HESZ 3. mellékletének 10.2-jelii teriiletegységére vonatkozo szabalyozasa e rendelet 2.
melléklete szerint modosul.

3.§ A HESZ 2. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

.(3) AHESZ

a) 1. melléklete az Sz-1m Kiilteriilet szabalyozasi terv M= 1:20 000 szabalyozasi tervlap;

b) 2. melléklete az Sz-2/m2 Belteriilet szabalyozasi terv M= 1: 4 000 szabalyozasi tervlap;

¢) 3. melléklete az Sz-3/m3 Ko6zpont szabalyozasi terv M= 1: 2 000 szabalyozasi tervlap;

d) 4. melléklete az ,,Epitési Ovezetek eldirasai” 1-5 tablazat;

e) 5. melléklete az , Epitési telek telekalakitasi kotelezettség esetén elvarhatd legkisebb teriilete és
méretei” tablazat;

f) 6. melléklete a ,,Legnagyobb beépithetdség, telekmegosztas értelmezése, telekvég levalasztasaval
alakithato 0j épitési telek lehetdsége esetén” abra;

g) 7. melléklete az ,,Elokertek szabalyozasa” A/3 méretii tervlap;

h) 8. melléklete az ,,Orszagos és térségi ovezetek lehatarolasa” A/3 méretii tervlap.”

4. § A HESZ 25. alcimének cimében a ,,Gip-1 Ipari gazdasagi épitési Gvezet” szovegrész helyébe a
,,aip-1, Gip-1x Ipari gazdasagi épitési 6vezet” szoveg lép.

5.§ A HESZ 52.§-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»52. § (1) Az 6vezetben elhelyezhetd:

a) Az Ovezet a jelentds teriiletigényl, zoldteriiletbe-dgyazottan kialakithatd intézmények: strand,
kemping, gyogyfiirdd, gydgyszallo- egyéb egészségligyi létesitmények (pl. mentdallomas), pihend
¢és sportteriiletek, fedett uszoda, és ezekhez tartozo, a tulajdonos vagy a miikodtetd személyzet
szamara lakasok elhelyezésére szolgal.

b) Az Ovezetben elhelyezhetd tovabba turisztikai, kereskedelmi és szolgaltatd épitmény. A teriilet
rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro (a zaj-, a fény-, és 1égszennyezést nem noveld) olyan helyi
kézmiiipari- népmiivészeti- sz6lészeti-boraszati- €s egyéb ital- és ételkészitéssel (kiillondsképpen a
hungarikumok korébe tartozd) Osszefiiggd gazdasagi tevékenység céljat szolgald, épiilet illetve
rendeltetési egység is, amely a hagyomanyos tevékenységek bemutatasaval, az elkészitett termékek
arusitasaval, fogyasztasanak lehetdségével a turizmust és idegenforgalmat, a strand és gyogyfiirdé
latogatoit is szolgalja.

(2) A beépités modja szabadon allo.

(3) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 40%-a.

(4) A meglévo telekosszetétel tovabb nem bonthatd. Telekdsszevonas, telekhasznalatot javito telek-

kiegészités engedélyezhetd, de a csokkenéssel érintett telek teriilete nem maradhat kevesebb, mint

2000 m>.”

6. § A HESZ 53.§-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»33. § (1) A létesithetd legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter.

(2) A 6vezetben csak magas tetds épliletek helyezhetdk el.

(3) A Rakoczi utca 8-10 és az Illéssy utcan 1évo ingatlanokon) elékert nélkiil, utcavonalon alléan kell
beépiteni, és épitészeti megjelenésiiknek igazodni kell a helyi védettség alatt 4ll6 Rékoczi Ut 3 sz.
(egykori Barany szanatorium) épiiletéhez. Az épithet6 épililetek utcai homlokzatmagassagat 4,5 — 6,0
méter kozotti értékben kell megallapitani.”

7. § A HESZ XII. fejezete a kovetkezd 62/A. alcimmel egésziil ki:
,»02/A. Beépitési kotelezettség jogintézménye

91/A. § (1) Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 29. § (1)
pontja alapjan, a tervszerli telekgazdalkodéas, a beépités helyes sorrendje érdekében, beépitési
kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni a 2. melléklet szerinti belteriileti szabalyozasi terv
beépitési kotelezettség jeloléssel lehatarolt részén 1évo beépitetlen telkeken.



(2) Ha a tulajdonos a beépitési kotelezettségét a kotelezettség elrendelését kovetd 2 éven beliil nem
teljesiti, az dnkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

(3) Amennyiben az ingatlan tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem tudja teljesiteni, ugy kérésére
az ingatlant ki kell sajatitani.”

8. § A HESZ 4. melléklet 2. tiblazata e rendelet 3. melléklete szerint modosul.
9. § A HESZ 4. melléklet 3. tablazata e rendelet 4. melléklete szerint modosul.
10. § A HESZ 4. melléklet 4. tablazata e rendelet 5. melléklete szerint modosul.
11. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet szabalyait a hatalyba lépése eldtt elinditott, folyamatban 1évo tigyekre is alkalmazni
kell, amennyiben az épittetd szamara az kedvezdbb.

Kecze Istvan Dr. Varga Zsolt
polgarmester jegyzo

A rendeletet Kihirdettem:
Kisajszallas, 2016.

Dr. Varga Zsolt
jegyzé



3. melléklet a ../2016. ( . .) onkormanyzati rendelethez

2. tablazat
Vegyes ovezetek beépitésének eldirasai

A B C D E F G
1 Az épitési telek
5 legkisebb-
. i beépitési modja | legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb lc?grllagy obb
OYeTe ! /jele/ teriilete szélessége mélysége | beépitettsége | epitmeny-
3| Jee (m2) (m) (m) % magassag
(m) §
4 Telepiiléskozpont vegyes ovezetek
Szabadon allo
5 Vt-1 17/ 1000 - - 35 <15,0
Zartsoru
6 Vt-2 17 -Hy/ 500 14 25 50 6,0-7,5
Zartsoru
% <
7 Vt-2 17 -Hy/ 500 14 25 50 §< 12,0
Oldalhataron
8 Vt-3 allo 400 16 25 50 4,5-5,0
/0/
9 Kozponti vegyes ovezetek
10| vk | Szabadondlls |4 649 35 K
) /1SZ/ i i
Szabadon allo
11| Vk-1* 137/ 10 000 - - 35 9,0
Szabadon all6 7,5
_1%% - - >
12 | Vk-1 1S7/ 10 000 50

Az Ovezetben a legkisebb épitménymagassag értéke nincs meghatarozva, de a szabalyozasi terv az
utcai homlokzatmagassag eloirt legkisebb és legnagyobb értékét (a megengedett legnagyobb
épitménymagassag értekét nem tillépve) egyes utcaszakaszokon kiilon szabalyozza, igy a
megengedett legkisebb és legnagyobb utcai homlokzatmagassag a Hész. eldirasain kivil a
szabalyozasi terven is ellendrizendd!

Ahol a szabalyozasi terv az Ovezetbe tartozd ingatlanok utcafronti részén kiilon utcai
homlokzatmagassagot nem hataroz meg, ott az utcafronton megjelend épiiletrész eldirt legkisebb
homlokzatmagassaga 7,5m, a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag pedig az Gvezetben eldirt
legnagyobb épitménymagassag értékével egyezik meg.

Amennyiben a szabalyozasi terv az eldirt legkisebb- legnagyobb utcai homlokzatmagassag értékét 3
méternél nagyobb intervallumban hatarozza meg, az utcai telekhataron egymas mellé keriilé épiiletek
(egymashoz tlizfallal csatlakozd, vagy egymashoz 12,0 méternél kozelebb elhelyezkedd épiiletek)
/épiiletrészek utcai homlokzatmagassaganak eltérése 3,0 méternél nagyobb nem lehet.




4. melléklet a ../2016. ( . .) onkormanyzati rendelethez

3. tablazat
Gazdasagi 6vezetek beépitésének eldirasai

A B C D E F G
1 Az épitési telek
legkisebb-
2 . i beépitési modja | legkisebb legkisebb legkisebb | legnagyobb | legnagyobb
O‘iefe ! ljele/ teriilete szélessége | mélysége | beépitettsége | €pitmény-
3 1< (m2) (m) (m) % magassag
(m)
4 Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi 6vezetek
5 | Gksz-1 Oldalh"}g;"“ alls 1 1000 20 50 50 4.5-6,0
Szabadon all6
6 Gksz-2 1S7/ 3000 - - 40 6,0
Szabadon allo
X - -
7 | Gksz-2 1S7/ 3000 40 7,5
8 Ipari gazdasagi 6vezetek
. Szabadon allo
9 | Gip-1 v 1500 ; ; 50 12,5
10| Gip-Ix Zartsort 1000 . ; 50 12,5
17/
11| Gip=2 Oldalh‘jg‘fo“ allo 1000 20 50 50 4,5-6,5%
12' Gip-2x Oldalh%’;on allo | 1000 20 50 50 6,5

* Az Ovezetben az utcai homlokzatmagassag értéke, a tomb belsejében Iétesithetd magassagtol eltérd
mértékben keriilt megallapitasra. Ennek értéke: minimum 4,5 maximum 5,5 méter.




5. melléklet a ../2016. ( . .) onkormanyzati rendelethez

4. tablazat
Kiilonleges épitési 6vezetek beépitésének elbirasai

A B | ¢ | o | E | F G
1 Az épitési telek legkisebb-
s . ) . legnagyobb
2 | . . beépitési legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb Apitmé
ovezeti S teriilet Jessé Jvsé bednitottsd cpimeny
jele modja eriilete szélessége mélysége eépitettsége | aoagsag
3 /jele/ (m2) (m) (m) % (m)
Szabadon allo » »
4 Kst /S7/ ,,§ - - 40 ”§
Szabadon allo
5 Ksp 17/ K - - 20 <9,0
. Szabadon allo
6 Kid 1S7/ K - - 30 <175
Szabadon allo
- ) )
7 Kid 1S7/ K 15 <9,0
Szabadon allo
id %% - -
8 | Kid 1S7/ K 30 <75
Szabadon allo
9 Kvt 1S7/ K - - 10 <6,0
Szabadon allo
10 Kre 1S7/ K - - 5 <6,0
Szabadon allo
11 Ktem 17/ K - - 2 <6,0
Szabadon 4llo %
12 Ksz 17/ 1 ha - - 40 <12,5
13 | Kmi | S7abadondlls |50 30 50 30 <75%
/SZ/
14 Kpt K ** - - 40 <6,0
15 | K-tny Oldagllfgamn 1000 20 50 40 <75
Jelolések:
* A technoldgiai épitmények magassaga, (ha egyéb eldirdsok err6l masként nem intézkednek)
nem esik korlatozas ala.
*% Az Ovezetben meglévd telek teriilete tovabb nem oszthatd, telekalakitds soran csak
telekdsszevonas engedélyezhetd.
»8” Hész. 52. § dvezeti eldirasaban meghatarozott, feltételekhez kotott, valtozo értek.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

Kst Strand ¢s kapcsolddo 1étesitmények céljara szolgalo kiilonleges teriilet
Ksp Sportolasi célu kiilonleges teriilet

Kid Idegenforgalmi hasznositast kiilonleges teriilet

Kvt Viasartér teriilete

Kre Rekreacids és rendezvény célu kiilonleges tertilet

Ktem Temetd, kegyeleti park kiilonleges teriilet

Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgalo teriilet

Kmii Mezdgazdasagi iizemi teriilet

Kpt Piactér kiilonleges tertilet

Ktny Tanyaudvar kiilonleges teriilet
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[1I. ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

KISUJSZALLAS VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
2016. EVI MODOSITAS

= Kszaki Iparnegyedre (,G”-jelii varosrendezési egységre) vonatkozo
Szabalyozasi terv és Hész eloirasok modositasa:

= A Strand- és gyogyfiirdé tombjére vonatkozo Hész eldirasok modositasa:

= A 10.2. —jeli, varoskozponti tomb szabalyozasat érinté modositas:

IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1) A hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valo dsszhang bemutatdsa
2) Kornyezeti hatasok és feltételek

3) Kozlekedési javaslat

4) Orokségvédelem

5) Koézmiivesitési javaslatok

o Felsébbszinti tervekkel vald 6sszhang igazolasa™
o Tajrendezés, zoldfeliileti rendszer fejlesztése*

* A jelzett alatamasztd munkarészek kidolgozasa a telepiilésrendezési terv valtozas jellege
miatt nem valt sziikségess¢!
(Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A kozlekedéshalozat elemei
valtozatlanok. A kézmi igények vonatkozéasaban valtozas nem jelentkezik. A modositas
zOldteriiletet nem érint, a tervezett valtozasnak t4jrendezési vonatkozasa nincs.)
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1) A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA:

A 2016. évi telepiilésrendezési tervmodositas csak a Helyi €pitési szabalyzat és a Szabalyozasi
terv modositasat igényli. A Telepiilészerkezeti terv mddositasara nincs sziikség.

A vasutvonal északi oldalan kijelolt ipari negyed egy része jelenleg is beépitett, mig mas részét,
az ipari negyed fejlesztésére a telepiilésszerkezeti terv ugyancsak tartalmazza.

A telepiilésszerkezeti terven szerepel az északi gazdasagi varosrészt koriilfogo, tervezett helyi-
forgalmi gylrii, valamint a gazdasagi teriiletet feltard gytijtout.

A szabdlyozasi terv ¢és jelen modositasa is illeszkedik a telepiilésszerkezeti tervben
meghatarozott kozlekedési hierarchidhoz. A véaroskdzpontban tervezett szabalyozasi tervi és
Hész modositasok a telepiilésszerkezeti terv modositasat nem igénylik.

w X V , Tervezett helyi forgalmi gytrii
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A Szabélyozés1 tervmodos1tassal
érintett 10.2- jeld tomb.
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| 2) KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK:

1)

Eszaki Iparnegyedre (,..G”’-jelii varosrendezési egységre) vonatkozo Szabalyozasi
terv és Hész eloirasok modositasa:

= Sajatos beépitéslti ingatlanok altalanostol eltérd szabalyozast, Ipari gazdasagi
€pitési Ovezetbe torténd atsorolésa.

Az ¢északi iparnegyed egyik beépitett tombrészletében olyan épiiletelhelyezés
(telekmegosztas) valosult meg, mely meggatolja jelenlegi tulajdonosaikat abban, hogy az
fejleszteni, béviteni tudjak.

E probléma kezelésére sziiletett az a szabdlyozasi javaslat, hogy a tdmbrész olyan 6nallo
¢épitési dvezetbe keriiljon atsorolasra, ahol a kialakult allapot szerinti zartsoru beépitési
modot lehet/ kell alkalmazni. A szabalyozasi terv az érintett teriileten egy uj Gip-1x —jeli
épitési dvezetet vezet be, zartsorti beépitési moddal.

E tervezett modositas lehetdséget ad a jelenleg nem fejleszthetd ingatlanok bdvitésére, a
kordbban kialakult beépités szabdlyossa tételéhez. A tervezett modositasnak karos
kornyezeti hazasa nincs.

=, Gip-17-jelti Ipari gazdasagi dvezet megengedett legnagyobb beépithetdségének
megemelése 30%-1r6l 50%-ra.

A hatalyos szabalyozasi terv az északi iparnegyed teljes teriiletét az Oték 20.§. (2)
bekezdése szerinti egye€b ipari teriilet kategorianak megfeleléen szabalyozza.

»Jelentdés mértékli zavard hatdsu” ipari teriilet nem kertilt kijelolésre.

A vallalkozok részérdl, az az Onkormanyzat 4altal is tamogatott igény kerilt
megfogalmazasra, hogy az orszagos keretszabalyok (Oték) adta beépitési lehetdségek a
lehetd legnagyobb mértékben legyenek a helyi szabalyokban is kihasznélva.

A tervezett mddositas lehetdséget ad az ingatlanok nagyobb mértékli beépitésére. A
fejlesztések megvalositdsdhoz igy sok esetben nem az ingatlanok bdvitése, hanem a
nagyobb mértékli beépitése jelent lehetdséget. Az iparteriileten megvaldsuldo 30%-nal
nagyobb mértékii beépitettség, késébb mar nem teszi lehetéveé a szabalyozasi terv olyan
jellegli modositasat, ahol az Oték. altal megnevezett ,,jelentdsmértékben zavar6d hatasu”
ipari 6vezet lenne kijeldlhetd, de a telepiilés adottsagait tekintve itt nem is lesz igény.

A tervezett modositasnak a kdrnyezetre vonatkozoan karos hatésa nincs.

= Beépitési kotelezettség eldirdsa, az iparteriileten tervezett Onkormanyzati
infrastruktura-fejlesztések hasznosulasa érdekében.

Az 6nkorményzat az Eszaki Iparteriileten jelentés mértékii ut- és kozmii infrastruktira
fejlesztést tervez végrehajtani, ezzel is eldsegitve 1) vallalkozésok vérosba valo
betelepiilését. A jelentds koltséggel, €s (remélhetdleg) palyazati segitséggel megvaldsuld
fejlesztés hasznosuldsat gatolhatja, ha az ily modon értékesebbé vald ingatlanok nem
épiilnek be, illetve aruk olyan irredlis magassagba szokik, hogy emiatt nem taldlni ra
befektetok.

Ennek kivédésére rendel el az dnkormdnyzat, a Helyi épitési Szabalyzat keretein beliil,
beépitési kotelezettséget, melyet 2 éven beliil kell a tulajdonosak teljesitenie.
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2)

Ha a tulajdonos a beépitési kotelezettségét a kotelezettség elrendelését kovetd 4 éven beliil
nem teljesiti, az Onkormdnyzat az ingatlant kisajatithatja. Amennyiben az ingatlan
tulajdonos a beépitési kitelezettségét nem tudja teljesiteni, gy kérésére az ingatlant ki kell
sajatitani.

A Hész. tervezett modositasa hozzajarulhat ahhoz, hogy a tulajdonosoknak érdeke legyen
az ingatlanok gazdasagi céli hasznositasa, vagy ilyen célra torténd eladasa, nagy
valoszinliséggel piaci aron. Illetve lehetéséget ad az Onkorményzatnak értékén
megvasarolni a be nem épitett, infrastruktiraval ellatott ingatlant és vallalkozas fejlesztési
célra hasznositani.

* Az iparteriileten tervezett utak szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata, a
kozmiifejlesztések megvaldsitasaval osszefliggésben.

A szabalyozasi tervmodositas feladata volt, a nemrégiben megvalosult, iparteriiletet feltaro
ut és az azt kisérd nyilt arku vizelvezetd rendszerhez hozzaigazitani az iparteriileti utak
szabalyozasat, mert a tervezést megalapozdan elkészitett geodéziai felmérés ravilagitott
arra, hogy a feltaro ut a helyszini adottsdgok miatt, nem mindentitt a hatalyos szabalyozasi
tervi uttengelyekhez igazitva késziilt el.

Esetenként olyan szabdlyozasi tervet érintd modositasi igény is megfogalmazasra keriilt,
hogy a szabdlyozasi terv szerinti kdzmiivek megépitéséhez is sziikséges kozteriilet
sz¢élesités, a kisajatitasi folyamat megkonnyitése érdekében az Ut ellentétes oldalan, vagy a
korabban tervezettdl eltérd mérettel térténjen.

A tervezett modositas kovetkeztében az utak szabalyozasa illeszkedni fog a megvaldsult ut
¢s arokrendszerhez, megfeleld szélességli kozteriilet fog rendelkezésre allni, a kozmiivek
megépitéséhez, fejlesztés¢hez.

A Strand- és gyogvfiirdo tombjére vonatkozo Hész eloirasok modositasa:

* A Strand- ¢és gyogyfirdé tombjére Hész-ben megengedett legnagyobb
beépithetdség megemelése a fejlesztések eldsegitése érdekében 20%-r6l 40%-ra.

A fiirdé tombjében az elmult években nagyaranyu fejlesztések torténtek. Megépiilt a
Kumania Gyogyfiirdé és Gyogyszallo 1) létesitménye. A teriilet tovabbfejlesztése
érdekében sziikségess¢ valt a jelenleg szabalyozott, megengedett legnagyobb
beépithetdség mértékének novelése, 20%-rol 40%-ra. A beépitésre szant kiilonleges
teriiletek megengedett legnagyobb beépithetdsége az orszagos keretszabalyt jelentd Oték-
ban 40 %, tehat a jogi lehetdéség a beépitettség jelenleg szabdlyozott mértékének
megemelésére adott. A mai kor igényei alapjan egyre tobb fedett, vagy részben fedett
épitmény készitése igény, tehat a tervezett modositas valos igényt elégit ki. A teriilet
zoldfeliiletének eldirt mértéke tovabbra is az Oték-ban eldirt 40 % marad.

A moédositast kovetdn a tomb déli részén elhelyezkedd teriiletsav belso teriiletekhez képest
megadott tobblet beépitettsége értelmét vesziti, hiszen az egész strandfiirdé tomb e
vonatkozasban egységesen lesz szabalyozva.

= A ,Kst” 6vezetben elhelyezhetd épitmények korének bovitése, az idegenforgalmi
¢s gazdasagi hasznositas lehetdségeinek bovitése érdekében.
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Az dnkorményzat sziikségesnek latta tovabba, a ,,Kst” dvezetben elhelyezhetd épitmények
korének bdvitése, az idegenforgalmi és gazdasdgi hasznositas lehetdségeinek novelése
érdekében. A szabdlyozas ilyen értelmi kiegészitését csak a kdrnyezeti terhelés novelése
nélkiil szabad megengedni, hiszen elsédleges funkcid a stand és gyodgyfiirdé valamint a
hozza kapcsolodd idegenforgalmat kiszolgald, szallashely szolgéltatd létesitmények-
épitmények elhelyezése.
A tervezett Hész. modositas azon feltétele, hogy csak a , teriilet rendeltetésszeri hasznalatat
nem zavard (a zaj-, a fény-, és légszennyezést nem noveld)” épitmények helyezhetdk el,
biztositékot jelent arra, hogy az 0j szabalyozas szerint ide keriil tevékenységek nem
novelik a kdrnyezet terhelését.
A tervezett modositas olyan helyi kézmiipari- népmiivészeti- sz6lészeti-boraszati- és egyéb
ital- és ételkészitéssel Osszefiiggd gazdasagi tevékenység céljat szolgald, épiilet illetve
rendeltetési egység elhelyezését is lehetové tenné, amely a hagyomanyos tevékenységek
bemutatasaval, az elkészitett termékek darusitdsaval / fogyasztdsanak lehetoségével a
turizmust ¢s idegenforgalmat, a strand €és gyogyfiirdd latogatoéit is szolgalja. E lehetdség a
gazdasagi fenntarthatdsag esélyét is hivatott szolgélni.
Fontos, hogy a gazdasagi tevékenységet kiszolgald tehergépjarmii forgalom se okozzon
zavar6 kornyezeti terhelést. Ezt a jarmiivek stlykorlatozasaval, illetve az aruszallitas idébeli
szabalyozasaval is el6 lehet segiteni.
A Hész. tervezetének eldirdsa biztositékot jelent arra, hogy az dnkormanyzat ,,Gydgyhely”
Ovezetének ¢s védOoovezetének tervezett kijeldlésének lehetdségei, az elhelyezhetd
épitmények korének boviilésével sem csokkennek.

3.) A10.2. —jelii, varoskozponti tomb szabalyozasat érinté6 modositas:

= A Kossuth- Piac- Szabadsag- Mikes utcak altal hatarolt tomb, Kossuth utcéara
meghatdrozott utcai homlokzatmagassag értékhataranak modositasa, az
utcaszakaszra vonatkozo beépitési koncepcié megvaltozasa miatt.

A Kossuth utca ezen, viszonylag rovid szakaszara vonatkozoan elkésziiltek a bolcsdde
tervei, amely szabvanyos elhelyezése érdekében szinte a teljes Piac utcai telekrészt
elfoglalja. A bolcséde épitése érdekében kialakitandd telek déli részén a Kossuth utca
vonaldban a varos vezetése lat lehetdséget, a bolcsddei funkciot nem zavard lizletek és
lakasok épitésére, tekintettel a megélénkiild lakasépitési igényekre. A Kossuth utcai teriilet
gazdasagos beépitését lehetdvé tevé Hész modositasra emiatt van sziikség.

A szabdlyozasi terv modositasara a 10.2. —jelii tomb Kossuth utca feloli oldalan keriil sor. A
Kossuth utca szakaszon a jelenleg szabalyozott 4,5- 5,5 méter kozotti utcai
homlokzatmagassag helyett 4,5- 12,0 kozotti homlokzat magassdg intervallum kertil
eldirasra.

A Kossuth utca e szakaszdnak beépités koncepcidjat, varosképi szempontbdl nehéz
egyértelmiien meghatdrozni. Az utca nyugati oldala ezen a szakaszon fsz+ 4 emeletes
tarsashazas beépitésii. A keleti oldal beépitését, jelen modositassal érintett a 10.2. —jelii tomb
beépitése jelenti. Itt a 12 m épitménymagassag altal lehetové tett 4 szintes beépités és
megfeleld varosképet tud eredményezni, de a jelenleg szabalyozott foldszintes beépités is.
A telepiilésképi véleményezési eljaras lehetdséget ad arra, hogy a viszonylag rugalmasabb
(jelen modositasi javaslat szerinti) szabalyozas megfeleld telepiilésképet eredményezzen.
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| 3) KOZLEKEDESI JAVASLAT:

A 2016. évi telepiilésrendezési tervmodositas csak Kistjszallas varos Eszaki Iparnegyedével
kapcsolatosan igényli a kozlekedésfejlesztéssel kapcsolatos korabbi (jelenleg hatéalyos)
fejlesztések atgondolasat, €s a tervezett modositds kovetkezményeinek, javaslatainak
bemutatasat.

A kozlekedési infrastrukturat érinto szabalyozas tervi feladat:

Az Eszaki iparnegyedben meglévd é&s tervezett utak szabalyozasinak feliilvizsgalata a
kozmiiépitésekhez kapcsolddod kisajatitasokkal 6sszhangban.

A varos északi ipari terlilete, a telepiilést északon hatarolé Budapest- Zahony vasttvonal északi
oldalan helyezkedik el.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési terv tartalmazza a teriiletet feltard uthalozat
szabalyozasat ¢€s kijeldli az ipari- gazdasagi teriiletek épitési Gvezetét.

Az Onkorményzat a kézmiivek fejlesztésére vonatkozdan tanulmanytervet dolgoztatott ki,
melynek felhasznalasaval palyazaton kivan tdmogatast elnyerni, a megvaldsitésra.

A szabdlyozési tervmodositds egyik feladata, az elkésziilt kozmifejlesztési tanulmanyterv
alapjan jelentkezd teriiletigények biztositasa.

Tovabbi feladat, a nemrégiben megvalosult, iparteriiletet feltaro ut és az azt kisérd nyilt arku
vizelvezetd rendszerhez hozzaigazitani az iparteriileti utak szabalyozéasat, mert a tervezést
megalapozoan elkészitett geodéziai felmérés ravilagitott arra, hogy a feltard Ut a helyszini
adottsdgok miatt, nem mindentitt a hatalyos szabalyozasi tervi uttengelyekhez igazitva késziilt
el.

A szabalyozasi terv tajékoztatdsul (a szabalyozasban tervezett valtozasok nyomon
kovethetdsége érdekében) abrazolja a hatdlyos szabélyozasi terven szerepld, de szabalyozasi
tervmodositds sordn elhagyni javasolt meglévd és tervezett szabalyozasi vonalakat (utca
szabalyozast.)

A médositassal érintett Eszaki iparnesved kozlekedési kapcsolatai a térségi tervben:

A kornyezetvédelmi engedélyhez készitett
tanulmanyterv a tervezett gyorsforgalmi
uthoz a varos két kozlekedési csomdponttal
kapcsolja hozza a telepiilés keleti ¢és
nyugati szélén, azokon a helyeken, ahol a
nyomvonal a jelenlegi 4 sz. féutvonalhoz
- visszakapcsolodik. A megyei
Teriiletrendezési terv kozlekedésfejlesztési
. alatdmaszté munkarésze, a Kunmadarasi
repiil6tér elérhetdségének javitasara térségi
jelentéségli  mellékutként fejleszti  a
Kistjszallas északi iparnegyedérdl északi
iranyban  tovabbvezetd  utat, mely
ugyancsak  kozlekedési  csomodponttal
kapcsolhatdé a tervezett gyorsforgalmi
uthoz.

gy 19y 0,468
2 < ',{".:‘ Kunmadaras§
v
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4205) Na gyrét
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A megyei teriiletrendezési terv kozlekedésfejlesztési
alatamaszto munkarészének részlete
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Ez a csomopont kapcsolodasi lehetdséget teremtene Kistjszallas északi iparnegyede szdmara
is, mely e nélkiil a Budapest- Zadhony vasttvonal ¢s az M4 gyorsforgalmi ut kdzé szorulna,
A telepiilésrendezési tervmodositas a telepiilésszerkezeti tervmegyei teriiletrendezési tervvel
Osszhangban 1év0 javaslataval 6sszhangban van, e tekintetben modositas nem torténik.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv kozlekedéshalozatanak Eszaki Iparnegyedet érinto
elemei:

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv és ehhez illeszkedve a szabalyozési terv egy kiilsd helyi
forgalmi at gylrit tervez tavlatban kiépiteni, az északi iparteriilet koriil, kozlekedési
kapcsolatot biztositva a régi 4 sz. féut, ma orszagos mellékuthoz a belteriilet érintése nélkiil.

(Tavlatban, a varost elkeriil6 ut gyorsforgalmi atta torténd atépitése utan, ismét foutta valik!)

Az ipartelepet feltaro gytjtéut (A vasuttal parhuzamosan futé és az ipartelep kézepén a
Kunmadasrasi Uthoz csatalakozo €szak- déli iranyt ut) a szabdlyozasi terven ugyancsak a
telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban szerepel.

T
: ’C#/G
"%,,
>
~— = — P
B
N

Részlet: Kisujszallas varos telepiilésrendezési tervének kozlekedésfejlesztési munkarészébol
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A szabalyozisi terv Eszaki Iparnesyed kozlekedési teriileteit érinté médositasok:

A szabalyozasi terv modositasa soran a Malom utca északi iranyt folytatdsaban megvalosult,
¢s az iparnegyedet tavlatban északon koriilvevd ut (helyi gyorsforgalmi 0t) telepiilésrendezési
vonatkozasban helyi gylijtéut szabalyozasi szélességét a hatdlyos tervben szabalyozott 40
méterrél 30 méterre csokkenti le a terv. A szabalyozds a megvaldsult ut tengelyéhez lesz
szimmetrikusan hozzaigazitva.

Az iparnegyed mas teriiletein az utak teriiletének szabalyozasaban olyan jellegli korrekciok
torténtek, melyek ugyancsak a megvalosult ut és azt kiséré arokrendszerhez vald igazodast
szolgaltak, illetve a kozmiivek elhelyezhetdségét.

Egyéb vonatkozasban a hatalyos telepiilésrendezési terv kozlekedésfejlesztésre vonatkozd
részeinek modositasa nem valt sziikségessé.

~
1 ¥

Az Eszaki Iparnegyed szabdlyozdsi tervének részlete:
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| 4 OROKSEGVEDELEM:

Kisujszallas varos orokségvédelmi hatastanulménya a 2014. évi Telepiilésrendezési tervi
feliilvizsgalat alkalmaval keriilt aktualizalasra. jelen, 2016. ¢évi modositdas harom
teriiletegységet érint. Az alabbi dbrdn bemutatasra keriil a moédositassal érintett teriiletek és az
Orokségi értekek Osszefiiggése, érintettsége. Az északi iparnegyed (1. jeld teriilet) orokségi
értéket nem hordoz. A 2. €s 3. jell tertiletek telepiilésképi védettségli teriileten helyezkednek
el, és mindketto teriiletegység tartalmaz helyi védettségl épiiletet.
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4 Kunhalom
I Védett épiletek
mes Mieméki kornyezet
mmmm 2016. évi rendezési tervmodositassal érintett tertiletek
Torténet telepllésrész (Telepllésképvédelmi ovezet hatara)

A 2. jelii teriileten javasolt Hész modositasok (a teriilet beépitettségi mértékének novelése, az

elhelyezhet6 épitmények korének bovitése az 6rokségi értékre (védett épliletre nincs hatassal.)
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A 3. jelti teriiletegység délnyugati sarkan 1évo épiilet helyi védelem alatt all. Az utcakép északi
iranyu folytatdsdban az utcai homlokzatmagassag értéke 4,5- 12,0 méter kozott lesz
meghatdrozva. A védett épiilettel északi oldalon szomszédos épiilet allagat és hasznalatat
tekintve nagy valdszintiséggel tavlatban is megmarad, igy a tomb nyugati sz¢élén Hész-ben
meghatarozott magasabb utcai homlokzatmagassag lehetdsége nem sérti a védett épiiletet.

A modositassal érintett teriileteket régészeti nyilvantartds nem érinti.
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| 5) KOZMUVESITESI JAVASLATOK:

Kisujszallas varos Telepiilésrendezési tervének 2014. évi feliilvizsgalata soran, az alatdmaszto
munkarészek kozott, kozmifejlesztési munkarész is késziilt.

Jelen 2016. évi Helyi ¢épitési szabalyzat és szabalyozasi tervmodositds soran, a
telepiilésrendezési terv kozmiifejlesztési javaslatainak feliilvizsgalata nem képezte a tervezési
megbizas targyat.

Az ¢érintett harom teriiletegység koziil csak az északi iparteriilet esetében torténik olyan
szabalyozasi tervmodositas, kozteriiletek hatdranak pontositdsa, kisebb modositasa, amely
Osszefiigg a kozmiivek fejlesztésével, hiszen azok elhelyezhetdsége, a sziikséges kisajatitasok
miatt moédosul az utak szabalyozasa.

Kisujszallas varos oOnkormanvyzata az északi iparterulet kozmuvesitésére tanulmanyterv
készitésével bizta meg, a KSK Mérnoki Vallalkozasi Iroda Kft.-t.

A kozmiiveket tervezo iroda, a meglévo kozmithalozat, a nemrégiben megvalosult 1) Gthalozat,
¢s az azt kisérd vizelvezetd arokrendszer, valamint a jelenleg rendelkezésre alld kozteriiletek
felmérése utan, javaslatot dolgozott ki, a kozmiivek elhelyezése érdekében sziikséges tovabbi
tertiletsavokra is.
hatarvonalakat.

A szabalyozasi tervnek természetesen feladata volt a kézmiiépitések miatt sziikséges
kisajatitasok jogi alapjat jelentd szabalyozas elkészitése, de az utak (kozteriiletek) szabalyozasi
vonala nem minden esetben az igényelt kisajatitasi hatar, hanem sziikség esetén ennél nagyobb
(szélesebb) teriilet sajatitandd ki, egyeb telepiilésrendezési kovetelmények miatt.

Ez képezte a kozmlépitéshez minimalisan sziikséges kisajatitasi

Az 1ipari teriilet szabalyozasi tervének
modositsa sordn a fentiek alapjan vizsgalat
targyat képezte, hogy a megvaldsult

uthaldzat, az azt kiséro felszini vizelvezeto

arok ¢és a kozmiifejlesztéshez sziikséges

teriiletsdvok a hatalyos szabalyozasi
terven szabalyozott meglévd és tervezett
kozteriileteken (utakon) beliil
- helyezkednek / helyezheték-e el? A
szilkséges helyeken a  szabalyozas

modositasra kertilt.

0137/4 a
552 m2 9’

- A kozmivek elhelyezését abrazolo

0144/5
1543 m2 E -
o

\

-
[y
o

1.1

0144/5
71 m2
(atemeld)

egyesitett kozmiifejlesztési tanulmanyterv
e fejezet mellékleteként is bemutatdsra
kertil.

A kozmiifejlesztesi tanulmanytervhez késziilt teriilet sziikséglet,

kisajatitasi igény. (Részlet)
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