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1. Bevezetés

A lakaskoncepcio készitésének célja, hogy az dnkormanyzat a telepiilésfejlesztés soran kapjon
valos képet a varos lakasallomanyardl, a lakasok jellemzoirél. Ebbél a kiindulépontbol —
Osszefliggésben a telepiilésfejlesztési koncepeioval, a helyi épitési szabalyzattal, valamint a
gazdasagi programmal — ki lehet alakitani azokat a fejlesztési elképzeléseket, melyek
tamogatjak a varos gazdasagi fejlodését.

Kistjszallas Varos Onkormanyzatanak feladatait. mikodésének szabalyait a Magyarorszag
helyi 6nkorményzatairdl szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény hatarozza meg.

A lakéasallomany vonatkozasaban a legfontosabb 6nkormanyzati feladatok az infrastrukturalis
fejlesztések. a mar létezo Iétesitmények fenntartasa. iizemeltetése, a varosban lakok és az
idekdltézni szandékozok lakhatasanak eldsegitése, valamint az Gnkormanyzati bérlakas-

allomany ezekkel 6sszefliggo fejlesztese.

A lakaskoncepcié megalkotasaval célszerli kitlizni az Onkormanyzati  bérlakasokkal
kapcsolatos célokat ¢és feladatokat. Az oOnkorméanyzatnak koncepcionalisan meg kell
hataroznia, hogy az onkormanyzati bérlakasokat hosszi tavon milyen forméban. milyen
nagysagrendben kivanja fenntartani. {izemeltetni. mikodtetni. Alapvetd célként kell
megfogalmazni, hogy a bérlakas allomanyt Ggy kell kialakitani, hogy az gazdasagosan
tizemeltetheto legyen.

1.1. Kisujszallas infrastruktira és lakasallomanya

A viaros infrastrukturalis ellatottsaga kifejezetten jo. A Képviselo-testiilet dontései nyoman az
egész varosban megoldott a vezetékes ivovizellatds. A vezeték hossza 72 km. Hasonld a
helyzet a kozmiives szennyvizelvezetéssel ¢és a szennyvizkezeléssel. A viros
szennyvizesatorna-rendszerének kiépitettsége 100%-os.

A viarosban talalhaté belteriileti uthalozat portalanitott, 96%-a szilard burkolattal ellatott a
16bbi martaszfalt makadamos feliilett lezarassal. vagy koszorasos atalappal rendelkezik.
Minden ingatlanban elérhet6 a telefon- €s internet szolgaltatas, kiegésziilve a kiilonbozo
szolgaltatok altal biztositott televizio szolgaltatasokkal.

A viaros teljes terliletén biztositott a szilard kommunalis hulladékszallitasi kozszolgaltatas
valamint a szelektiv hullad¢k ..hdzhoz mend gytijtése elszallitasa is megoldott.

A lakasdlloméany — Osszefuiggésben a foglalkoztatasi helyzet alakuldsdval — az elmult husz
évben nem a kivanatos mértékben Gjult meg. Ennek jotékony hatasa az volt. hogy jelentds
szamban maradtak meg a telepiilésképet pozitiv iranyban befolyasold, védettségre alkalmas
¢épiiletek.



Az elvandorlassal Osszefliggésben huzamosabb ideje sok értékesitésre vard lakas van a
varosban, melyek korukat és allapotukat nézve rendkiviil vegyes képet mutatnak.

Kisujszallas varos lakossagszama 2020. januar 1-jén 10 948 fo. lakonépessége 10 701 16. Az
allandd lakosok 4718 db lakdingatlanban oldhatjak meg a lakhatasukat.

2. Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasallomany
2.1. Helyzetfelmérés és helyzetelemzés

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0l6 1993, évi LXXVIIL térvény rogziti a bérleményekre vonatkozd alapvetd szabélyokat,
illetve megadja azt, hogy az 6nkormanyzatnak helyi rendeletében miket kell és milyen keretek
kozott szabalyoznia a bérleményekkel kapcsolatban. Kistjszillas Varos Onkorméanyzata az
onkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 18/2012. (IV. 25.) rendeletében hatarozta meg a helyi
szabalyokat.

Kistjszallas Varos Onkormanyzatinak tulajdonaban jelenleg 39 ingatlanon dsszesen 114 db
lakas van, melybdl a helyi lakasrendeletben bérlakasként megjelolve 107 db lakas szerepel,
amely a varosban lakashiannyal kiizdo helyi lakosok elhelyezésére, illetve vidékrol bejaro
kozszolgalati feladatot ellatd szakemberek elhelyezésére szolgal. A helyi lakasrendeletben
nem szerepld 7 db ingatlan hasznalatarol a Kisajszallasi Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft.
rendelkezik. Az Onkormanyzati tulajdonban lévé ingatlanok elhelyezkedése varosunkban
rendkiviil szétszort. (1. melléklet)

Az oOnkormanyzati lakasok hasznositasa bérleti jogviszony keretében torténik. A
lakasgazdalkodasi és lizemeltetési feladatok ellatasaval megbizott a Kisujszallasi
Varosgazdalkodasi Nonprofit Kit. aki a bérleti dijakbdl befolyt Osszeget az ingatlanok
karbantartasara, feltjitasara, korszertsitésére forditja a Képviselo-testiilet altal minden évben
meghatarozott és elfogadott felhasznalasi- eldiranyzat alapjan. (LAJ-keret)

A helyi rendeletben az 6nkormanyzati bérlakasok tébb szempont szerint vannak besorolva.
(komfortfokozat, allapot, valamint a bérbeadas jellege szerint)

A lakbér meghatarozasa a bérbeadas jellege - szocialis, kdltségelvii bérlet. piaci alapt bérlet -
¢s a lakas allapota, komfortfokozata szerint differencialt mértéke alapjan tértént.

Az Oonkormanyzati lakdsillomany a fent emlitett szempontok alapjan t6rténé megoszlasa az
alabbiak szerint alakul:



A helyi lakéasrendeltben a lakdsok komfortfokozati besorolasanak kritériumait a 1993. évi
LXXVIIIL. a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo torvény hatarozza meg, amely alapjan egy lakas a
e helyiségei (lakohelyiségek, [0zOhelyiségek. ecgészségligyi helyiségek, kozlekedési
helyiségek):
o kozmivesitettsége (villany- és vizellatas, szennyviz-elvezetés)
e melegviz-ellatasa (tav-, tomb-, egyedi kozponti, etage melegviz-ellatas, villanybojler,
gaz vizmelegito);
e ¢&s flitési modja (tav-. egvedi kdzponti vagy etage flités);
szerint sorolhatd valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos,
komfort nélkiili).

Onkormanyzati bérlakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa

e Osszkomfortos 12 db
e komfortos 69 db
e félkomfortos 11 db
e komfort nélkili 9 db
o szikséglakas 6 db

Lakasok komfortfokozat szerint

= Bsszkomfortos
» komfortos

= félkomfortos

= komfort nélkili

= szikséglalkas

A lakéasok tobbsége komfortos, valamint dssz- és félkomfortos, de sajnos komfort nélkiili
lakasban is élnek bérlok.




Az énkormanyzati bérlakasok altalaban tébblakasos (két-, harom-, négylakasos) épiiletekben
helyezkednek el, miszaki allapotuk valtozo. A lakésok alapteriilete 10 és 136 m” kozotti, az
atlagos alapteriilet 46 m?,

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évo bérlakasok bérleti dija joval alacsonyabb, mint a
magantulajdonban 1évo tarsaiké. A lakasigényl6k valamint a jelenlegi bérlok egy fore juto
jovedelmének figyelembe vételével elmondhatd, hogy a jelenleginél magasabb lakasberleti
dijak esetén sem csikkenne a bérlakasok iranti fizetoképes kereslet.

Lakisok allapot szerinti megoszlas
e jo 33 db

e kozepes 53 db
e goyenge 21 db

Lakdsok allapotuk szerint

= jO
= kOzepes

= gyenge

Az o6nkormanyzat tulajdondban allo ingatlan bérbeadasi feltételeit a Kistjszdllds Viros
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 18/2012. (IV. 25.) az Onkormanyzati tulajdonu
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 dnkormanyzati rendelete szabalyozza az alabbiak szerint:

2.8

(1) Szocialis alapti nkormanyzati bérlakas bérlgjéiil legfeljebb &t év hatdrozott idére
Kistjszallas varos kozigazgatasi teriiletén lakohellyel rendelkez6 az a nagykoru
a) magyar allampolgar,




b) bevandorolt és letelepedett,

¢) hontalan,

d) a magyar hatosag altal menekiiltként vagy oltalmazottként elismert személy.

e) az Europai Szocidlis Kartat megerositd orszagoknak Magyarorszag teriiletén jogszerien
tartozkodo allampolgar,

f) és Europai Gazdasagi Térségbeli allampolgar jelolheto ki.

(2) A kijelolés tovabbi feltétele, hogy az igénylo

a) csaladjaban az egy fore jutd havi netto jovedelem a kérelem elbiralasat megel6z6 6 honap
atlagat tekintve nem haladja meg a 46 000 Ft-ot,

b) a szocialis igazgatasrol ¢és a szocidlis ellatasokrol szolé 1993. évi III. térvény (a
tovabbiakban: Szt.) szerinti. és a vele egy haztartasban €16 hozzatartozojanak vagyona nincs.
¢) sajat maga., hazastarsa. élettarsa és kiskorti gyermeke, valamint a vele egyiittkdltozo
csaladtagja

ca) lakastulajdonnal,

¢b) allando lakashasznalati joggal,

cc) Onkormanyzati tulajdonban 1évo. szolgalati jogviszonyhoz, munkakérhéz kotott lakasra
bérleti jogviszonnyal

nem rendelkezik, vagy arrol érvényesen irasban lemondott és a bérbeado azt irdsban
elfogadta,

d) a kérelem benyujtasanak idoépontjaban korabbi, énkormanyzati lakas bérlet¢bél szarmazo,
az dnkormanyzatnal nyilvantartott tartozassal nem rendelkezik.

¢) korabbi lakasbérleti szerzodését az Onkormanyzat a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz61o 1993. évi LXXVIIL térvény
(a tovabbiakban: Lt) 24. § (1) bekezdés a)-d) pontjai alapjan 6t éven beliil nem mondta fel.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben meghatirozott feltételeknek megfeleld igénylok kozott a
rendelet 2. melléklete szerinti pontrendszer alkalmazasaval sorrendet kell felallitani.
Pontegyenldség esetén a sorrendet sorsolassal kell megallapitani.

(4) Az Onkormanyzat a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas érdekében lakasigénylési
névjegyzéket vezet. A Kistjszallasi Polgarmesteri Hivatal a lakasigénylés jogosultsagat
alatamasztd szocialis helyzetre vonatkozd személyes adatokat az érintett irasbeli
hozzajarulasa alapjan - az igénylés elbiraldsaig, visszavonasaig, legfeljebb egy évig vagy a
lakasbérleti szerzodés megsziinéséig - kezell.

(5) A szocialis helyzetre vonatkozo személyes adatok mindazok az adatok, melyek az (1)
bekezdés szerinti jogosultsagi feltételek fenndllasanak megallapitiasihoz, valamint a 2.
melléklet szerinti pontrendszer alkalmazasahoz sziikségesek.

(6) Az igényeket a polgarmesterhez lehet benyujtani az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott
szempontok szerinti elbirdlasahoz sziikséges adattartalommal.

(7) A lakasigénvlot akkor lehet névjegyvzékbe venni. ha a kérelmezd. és valamennyi vele
egyiitt koltozo csaladtagja megfelel az (1) bekezdésben meghatarozott feltételeknek.

(8) A névjegyzékbe vétel soran a polgarmester dont az igényld 2. melléklet alkalmazasaval
torténd besorolasarol.

(9) A névjegyzék alapjan a bérld kijelolésérdl a szocidlis feladatok ellatasaban résztvevo
bizottsag dont.




3.8

(1) Koltségelven bérbe adott lakas bérlojévé a kérelmezo legfeljebb 6t év hatarozott iddre
akkor jeldlheto ki.
a) ha neki, hazastarsanak, élettarsdnak és kiskort gyermekének, valamint a vele egytittk6lt6z0
csaladtagjainak Kisujszallas varos kozigazgatasi teriiletén
aa) lakhato lakas tulajdonjoga,
ab) allando lakashasznalati joga,
ac) 6nkormanyzati tulajdonban 1évo. szolgalati jogviszonyhoz vagy munkakorhdz kotott
lakdsra bérleti jogviszonya nincs, vagy arrdl érvényesen irasban lemondott €s a bérbeado
azt irasban elfogadta,
b) a kérelem benyujtasanak idépontjaban korabbi. énkormanyzati lakas bérletébol szarmazo.
az Onkorméanyzatnal és a bérbeadonél nyilvantartott tartozasa nincs.
¢) akinek korabbi lakasbérleti szerzodését az Onkormanyzat az Lt. 24. § (1) bekezdés a)-d)
pontjai alapjéan, 6t éven beliil nem mondta fel,
d) ha neki. vagy a vele egyiitt koltoz6 csaladtagjanak van rendszeres jovedelme. és az egy fore
esé jovedelem eléri az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegét.
(2) A 3. § (1) bekezdésében meghatarozott feltételeknek megfelelé személyek kozil a
rendelet 3. melléklete szerinti szempontrendszer alkalmazasaval a legtobb pontot szerzett
kérelmez6t. pontegyenléség esetén a legtdbb pontot szerzett jelentkezOk koziil sorsolassal
kivalasztott személyt kell kijeldIni. A bérlékijeldlésrol a polgarmester dont.

4.§

(1) Piaci alapon bérbe adott lakas bérléjévé a kérelmezo legfeljebb 6t év hatarozott idore
akkor jelolheto ki.
a) ha neki. hézastarsanak. élettarsanak és kiskorti gyermekének. valamint a vele egyiittk6ltoz6
csaladtagjainak Kistjszallas véaros kizigazgatasi teriiletén
aa) [5]
ab) allandé lakashasznalati joga,
ac) 6nkormanyzati tulajdonban 1év0, szolgalati jogviszonyhoz vagy munkakdrhoz kotott
lakasra bérleti jogviszonya
nincs, vagy arrdl érvényesen irasban lemondott és a bérbeadd azt irdsban elfogadta,
b) a kérelem benyujtasanak idépontjaban korabbi, énkormanyzati lakas bérletébol szarmazo.
az Onkormanyzatnal és a bérbeadonal nyilvéantartott tartozasa nincs,
¢) akinek korabbi lakéasbérleti szerzodését az Onkormanyzat az Lt. 24. § (1) bekezdés a)-d)
pontjai alapjan, 6t éven beliil nem mondta fel.

d) ha neki, vagy a vele egyiitt kéltéz6 csaladtagjanak van rendszeres jovedelme, és az egy fore
eso jovedelem eléri az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb Gsszeget,
e) ha dvadék megfizetését vallalja.




(2) A 4. § (1) bekezdésében meghatarozott feltételeknek megfelelé személyek koziil a
legmagasabb bérleti dijat ajanlo személlyel kell szerzodést kétni. Azonos Osszegl ajanlat
esetén a felajanlott ovadék dsszege a dontd. ezen tul a jelentkezOk koziil sorsolassal
kivalasztott személyt kell kijelélni. A lakas bérl6jének kivélasztasira a nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeaddsdra vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni azzal.
hogy a bérleti dij nem lehet alacsonyabb a rendelet 1. mellékletében meghatérozott dijnal. elso
alakalommal eredményteleniil zarult palydzat esetén a 2. vagy tovabbi palyazati eljaras soran
az 1. mellékletben meghatarozott dij csokkentheté. A csokkentéssel megéllapitott dij nem
Ichet alacsonyabb a koltség alapt bérlakasokra vonatkozo dijnal. A bérlokijeldlésrol. valamint
2. vagy tovabbi palyazati eljaras soran a dijesokkentés mértékérdl a polgarmester dont. [6]

5.8

(1) Szolgalati lakas igénylésére jogosultak. az alabbi jogosultsagi sorrendben akkor jelélhetok
ki, ha az

a.) onkormanyzattal,

b.) 6nkormanyzati fenntartast intézménnyel,

¢.) onkormanyzati tarsulds altal fenntartott kisujszallasi székhelyt, telephelyi intézmeénnyel.
d.) 6nkormanyzati tulajdonosi részesedéssel mikado gazdasagi tarsasaggal.

e.) Kistjszalldson mikodd egyhazi fenntartast oktatasi-nevelési intézmenyekkel.
munkavégzésre iranyulo jogviszonyban allnak.

Amennyiben van iires szolgalati lakasként bérbe adhato lakés és nincs az a)-d) pontoknak
megfeleld kérelmezé a polgarmester kijelolhet egycéb Kkistjszdllasi sz¢khellyel vagy
telephellyel rendelkezé gazdasagi tarsasagoknal munkaviszonyban allo személyt is a
gazdasagi tarsasag ligy vezetGje és az igényl6 egyiittes kérelme alapjan.

(2) Szolgalati lakasként bérbe adott lakas bérlojévé a kérelmezd az onkormanyzat, vagy
koltiségvetési szerveinél a foglalkoztatas idétartamara szolé hatérozott idore akkor jelélheto
ki,

a) ha neki, hazastarsanak, élettirsanak ¢és kiskora gyermekének. valamint a vele
egylittkoltozo csaladtagjainak Kisujszallas varos kozigazgatasi tertiletén

aa.) lakastulajdona,

ab.) allando lakashasznalati joga,

ac.) onkormanyzati tulajdonban 1évé, szolgalati jogviszonyhoz vagy munkakorhoz kotstt
lakédsra bérleti jogviszonya nincs, vagy arrdl érvényesen irasban lemondott és a bérbeadé azt
irasban elfogadta,

b.) a kérelem benyujtasanak idépontjaban korabbi. énkormanyzati lakas bérletébol szarmazo.
az Onkormanyzatnal és a bérbeadonal nyilvantartott tartozasa nincs,

¢.) akinek korabbi lakasbérleti szerz6dését a bérbeado az Lt. 24. § (1) bekezdés a)-d) pontjai
alapjan, 6t éven beliil nem mondta fel.

(3) Az 5. § (1) bekezdés a-d) pontokban meghatarozott feltételeknek megfelelé személyek
koziil a polgarmester dltal meghatarozott személlyel kell szerzédést koti. Az 5. § (1)
bekezdés ¢) pontban meghatarozott feltételnek megfeleld személyek koziil bérl kijeldlési jog
alapjan a fenntarté dltal meghatdrozott, a polgarmester altal elfogadott szemellyel kell




szerzodést kotni. A bérleti dij a rendelet 1. mellékletében koltségalapt bérbeadasra vonatkozo
dij.

5/A. §

(1) Garzonhazi lakas bérlojéiil palyazat alapjan. legfeljebb 2 év hatarozott idére az a 18.
életévét betdltott. de 36. életévét be nem t6l6tt magyar allampolgar jelslheté ki, aki
foglalkoztatasi jogviszonyra iranyuld szerzodessel rendelkezik vagy vallalkozo.

(2) A kijelolés tovabbi feltétele, hogy

a) az igénylo sajat maga, hazastarsa, élettarsa

aa) Kisujszallas kozigazgatasi teriiletén torténd lakhatdsa lakastulajdon hianyaban nem
megoldott,

ab) allando lakashasznalati joggal nem rendelkezik,

ac) dnkormanyzati tulajdonban lévo. szolgalati jogviszonyhoz, munkakérhéz kotott lakasra
bérleti jogviszonnyal nem rendelkezik, vagy arrol érvényesen irasban lemondott és a bérbeadd
azt irasban elfogadta,

b) a palyazo a palyazat benyijtasanak idopontjaban korabbi. dnkormanyzati lakas bérletébol
szarmazo, az onkormanyzatnal nyilvantartott tartozassal nem rendelkezik,

¢) a palyazo korabbi lakasbérleti szerzodését az onkormanyzat az Lt 24. § (1) bekezdés a)-d)
pontjai alapjan 6t éven beliil nem mondta fel,

d) az igénylé nem az Onkormanyzat vezeté tisztségviseldje, dnkormanyzati képviselo-testiilet
tagja. valamint az clébbiek Ptk. szerinti kozeli hozzatartozdja.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott feltételeknek megfelel6 igénylok kozott a
rendelet 7. melléklete szerinti pontrendszer alkalmazasaval sorrendet kell felallitani.
Pontegyenldség esetén a sorrendet sorsolassal kell megdllapitani. a 30 év alatti palyazot
azonban elényben kell részesiteni.

(4) A 8. melléklet szerinti palyazatot a polgarmesterhez kell benyujtani.

(5) A palvazat eredményérol a polgarmester dont.

(6)[9] A garzonhazi lakasért bérbeado bérleti dijat nem allapit meg, a bérleti jogviszonyt
azonban megsziinteti. ha a bérlo

a) a bérleti jogviszony fenndllasa alatt félévente legalabb 10 ora kozdsségi céli dnkéntes
tevékenységet nem végez az dnkormanyzattal szerzodésben allo egyiittmilkddo partnernél,
amelyet minden félévet kdvetd 30 napon belill irasbeli igazolassal bizonyitania kell,

b) a bekdltozést kivetden a bérleményben nem létesit allando lakohelyet, és ezt a tényt
lakcimkartyajaval nem igazolja,

¢) havonta 10 000 Ft ovadékot nem fizet meg,

d) a bekoltozést kivetd 30 napon beliil nem fizet eld internet szolgaltatasra - ide nem értve a
mobiltelefon el6fizetéshez tartozo internet szolgaltatast. - €s az internet szolgaltatast a bérlet
id6tartama alatt folvamatosan nem tartja fenn,

¢) az altala hasznalt bérlemény rezsikdoltséget nem fizeti ki.

(7) A (6) bekezdés szerinti ovadékot a bérbeado kizardlag a bérlet iddtartama alatt, a
bérleményben és berendezési targyaiban bekovetkezett karok elharitasara, koziizemi tartozas
kiegyenlitésére, tovabba — amennyiben a bérlé atadaskor ennek nem tesz eleget - a lakas
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megfeleld, rendeltetésszerti dtadasahoz sziikséges feltételek biztositasara hasznalhatja fel. A
kikoltozést kovetoen a fel nem hasznalt Gsszeget egydsszegben ki kell fizetni a bérld részére a
kikoltozési atadas-atvételi jegyzOokonyv mindkét £¢l altali alairasatol szamitott 15 napon belil.
(8) Amennyiben a bérleti jogviszony megsziinik és a bérlé a bérleményt az ingatlan
kezel6jének nem adja at, a rendelet 12. §-aban foglaltaktol eltérben lakas esetén a
koltségalapon megallapitott legmagasabb négyzetméterenkénti bérleti dij. szlikséglakds esetén
a szocialis alapon megdllapitott legmagasabb négyzetméterenkénti dij alapulvételével koteles
lakashasznalati dijat fizetni, mely Osszeg a hatodik honap leteltével a mar megallapitott
lakashasznalati dij négyszeresére novekszik.

(9) Garzonhazi lakasként bérbe adhato lakasba legfeljebb harom f6. sziikséglakasba legfeljebb
kettd 16 koltézhet.

A bérbeadas jellege szerinti megoszlas

Szocidlis elven kiadott lakasok szama: 25

Kaéltségelven kiadott lakdsok szama: 59

Piaci elven kiadott lakasok szama: 7

Szolgalati elven kiadott lakasok szama: 5

Palyazat alapjan kiadott lakdsok szama (Rakoczi utca 16. szam): 11

Bérbeaddas maddja szerint

» Szocidlis elven kiadott lakdsok szama
= Koltségelven kiadott lakasok széma

» Piaci elven kiadott lakasok szama

» Szolgélati elven kiadott lakasok széama

= Palyézat alapjan kiadott lakdsok szama
(Rakdezi u. 16.)

3. Lakasigénylok kore
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Az onkormanyzati lakasalloméany kihasznaltsaga 95-98%-os. megiiresedés esetén 0j bérlo
kivalasztasi eljarasa gyorsan lezajlik, igy ¢z jelentds bérleti dij kiesést nem eredményez.

A lakasbérleti kérelmet benyidjtok kore igen valtozatos, alacsonyabb és magasabb
jovedelemszinttel rendelkezok is adnak be kérelmet. Az elmult 5 évben tébb mint 185 db
lakaskérelem érkezett be onkormanyzatunkhoz, atlagosan évente cca. 40 db. Ezt tamasztja ala
az elmult évi statisztikai adat is miszerint az elmult évben a benyujtott lakasigények szama 39
db volt. (2. melléklet)

A Kkérelmezok jivedelem szintje alapjin a kérelmek megoszlasa

Szocialis alapon igényelhetd lakasra benyujtott kérelmek 11 db.
Koltségelven kiadhaté lakasok bérletére beadott igények 29 db. melybdl a jovedelemszint
alapjan a szocialis alapon bérbe vehet6 lakas igénylésére is jogosultak szama 9 db.

lgénylék jovedelem szintje alapjan a kérelmek megoszlasa

e Szocialis alapu igénylések szdma
s Koltségelven igényldk szama

= Szocialis és Koltségelvl berletre is
jogosult igénylék szama

A kérelmezok kére valamint jovedelem szintje az elmult 5 évben hasonloan alakult lényegi
véltozas nem tortént.

Az alacsonyabb jovedelemmel rendelkezok szamara van lehetoség a szocidlis  €s
gyermekvédelmi tamogatasokrol szolé 8/2015. (I1. 27.) dnkormanyzati rendelet 16.-18. §-
dban meghatrozottak szerint .lakastamogatas™ igénybevételére. Az &nkormanyzat
lakhatashoz kapesolodd tamogatast nyujt a szocialisan raszorulo héztartasok részére a
haztartas tagjai altal lakott lakas, vagy nem lakas céljara szolgalo helyiség fenntartdsaval
kapesolatos rendszeres kiadasaik viseléséhez, a villanydram-, a viz- és a gazfogyasztas. a
csatornahasznalat és a hulladékszallitas dijahoz, a lakbérhez. a tilizeldanyag koltségeihez




kdzszolgaltatasok dijanak tamogatasat nyujtja a fent nevezett rendeletben meghatarozott
feltételek szerinti jogosultaknak.

A lakasok forgasa, mobilitasa igen lassu. sok id6 telik el egy-egy lakas megiiresedéséig.
Ennek egyik oka, hogy régebben a lakasallomanybol 17 db lakas hatarozatlan idétartamra
keriilt kiadasra, 2 db lakas pedig a munkaviszony fennallasdig lett bérbe adva. Ezek alapjan
19 db lakas bérlgje stabil, nem valtozik.

A bérlakasok az alabbiakban ismertetett okokbal kifolyolag iiresedhetnek meg:

o Dbérleti szerzodés lejar.,

e aziizemelteto altali bérleti szerzodés felmondas lakbérhatralék miatt,

e az iizemeltetd altali bérleti szerzddés felmondas a kozos egyiittélés szabalyainak be
nem tartasa miatt,

e az iizemeltetd altali bérleti szerzodés felmondas a lakds nem rendeltetésszert
hasznalata vagy az ebbol adodo karokozas miatt.

e bérleti szerzédés felmondasa. ha a bérlé nem lakik életvitelszeriien a bérleményben.

e bérleti szerz6dés felmondasa minden egyéb az dnkorményzati tulajdonu lakasok eés
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
18/2012. (IV. 25.) rendeletben meghatarozott szabaly megsért¢se miatt,

o bérlé élethelyzetének valtozdasa pl. lakasvasarlas, vagy tovabbi lakhatdasanak
megoldasa koltozéssel.

A helyi lakasrendeletben meghatarozott bérbeadasi jellegek szerint lehet a lakasokat berbe
adni, legfeljebb 5 év hatarozott idére. Ennek megfelelden foleg a szocidlis alapl bérbeadasnal
meriil fel az 5 évig tartd bérlet, amig a bérlé személye nem viltozik és a lakas nem forog, nem
lehet szamba venni.

Az clmult években a lakasok bérbeadasa 1 év hatarozott idore torténik. amely ¢évente
hosszabbithatd (megujithatd a bérleti szerz6dés). Ennek oka. hogy az 1 évnél hosszabb
idotartamra bérbe adott ingatlanok esetében energetikai tandsitvany készitése szilikséges,
melyet az épiiletek energetikai jellemzoinek tanusitasarol szolo 176/2008. (V1. 30.)
kormanyrendelet szabalyoz.
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Az energetikai tanGsitvany az az 10j kozokirat, amely megmutatja az épilet
energiafelhaszndlasanak hatékonysagat. Az adatok alapjan megadja, hogy az épiilet mely
energetikai osztalyba sorolhato. A+-tol I-ig terjednek ezek az osztalyok. A tanusitvany
érvényességi ideje 10 év.

A besorolas alapjaul szolgald szamitasi rész meglehetosen szakmai jellegti, ebben részletesen
dokumentalva vannak a szamitas alapjaul szolgalo gépészeti és épiiletszerkezeti jellemzok. Itt
megtalalhatok a lakasrol felvett rétegrendek, nyilaszarok és mds szamitési alapadatok, tébbek
kozott a gépészeti rendszerekrol.

Hogy milyen besorolast kap az ingatlan. a tényezok két {6 csoportjatdl fiigg: milyen a hatarolo
szerkezetek hoszigeteld képessége - ezaltal mekkora a hdveszieség. és hogy ez a hoveszteség
milyen energiaforrasbol és mekkora hatasfokkal van potolva.

A tanusitvanyban a mindséget a vizsgalt rendeltetési egység Osszesitett energetikai
mutatojanak és a viszonyitdsi alapként szolgilé rendeltetési egység ugyanezen mutatdjanak
szazalékban kifejezett aranydval jellemezik. Ennek az aranyszamnak az értéke alapjan
hatdrozzak meg az ingatlan mindségi osztalyanak betiijelét a besorolasi tablazat szerint. A
szamitasokat kitelezoen a 7/2006 TNM rendelet szerint kell vegezni.

A 244/2006. (XI1. 5.) szakmagyakorlasrol szolo kormanyrendelet eldirja. hogy energetikai
tanusito tevékenységet. megfeleld felséfokn szakiranyu végzettséggel rendelkezd végezheti,
ha teljesitette az energetikai ismereteket tartalmazo jogosultsagi vizsgakovetelmenyeket, azaz
a Magyar Mémdoki Kamara vagy a Magyar Epitész Kamara néviegyzékébe felvett tantsito.
Az energetikai tandsitvany készitojének rendelkeznie kell engedéllyel. A tanusitvany
elkészitésének dija 15-30 ezer forint kdzott van.

Az onkormanyzati lakasalloméany jelentés része feltehetoen ..G” és .H™ azaz atlagost
megkdzelité és gyenge energetikai osztalyba tartozik, mivel az ingatlanok legfébb hibdja.
hogy a nyilaszarok nem latjak el funkciojukat. A nyilaszarok cseréjével a legtobb esetben
jelentésen javulna az ingatlanok energetikai osztdly szerinti besorolasa.
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Az 1 éves hatarozott idore torténd bérbeadas lehetdvé teszi a lakasok gyorsabb forgasat azaz,
hogy tébb kérelmez6 jusson lakashoz atmenetileg, 1 évre vagy amig tovabbi lakhatasat meg
nem oldja. Ezen meghatarozott idével az a cél. hogy a kérelmezok szemlélete arrafelé
tendaljon, hogy céljuk legyen a tovabbi lakhatasuk mihamarabbi rendezése, valamint, hogy az
onkormanyzati bérlakas igénylésére egy atmeneti megoldaskeént tekintsenck.

Az ingatlanok allapotarél a Kisujszallasi Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. egy tajekoztato
anyagot allitott 6ssze, amely a lakaskoncepcio mellekletét képezi. (1. melléklet)

Ez alapjan a Képviselo-testiilet atfogod képet kaphat az énkormanyzati lakoépiiletek jelenlegi
helyzetérdl, allapotarol. Az anyag tartalmazza az ingatlanok fobb adatait. paramétereit, a
fontosabb clvégzendd bérbeadoi feladatokat. Sajnos az épiiletek miiszaki allapota az esetek
nagyobb részében sok kivannivalot hagy maga utdn. Az dnkormanyzati bérlakasok bérldinek
egy csoportja az elmult évek folyaman természetesnek vette azt, hogy az ingatlant lakjak, de a
bérleti dijat és a kdziizemi koltségeket nem fizetik meg. Ezen bérldk ellen a lakasok kezeloje
jogi eljardsokat indit. bérleti szerzodés felmondasok, illetve kilakoltatdasok réven igyekszik
érvényt szerezni a bérleti szerzodésben meghatarozottaknak, és hathatos intézkedést tenni a
bérleti dij-hatralékok behajtasdra. A gondatlan. nemtérédom mentalitassal rendelkez6 bérlok
utan a lakas elhagyasa jelentos terhet jelent az énkormanyzat részére. mivel a LAJ-keretbdl
ezen lakasok feltjitasat kell elsédlegesen betervezni, ugyanis a nem fizetd lakok altalaban a
lakasokat teljesen lelakjak. A kilakoltatdés mellett eredménynek mondhato, hogy nem
termelddik tovabb a lakbérekbol szarmazo kintlévoség. javul a fizetési mordl, igy
dsszességében tehat pozitiv hatassal lehet a lakas kiiiritések ténye a lakbérbevételekre

_ Lakbérhatralék alakulasa
| 2000000 Ft

| 1500000Ft - |
| 1 000000 Ft

1 500 000 Ft

2017. v 2018. év 2019. év

4. Onkormanyzati épiiletek, bérlakasok felijitisa tovabbi hasznositasa
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Jelentésebb felujitasok az utobbi években az épiileteken nem torténtek. kivéve a Rakoczi u.
16. szam alatt talalhato ingatlant, amely palyazat Gtjan Gjult meg. A bérlakasok esetében
elmondhatd, hogy bérlok nagy része az alapvetd kotelezettségeinek sem tesz eleget, ami a
bérlemény allapotmegévasat fenntartasat illeti. Altalanossagban megéllapithato, hogy az
onkormanyzati bérlakas allomany miiszaki allapota fokozatosan romlik. az épiiletek nagy
resze felgjitasra szorul. A legtébb ingatlan elsodleges hibdja. hogy a nyilaszarok nem latjak el
funkciojukat, azok cseréje a legtobb esetben komoly rezsikdltség megtakaritast jelentene a
bérlok részére valamint az ¢éplilet allaga sem romlana tovabb. Az éplileteken folyamatosan
jelentkez6 hibdk javitasat, elharitasat az lizemelteto a LAJ keretbol probalja fedezni (tetd
javitas, falazat javitas. firdoszoba felujitas. tarolo épités. melléképiilet bontas, nyilaszard
javitas, vakolat javitds, festés) de sajnos az erre fordithaté keret nem fedezi a nagyobb
volumenti feltjitasok koltségét. A LAJ keret Gsszege a bérleti dijak névelésével ndvelhetd.
ehhez sziikséges a helyi lakasrendelet feliilvizsgalata az abban meghatarozott bérleti dijak
maodositasa.

A helyi lakasrendeletben 21 db lakas kapott gyenge mindsitést, amelyek az alabbi
ingatlanokban helyezkednek el:

e Dedk F. utca 4. (Statikai szakvélemény késziilt, feltjitasra nem, csak a keletkezett
hibak kijavitasara javasolt)

o Kigyo utca 67.

¢ Malom utca 50.

e Munkacsy utca 24.

e Oviros 10.

e Rakoczi utca 14. (Statikai szakvélemény késziilt)

e Sugar u. 11. (Statikai szakvélemény késziilt, az épiilet feltjitasra javasolt)

e Szeéchenyi u. 3. (jelenleg nincs a rendeletben, mivel az a Moricz Zsigmond Reformatus
Kollégium, kollégium ¢épitési palyazatanak megvalositasa esetén clbontasra kertiil.
Amennyiben nem valosul meg a kollégium épités tigy az visszarakhaté a rendeletbe és
bérlakasként tovabb hasznosithatd.)

4.1. Ertékesitésre Kijelolt épiiletek

e Deak Ferenc utca 6. (Statikai szakvélemény késziilt, az épiilet felujitasra javasolt.)
e Esze Tamas u. 26.

Az 6nkormanyzatnak — annak érdekében, hogy a tartosan énkormanyzati tulajdonban marado

lakoépiileteit feltjithassa — forrasokat kell képeznie. Ennek egyik lehetséges modja az, hogy a

lakdépiileteinek egy részét értékesiti, és a Lakastorvény 62. § (1) és (3) bekezdéseiben
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meghatarozottaknak megfeleloen az Onkormanyzat tulajdondban maradd lakoépiileteinek
felajitasara. korszertsitésére forditja.

4.2. Bérlok szamara értékesitésre javasolt ingatlanok

e Kigyo u. 67.
e Munkdicsy u. 24.

Az ingatlanokat rendkiviil rossz allapotuk miatt a jelenlegi bérlok részére javasolt értékesiteni,
mivel azok folyamatos dllagromlasa a nem rendeltetésszerli hasznalatbol valamint az alapveto
bérlo altali karbantartdsi munkalatok elmaraddsabdl adodik. Az tlizemeltetd éltal torténd
beavatkozasok hiabavalonak bizonyulnak. az elvégzett munkak igen révid é€letlien javitanak
az ingatlan allapotan.

Az dnkormanyzati tulajdonu lakas értékesitése esetén a benne lakd bérlének elovasarlasi joga
van. A fent emlitett ingatlanokban lako bérlok anyagi helyzetére valo tekintettel indokolt az
ingatlanok vételaranak részletekben torténd fizetése. Az ingatlan ¢rtékbecslését kovetden a
lakds a lakok részére értékesithetok. abban az esetben. ha az Gsszes bérlo ¢l a felajanlott vétel
lehetoségével. Fo szempont az ingatlan teljes tulajdonanak dtruhazasa. Amennyiben
valamelyik bérlé ne kivan élni a vétellel, de elfogadja a bérlemény cserét Ggy szintén
lehetdség van az értékesitésre.

Ertékesités valtozatai:

|. Ertékesités tulajdonjog fenntartassal, ebben az esetben az esetleges kar és a
karbantartas is az onkormanyzatot terheli. A tulajdonjog akkor szall at a vevore,
amikor az ingatlan teljes vételarat kifizeti.

2. Ertékesités azonnali tulajdonjog dtruhdzassal elidegenitési és terhelési tilalom
bejegvzése mellett, ebben az esetben az ingatlannal kapcsolatos mindenféle koltség pl.
felujitas, esetleges kar elharitisa az ingatlan 1) tulajdonosait terheli. Az
onkormanyzatnak tovabbi koéltsége az ingatlannal kapcsolatban nem meriil fel. A
lakok ingatlan tulajdonosokka valnak. igy késobb onkorményzati bérlakas igénylésére
nem jogosultak.

Ennek az értékesitési valtozatnak a nagy kockéazata, hogy amennyiben az ingatlan
vételara nem keriil kifizetésre (részletfizetések elmaradasa), a tartozas behajtasa szinte
lehetetlen.

4.3. Lebontasra javasolt épiiletek

e Rakodczi u. 14.
e Deak Ferenc utca 4.
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A Rakoczi utca 14. szam alatt 1évo ingatlant a 55/2020. (I1.27.) szami oénkormanyzati
hatarozattal  elfogadott Kumania Gyogyfiirdé Kft. ingatlanfejlesztésére vonatkozo
koncepcioban megtfogalmazottak megvalositasaig célszerli megtartani, Kkarbantartani. Ha
kozben nagyobb felujitas valik sziikségessé, vagy lakhatatlanna valik, akkor elbontasa
indokolt. Az épiiletben 2 db lakés talalhato. Az épiilet - dontést kovetden - elbontdsa a bérleti
szerzOdések lejartat. vagy a bérlok mas lakasban torténd elhelyezését kovetden lehetséges.

A Dedk Ferenc utca 4. szam alatt 1évo ingatlan Ny-i, Dny-i homlokzata megsiillyedt emiatt
repedések, vakolatomlasok keletkeztek az épiileten a nyilaszarok nem latjak el funkciojukat.
A fofalnal, tamasztd fodémnél, tetdszerkezetnél alatamasztd ducolatok késziiltek, amelyek
egyelore a siillvedést megadllitottdk, de csak atmeneti megoldast jelentenek az épiilet
fennmaradasahoz. Az épiiletrél késziilt statikai szakvélemeény alapjan annak elddntésehez,
hogy az épiiletet ésszertien és gazdasiagosan fel lehet-e Qjitani, tovdbbi részletesebb
megbontasos vizsgalatokra lenne szlikség. A jelenlegi allapotvizsgdlat ¢s a lathatd szerkezeti
karosodasok arra utalnak. hogy hosszabb tavon az ¢piilet kivaltasaban ajanlatos gondolkodni.
Az éplilet felujitasra nem, csak a keletkezett hibak kijavitasara javasolhato.

Az épiiletben 7 db lakas talalhato. Az épiilet - dontést kovetd - elbontasa a bérleti szerzédések
lejartat, vagy a bérlok mas lakasban t6rténd elhelyezését kivetden lehetséges. Tekintettel arra,
hogy Kisujszallas Varos telepiilésképének veédelmérsl szolo 10/2018. (111, 29.) 6nkormanyzati
rendelete szerint a Dedk Ferenc utca feldli épiilet Helyi Védelem alatt all. igy az elbontas
esetén a védelem megsziintetésérdl is sziikséges gondoskodni. értékesités és uj épiilet épitése
esetén a védett homlokzat ujra épitésével a védelem fenntarthato.

4.4. Bérlakas felajitasi program

Az épiiletek miiszaki allapota egy komplex feldjitdsi program meginditasat indokolja. A
hosszabb tavon megtartani tervezett kizarolagosan onkormanyzati tulajdonu lakodingatlanok
esetében az épiiletek felmérését kovetden felujitasi programot kell késziteni a részleges vagy
teljes felujitasra. A sziikséges elvégzendd munkak esetében meg kell hatarozni a prioritasi
sorrendet. melynek soran elsObbséget kell élveznie a tovabbi miszaki allagromlast megel6z6
beavatkozasoknak (statikai, szigetelési, csapadékviz elvezetési problémak), az energetikai
korszertsitéseknek. a védelemre javasolt épiiletek varosképet ronté homlokzat-felajitasainak.
Meg kell hatarozni a felmérés alapjan a komfort nélkiili, illetve a sziikséglakas
felszamolasaval kapcsolatos teendoket (a fent meghatarozott elvek alapjan bontas, vagy
felujitas, vagy értékesités).

Az ingatlanok tervszerli feltjitasdhoz sziikséges forras megteremtésére jelenleg kevés
lehetdség kinalkozik. Elsdsorban az értékesitésbol befolyo bevételekbol. a bérleti dijakbol és
esetleges tnkormanyzati 6ner6bol lehetséges. Az elmult években dnkormanyzati bérlemények
felujitasara palyazat nem jelent meg, de ennek ellenére szamitunk a késobbiekben hazai
palyazati lehetoségre.
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5. Lakasallomany bovitési lehetoségek

Az elmult évek tapasztalatai megmutattak. hogy a jelenlegi bérlakdas allomany darabszamara
sziikség van, sot azon feliil allandé 1gény keletkezik.

A megtartasra javasol onkormanyzati bérlakasok felujitasa, korszerlsitése mellett. a mar
jelentkezd és a varhaté igények (pl.: szegregdcio megsziintetése) figyelembevételével
szlikséges ndvelni a bérlakasok szamat.

A szegregatumok kapcsolata a vdrossal egyre nehezebb, tomegkozlekedés, egészséges
ivovizellatas biztositasa tekintetében, igy egyre nehezebb az énkormanyzati feladatok ellatasa
is. A bérlakas allomany nidvelésére mindenképp sziikség van, azért hogy komfortosabb
lakdasokba koltozhessenek az egyelore szegregatumban ¢lok. akik onalléan nem tudjak
megoldani lakasvasarlasukat valamint tovabbi lakhatasukat.

Ezen feliil varhato, hogy a betelepiilni tervezett vallalkozasok munkavallaloinak, valamint a
hazateleptilé munkavallalok atmeneti igényeinek megoldasara, a mar ismert igényeken feliili
bérlakas allomany novelése valik sziikkségesse.

5.1. Ingatlan vasarlasok

A varosban jelentds szamban talalhatoak tiresen allo elado kertes csaladi hazak. Melyek koziil
t6bb 1s viszonylag jo dllapotban taldlhatd. Megvasarlasukat kovetd épitési engedélyt nem
igeénylo felgyitasukkal, a jo allapotu lakasallomany darabszama nodvelheto. Kétségtelen tény.
hogy korukbdl adodoan korszertiségiik viszont nem érné el a mai kor kévetelményét. Az ilyen
modon megvasarolt és felajitott lakasokbdl lehetne kialakitani szocialis és koltségelvii
bérlakasokat.

Az épitési engedélyt igényld feltjitasra, atalakitasra végzett modellszamitas alapjan (..Sallai
ovoda™ atalakitasa, Szabadsag utca 6.) megallapithato, hogy annak koltsége eléri az 0 épitési
lakasok épitési koltségének 85-90%-at. Ebben az esetben a felgjitast kdvetden lenne egy 30-
40 éves épiiletszerkezettel feldjitott épiiletiink, mely tartoszerkezetét €s {0 elemeit tekintve is
tobb rejtett hibat is hordozhat. Megallapithaté, hogy ebben az esetben jobban jar az
Onkormanyzat, ha egy teljesen 1j épiiletet épit.

A lakas vasarlasokra és az épitési engedélyt nem igénylo felajitasukra torténd forras
megteremtésére — realisan - palyazatbol és onkormanyzati sajat forrasbdl szamolhatunk. Az
ilyen modon felgjitott lakasokbol lehetne kialakitani elsésorban szocidlis és masodsorban

koltségelvii bérlakasokat.

A szocialis bérlakasépités egyik lehetséges valtozata, akar 10-15 db egyszer(i. de a helyi
¢épitészeti hagyomanyokat képviseld csaladi haz épitése. a torténeti telepiilésrészen, lchetéség
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szerint az idegenforgalmi szerepre is szant, ..varosnézd sétautak™ mentén. Az elOkészités
soran sziikség lesz megvizsgalni. Osszegyljteni azokat az lres. vagy avult allagn épiiletet
tartalmazo ingatlanokat, melyek vagy az Onkormanyzat tulajdonaban vannak, cladasra
hirdetik, vagy megvasarolhatoak.

A helyi torténeti épitészeti hagyomanyoknak megfeleld ..kistjszallasi népi lakoépiilet tipus™ a
telepiiléskép szinvonalat is emelné. Az ide koltézokkel megallapodast lehetne kotni, arra
e '
¥ -

vonatkozoan. hogy a kert autentikus miuvelésével. helyi népmivészeti hagyomanyokat

képviseldo mesterség elsajatitasaval, idegenforgalmi- turisztikai feladatokat is vallalna. E
specialis szocialis lakasépités (otthon teremtés) egyben egy anti- szegregacios program részet
is képezhetné. A program sajatossagai miatt, talan palyazati timogatast is konnyebben, tébb
tamogatasi teriiletrol is esély lenne szerezni.

Kisujszallas telepiilésképvédelmi teriiletének lehatarolasa
A magantulajdonban 1év6 lakasok mellett a lakasotthonok esetleges megsziinését kovetoen. az
tresen maradt ingatlanok megvasarlasa is egy lehetoség - a fentebb megfogalmazott
gondolatok figyelembevétele mellett - az épiiletek tovabbi hasznositasara.

Lakasotthonok Kisajszallason (3. melléklet)

e Bajcsy Zs. utca 21/a




e Balassi B. utca 5.
e Bem utca 43.

e (Csorbai ut 15.

e Kigyo utca 1/a.

e Nyar utca 46.

Tobb lakas kialakitasara alkalmas magantulajdonban 1évo eladd épiilet a Dedk Ferenc u. 89.
alatt talalhato (volt Allami Gazdasag iroda épiilete) ingatlan, amely jelenleg hasznalaton kiviil
van. Az ¢pliletben tobb lakds alakithaté ki, mig a melléképiiletben garazsok és tarolok. A
forras megteremtésere — realisan - palyazatbol és onkormanyzati sajat forrasbol szamolhatunk.
Az ilyen modon felujitott lakasokbdl lehetne kialakitani elsésorban koéltségelvi és
masodsorban szocialis bérlakasokat. (4. melléklet)

5.2. Meglévo tdnkormanyzati tulajdoni nem lakas célu ingatlanok lakis céljira torténo
atalakitasa

Esze Tamas u. 23, szam alatti 569/1 hrsz.-i volt ..Sallai ovoda™ épiilete évek ota iiresen all.
Az Onkormanyzat tébbszor felkindlta eladdsra ez idaig sikertelenil. A fent rogzitett
megallapitasok alapjan értékesitése gazdasagosabbnak mutatkozik. Pdlvazat segitségével
torténo atalakitasa esetén az épiiletében lehetséges lenne lakasok kialakitasa, melyre 2008-ban
tervek is késziiltek. A tervezet szerint az épiilet atalakitasaval 7 db egyszobas lakds alakithatd
ki. A Kistjszallas Esze Tamas u. 23. telekmegosztassal alakult ki. a megosztas elotti telken
allt a Sallai Iskola és Ovoda, elobbit a telek megosztasa utan értékesitette a helyi
onkormanyzat, a visszamarado telken all a jelenleg hasznalaton kiviili 6voda a hozzatartozo

gazdasagi eépiiletrésszel. (5. melleklet)

Tervezett lakasok hasznos alapteriiletei
1. 51.95m?
2. 66,09 m?
3. 56.04 m*
4. 51.00 m?
5. 47.77 m*
6. 42 53 m?
7. 45,64 m?
Osszes hasznos alapteriilet 361.02 m?

A tervezett atalakitas Osszes becsiilt koltsége a mai piaci arak alapjan 120 000 000 Ft-ra
becsiilhet6. A forrds megteremtésére — realisan - palyazatbol és dnkormanyzati sajat forrasbol
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szamolhatunk. Az ilven modon feltjitott lakasokbal lehetne kialakitani elsdsorban szocidlis és
masodsorban kéltségelvil bérlakasokat.

5.3. Bérlakas-épitési program

A korabbi évek gyakorlatanak megfeleloen a palyazati forrasok kihasznélasaval térekedni kell
az Onkormanyzati tulajdonu ires telkeken bérlakasépités lehetoségek kihasznédlasara a
palyazati forras mellé biztositandé dnkormanyzati forras nagysagéanak ismeretében.

Az elmult néhany év a lakasépitkezések teriiletén, az ismert okok, (tdmogatasi rendszer, az afa
csokkentése, a gazdasagi élénkiiléssel egyiitt jaro hitelezési élénkiilés) miatt jelentosen
megelénkiilt. Az afa 27%-ra tortént visszadllitdsa, a gazdasag ltemének csokkenése, az
épitdipar szamdra is gondokat okoz. Ennek kompenzalasara. varhaté a kormanyzat
intézkedése., aminek egyik tdmogathaté teriilete, az 6nkorményzati bérlakas, dnkormanyzati
szocialis berlakas épites.

Bar mas nyugat eurdpai orszagokban a szocialis bérlakas épités nem szoritkozik az
onkormanyzatokra, hanem piaci alapon, magan befektetésként is jelen van, ahol az
épittetoket-, bérbeadokat adokedvezményekkel teszik érdekeltté.

Nalunk nagy valosziniiséggel az énkormanyzatok kézremikodésével valosul meg a szocialis
bérlakasépités jelentos hanvada.

A fentiek alapjan ismét megallapithatd, hogy korvonalazodik egy allami tamogatasu
onkormanyzati bérlakas épitési program. amely segit a bérlakashianyt envhiteni valamint az
aktiv koru lakossag helyben tartasat. vagy a munkaeréhiany enyhitésére a bekolozeést.

Az épités terén 2021. januar 1-jétdél 0j korszak kezdodik az Eurdpai Unidban. Ekkor Iép életbe
az az egységes unios szabalyzas. amely alapjan 0j épités csak ..kozel nulla energiaigényi™
épiilet (BB minositésii) lehet. Ez a szabaly a hatosagokra, azaz onkorméanyzatunkra 2019.
januar 1-jétdl hatalyos, de 2021-t6] mindenkire érvényes lesz. A kozel nulla energia igény
szigor(l hészigetelési eloirasok betartasat jelenti. tovabba legalabb 25%-0s megujuld energia
részarany elérését az energiatanusitvanyban. Az unids jogszabalyok alapjan az elektromos
fiitérendszerek jelentds innovacion mentek at az elmult években, igy Gj épités esetén célszerii
vizsgalni a tisztan clektromos flités lehetdségét beruhdzasi, lizemeltetési ¢s megtérilési
szempontbol. Az 0 szabalyok miatt ma mar az épiilet vazlatrajzanak elkésziltét rogton az
energetikus €s a gépész tervezo vizsgalata kéveti mivel az épitési engedélyes szinti terv
elkészitése elott el kell donteni az épiilet energetikai kialakitasat. A kondenzacios gazkazanos
fités az uj szabalyok alapjan napelemmel. napkollektorral és a huzamos tartézkoddsra
szolgald helyiségek tajolasaval egyiitt képes teljesiteni az eldirasokat. Ennek alternativaja a
magas hatasfoku egyedi klimaberendezések és napelemek kombinacidja. Tovabba alternativa
nagyobb épiiletnél a kozponti klimaberendezés és napelemek kombinacidja. Szintén vizsgalat
targya lehet a talajszondas rendszer, vagy a passziv hazak légcserés technolégidja napelemmel

22



kombinalva, de ezek magasabb beruhdzasi koltségiick. Csaladi haz méretnél beruhdzasi és
izemeltetési szempontbol valoszinlileg a legkedvezobb a magas hatasfoki egvedi
klimaberendezések ¢s napelemek kombinacioja, de ez konkrét vazlatterv alapjan vizsgalhato
meg pontosan. Tarsashdzak esetében azonban valoszintileg méretfiiggd, hogy mit hoz ki a
szamitas a legkedvezdbbnek.

A program megvaloésitasara, kézvetleniil az alabbiakban szerint kinalkozik realis lehetoség.

5.3.1. Meglévi onkorm:anyzati tulajdonu lakas célu ingatlanok uj lakasok céljara torténo
atalakitasa

Deak Ferenc utca 4.

A Dedk Ferenc utca 4. szam alatti 1812 hrsz.-0, statikailag problémas épiilet helyén a helyi
¢pitési szabalyzat alapjan lehetséges egy két emeletes, manzard tetés. azaz négyszintes
tarsashaz épitése, a foldszinten garazsokkal. a felsé harom szinten lakasokkal. Itt 1730 m*-es
telek alakithato, amely 50% -ban beépithet6. Ide brutté 865 m* alapteriiletii épiilet épithetd.
30-80 m’-es lakasokbol 20-35 lakdsos tarsashaz épithetd. A teljes netté alapteriilet 2700 m”
koriil becsiilhetd. A nettdé négyzetméter ar a miszaki megoldasoktdl, piaci viszonyoktol
fliggden 300-600 ezer Ft/m*+afa érték kizott becsiilhetd. Ez 27%-os afaval 1 028 700 000 Ft
és 2 057 400 000 Ft kozotti bekertilési koltségli. Az ingatlan frekvental elhelyezkedésébol
adodoan., a forras megteremtésére tobb lehetdség is  elképzelhetd. Palyazatbol és
Onkorményzati sajat forrassal, vagy kiils6 befektetd bevonasaval. Az igy kialakitott lakasok

elsdsorban piaci alapu kiadasa ajanlott. (1. melléklet)
Szabadsag utca 6.

Az éllapota miatt évek ota lires Szabadsag utca 6. szam alatti 2188/1 hrsz.-u lakohdzban 5 db
lakas kialakithato teljes felljitas mellett. Ez a tipust felajitas, atalakitas engedély koteles
tevékenység. Onkorméanyzatunk az épiilet feldjitdsara engedélyes szinti tervekkel
rendelkezik. Felujitas, atalakitas esetén, a tervek - az érvényben 1évo jogszabalyok alapjan
torténd - felilvizsgalata, (attervezése) szikséges. A felqjitas becsiilt bekeriilési koltsége 27%-
os ataval 120 000 000 Ft.

Amennyiben a képviselo-testiilet a fentebb megfogalmazott alapelvek mellett dént, az épiilet
elbontasat kévetden. ide tarsashaz épiilhet. Uj épités esetén az 1252 m-es telekre - 50 %-0s
beépithetdoség mellett - 626 m? brutté alapteriilet épithetd be. A HESZ szerint erre az
ingatlanra haromszintes épiilet épithetd folszinten (célszertien) iizletekkel, emeleten és a
tetorében lakasokkal. Mérettdl fiiggden iizletek és 10-16 db lakas épithetd nettd 1500 m?’- rel
szamolva. A nettd négyvzetméter ar a miiszaki megoldasoktol, piaci viszonyoktol fliiggden 500-
600 ezer Ft/m*+afa érték kozott becsiilhetd. ez 1 143 000 000 Ft bekeriilési koltségii. (Uj
¢plilet épitésére az onkormanyzatunk 2017. évben késziilt tanulmanytervvel rendelkezik)
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Az ingatlan a HESZ szerinti "Vt-2" jelii telepiiléskézpont (kizepes magassagi. intenziv
beépitésii) vegyes épitési dvezetben helyezkedik el. Ezen az ingatlanon tébb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalé lako, ¢és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi.
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi,
egészségligyi. szocidlis épiilet helyezheto el. amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a
lakofunkciora. A beépités modja zartsoru, a telek teriiletének 50%-a épithetd be. Az eldirt
épitménymagassag 6.0 és 7.5 m kdézott van szabalyozva, ami lehetové teszi a fsz.+1 emelettel
(tetotér beépitéssel) térténd kialakitast.

Az ingatlan frekvental elhelyezkedésébdl adoddan. az forrds megteremtésére tobb lehetdség is
elképzelhet. Palyazatbol és Onkormanyzati sajat  forrassal, vagy kiils6 befektetd
bevonasaval. Az igy kialakitott lakasok elsdsorban piaci alapu kiadésa ajanlott. (6. melléklet)

5.3.2. Uj lakasok épitése onkormanyzati tulajdoni iires telkeken

A Dbérlakdas ¢épités egy masik szegmensét jelenti. a lehetdség szerint onkormanyzat
tulajdonaban lévo. hatalyos telepiilésrendezési tervben lakoteriilet fejlesztésére szant teriileten
megvalosulo lakasépités. E lakasok bérleti dija magasabb lenne, de nem tarsulnanak hozza. a
szocialis bérlakasépitésnél javasolt kotelezettségek. A bérlakasépités e szektora a fiatalok
palyakezdését- telepiilésen maradasat, szakemberek telepiilésre koltozését is elosegitené. ami
tarsadalmi ¢és gazdasagi érdek is. Ilyen lehetséges akcioteriilet A Veres Péter utca nyugati
oldalan elhelvezkeds. beépitetlen teriilet. (.pedagégus f6ldek™) melyet kertvarosias
lakotertilet céljara jeldl ki a hatalyos telepiilésrendezesi terv. E teriilet természetesen piaci
értéket is képvisel az 6nkormanyzat szamara, hiszen eladhato ingatlanokrol van szo.
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A hatalyvos szabalyozasi terv részlete

A terlileten csaladi hazas, vagy sorhazas- atrium hdazas, intenzivebb lakasépitésre is van
lehetoség. Errdl igényfelmérést, gazdasagossagi szamitast kovetden. illetve palyazati

lehetdség ismeretében lehet majd megalapozottan donteni.
Kossuth Lajos utca, tervezett boleside

A Kossuth Lajos utcan a 2173/1 beépitetlen teriileten a bolesode felépitése utan a Szalka 96°
Kft. részére alapitott visszavasarlasi jog megsziintetésével {izlet és lakasok épithetok t6ldszint,
emelet. tetotér szintekkel. A bolesode tervei ugy késziiltek el. hogy egy 6tédik csoportszoba
elférjen az {izlet és a boleséde kozott az utcafronton. Az 6todik csoportszoba gépészeti ¢s
elektromos elokészitését tartalmazza a bolesoéde kiviteli terve. Az 6todik csoportszoba
helyének kihagyasatol fiiggden 200-450 brutté m” alapteriileti épiilet épithetd ide. Mérettol
fliggben 6-12 db lakas épitheto az iizlet feletti két szintre. A parkoldst az udvaron lehet
biztositani. A teljes épitett nettd alapteriilet 600-1100 m® kozott alakulhat. A nettd
négyzetméter ar a miiszaki megoldasoktol. piaci viszonyoktol fliggéen 500-600 ezer
Ft/m*+afa érték kozott becsiilhets, 228 600 000 Ft ¢és 838 200 000 Ft kozotti bekeriilési
koltségl.

Az ingatlan a HESZ szerinti "Vt-2* " jelii telepiiléskézpont (kdzepes magassagt, intenziv
beépitésti) vegyes épitési ovezetbe esik. Az eldirt épitménymagassag 6.0 ¢s 7.5 m kozott van
lehetoveé teszik. hogy ezen a teriileten a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd. széllashely szolgéltatd épiilet is elhelyezhetd legven a lakdépiiletek
mellett. Ezt figyelembe véve kialakithaté olyan tébbszintes (fsz.+1 emelet+tetétér beépitéses)
¢piilet, amelyben a funkcidk és az épiileten beliili rendeltetési egységek keveredhetnek. Ez
klasszikusan az utcafronton a foldszinten valo tzletek elhelvezésére ad lehetéséget ugy. hogy
az emeleti szinten pedig lakasok vagy akar keétszintes iizletek keriilnek kialakitasra. A telek
teriiletének 50%-a épithetd be. ebbdl adodoéan L™ alakt épiilet udvarfeloli részén a
foldszinten gardzsok, az emeleten és a tetOtérben lakasok alakithatok ki. A telek
megosztasanal koriiltekintden figyelembe kell venni a bolesdde alapteriiletét, hiszen a telek
jelenleg egy helyrajzi szamon szerepel.

Az ingatlan frekvental elhelyezkedésébol adodoan. a forras megteremtésére t6bb lehetdség is
elképzelhets. Palyazatbol ¢és  Onkormanyzati sajat  forrdssal. vagy kiilsé befektetd
bevonasaval. Az igy kialakitott lakdsok elsésorban piaci alapu kiadasa ajanlott. (7. melléklet)

Befektetokkel kizos beruhazas lehetdsége

A BMW Group a termelési halozata bovitésének helyéiil Debrecent valasztotta. A helyszinre
elsdsorban a kivalo infrastruktira. szakkeépzett személyzet. a megfelelé logisztikai




kapcsolatok és a meglévo beszallitoi halozathoz valo kozelség miatt esett a valasztas. A gyar
tervezett kapacitasa évente 150 000 jarmd. és t6bb mint 1000 () munkahelyet teremt majd
mintegy 1 milliard eurés beruhazassal. A cégesoport Debrecenbe telepiilésével ujabb
lehetéség kinalkozik varosunk részére, hogy egy beszallitéi lizem létesiiljon. Amennyiben
varosunkba ilyen beruhazas telepiilne. sziikségessé valik egy akar a 100 6 befogadisara
alkalmas, koriilbeliill nettd 3000 m” alapteriiletic Munkaésszallds épitése, melynek nettd
négyzetméter ara a muszaki megoldasoktol. és piaci viszonyoktdl fligeden 500-600 ezer
Ft/m>+afa érték kozott beesiilhetd bekeriilési értéke 1 500 000 000 Ft-ra becsiilhetd. A forras
megteremtése palyazatbol és Onkormanyzati sajat forrassal, vagy kiils befekteté bevonasaval
torténhet. Eme koncepcidban bemutatott ingatlanok koziil tébb is alkalmas hasonlé épiilet
elhelyezésére igy annak helyszini behatarolasat a beruhazdi igény megjelenésének
idépontjaban valamint az erre vonatkozo palyazati lehetdség esetén érdemes vizsgalni.

6. Célok és eszkozok az onkormanyzat lakasallomanyanak javitasa érdekében

Az oOnkormanyzati vagyon megfeleld szinten tartasahoz a sziikséges kiadasokat minél
nagyobb aranyban fedezd bevételekre van sziikség. A jelenlegi lakbérbevételek nem
biztositjdk az O6nkormanyzati bérlakasok miiszaki szinvonalanak fenntartasara sziikséges
pénzeszkizoket sem. nem beszélve az esetleges Kkorszerisitésekrol. Az Onkormanyzati
ingatlanvagyon dllapotib6l kiindulva az optimalis szint  elérésére kell torekedni a
kozeljovoben.

Ki kell dolgozni egy az 0j bérlakasokra vonatkozo hasznositasi tervet. Elsodleges cél kell.
hogy legyen az énkormanyzati bérlakas piac mobilizalasa. A lakasok elkésziilte utan azok egy
része piaci alapon, madsik része Onkormanyzati bérlakasban €lok koziil azon mindségi
lakascserét i1génylok szamara. akik szocialis alapon mar nem jogosultak bérlakasra,
masodsorban az onkormédnyzati bérlakdsban élok koziil azoknak. akik szocidlis alapon mar
nem jogosultak bérlakasra. de nincs minoségi csere kérelmiik, harmadsorban a szocialis
bérlakas igénylok részére célszeri a lakasokat kiutalni.

Az elérendo célok:

e az onkormdanyzati vagyon tovabbi csokkenésének és az ebbdl kovetkezd tovabbi
vagyonvesztésének megsziintetése;

e clhelyezési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges lakasok biztositasa:

o vallalt kotelezettségek teljesitéschez sziikséges lakasok biztositasa;

e alakasallomany dsszetételének, miszaki allapotanak javitasa;

e komfort nélkiili lakasok komfortfokozatanak emelése;

e [Al-keret gazdasagos és miiszakilag megalapozott feladatokra torténd felhasznélasa;

e Dbérlakas allomany névelése




A célok megvalositasahoz sziikséges eszkozok:

a bérlakasok ¢€s a bérlok magatartasanak sziikség szerinti (minimum évente kétszer
rténd) ellendrzése. az ellendrzések ¢és a lakasallomany allapotanak dokumentalédsa a
sziitkséges intézkedések megtétele:

jelentos bérletidij-hatralékot felhalmozo bérloktdl a lakasok visszavétele:

a kijelolt bérlakasok értékesitése:

felujitasi alap képzés;

az értékesitésbol befolyd forrasok, feltjitasi alapba torténd helyezése. A felujitasi
alapban lévo Osszeg kizarolag bérlakas épités. vasarlas. és felujitasra torténd
felhasznalasa;

a kijeldlt bérlakasok elbontasa;

a meglévo-megmaradd lakasallomany tervszerli felujitasaval a lakasok miiszaki
allapotanak javitasa:

lakasvasarlas, felujitas-atalakitas;

nem lakas célu ingatlanok lakas céljara torténd atalakitasa,

piaci alapu (¢s koltségelvii) bérlakasok épitése:;

Forras felkutatds, teremtés. Pélyazati. tamogatasi lehetoségek feltérképezése.
Palyazatok. tamogatasi kérelmek elkeészitése. Palyazati, tamogatasi forrasok
megszerzese.

Tavlati célok:

az dnkormanyzati lakasallomany miszaki allapotanak javitasa;

az Onkormanyzati lakasallomany tervszerli karbantartasaval. feldjitasaval.
korszerisitésével, allapotanak, értékallosaganak megtartasa:

az Onkormanyzati lakasallomany tervszeri karbantartasanak, feljitasanak,
korszerisitésénck kdszonhetoen a fenntartasi koltségeinek csokkentése;

az Onkormanyzati lakasok hosszutavon torténd bérbeadasa jelent tartos bevételt igy az
ingatlanok értékesitésére, csak indokolt esetben (pl. varosrendezés, miszaki allapot)
keriilhet sor, mivel a ¢él az dnkormanyzati vagyon megtartasa:

a bérlakas allomany oOnfenntartd allapotanak elérése. Ennek érdekében az
onkormanyzati lakasok lakbérének a piaci viszonyokhoz és a fenntartasi kéltségekhez
vald igazitasa;

a szocialis bérlakasok addig keriiljenek biztositasra, amig arra a bérld kortilmeényeit
tekintve jogosult, amig az életkezdési nehézségek fennallnak. illetve a piaci bérleti
terhek viselésére képessé nem valik a lakas bérldje.

7. OSSZEFOGLALO
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Jelen lakaskoncepcio képet ad az Onkormanyzati tulajdont bérlakas alloméany jelenlegi
allapotarol melybdl az Onkormanyzati lakasgazdalkodast illetéen az aldbbi lényeges
kovetkeztetések vonhatok le:

e alakadépiiletek feltjitast igényelnek, a szlikséglakasokat a bent lakok teljesen lelaktak:

o a jelenleg alkalmazott bérleti dijak a felujitasi, karbantartasi koltségekre nem
elegenddek:

e a bérlok tobbsége jovedelmi. vagyoni helvzete miatt a bérlakasbol térténd tovabb
Iépésre. Gnerds lakdsmegolddsra nem képes:

e a varosban az utobbi kézel tiz évben dnkormanyzati beruhdzasbol bérlakas nem épiilt,
teljes épilet felujitis egyetlen ingatlanon tortént palyazati forrasbol, a bérlakas
allomany vasarlas Gtjan sem bovilt;

e lakas mobilitdas hianyaban a meglévd lakasokkal krizishelyzeteket, az atmeneti ¢s
tartosabb szocialis jellegli lakasigényeket nem lehet megoldani;

e a bérlakas dllomany novelésére feltétlenil szitkség van.

A fenti felsorolds nagy vonalakban az o©nkormanyzat el6tt allé feladatokat. a
lakasgazdalkodasba torténd beavatkozasi lehetdségeit is mutatja.

Az ¢plletek, lakasok felujitasa valamint uj lakasok kialakitisa, ¢épitése palyazati ¢s
Onkorményzati sajat forrasbol. vagy kiilsd befekteté bevonasaval lehetséges. A sajat forras
biztositasa az értékesitésre kijeldlt ingatlanok eladasabol. €s az ebbdl szarmazo bevétel
felijitasra. karbantartasra, ingatlan vasarlasra torténd elkilonitésével lehetséges, ezzel
létrehozva egy ugynevezett felljitasi alapot. Az ¢épiiletek, lakasok karbantartasara és
felujitasara sziikséges egy felujitasi és karbantartasi ltemterv készitése, melynek évenkénti
feliilvizsgalata javasolt a LAJ keret elfogadasakor.

A bérlakasok iizemeltetdje a Kistjszallasi Varosgazdalkodasi Kft. folyamatosan végzi az
épiiletek ellenérzését, karbantartasat, a lakdsok rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint. hogy a
bérlok betartjak-e a kozos egyiittélés szabalyait. A Kft. lizemelteté: feladatat az erre a
létrehozott Un. LAJ keret (a lakasok és helyiségek bérbeadasabol szarmazd bevétel)
felhasznalasaval latja el. Nagyobb feltjitasokra azonban ez az Osszeg nem elég, a
felhasznalhato keret novelésénck lehetdsége a helyi lakasrendelet a lakasbérleti dijak kapesan
torténo feliilvizsgalata a bérleti dijak novelése.

Jelen tanulmany készitése idején megjelent a TOP-4.3.1-16 kodszami Leromlott varosi
teriiletek rehabilitacidja elnevezésu felhivas a véarosi jogallasa helyi dnkormanyzatok részére,
a leromlott varosi teriiletek rehabilitacidjanak ¢és az ott €16 lakossag felzarkozasanak
megvalositasa érdekében.



Kistjszallis Viros Onkormanyzata a TOP-4.3.1-16-JN1-2020-00009 kodszama, ..A
szegregatumok felszamolasanak elosegitése Kisujszallason™ ciml tamogatasi kérelemmel
palyazott.

A palyazat keretén beliil lehetdség nyilt tamogatasi kérelmet benyujtani szocialis bérlakas
épitésére valamint felGjitasara. A palyazat eldirja, hogy amennyiben a projekt megvalosul és
varosunk bérlakas allomanyva 9 db szocialis bérlakassal boviil. agy csak szegregatumbol
torténod bekoltozés lehetséges. segitve ezzel a szegregatumok felszamolasanak folyamatat.

(8. melleklet)

A tervezett ingatlanok a felhivas 24. pontjaban foglalt energiahatékonysagi intézkedéseknek
megfeleloen keriilnek kivitelezésre, igy azok varhatoéan rendkiviil alacsony kozmiikoltséggel
fenntarthato lakasok lesznek, melyek eleget tesznek a jelenlegi lakhatdssal Osszefliggé minden
elvarasnak.

e 4 db ikerhaz épitése

Uj ikerhazas szocialis bérlakas épitési helyszinek (2-2 db, dsszesen 8 db lakas):

Hrsz.: 1082 (Petdfi - Erdd u. sarok. volt Vasvari 6voda telkébol egy rész levalasztasaval)
Hrsz.: 3750 (Apafi u. 6.)

Hrsz.: 483. (Orgona utca és Kisvonat utca sarok - U alakban veszik korbe kozteriiletek)
Hrsz.: 3115 (Béla kiraly u. zug)

e 1 db énkormainyzati bérlakas felajitisa, korszeriisitése

Felujitassal kialakitando szocialis bérlakas helyszin (1 db):
Hrsz.: 576 (Esze Tamas utca 26.)

Onkorményzatunk a bérlakas épitéssel, felujitassal kapesolatos palyazati lehetoseégeket
tovabbra is folyamatosan nyomon koveti, annak érdekében, hogy varosunk vagyonat
gyarapitva. a fiatalok lakhatasi nehézségeit enyhitend6 tovabbi beruhazasokra is sor keriiljon.

Kistjszallas, 2020, jinius 17.

Zaradék:

Kistjszallas Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete a ... /2020. (V1.30.) hatarozataval
fogadta el.
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