KEZELESI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrél Gyomaendrdd Varos Onkormanyzata (5500 Gyomaendrdd,

Szabadsag tér 1., képviseli: ............... polgarmester)
masrészrél a GYOMASZOLG IPARI PARK Kft. (5500 Gyomaendrdd, Ipartelep u. 2.
képviseli: ........... tigyvezetd) kozott z alulirt napon €s helyen az alabbi feltételek mellett:

1.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a volt kdltségvetési lizem megsziinésével a volt tanacsi
bérlakasok, illetve nem lakas céljara szolgalo helyiségek kezelése targyaban egyméssal mar
1992. aprilis 24-én szerzddést kotottek. Szerzddd felek rogzitik, hogy az eltelt iddtartam,
valamint az dnkorményzat altal megvalositott és tulajdonédba keriilt 6nkormanyzati bérlakasok
miatt szlikségessé valt az 1992. évi aprilis 24-i megallapodas teljes atdolgozasa, melyre
tekintettel szerz6dd felek jelen megallapodas aldirdsédval azt hatdlyon kiviil helyezik ¢és
megallapodnak abban, hogy a kezeléssel kapcsolatos jogok és kotelezettségek
vonatkozasdban megkdtik a jelen szerzédést.

2.) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az 1992. aprilis 24-én megkotott megallapodas
alapjan a jelen szerz6dés mellékletében feltiintetett lakdsok vonatkozasdban a Gyomaszolg
Ipari Park Kft. tovabbra is ellatja azok folyamatos kezelését. Ez a feladat kiegésziil a 2002.
végén atadott 24 db koltségalapu bérlakas és gardzs kezelésével.

3.) szerz6dd felek rogzitik, hogy a 2.) pont szerinti folyamatos kezelési kotelezettség
keretében a Gyomaszolg Ipari Park Kft koteles:

a) A megbizd altal adott eseti rendelkezés szerinti dnkormanyzati lakasok bérlditdl a
bérleti dijat beszedni, a bérbeaddt megilleté jogokat gyakorolni - kivéve a bérleti
szerz0dés megkdtését, felmondasat -, valamint a bérbeadot terheld kotelezettségeket
teljesiteni.

A bérleti jogviszonyok létesitéséhez sziikséges bérleti dijak meghatarozasara, a bérld
kivalasztasara, a bérleti szerz6dés megkotésére €és megsziinésének megallapitasira az
onkorményzat KépviselO-testiilete, amennyiben jogkorét szervére atruhazza, ugy a
rendeletében meghatarozott szerv jogosult.

b) Uzemeltetési feladatok:

A Kft valamennyi lakést lizemeltetésével kapcsolatban mindennemii feladatot végez,
vagy elvégeztet, pl.:

- az iiresen allo lakasok rendszeres ellendrzése ezek bérbeadasig terjedden,

- a bérleti szerz6dés megkotését kovetden a lakds birtokbaadasa, azok rendszeres és
folyamatos ellendrzése, ¢évente egy alkalommal a Polgarmesteri Hivatal
lakésgazdalkodasi tigyintézdjének részvételével,

- a bérleti jogviszony megsziinése esetén a lak as birtokba visszavétele,

- a Ltv. 24. §-aban meghatarozott esetekben hataridében kezdeményezi, a bérbeado altal
torténd alairasra eldkésziti, majd kibocsajtja a LTV. 25. §-dban meghatarozott
figyelmeztetéseket, felhivasokat és a felmondasokat,

- a bérleti dijak beszedése, az ehhez kapcsolodo nyilvantartasok vezetése,

- évente karbantartési, feltjitasi terv készitése,

- beszamolo készitése a karbantartdsi, felujitdsi terv végrehajtasarol, a lakbérek
beszedésérol, felhasznalasarol és a lakbérhatralékokrol,



- folyamatos adatkoézlés a kozremiikodési kotelezettség teljesitése soran tett
intézkedésekrol.

c¢) Karbantartasi feladatok:

A Kft gondoskodik az épiiletek kozponti berendezései allaganak és rendeltetésszerii
hasznélhatosaganak biztositasarol, ennek érdekében a sziikséges megeldz6 €s javitasi
munkak elvégzésérol.

d) Gyorsjavito tevékenység:

A Kft. az épiiletek, illetve azok kozponti berendezéseinek karbantartdsi, felujitési,
potlasi és cserekotelezettsége korében az azonnali beavatkozast igénylé munkak
elvégzésérol gondoskodik.

e) A tervezhetd, illetve a nem tervezhetd karbantartasi, feljitasi, potlasi és
cserekotelezettsége korébe tartozé munkak elvégzése.

4.) Szerz6do felek kifejezetten és kiilon rogzitik, hogy a megbizé tulajdonaban vannak az
alabbi koltségalapu bérlakasok:
Endrddi u. 5-7. szam alatti
- 14 db C tipust 6sszkomfortos 33.93 m? teriiletd,
- 2 db D tipusu 6sszkomfortos 35,70 m? teriiletti
és
Magtarlaposi uti
4 db A tipust 6sszkomfortos 70.10 m? teriiletli + 15 m? garazs,
4 db B tipusu 0sszkomfortos 74.07 m? teriiletli + 15 m? garézs.

Szerz6do6 felek rogzitik, hogy ezen lakasok atadés-atvételére 2002. oktdber 29. napjan keriilt
sor. Szerzddo felek rogzitik, hogy ezen ingatlanok elsd bérleti jogviszonyanak megkdtésére
jelen szerz6dés megkotését kovetden keriil sor.

Szerz6dd felek kiilon és kifejezetten rogzitik, hogy ezen ingatlanok vonatkozasdban a
Gyomaszolg Ipari Park Kft koteles az 0j lakésok allagat, allapotat fokozott gondossaggal
szemelOtt tartva ellendrizni. Koteles ezen ingatlanok vonatkozasaban az altala észlelt, vagy a
bérldk altal jelzett minden — a rendeltetésszerli haszndlat soran jelentkezd — mindségi kifigast
a tulajdonossal haladéktalanul kozdlni.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az 0j lakasok, illetve a garazsok ellendrzése, karbantartasa soran
észlelt hibdk, hidnyossagok vonatkozasaban ja Gyomaszolg Ipari Park Kft kiilon
nyilvantartast is koteles vezetni. Ezen nyilvantartdsnak kotelezGen tartalmaznia kell az
ellendrzések id6pontjat, az észlelt hidnyossdgokat, mindségi kifogasokat, valamint az
ellendrzést végzo €s a bejegyzést készitd személy adatait.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy a Gyomaszolg Ipari Park Kft az 0j lakdsok és garazsok
vonatkozasdban sziikség szerint, a lakok jelzései alapjan, de legaldbb negyedévente egy
alkalommal koteles ellendrzé bejarasat megtartani €s azt a fentebb hivatkozott kiilon
nyilvantartasba bejegyezni.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy az dnkorméanyzat megkeresésére a Gyomaszolgj Ipari
Park Kft kételes a betekintést a megbizé részére lehetové tenni.



Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a bérlakasok éves fiilvizsgalatanak kotelezettsége a
Gyomaszolg Ipari Park Kft-t terheli.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy az 0j lakdsok és gardzsok bejardsi és ellendrzési
kotelezettségének elmaradasabol eredd karok megtéritéséért a Gyomaszolg Ipari Park Kft
tartozik feleldsséggel és koteles a esetleges mulasztasabol eredd karok megtéritésére. A
Gyomaszolg Ipari Park Kft. kijelenti, hogy az Endrddi uton taladlhat6 bérlakdsok esetében a
bérlékkel vald kapcsolattartas eldsegitése érdekében a Térségi Szocialis Gondozési
Kozpontnak a lakésok lizemeltetésével kapcsolatos bejelentését soron kiviil megvizsgalja €s a
sziikséges intézkedést megteszi.

5.) Szerz6dd felek megallapodnak és a Gyomaszolg Ipari Park Kft. tudomasul veszi, hogy a
Magtarlaposi uti bérlakasok és gardzsok bérldinek, tovabba az Endrédi uti bérlakasok
bérldienk bérleti dijat elkiilonitett szamlara fizeti be, ahonnan a Gyomaszolg Ipari Kft. koteles
az Onkormanyzat elkiilonitett szamldjara atutalni, melyrdl csak az Onkormanyzat irasos
hozzdjarulasat kovetden hivhat le pénzt.

6.) Szerzddo felek jelen megallapodast hatarozatlan idére kotik azzal, hogy azt a megbizott
nem, a megbiz6 barmikor indokolas nélkiil felmondhatja.

Szerz6do felek megéllapodnak, hogy jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben
az onkormanyzat a lakasok €s helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo helyi rendelete,
valamint a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL tv. és a Ptk
rendelkezései az iranyadok.

Gyomaendrdd, 2002. december 10.

Gyomaendréd Véaros Onkormanyzata Gyomaszolg Ipari Park Kft.



Pontrendszer a szocialis bérlakas iranti palyazatok elbiralasahoz

A
1 1./ Egy fore juté jovedelem a csaladban és adhato pontérték:
2 nyugdijminimum 150 %-dig 20 pont
3 nyugdijminimum 150,1 % - 200 %-4ig 15 pont
4 Egyediil €16 esetében: nyugdijminimum 150,1 % - 250 | 15 pont
%-aig
5 2./ Munkaviszony szerinti pontérték:
6 2 vagy tobb f6 munkaviszonyban all 20 pont
7 1 f6 munkaviszonyban all 10 pont
8 Rendszeres pénzellatas 5 pont
9 3./ A lakashasznalat jellege és az adhaté pontérték:
10 | Albérlet 15 pont
11 | csalddtag, szivességi lakdshaszndlat 10 pont
12 | 4./ A jelenlegi lakas miiszaki allapota és az adhaté pontérték:
13 | rossz miszaki allapot a 8. § (4) bekezdésben foglaltak | 20 pont
szerint
14 | Rendezett, tiszta lakokdrnyezet 10 pont
15 | 5./ A jelenlegi lakasban egy fore juté m> és az adhaté pontérték:
16 | 10 m?—ig 15 pont
17 | 10,1 m?tdl 15 m?-ig 10 pont
18 | 15,1 m?-t6] 20 m?-ig 5 pont
19 | 6./ A jelenlegi lakas komfortfokozata és az adhat6 pontérték:
20 | komfort nélkiili 15 pont
21 | Félkomfortos 10 pont
22 | Komfortos 5 pont
23 | 7./ Palyazé életkora
24 | 18-25¢v S pont
25 | 25-35 20 pont
26 | 35-40 15 pont
27 | 40 év felett 10 pont
28 | 8./ Gyomaendrodon allando bejelentett lakohely
29 | 1-5¢v 10 pont
30 | 5-10 15 pont
31 | 10 év felett 20 pont
32 | 9./ Gyomaendrdédon bejelentett tartozkodasi hely
33 | 1-5¢v 5 pont
34 | 5-10 7 pont
35 | 10 év felett 10 pont
36 | 10./ Egyéb méltanyolhaté koriilmények és a hozzajuk kapcsolodo pontérték:
37 | Tarto6s beteg, mozgaskorlatozott, rokkant 5 pont
38 | gyermekét egyediil neveld sziild 5 pont

30 év alatti fiatal hazas

S pont




Pontrendszer a koltségalapu bérlakasok iranti palyazatok elbiralasahoz

Endrodi u. 5-7.

A
1 1./ Egy fore juté jovedelem és adhat6 pontérték:
2 nyugdijminimum 200,1 % - 300 %-aig 10 pont
3 nyugdijminimum 300,1 % - 400 %-daig 15 pont
4 nyugdijminimum 400,1 % - 4tol 20 pont
5 3./ A lakashasznalat jellege és az adhaté pontérték:
6 Albérlet 10 pont
7 Csaladtag 15 pont
8 Sajat tulajdonti lakés 20 pont
9 7./ Palyazo életkora
10 | 18-62 év (tobb mint 67 % munkaképességcsokkenés) 5 pont
11 | 62-65¢v 5 pont
12 | 66-75¢év 10 pont
13 | 76 év felett 15 pont
14 | 10./ Egyéb méltanyolhaté koriilmények és a hozzajuk kapcsolédo pontérték:
15 | Idések Klubjaban tagsagi jogviszonyt létesit a palyadzat | 5 pont
pozitiv elbiralasat kdvetd 8 napon beliil
16 | A palydzat benyujtasakor a telepiilés kiilteriiletén | 5 pont
egyedil €l.
17 | Palyazd személynek nincs kozeli hozzatartozoja | 5 pont
(héazastars, élettars, gyermek)
Magtarlaposi u. 14-16.
A
1 1./ Egy fore jutd jovedelem és adhaté pontérték:
2 nyugdijminimum 200,1 % - 300 %-4ig 10 pont
3 nyugdijminimum 300,1 % - 400 %-4ig 15 pont
4 nyugdijminimum 400,1 % - at6l 20 pont
5 | 2./ Munkaviszony szerinti pontérték:
6 2 f6 munkaviszonyban all 10 pont
7 1 f6 munkaviszonyban all 5 pont
8 3./ A lakéshasznalat jellege és az adhaté pontérték:
9 Albérlet 15 pont
10 | Csaladtag 10 pont
11 | 10./ Egyéb méltanyolhaté koriilmények és a hozzajuk kapcsolodo pontérték:
12 | 30 év alatti fiatal hazas 5 pont
13 | Palyazo vagy hazastarsa/élettarsa az dnkormanyzaton | 5 pont
tul a telepiilésre betelepiild vallalkozdsok ¢és mas
munkahelyek szakember ellatottsagat javitja
14 | Palydz6 rovidebb iddétartami jogviszonyt kivan | 5 pont
1étesiteni
15 | azok, akik legalabb 1 kiskoru gyermek nevelésérdl mar | 5 pont

gondoskodnak sajat haztartdsukban.




GYOMASZOLG IPARI PARK KFT
Gyomaendrdd, Ipartelep ut 2.
E-mail: ipgyomaszolg@internet-x.hu

T/fax: 66/386-269

Gyomaendrdd Varos Polgarmesteri Hivatala
Keresztesné Jakso Eva
Osztalyvezetd

Gyomaendréd

Helyi

lakasrendelet-  tervezetiiket egyeztetés  céljabol  megkaptuk, személyes

megbeszélésiinket kovetden az alabbi modositasokra tesziink javaslatot.

1.

A Rendelet 9§ sordn kérnénk az 6vadék nagysdganak megallapitasat ugy, hogy a havi
lakbér tizszerese, de legalabb 100.000 FT legyen, és minden esetben megallapitasra
keriiljon. (szocialis kivételével).

13.§ megnevezésében a szolgalati jellegii lakasok jogcimét Onkorményzati lakasok
piaci alapon cimre javasoljuk modositani, bérlékijelolési joggal. Igy elkeriilhetd az a
jelen rossz gyakorlat, hogy szolgélati lakdsok évekig iiresen allnak, mig az igénylok
egy¢€b piaci alapon lakéasra varnak. A bérlékijelolési joggal rendelkezd kotelezettsége
kozé javasoljuk beletenni, hogy amennyiben a lakas iiresen all (nincs bérld), a bérleti
dij megfizetésére a kijelolo kotelezett.

19.§ elott tisztazni kell, hogy a jogszabalyban nevesitett rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban atvett lakast az 0j bérld, milyen modon és milyen finanszirozasi
formaban alakithatja sajat sziikségletének megfelelden:

- Amennyiben nem tetszik a bérlének a lakésban levé berendezés,
felszerelés, burkolat, pedig az hasznalhaté allapotban van, sajat
koltségére elvégeztetheti a munkat, de ellentételezés nélkiil. (a
végeredmény a lakds része marad )

- Amennyiben nem j6, nagyon elhasznalt, eléregedett a berendezés,
felszerelés, a bérld kivitelez6i ajanlat eldzetes feliilvizsgalata alapjan,
annak jovahagyasat kovetden a munkélatokat elvégeztetheti, és szamla
ellenében a lakbérbdl beszamitast kérhet.

- 218.

4. Kezelési szerzodés:

- b. pontjaban ez els6 4 példaként felhozott feladat torlendd, mivel ez a
laké faladata, és kérjiik, ezeket a pontokat a bérld kotelezettségéhez
sorolni.



- A bérleti dij befizetésének rendjét kérjiik, minden szerzddési formaban

meghatarozni.

- A lakédsok allapotanak havonta torténd ellendrzése kivitelezhetetlen,
javasoljuk a 3 havi ellendrzés szerzédésbe foglaldsat.

5. 3. sz mellékletben az Oktober 6 Itp A/13 és B/10 lakas 1,5 szobas, mig a F6 ut 210
alatti lakas 2,5 szobas.

6. Kérjiik, a garazs bérleti dijak feliilvizsgalatat, kiilonds tekintettel arra, hogy nem
kovette az AFA emelést a megallapitott dij.

Udvozlettel:

Gyomaendrdd. 2012-09-10

Fekete Jozsef s.k.
ligyvezetd-igazgato



