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Gyomaendréd Varos Onkorminyzata
Képviseld Testiilete

Gyomaendrod Térgy: lakasgazdalkodasrol beszamolo

Tisztelt Képviseld Testiilet!

Gyomaendréd Varos Onkorményzata 522/2012(1X.27)Gye KT hatarozatdban a Gyomaszolg
Ipari Park Kft részére meghatdrozta a szempontrendszert az Onkormanyzati bérlakasok
kezeloi szerzédésben foglalt kitelezettségeinek beszamolasarol .

1. A bérlakasok muszaki allapota:

A szeptemberi Testiileti Ulésen részletesen bemutatasra keriilt a Polgarmesteri Hivatal
lakdsiigyi eléadoja és a Gyomaszolg Ipari Park Kft {igyintézojének kézosen tett helyszini
bejarasanak megallapitasai.

1. Koltségalapi bérlakasok:

- Az Endrodi ati koltségalapt bérlakasoknal miiszaki probléma nem mertilt fel.

- A Magtarlaposi uti bérlakasoknal a 16/3. sz. alatti bérlakasndl az egyik szoba és fiirdészoba,
a 16/4. sz. alatti bérlakasnal a lépcs6haz falai penészednek.

- A koltségalapti bérlakasok lakoéi lakbér és kozizemi dijfizetési kotelezettségiiknek
rendszerese cleget tesznek.

2. Szolgalati bérlakasok:

- Az Almos u. 11. szam alatti bérlakasnal a bejaratnal és a terasznal hullik a vakolat.

- A Hosok u. 39/B. szam alatti bérlakasban a szobak falai repedezettek.

- Az Apponyi u. 24/A. szam alatti bérlakas nagyobbik szoba és a kozlekedd falai vizesednek.

- A Népliget u. 1/A. szam alatti bérlakas burkolatainak (fal, ajto, ablak) festése, mazolasa
id6szert lenne.

- Az Oktdber 6. Itp. A/2. szam alatti bérlakas burkolatainak (fal, ajto. ablak) festése. mazolasa
idoszerd lenne.

- A Vasartéri ltp. 4. Szam alatti bérlakas fiirdoszobajanak két szélsé fala és a kisszoba szélsé
falai penészednek.



- A Katona J. u. 54. szam alatti bérlakas burkolatainak (fal, ajtd. ablak) festése, mazolasa
idoszerl lenne. A lakas eldszobaja és kamraja beazik, mert a palatet6 sok helyen el van torve,
a fiirdoszoba fala penészesedik.

- A Fou. 210. sz. alatti bérlakasnal az utcai ablakok miiszaki allapota rossz.

- A szolgalati bérlakasok lakoi lakbér €s koziizemi dijfizetési kotelezettségiiknek rendszerese
eleget tesznek.

3. Szocidlis bérlakdsok:

- A Vizmisor 2/E bérlakasban a szoba ablak kerete elrohadt, a falak kb. 1 m magassagban
vizesednek.

- A Vizmisor 2/H bérlakas burkolatainak (fal, ajto, ablak) festése, mazolasa iddszert lenne.

- A Vizmisor 2/] bérlakas burkolatainak (fal, ajt6. ablak) festése. mazoldsa, az
aramszolgaltatas visszakotése folyamatban — utdellenérzés sziikséges.

- A Vizmiisor 2/K bérlakas burkolatainak (fal, ajto, ablak) festése, mazolasa iddszeri lenne.

- A Vizmuisor 2/L bérlakas burkolatainak (fal, ajté, ablak) festése, mazolasa idoszeri lenne,
villanydij tarozasa volt ebben az évben, rendezése folyamatban van - utdellendrzeés szikséges
- A Vizmisor 2/N bérlakas burkolatainak (fal, ajto. ablak) festése, mazoldsa idészerii lenne,
adossagkezelési szolgaltatasban vesz részt koziizemi dijtartozas miatt, nyomon kovetés a
hivatal részér6l folyamatos,

- A Vizmisor 2/P bérlakas burkolatainak (fal, ajto, ablak) festése, mazolasa idoszert lenne, a
falak repedezettek.

- Az Oktdber 6. Itp. A/12 sz. alatti bérlakasban csétanyok vannak, a rovarirtas a lako feladata,
a bérldi jogviszony felmondasa felfiiggesztésre keriilt, a bérlé havonta bemutatja a kozilizemi
dijak és lakbér megfizetését 1gazolo csekkeket.

- Az Oktober 6. 1tp, B/2 sz. alatti bérlakasban csotanvok vannak, a rovarirtas a lako feladata.

- Az Oktober 6. Itp. B/S sz. alatti bériakas burkolatainak (fal, ajtd, ablak) festése, mazolasa
idoszer( lenne, kdziizemi szamlak részben kerliltek befizetésre - utdellendrzés sziikséges

- Az Oktober 6. Itp. B/6 sz. alatti bérlakas burkolatainak (fal, ajté. ablak) festése, mazolasa
idoszert lenne

- Az Oktober 6. Itp. B/11 sz. alatti bérlakds bejarati ¢s WC ajtéinak festése, mazolasa idészerii
lenne, a kisszoba ablaka rosszul zarddik, viz befolyik, a fal vizesedik.

- Az Oktober 6. Itp. B/13 sz. alatti bérlakas konyha ablaka rosszul zarodik, viz befolyik, a fal
vizesedik. a bérldi jogviszony felmondasa felfiiggesztésre kertlt, a bérlé havonta bemutatja a
koziizemi dijak és lakbér megfizetését igazold csekkeket.

- A szocialis bérlakasok lakéi — egy kivétellel - lakbér és koziizemi dijfizetési
katelezettségliknek rendszeresen eleget tesznek

Utéellenérzés

Az utoellenérzésre kijelsit lakasokban az ellenérzés  szeptember-oktodber hdnapban
megtdrtént, de a festés, mazolast a lakék még nem végezték el.

A Magtéarlapost u 16/4 lakas szell6ztetés hianya miatt penészedik.
Vizmi soron haromszor volt ellendrzés, a villanyszamlak rendezése folyamatban van.

Vizmi sor 2 /F lakasbdl kibontasra keriiltek a nyilaszardk, a a vizvezeték csoveket
leszigeteltiik, az elfagyds ellen.

Vizmiisor 2/K L N P lakasai az ellendrzés ota vialtozatlan allpotban vannak.



A Vizmi sor 2/1. lakas lakdja ideiglenesen a lakast nem lakja, leszerelték a villanyorat.
Az Oktober 6 Ltp B/10 lakdja rovarirtast elvégeztetie.

Oktobet 6 1tp B/5 ., B/6 . B/11, B/ 13 lakasok dllapota az ellendrzés Gta nem viltozott, a
lakok tavaszra igérték a festés-mazolas elvégzését.

2. Kezel6i intézkedéseket a bérlakasok miiszaki allapotinak megtartisa érdekében:

A Gyomaszolg Ipari Park Kft dltal tobbszor bemutatasra keriilt a lakaskezelés és karbantartas
problémaja. A vezetévaltas a Kft életében szemléletvaltast is eredményezett, bemutatdsra
keriilt, hogy a lakbér nem fedezi a karbantartasra, felhjitasra forditott kiadas Osszegét. A
probléma feltarasra keriilt, és a sziikséges intézkedésekre javaslatot tettiink.

Ennek kerctében kdzremiikodott a Kft A lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol
sz0l6 12/2001, (IV. 27.) KT rendelet mbdositasaban, a koncepcio kidolgozasaban, beépitve a
lakasgazdalkodassal Gsszefiiggd tapasztalatokat.

Kezdeményeztiik a lakbérek emelését, hogy a bevételek megkozelitoen fedezzek a kiadasokat.

Javaslatot tettiink a feldjitds utan az 0j lakbér mértékeére.

Kezdeményeztiik, hogy a gazdasidgosan fel nem ujithat6 lakasok ne keriiljenek ujra kiaddsra,
mas modon legyenek hasznositva.

Targyalasokat folytattunk a kdzmiiszolgaltaté cégekkel a kdziizemt dijhatralékok cstkkentése
érdekében.

Rendszeresen ellenérizziik a kézmiszamlak megfizetését.
Rendszeresen ellendrizziik a lakasok miszaki allapotat.
A lakbértartozoknak havonta felszolitast kiildiink a tartozas rendezésére.

Kezdeményeztik a lakbértartozasok miatt a lakasszerz6dés felmondasat, amibél tobb esetben
részletfizetési megallapodas sziiletett, igy elindult egy folvamat a lakbértartozas rendezésére.

Kezdeményeztiilk, hogy az tiresen allo lakdsok minél hamarabb kiadasra keriiljenck, hogy az
tizemeltetési dij ne a kezel6t terhelje.

2012 ¢évben az alabbi felajitasi és karbantartasi munkakat végeztiik el, 10.31-ig:
Koltségalapu lakasok felajitisa:

Magtarlapos 14/1-14/2 hoszigetelés 1.287.658 Ft

Magtarlapos 16/2 konyhabutor, konyhafelujitas 241,268 Ft

Endrédi u 5-7 C/ 5 lakas felujitas(szennyviz. reluxa) 227.958 Fi




Osszesen: 1.756.884 Ft
Kéltségalapit lakasok karbantartisa:
Endrodi u 5-7 kerités, zarjavitas, folyosdi villany 134.287 Ft

Magtarlapos 14/2-14/4 kazan és vizvezeték javitas 85.000 Ft

Osszesen: 219.287 Ft

Kiltségalapi lakasok iizemeltetési koltsége:

Tisztitoszer, viz, gaz, villany 141.366 Ft
Gondnoki és kezeloi igazgatas raosztott. dija 1.162.065F1
Afa 351.926 Ft
Osszesen: 1.655.357 Ft

Szolgalati lakais feldjitds:

Oktober 6 ltp B/10 teljes felyitasa 3.368.152 Ft

72472011 (X11.22) KT hatarozat alapjan 2.157.564 Ft a lakbér terhére, Azonban a lakas
felijitasa messze meghaladta a tervezettet, mert komolyabb szerkezeti problémaékat is meg

kellett oldani. Ez 1.210.588 FT tobbletkiadast eredményezett.

Oktober 6 ltp B/3 vizvezeték, futésfelujitas 561.011 Ft

Osszesen: 3.929.163 Ft

Karbantartas: (7 db lakis)

Anyagkoltség: 166.666 Ft
Bérkoltség 158.000 Ft
Alvallalkozo koltsége: 40.600 Ft

Afa 98.622 FT

Osszesen: 463.888 Ft



Uzemeltetési kltség:

Koltségalapu lakasok felajitasa: 1.756.884 Ft
Koltségalapa lakasok karbantartasa: 219.287 Ft
Koltségalapu lakasok iizemeltetési 1.655.357 Ft
koltsége:

Osszesen: 3.631.528 Ft

Szolgalati és bérlakas felujitas: 3.920.163 Ft
Karbantartais: 463.888 Ft
Uzemeltetés: 631.298 Ft

Osszesen: 5.024.349 Ft

Evek ota gondot okoz, hogy a Fé ut 210 sz alatti gyogyszertari lakas 2008 évi felujitasa az
elkdvetkezendd évek bérleti dij bevétel terhére tortént, igy pgorgeti a Kft a felhalmozott
kovetelést. A lakdsalap szamla év eleji nyité egyenlege: -4.094.887 Ft

Lakisgazdalkodis eredménykalkuldeioja (2012 01-01-2012 12-30)

Koltségalapu lakasok 2012 évi kiadédsa: 3.631.528 Ft

Egvéb lakasok kiadasa. 5.024.349 tt
Osszesen: 8.655.877 Ft
Bevételi elGiras 8.070.287 I't
Egyenleg: -585.590 Ft

Kéltségalapu lakasok elszamolasa:
bevételi eloiras: 4.096.760 Ft
Ebbél mar atutait I negvedév - 902.000 Ft

2012 évi felyjitas, karb, tizemeltetés 3.631.528 Ft




Ebbél mar leszamlazoti -1183.358 It

2012 évben a lakdsalapba fizetend® Gsszeg:  746.590 Ft
Osszesités:

A lakasalap szamla év eleji nyito egyenlege: -4.094.887 Ft
2012 évi Egyenleg: -585.590 Ft
2012 évben a lakasalapba fizetendd 6sszeg: - 746.590 Ft

kaikulalt bérleti dij tartozas: -436.281 Ft

Halmozott veszteseg: -5.863.348 Ft

3. Lakhérek alakulasa:

Megnevezés Eléiras Teljesités 10-31-ig R
Lakbér kovetelés 7.621.734 6.371.462

Bérleti dij koveteleés(garazs) | 136.133 135.360 ]
Gondnoki dij kovetelés 312.420 261.552

Osszesen 8.070.287 6.768.374

A bérlok néhany kivétellel pontosan, illetve rovid hatarideji csuszassal rendezik. A
lakbérhatralékosok részére a fizetési felszolitast minden honapban kikiildjitk. Ennek hatasara
javult a fizetési fegyvelem.

A Gyomaszolg lpari Park Kft 2013 évi karbantartasi tervében ezért addig, amig ezen dsszegek
meg nem tériiinek, csak az azonnali beavatkozast igényld munkat tervezi be a szocialis és
egyeb bérlakasok esetében. Az Apponyi utcadban a vizmérd orak szétvalasztasa 2012 €vben
megtorténik, bekeriilési kltsége megkozelitleg 150 e/Ft.

A koltségalapt lakasok esetében az Endrédi utcai 16 lakasos épiilet tetdeserepe szorul
felujitasra, pattog, és mindennapos gondot okoz a szennyvizcsdovek szlk kapacitasa. A

felujitas kaoltségvetését a késdbbiekben terjesztjiik eld.

4. Bérloi kotelezettség teljesitése:

A koltség alapu bérlakasok esetében nem jellemz6 a lakbértartozas, a bérlék idében
megfizetik a kiszdmlazott dsszeget. Kivétel volt ez alol 2012 évben elhunyt Gellai Vince
158.242 Ft kdzmiitartozdsa,aki betegség miatt halmozta fel a k6zmiiszamlajat, azonban az
orékds nem veszi fel a kapesolatot céglinkkel, hiaba keressiik, a leveleket nem veszi at, és



tudomasunk szerint a hagyatéki eljarasban sem mikoédik kézre. Hagvatéki kovetelésként
feltiintettiik.

A szocialis lakasok esetében azonban gyakori a nemfbzetés, ez ellen a havi felszdlitassal
élink, nagyobb tartozas esetén pedig mar t6bb alkalommal éitiink a bérlett jogviszony
megsziintetésének javaslataval.

2012-10-31-ig - lakbérkovetelés Gsszege: 383.386 Ft
- gondnoki dij kévetelés 6sszege: 67.812 ft.

~

Evente 3 alkalommal folyoszamla kivonatot kériink a szolgaltatotol, gy ellendrizve a
kozmidijak megfizetését. Elmaradas esetén fizetési felszolitast kiildiink a lakonak.

5. Elmaradis teljesitése érdekében tett intézkedés:

- felszolitas

- ellendrzés

- bérleti szerz6dés felmondas kezdeményezés

Kérem a Tisztelt Képviselo Testiletet, beszamolom elfogadasara.

Gyomaendrod. 2012-11-12

Fekete Jozsef s.k.
Ugyvezeté-igazgato





