Ingatlan értékbecslés Megrendels: Fonydd Viros Onkormdnyzata
Fonyod, Temetd u. 53. Fonyéd, Féu 19,
06 — 30 295 2375

A Fonydd, Fehérbézseny
0155/13 hrsz-1t ingatlanforgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalni Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonydd, 2020. augusztus 6.




Megbizés targya: Fonyéd, Fehérbézseny, 0155/13 hrsz-0 ingatlan
Az értékelt ingatlan rendeltetése:
- Tulajdoni lap szerint: erdd,
- Jelenlegi hasznositasa: erdd
Az ingatlan cime és azonositdsa:

- Telepiilés, utca: Fehérbézseny,

- Helyrajzi szama: 0155/13

Az ingatlan bemutatasa:

- Az ingatlan fekvése: kiilteriilet
- Telek nagysaga: 9855 m2

- Tulajdonos: Fonyod Varos
Onkormanyzata

Felépitmények:

- ires teriilet, erdo,

Egyéb megillapitdsok a helyszini szemle soran:

Az ingatlan Fehérbézsenyben taldlhato, a
Fonydd — Kaposvari uttol kb. 200 m-re.
A féuttol kdszorasos ¢€s foldes uton
kozelithetd meg. A kornyezd ingatlanok
kiilterilleti mezdgazdasagi terilletek és
gazdasagi épiiletek.
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Ertékelés:

Az ingatlan forgalmi értéke: 4.928.000.-Ft

négymillio — kilencszdzhuszonnyolcezer forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adét tartalmaz

A feladat kidoloozdsa:

Az értékelt ingatlan:
- Tipusanak forgalma: 0,
- Ertékallésaga hosszitdvon:  stagnal
- Kornyezet: stagnal

Kérnyezet, telek adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonydd, Fehérbézseny,

Megkozelithet6sége: kdszorasos uton fouttol ,, Kakas tanyatol” 200
m-re

Telek teriilete: 9855 m2

Ovezeti besorolasa: Ev Erdéteriilet-erdévédelem,

Formaja: szabalyos alaky,

Lejtésviszonyok: egyenletlen kissé lejtds felszint, felszini,

A telek altalanos megitélése: parkol6, fakkal benétt teriilet,

Kozmiivek: az utcaban
villanyvezeték, a  gazdasagi
épiiletek felé,
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Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo ériékelés

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivéalasztasa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososité tényezék elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmilt 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név teleknagysag | részarany |forgalmi érték fajlagos érték

Fonyéd |Fehérbézseny 7534|m?2 1|1 4 000 000|Ft 531|Ft/m2
Fonyéd [Fehérbézseny 6215|m2 1{1 2 000 000|Ft 322|Ft/m?2
Fonydéd  [Kilteriilet 5755|m2 1)1 3 100 000|Ft 539|Ft/m2
Fonyad Kiilteriilet 7116|m2 2(3 1500 000|Ft 316|Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 500|Ft/m2

Fonydd, 2020. augusztus 6.
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