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A Fonyod, Vasviri u.
5027 hrsz-1i ingatlanforgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi Vélemény
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Megbizas targya: Fonyod, Vasvari P. u. 5027 hrsz-1i ingatlan
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: beépitetlen teriilet

- Jelenlegi hasznositasa: iires teriilet

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca: Fonyod, Vasvari u.

- Helyrajzi szama: 5027

Az ingatlan bemutatasa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: 1890 m2
- Tulajdonos:Fonyod Véaros Onkorményzata

Felépitmények:

- Tres teriilet, nincs felépitmény,
Egyéb megallapitasok a helyszini szemle soran:

Az ingatlan a Vasvari utcaban talalhat6, Balaton part térségében. A teriilet
szabalytalan alakq, fiives, fakkal benott beépitetlen teriilet.

Ertékelés:

Teriilet forgalmi értéke: 30.240.000.-Ft
harmincmillio — kettészaznegyvenezer forint

A forgalmi érték - %-os éltalanos forgalmi ad6t tartalmaz
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A feladat kidolgozdsa:

Az értékelt ingatlan:
- Tipusanak forgalma: J6
- Ertékallosaga hosszatavon:  stagnal
- Koryezet: stagnal

Kornyezet, telek adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Balaton part térségében, Vasvari utca,
Megkozelithetosége: aszfalt burkolati utca,

Telek teriilete: 1890 m2

Ovezeti besorolasa: Vi, vegyes teriilet, teleépiilés kézpont
Formaja: szabalytalan alaku,

Lejtésviszonyok: egyenes felszind,

Kerités: ninges,

A telek altalanos megitélése: fakkal benott beépitetlen teriilet

Kozmiivek: az utcaban,
viz, villany, szennyviz, gaz vezeték,
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Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hidnyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, osszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososit tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos értek szamolasa

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

(Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmiilt 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név teleknagysag [észaranyforgalmi érték fajlagos érték

Fonyad |ElGd u. 1135|m?2 11 1 22 021 800| Ft 19 402(Ft/m?2
El6d u. 1138|m?2 1l 1 21 678 000|Ft 19 049|Ft/m?2
El6d u. 1159|m2 1 1 22 078 950| Ft 19 050|Ft/m?2
El&d u. 1181|m?2 1] 1 22 498 050| Ft 19 050(Ft/m?2

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 19 000|Ft/m2

Ertékmédosité tényezdk:
Rosszabb fekvése miatt: -15%
Moédositott fajlagos érték kerekitve: 16.000-Ft/m2

Fonyod, 2020. januar 27.
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