INGATLAN ERTEKBECSLESI
SZAKVELEMENY

A Gyomaendrodd, F6 ut 66. szam alatt 1évé 6477 hrsz.-u ingatlan
becsiilt forgalmi értékének megallapitasarol

Készllt: 2018. julius 25.

Készitette:

Csényi Istvan

Ingatlanforgalmi szakérté
Torzslap szama: 72/07/1999



I. ERTEKLAP

A 6477 hrsz.-U ingatlan becsilt forgalmi ertéke:

600.000,-Ft
azaz: Hatszazezer forint,
mely 6sszeg az AFA-t tartalmazza.

Az értekmeghatarozas részletezését a szakvélemény tartalmazza. A fenti, realisan becsult
Osszehasonlité adatokon alapuld forgalmi érték kiindulaskent szolgal barmely Uzleti
vagyonértek megallapitasahoz.

Az értéekbecslés féléves idOszakra vonatkozik. Késébbi felhasznalas esetén az Uj éerték nem
szamithaté az inflacios rataval ndvelt 6sszeggel, az értékbecslést ez esetben aktualizalni kell.

Gyomaendrdd, 2018. julius 25.



Il. AZ INGATLAN BECSULT FORGALMI ERTEKE

A telepiilés altalanos bemutatasa

Gyomaendrdd Békés megye északi részén fekvo, jarasszékhely telepulés. 1989. marcius
elsején nyert varosi rangot, kisvarosi jellegl teleptlés, kozponti belteriiletbdl és két sdrin
lakott kiilteriiletbdl - Oregsz616 és Nagylapos -, valamint egyéb tanyas térségbdl all. A varos
kiltertleteivel egyutt 30.394 km2-en teril el, melybdl a belterilet 1.120 km2. A telepuilés
lakossagszama: 13 806 f6. Gyomaendréd a Harmas-Koros déli oldalan elterllé telepdlés,
kdzigazgatasi teruletén jelentds kiterjedési védett természeti értékek talalhatoak.
Gyomaendrdd alapvetden kiesik a f6 hazai forgalmi folyosékrél, ugyanakkor a varos az
orszagos kozuthalozat rendszerébe szervesen kapcsolddik, hianyzé térségi kapcsolata nincs.
Az orszagos kozuthalozati kapcsolatot Békés megye két foutja, a 46. és a 443. szamu
masodrendu féutak biztositjak Mezéberény-Békéscsaba, Mezbtur, valamint Szarvas iranyaba.
Mivel a nem megfelel6 mindségl és szolgaltatasi szintl kozuti infrastruktdra hatranyosan
érinti a térség fejlodését, ezért az alapvetd cél a meglévé haldzati kapcesolatok javitasa.

A varosi tomegkozlekedésnek két formaja biztositott: vasuti, valamint autébusz kozlekedés.
A

telepllés a Budapest-Lokoshaza vasuti févonal mellett helyezkedik el, ehhez csatlakozik itt a
Vészt6-Szeghalom-Gyomaendréd vasuti mellékvonal. A vasutallomas, a palyaszerkezet
felUjitasara és a kozuti aluljar6 megépitésére az elmult években kerilt sor, hogy
megfeleljenek a 160 km/h sebesség kovetelményeinek.

A telepulésen biztositott a helyi autobusz kozlekedés, illetve helykozi jaratokkal jol
megkozelithetdek a térség és a régio egyéb telepulései is. A telepilésen igen jelentds a
kerékparos kozlekedés. A meglévd kerékpardt-halozat kiépitése, illetve folyamatos bovitése
hozzajarul a biztonsagos kerekparos kozlekedés megteremtésehez. A varos teriletén a
mezbgazdasagi egyéni és tarsas vallalkozasok biztositjak az itt €l6 lakossag tobbségének a
megélhetését. Az ipari terlileten megjelenik a cipd- és nyomdaipar, de szamos egyéb
terlleten, igy a faiparban, élelmiszer feldolgozdiparban talalhatdé meghatarozé szamu
vallalkozas. A fejlédé és korszer(isodd kereskedelem és szolgaltatas egyes teriileteken
eurdpai szinvonalu ellatast kinal az itt €l6 emberek és atutazok szamara.

A varos legnagyobb munkaadéja az dnkormanyzat, amely a gyermekjoléti, oktatasi, szocialis,
egészséglgyi, sport- és kulturalis terlleten nyujt megélhetést a helyi human értelmiség
szamara és korszer(l szolgaltatast a varos és térsége lakossaganak.

A kozfoglalkoztatas keretein belul az 6nkormanyzat nemcsak a varosuzemeltetési feladatok
egy részét végezteti el, hanem mezdgazdasagi termelést folytat, tovabba helyben
hasznalhato utcabutorokat is készittet.

Az Onkorméanyzat az lpari Park létrehozasaval és fejlesztésével sokat tett a gazdasag
fejlesztése érdekében, de sajnos igy sincs elegendé munkahely a varosban.

Gyomaendrddi K6zés Onkormanyzati Hivatal Jegyzéje ( 5500 Gyomaendréd, Selyem ut 124.
szam ) megbizast adott arra, hogy a Gyomaendréd, F6 Ut 66. szam alatti ingatlanrol ( 6477
hrsz. ) készitsek ingatlanforgalmi szakértéi velemeényt. A becsult forgalmi érték
meghatarozasanak célja: Képvisel6 — testliletei dontés eldkészitése.



1. A megbizas targya, kiindulasi adatok

Jelen szakértdi vélemény magaba foglalja a telek, épliletek, épitmények és a hozzajuk szervesen
tartozo épuletgépészeti rendszerek vizsgalatat, értékelését.

A vizsgalathoz rendelkezésemre all6 adatok, informaciok:
» azingatlan — nyilvantartas adatai, 2018. julius 25.-i allapot,
» amduszaki nyilvantartasbol rendelkezésre allo helyszinrajzok, épitési dokumentaciok.

A fenti adatszolgaltatas alapjan a megbizo altal kozolt informaciok, tovabba a helyszini
szemreveételezés bejaras Utjan a TEGOVOFA iranyelveit figyelembe véve értékeltem.
Vizsgaltam az ingatlan elhelyezkedését, megkozelithetéségét, kornyezetét, specialis
adottsagukbol adddodan a varos kereskedelmében, idegenforgalmaban betdltott szerepét.

Az igy megszerzett ismeretek lehetové tették, hogy az egyes terlleteken lévé valamennyi
épuletrél megalapozott jellemzés késziljon, amely magaba foglalja az objektumok muUszaki
jellemzdit, a mlszaki allapot meghatarozasat, gépészeti ellatottsagat.

Mindezen adatok és a helyszini tapasztalatok lehetévé tették a részletes, majd az Osszesitett
értékbecslést.

2. Az értékbecslés modszere és szempontjai

Az ingatlan sajatossagainak figyelembe vételével és a rendelkezésre allo informaciok gondos
mérlegelésével kivalasztott, a szakmai szempontoknak és alkalmazasi feltételeknek megfelel
nemzetkdzileg  elismert  ingatlanértékelési  modszerek:  piaci  6sszehasonlitason,
hozamszamitason alapuld valamint a koltség alapu, maradvanyérték meghatarozasan alapulé
modszerek Gsszhangban torténd alkalmazasaval kell meghatarozni a becsilt forgalmi
értéket.

A szakmai ajanlasok alapjan az értékbecslés soran az ingatlanértékelését elsGsorban a piaci
Osszehasonlitason alapulé modszerrel vagy a hozamszamitason alapulé modszerrel
sziikséges elvégezni. A piaci Osszehasonlitason és a hozamszamitason alapulé modszer
alkalmazasatol csak akkor javasolt eltérni, ha e ket modszer valamelyike nem alkalmas az
érintett ingatlan értékelésére, amit részletesen meg kell indokolni.

Az értékbecslés soran, ha az adott ingatlan esetén tobb értékbecslési modszer alkalmazasa is
szOba johet, akkor célszerG mindegyiket alkalmazni és a kiilonb6zé modszerekkel kapott
értékeket egymassal Osszevetni. A végso érték meghatarozasa soran annak a modszernek az
eredményébdl elvart kiindulni, amelyik a bévebb informacidk, a piac konkrét mikodése és
helyzete alapjan megbizhatébbnak tekinthetd.

A korlatozott forgalmi képességl vagyoni tételek — foldteriilet - vagyonértékét hasznossaguk
adja. A telek értékbecslésénél figyelembe vettem a telepllésen belili elhelyezkedését,
megkodzelithetdségét, kdzmdellatottsagat, a rajta lévd felépitmények funkcidjat. Ezen kivdl
dsszehasonlitottam a teriletet a kornyezd, hasonld adottsagu, funkcidju telkek jelenlegi piaci
értékével.




Az eplletek, épitmények vagyonértéke az Ujraeldallitasi értéknek a muiszaki allapot altal
befolyasolt 0Osszegébdl kiinduld és az Osszehasonlitd adatok figyelembevételével kerilt
megallapitasra.

Az Ujrael6allitasi  érték  kialakitasanal azonos meértékd, szerkezetl(, hasznosithatdsagy,
felszereltsegU, funkcidju Uj éplilet eldallitasanak koltségeit a jelenlegi fajlagos arak alapjan vettem
szamitasba.

A muszaki allapot felmérése az elhasznaldédas foka, a korszer(iség figyelembevétele részben
szemreveételezéssel tortént. Ennyiben szubjektiv elemeket tartalmazo a becsilt érték.

Az épiiletgépészeti rendszereket az épuletekkel egyitt értékeltem, de az epuletek egyenkénti
jellemzése kitér az éplletgépészeti felszereltségre. Az épiiletre megallapitott muiszaki allapot
szazalékos értéke a gépészeti rendszerek allapotat is magaba foglalja.

Az ingatlan kils6 kdézmlvei (viz, csatorna, aram, gaz, stb.) allaguk figyelembevételével,
felderithetéségik fliggvényében az épitmények és egyéb épitmények leirasanal keriltek
értékelésre.

Az ingatlanon lévd volt napkdzi otthon épllete a miszaki allapota miatt nem kerdl
értékelésre, mivel az gazdasagosan nem felujithatd illetve a bontas kiadast jelent.

Az ingatlant jelenlegi formajaban nem lehet bérbe adni, igy a hozamszamitason alapuld
értékelési modszert nem alkalmaztam. A piaci Osszehasonlitd adatok kozil a telek

ingatlanokra vonatkozo hirdetéseket vizsgaltam.

3. Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Az ingatlan helye: Gyomaendrdd, F6 Ut 66.

Helyrajzi szam: 6477

Terilet nagysaga: 508 m2

Tulajdoni hanyad: Kizarélagos dnkormanyzati tulajdon

Jellege: Kivett

Mdavelési aga: Napkdzi otthon

Bejegyzett jogok, terhek: Az ingatlant a Roma Polgarjogi Szovetség hasznalja

hatarozatlan ideju haszonkdlcson szerzédés alapjan. Egyéb
tekintetben az ingatlan per és tehermentes

4. Az ingatlan leirasa és értékelése
Az ingatlan az enrddi varosrészben a 46 —os foutvonal mellet talalhato.

Az ingatlan az alabbi kézmuavekkel van ellatva:
- Elektromos aram (220 V),
- Vezetékes viz,
- Vezetékes gaz,
- A szennyviz elvezetése k6zmuhalozatba torténik,
- Azingatlan a tavbeszél6 halozatba bekotve.



4/1.1. Telek értékelése
Az ingatlan sik terlleten fekszik, a varos atlagos szintmagassaganal magasabban. Az ingatlan
besorolasa a helyi épitési szabalyozas szerint ,Lf" jell falusias lak6ovezet.

A telek zartsort, mértanilag szabalytalan alaku, beépitettsége a helyi szabalyozasnak megfeleld.

A fajlagos telekarat figyelemmel a 2017-2018 évben tortént értékesitesek, vagyonertékelések
alapjan 700,- Ft/m2 —ben hataroztam meg.

Telekar meghatarozasa: 700 Ft/m2 x 508 m2 = 355.600 Ft, kerekitve: 356 eFt.
4/1/2. A telken talalhato épitmények egyenkénti értékelése

Volt idosek napkézi otthon éplilete

Szerkezeti leiras.

1. Alapozas: tégla.

2. Labazat: tégla.

3. Fuggodleges teherhordd szerkezet: kilsd térelhatarolé és teherhordd falak téglabol

készultek.

Vizszintes teherhordo szerkezet: vasbeton athidalokkal.

Fodém: poritott fafodém.

Fedélszerkezet: fa.

Tetofedés: cserép.

Szigetelések: Talajnedvesség elleni fal szigetelés bitumenes lemezbdl, azonban tobb

helyen a szigetelés sériilése miatt felvizesedés tapasztalhato.

9. Hobszigetelés: nincs.

10. Nyilaszaré szerkezetek: hagyomanyos gerébtokos ablakok, és faszerkezet( ajtok.

11. Burkolatok: kétrétegli beton, a rétegek kozott talajnedvesség elleni szigetelés.
Falburkolatként minden vizes helyiségben 2,10 m magassagban halos csempeburkolat.

12. Meleg padlo burkolatok: lindleum.

13. Hideg padl6 burkolatok: maéazas keramia lapok, a vizes blokkban és konyhaban
csuszasmentes kivitelben.

14. Vakolatok: Az épiilet kulsé feliileti H-10 habarcs vakolat. A belsd vakolatok szintén
habarcsbol késziltek.

15. Falfestések: belsé falfestések DISZPERZIOS, illetve a fokozott paraterhelés(i helyiségekben
penészedést és gombasodast gatlo festék alkalmazasaval késziltek.

16. Badogos munkak: horganyzott ereszcsatorna.

17. Elektromos munkak: aramkdrékbe bontott halozat, 220 betaplalas.

18. FUtés: radiatoros kdzponti fUtés, szerelt levegoflistgaz szettes gaziizem ftéberendezés.

© N~

Miiszaki allapota:

A foépulet leromlott mulszaki allapotban van. A vizszigetelések nem megfelel6ek, tobb
helyen a felvizesedés tapasztalhato. A falazat vegyes (tégla és valyog) szerkezete, a fodém
mozgasa miatt tobb helyen repedés van. A kézmG szerelvények elavultak. A fltés és
melegvizellatas szerelvényei szintén elavultak. A ftOtestek le lettek szerelve és viztelenitve
lett a rendszer.



Az épulet alapjanak a felljitasa, a falrepedések és elmozdulasok megsziintetése, a lapostetds
épuletrész szigetelése az el6zetes szamitasok alapjan kozel 3,9 millid forintba kertilhet. Az
életveszélyes allapot elkerllése érdekében a bontas kozel 1,5 millié Ft-ot tesz ki.

Az épiilet helyiségei:

Elotér 3,24 m2
Olvasé 8,10 m2
Tarsalgo 19,08 m2
Tarsalgo 19,11 m2
Ebédlo 21,30 m2
Talalo 8,91 m2
Firddszoba, WC 6,53 m2
Személyzeti szoba 5,94 m2
Iroda 16,82 m2
Tarold 4,72 m2
Oltéz6 9,10 m2
Mindosszesen: 122,85 m2

A muszaki allapot miatt az éplilet feldjitasa nem gazdasagos. Az éplletet a bontas kdltségei
terhelik.

Iroda, raktdr, 2. szamu éplilet

Szerkezeti leiras.

1. Alapozas: tégla.

2. Labazat: tégla.

3. Fuggodleges teherhordd szerkezet: kilsd térelhatarolé és teherhordd falak téglabol

készultek.

Vizszintes teherhordo szerkezet: vasbeton athidalokkal.

Fodém: poritott fafodém.

Fedélszerkezet: fa.

Tetofedés: cserép.

Szigetelések: Talajnedvesseg elleni fal szigetelés bitumenes lemezbdl, azonban tébb

helyen a szigetelés serilése miatt felvizesedés tapasztalhato.

9. Hobszigetelés: nincs.

10. Nyilaszaré szerkezetek: hagyomanyos gerébtokos ablakok, és faszerkezet( ajtok.

11. Burkolatok: beton.

12. Meleg padlo6 burkolatok: lindleum.

13. Vakolatok: Az épiilet kulsé feliileti H-10 habarcs vakolat. A belsd vakolatok szintén
habarcsbol késziiltek.

14. Falfestések: belsé falfestések DISZPERZIOS.

15. Badogos munkak: horganyzott ereszcsatorna.

16. Elektromos munkak: aramkorékbe bontott halozat, 220 betaplalas.

17. FGtés: az iroda helyiségben gazkonvektor.

© N~



Miiszaki allapota:
Az épllet muszaki allapota: felUjitasra szorul.

Az épiilet helyiségei:

Iroda 8,39 m2
Tarold 1. 6,88 m2
Tarold 2. 4,80 m2
3 db WC 32 m2
Mindosszesen: 23,27 m2

Ertékmegallapitas:

Hasznos teriilet: 23,27 m*
Ujraeldallitasi érték: 2327 x 60 eFt = 1.396 eFt
Muszaki allapot, 60 % = 1.396 x 060 = 838 eFt
korszer(seég:
Az éplilet életkora 50 éven 838 x 0,70 = 587 eFt
feldl
Az értékbecslo 04-16 587 x 040 = 235 eFt
egyéni indexe kozott
javasolt

Az egyéni index alkalmazasanal figyelemmel voltam arra, hogy a létesitmeny mas céllal
torténd hasznositasa befektetést igényel, tovabba az épulet felljitasi igénye, kilonds
tekintettel a vizesedésre, valamint a keleti tartofalon |évé repedésekre, szerkezeti
karosodasra.

A telken talalhatd még beton aljzattal ellatott vasszerkezetl, hullampala fedést nyitott
tarold.

Megnevezés Kerekitett értek

Telek 356000
Volt napkdzi otthon, 1. szamu épllet 0
Iroda és raktar, 2. szamu épuilet 235000
Osszesen: 591000

Osszehasonlité piaci hirdetési adatok

Elhelyezkedés Telek Ar Egyeb
terilete
Békésszentandras, kdzponthoz kozel 592 m2 0,8 MFt 1.351 Ft/m2

Jellemzdk: Belterileti, beépitetlen ingatlan 2 utcara nyilo elhelyezkedés, kézponti, jo
fekvés, rendezett kornyék. Kbzmulvek az utcaban. Nincs beépitési kotelezettség.




Elhelyezkedés Telek Ar Egyeb
terilete

Gyomaendréd, Ujkert-sor F6 Gthoz 4421 m2 10 MFt 2.261 Ft/m2

kozel

Jellemzok: Gyomaendrédon, az endrddi részen frekventalt helyen a 46-os féuthoz kozel
az Ujkert soron szabalyos téglalap alaki 4421 m2-es telephely létesitésére, tarsashaz
vagy lakopark epitésére, élelmiszerizletnek, vallalkozasra alkalmas 2 utcafronttal
rendelkezd, megoszthatd beépitetlen teriiletet. A telek 40 %-ban szabadon all6 médon
épithetd be és minimum 2000 m2-es méret( telkekre oszthaté kiilon utcafronttal.

Elhelyezkedés Telek Ar Egyéb
terilete
MezdOberény, Gyomai Ut 2000 m2 1,1 MFt 550 Ft/m2

Jellemzdk: Lakoovezeti telek. A kozmulvek koézul csak a viz van bekotve.

111. Ertékbecslés

Az ingatlan értékét az érvényben |évé jogszabalyok és a kialakult, elfogadott nyugat —
europai, valamint a hazai szakmai gyakorlat szerint:

Az ingatlan
forgalmi értéke alapjan kell megallapitani.

A forgalmi értékét befolyasolja:
— Ateleplilés jellege,

— A telepulésen bellli fekvés,
— Az elhelyezkedés,

— A megkdzelithetdség,

— Azinfrastruktura,

— A beépithetdség,

— A mdUszaki kialakitas,

— Az allag és allapot,

— A hasznosithatosag,

— Az (jraeldallitasi koltségek,

A fentieket figyelembe véve az értékbecslésre keriild ingatlanok esetén az alabbi érteknovelo
és értékcsokkentd tényezok vehetdk figyelembe:

Ertéknoveld tényezdk:

— A 46-0s FOkozlekedési Utvonal mellett valo elhelyezkedése.
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Ertékcsokkentd tényezdk:

— Atelek kismérete,
— A volt napkdzi otthon rossz muszaki allapota, amely gazdasagosan nem Ujithato fel.

IV. Vizsgalati médszerek 6sszevetése alapjan meghatarozott becsiilt forgalmi érték

Kerekitve: 600.000,-Ft azaz: Hatszazezer forint.
V. Zaradék

Jelen értékbecslési szakvélemény az ingatlan értékesitéséhez készult, amely csak és kizarolag
erre a celra hasznalhato fel.

A megallapitott becsult forgalmi érték tartalmazza az altalanos forgalmi adot.

Az ertékelési bizonyitvany egeszként kezelendd, abbol részletet kivenni, és azt 6nalléan
értelmezni nem lehet.

A jelen érték forgalmi érték megallapitas fél évig érvényes.

Az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és a mar részletezett terhekkel értékeltem
az értékbecslés idépontjaban megismert allapotban.

Az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi termeészetld vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattam. Az ingatlan forgalomképességének jogi

eredet( korlatozasardl nincs tudomasom.

Az értékelés a tények és adatok objektiv mérlegelése, valamint a szakmai el6irasok és etikai
normak betartasa mellett készilt.

Gyomaendrdd, 2018. julius 25.

Csényi Istvan
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CSABATERY BT.
Székhely: Békéscsaba, SzO616 u. 105/4, Tel.: /66/ 327-387
Mobil:/30/ 9658-353, E-mail: csabaterv@ gmail.com
Szamlaszam:10402609-26051109;Ad6szam:20859851-2-04

Szakértd6i vélemény

Megrendeld: Gyomaendréd Viros Onkormanyzata
5500 Gyomaendréd, Selyem ut 124.
Megbizott: Csabaterv Bt

5600 Békéscsaba, Sz616 u. 105/4
Szakért6 neve, jogosultsaga:
Kmetykd Janos 5600 Békéscsaba, Sz816 u. 105/4.
Epitészet: SZFSZ-04-0068
Tartoszerkezetek:  SZES1-04-0117
Ingatlan megnevezése:
Gyomaendréd, F6 ut 66. sz. 6477 hrsz lakoépiilet.
A szakvélemény targya:
Az ingatlanon 1évé épiilet allapot vizsgalata, falszerkezete
statika alkalmassaga.

Az ingatlanon elhelyezked6 épiletek helyszini allapot felmérése alapjan az
épuletek tovabbi fenntarthatésaga vagy bontasa, a fenntarthaté éptilet lehetséges
allagmegodvasa tekintetében az alabbi szakvéleményt adom:

A vizsgalt lakoépiulet Endréd 1883-as kataszteri térképén még nem szerepel. A tel-
ken ekkor a lakéépiilet még az B-i telekhatiron helyezkedik el.




CSABATERY BT.
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Mobil:/30/ 9658-353, E-mail: csabaterv@ gmail.com
Szamlaszam:10402609-26051109;Ad6szam:20859851-2-04

Ez a régi éptlet eltlint, a F6 ut és a Konyves Kalman u. sarkan utcafrontra épiilt
egy lakohaz. Az éptiletszerkezetek vizsgalata alapjan az 1930-40-es években

=

A meglévé lakoépiilet feltehetéen 80-90 év koriili, de falszerkezetében az eredeti
épulet anyagai is el6fordulhatnak. Az éptlet alapvetSen feldjithaté allapotban van,
kozvetlen veszélyt jelenté karosodasa csak az utcai saroknal tapasztalhatd. Az épi-
let ezen szakaszan a kiilsé falszerkezetei erésen felvizesedett allapotban van, az ut-
cai sarok jelentésen megsillyedt, a falsarokol 2-2 m-en belil erre utald repedések
jelentkeztek. A repedések tagassaga néhol eléri a 2 cm-t is. A repedések a belsé fal-
sikon és a nyilasok felett és mellett is megjelennek.
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CSABATERV - Székhely: Békéscsaba, Sz816 u. 105/4, Tel.: /66/ 327-387
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Az alapsillyedésen tul a tartds felvizesedés a miatt a valyog tégla fal folyamatos ros-
kadasa is karositotta az éptilet utcai sarokfalait. A roskadas miatt a vastag sartapasz-
tas elvalt a falszerkezettdl, és 6-8 m2-es teriileten barmikor a kozteriiletre zuhanhat.
Ez kozvetlen balesetveszélyt jelent a koztertleten kézlekedé gyalogosoknak, mivel
a jarda kozvetlentl a fal mellett huzédik. Err6l a megbizot a helyszini szemle utan
telefonon tajékoztattam

A roskadas és sillyedés mértéke az utcai sz€lsé ablak mellett mérhet6. A jobb oldali
ablak parkany 8 cm-rel lejjebb van az ablak kézépvonalan mérheté magassagnal, de
a bal oldalinal is mérhet6 3 cm siillyedés. Ennek oka, hogy az egész épiilet — a va-
lyogszerkezet természetes tulajdonsaga miatt — is roskad. A Konyves Kalman utca
teloli falon is latszik a roskadas jele. Ennek f6 oka, hogy az éptilet a Konyves Kal-
man u. felél nem rendelkezik éptilet korili jardaval, igy a csapadékvizek elvezetése
nem megoldott
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Az épiilet tobbi részén az altalanos avula-
son kiviili épiiletkarosodas nem tapasztal-
haté. A tetészerkezet a mintegy 5 cm rela-
tiv killonbségti siillyedést rugalmasan ko-
vette, és a fodémszerkezeten sem lathatd
szerkezeti karosodasra utal6 elvaltozas.

Osszegezve megillapithatd, hogy az épiilet F6 u. Kényves Kalman utcai sarokrész-
ének az alapsillyedésbél és a valyog falszerkezet roskadasabodl szarmazé karosodasa
a leomolhat6 sartapasztas miatt kozvetlen baleset veszélyt jelent. A falszerkezet a
csapadékvizek elvezetésének a hianya miatt tovabb karosodhat, és a F6 ut nagy te-
herforgalmabol adédo rezgések fokozéd hatasaval is szamolva tovabb roskadhat.
Ennek mértéke és bekovetkeztének ideje nem allapithaté meg. Azonnali intézke-
dést igényel az elvalt sartapasztas eltavolitasa, valamint az éptilet karosodott sarok-
részének szakszerd alatimasztisa, oly modon, hogy az alatamasztis a feljitasi

-4 -
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munkak végzésekor is biztonsagos legyen. Az éptilet tovabbi hasznalatra csak jelen-
t6s feldjitas utan alkalmas. A helyreallitasi munka nem épitésiengedély kotelezett.
A tartoszerkezeten végzett épitési munkat célszerd kiviteli terv alapjan végezni.

Jelen szakvélemény az avulasbol szarmazoé feljitasi munkakra, azok elvégzésének
szukségességére nem tér ki.

Békéscsaba 2018. majus 25

(

Kmetykoé Janos
szakértd.

SZES1-04.0117

SZESZ-04-0068



@ Zsldpark Gyomaendréd Nonprofit Kft.
) Cim: 5500 Gyomaendrdéd, Ipartelep u. 2.
Zaldpa rh KFT tel.: +36/66 386-233

NEV: Gyomaendréd Varos Onkormanyzata
CIM: - 5500 Gyomaendréd, Selyem u. 124,

MUNKA LEIRASA: FG (it 66 alatti, Lakoépilet éplilet, lapostetdsrész hdszigetelése, acélszerkezetii tetd trapézlemez fedéssel

1. |Idomacél tetszerkezet elhelyezés 72,000 m2 4123 2650 296 856/ 190 800
2. |Oromfal falazat készités, égetett keramia téglabol 6,50/ m2 4608 2750 29 952 17 875
3. |Homlokzat vakolat 6,50 m2 1230 2420 7 995 15730
4, |Trapézlemez tetéfedés készités 76,20 m2 2750 705 209 550 53 721
5. |Gerincfedés készités festett hrg. Lemezhdl 4,200 m 1833 847 7 699 3557
6. Falszegély készités festett hrg. Lemezbdl ' 18,700 m | 1636 750 30 593 14 025
7. |FiiggBeresz csatorna bontas 24,50 m 0 120 0 2940
8. | FiiggGeresz csatorna szerelése 24500 m | 1100, 1250 26 950 30 625
9. |Lefolyd csatorna bontds 500 m 0 120 0 600
10. |Lefolyd csatorna szerelése 5,000 m 1350 1250 6 750 6 250
11. |Hbszigetelés elhelyezése, vb, Fédémre terftve 20 cm vitg. 198 800
Osszesen anyag és dij NETTO: 815145 349 423
MINDOSSZESEN NETTO: 1164 568
27% AFA: 314 433
MINDOSSZESEN BRUTTO: ’ 1479 002 .
Gyomaendréd, 2018. janius 11. ' 2BLDPARK GYOI:H‘_!:&!S‘_DRéD
NONPHOFl . 3
dréd, Ipartelep U 25
5500 GYomaen . o A2A-2-
Adészam:MS% ? ™
_\_j
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Zildpark KFT

Zoldpark Gyomaendrdd Nonprofit Kft.

Cim: 5500 Gvomaendrdd, Ivartelep u, 2.
tel.r +36/66 386-233

Koltsegvetes

e T R T ey

5%

NEV:  Gyomaendréd Vdros Onkorményzata R
;Cilvf: 5500 Gyomaendréd, Selyem u, 124. e ]
;MUNKA LEIRASA Fo Ut 66. szam alath epu1et bontasa

| gis2i

Tétel megnevezése

Mennyiseg ME - Egysegar -

'Anyacr Dl’j \ '

-1. Héjazat és tetfszerkezet bontas 130,00 dra 0 2200 286 000
2. Falazat bontas, tétmelek felrakas elszallitds 165,005 m3 1800 2800 2970000 462000
3. Kerités épités (2 Sfrn vh. Osz!op, 180 cm drot‘onat) 37,00 m 2120 1750 78 440 64 750
_Osszesen anyag es de; NETTO: - 375 440 812 750
MINDOSS)Z:_E&E{}I NETTO: o 1 188 19Q e
27% AFA: - S 320 811
MINDOSSZESEN BRUTE’ O: 1500 001

Gyomaendrdd, 2018, jinius 14,

SOLDPARK GYOMAENDROD
\g@'\p“ﬁr;f KET.

avemadidrdd, Inantaten . 2,
SSCDA.:}\; ey

aldirés




Z8ldpark

Zoldpark Gyomaendrod Nonprofit Kft.

Cim: 5500 Gyomaendrdd, Ipartelep u. 2.

tel.: +36/66 386-233

ARAJANLAT

KFT
NEV: Méyomaendrod Varos Onkormanyzaﬁ o
CIM: 5500 Gyomaendréd, Selyem u. 124.

"o

MUNKA LEIRASA: F6 (it 66 alatti, Lakdépiilet, F6 Ut feloll homlokzatl fal megertésitese Jawtasa

552, Tétel megnevezése Mennyiség | ME m%gy%gé[;ij T Tét.elDl,j
1. |Fédémaltimasatds 15,60% i | 4 500: 2 700: 67 500 | 46 506@
2. |Jarda bontas L 20,40: m2 | 0l 1 650; 0 7 77??3260;
3. Munkaarok féldkiemelés, kézi erGvel 13,60/ m3 0} 5700 0 77 520

- — . L - .
4.  |Alap meger0sités betonnal, szakaszos bedolgozassal 7,500 m3 | 22 300:; 15 500 167 250/ 116 250

Tomortégla labazat javitasa, félkeresztmetszet kibontasaval ‘ J -~
5. |0j falazat és a memaradd falazat kozott beton kibntéssel, 5100 m3 = 25700 26600 131070 135660
betonacél megerositéssel - i

6. Eigméc:ggti gfilg:gégg ajlaw’téisa, szakaszosan falazva 1,50 m3 38900 35 500 58 350 53 250}
_7. Fofal bekétése vondvas beépl't-éssel . 7,00| db 14 400/ 12 300 100 800 8;5 100i
8. |Foldvisscatoltds, omorkds 610 m3 | 550 2400 3355 14640
9. Banyakéwcs e;éyazat 10 cm vtg.-ban, témoritéssel B 2,04:” m3 | 77 SDOi 2 300 15 300' 4692
10. !Jardawherlgr;aatréga : 20,40‘ | mZ_ _“““1_9_80 _1 450 . 40392 29 580|
1. |Homiokzati vakolat leverése 7 56,50} m2 | 0 450 o 425]
= ——a | , , =
2 ?e?gﬁf;i!if;'aﬁa'ﬁ??iﬁiﬁ?niiag'é‘??ssk."éii'ifﬁza PO @ m | s 6w wmws e
;3. ) Horganyzott ablakparkany elhelyezés 2,000 db 1 460-!. 1 1007 . 2920 2 200{
14;7 7 Hor_T—lIokzat festés szilikat E);ms:t; Iégateresztﬁ festékkel 67,4?) 7 7m2 895 555 60 323: 37 4071
15. Kiszorul;f&l gsﬁgérme[ék felrakésa és elszallitasa 1;,60 m3 | 1900 2 700| 31 540 44 820‘
G TN T SN R TR SRR A S e s
Osszesen anyag és dij NETTO: 1067698 811 566.
MINDOSSZESEN NETTO: N, 7 B N 1 87;! 264 :
27% AFA: e A N - . 507 401 :
!MINDOSSZESEN BRUTI'O ) s el i 2 386 665 j

Gyomaendrdd, 2018. janius 8.

ZOLDPARK GYOMAENDROD

F § vl
5500 Gyomaen ro E!H Elepu
Adoszam: (haRS/tls 204






