Gemeinde Stadt Gyomaendrod

5500 Gyomaendrod, Selyem utca 124
Zu Handen an

Herm Blrgermeister Toldi Balazs

Sehr geehrter Herr Birgermeister Toldi Balazs,
Sehr geehrte Vertretungskomission,

Unterzeichneter, Esad Zekovic, vertretender Geschéftstihrer der SCS- SMART
CONSTRUCTING SOLUTIONS GMBH, gebe hiermil meine Kaufabsicht far das
Baugrundstuck in 5500 Gyomaendrdd, Hsok Str 56. ( HRSZ

208) bekannt

Ziel meines beabsichtigten Kaufes isl, das Mehrfamilienhaus , wie von der Stadt
Gyomaendrdd bereits geplant und vom Herrn Blrgermeister prasentiert, zu errichten.

Meine Kaufabsicht inkludient:
1. den Kauf des Baugrundstickes und
2 Den Kauf der gesamten Plandokumentation

Ich nehme zur Kenntnis, dass die VerauBerung des Grundstickes im Gblichen Verfahren,
aufgrund der Vermédgensordnung der Gemeinde stattfindet.

Weiterhin mochte ich Sie informieren, dass ich fir den Abschluss des gesamten Ablaufs
samt Kaufvertragsunterzeichnung den Termin BIS 30/05/2023 vormerkte.

Mit Besten Dank.
Hochachtungsvoll:

Fead Zerov)

Esad ZEKOVIC

Vertretender Geschaftsfihrer

SCS- SMART CONSTRUCTING SOLUTIONS GmbH

Steuernummer : 32031980-2-08
Firmenbuchsregistrationsnummer:08-09-034760

Firmensitz:: ( momentan / unter Anderung) 9408. Sopron, Soproni (it 9146 hrsz.

Wien, 16/04/2023.



Gyomaendrdd Varos Onkormanyzata
5500 Gyomaendrod, Selyem utca 124.
Toldi Balazs Polgarmester részére

Tisztelt Toldi Balazs Polgarmester url
Tisztelt Képviseld-testilet!

Alulirott Esad Zekovic, az SCS- SMART CONSTRUCTING SOLUTIONS Kft. nevében
ezuton jelentem be vételi szandékomat az 5500 Gyomaendrd, H6sok Gt 56. (HRSZ
208) szam alatt talalhato épitési telekre.

Vételi szandékom célja, hogy a Polgarmester ur altal korabban bemutatott, Gyomaendrod
Varos Onkormanyzata altal megtervezietett

tarsashazat felépitsik. Vételi szandékomban tovabba

szeretném jelezni, hogy az épitéshez szikséges kiviteli terveket is megvasarolnam az
Onkormanyzattol.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a telek énékesitése az ilyenkor szokasos modon, az
Onkormanyzat vagyonrendelete alapjan torténik.

Tovabba szeretném jelezni, hogy az eljaras lefolytatasara és az adasveételi szerz6des
megkotésére 2023.05.20 ig van
lehetéségem.

Kdszdnettel és tisztelettel:

Esad ZEKOVIC

Ugyvezetd Igazgatd

SCS- SMART CONSTRUCTING SOLUTIONS KHh.
Adbdszam: 32031980-2-08
Cégjegyzékszam:08-09-034760

Székhely: 9408. Sopron, Soproni (it 9146 hrsz.

Bécs, 2023.04.16.




BEKES MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: BE/ETDR-EPO/94-4/2021 Targy: Epitési engedély a Gyomaendréd, Hsdk
utja 56. sz., 208 hrsz. alatti ingatlanon

ETDR: 202000200885 , N
tervezett 0j 15 lakdsos lakoépllet,
Iratazonosito: IR-000020132/2021 valamint az épuleten belll tervezett
személyfelvonod létesitésére vonatkozoan
Ugyintézé: Hddsagi-Juhasz Dodra Melléklet: a véglegesseé valast kdvetéen a zaradékolt
miiszaki dokumentaci6 az ETDR-ben
Telefon: (66) 795-351 érhetd el

HATAROZAT
A Békés Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F&osztaly elétt 2020. december 21-én
kérelemre megindult kézigazgatasi hatésagi (igyben Gyomaendrdd Varos Onkormanyzata (5500

Gyomaendréd, Selyem Ut 124. sz.) ligyfél (a tovabbiakban: Epittetd) kérelmének helyt adva

épitési engedélyt adok,

hogy a Gyomaendréd, HOsok Utja 56. sz., 208 hrsz. alatti ingatlanon meglévé épiilet elbontasa utan Gj 15
lakasos lakoépiilet, valamint az épiileten beliil tervezett személyfelvonoé kialakitasara iranyul6 épitési
tevékenységet végezzen.

Az épitési engedély hatarozat a véglegessé valasanak napjatdl szamitott négy évig hatalyos.

Amennyiben az épitési tevékenységet az épitési engedély hatadlyossaga alatt — az épitési napld
megnyitasaval igazoltan — megkezdték, akkor az épitési tevékenység megkezdésétdl szamitott hat éven
belll az épitménynek hasznalatbavételi engedély megadasara alkalmassa kell valnia.

Az épitési engedély hatalyanak meghosszabbitasara nincs lehetéség.

Az épitési tevékenység f6bb jellemzbi:

A tervezett 15 lakasos lakéépllet csémoszolt beton savalappal; vasbeton |abazati gerendaval; Porotherm 30
N+F teherhordd falazattal; monolit vasbeton fodémmel; hagyomanyos acsjellegi két allészékes,
kézépszelemenes illetve torokgerendas nyereg fedélszerkezettel; cserépfedéssel tervezett féldszint + emelet
+ tet6tér kialakitasu.

A telek tervezett beépitésére vonatkozé jellemzd adatok:

~  atelek terillete: 1981 m?

— atelek 6sszesitett beépitett terlilete 609,13 m2, igy a tervezett beépitettség 30,75 %;
— atervezett zoldfeluleti lefedettség: 609,44 m?, ami 30,76 %-nak felel meg.

Epitéstgyi és Orokségvédelmi FSosztaly
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2. Pf.: 389. Telefon: (+36-66) 795-631
E-mail: bekes.epitesugy@bekes.gov.hu; Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/bekes
KER azonosité: KHIV BEK EOF, Hivatali kapu: JHO4BCSEOH, KRID: 413940919
Ugyintézés helye: Epitésiigyi Osztaly 5., cime: 5540 Szarvas, Szabdsag Gt 25-27.

»Az elektronikus dokumentumban foglaltakkal egyezé tartalmu irat.”

A mésolatkészités idépontja: 2021. januér 15.

Oldalak szdma: 15

A Kormanyhivatal megnevezése: Békés Megyei Kormanyhivatal

A mésolatkészité neve: Hodsagi-Juhasz Déra

Az eredeti irat kiadmanyozéjanak neve: Krivjanszki Janos

A kiadmdnyoz6 szervezet megnevezése: Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly

Az eredeti irat alairdsanak id6épontja: 2021. januar 15.

Az elektronikus bélyegzével hitelesitett elektronikus irat esetében a bélyegz6hoz tartozé tanusitvany
szerinti létrehozé megnevezése: Békés Megyei Kormanyhivatal


hodsagijd
Beírt szöveg
„Az elektronikus dokumentumban foglaltakkal egyező tartalmú irat.”
A másolatkészítés időpontja: 2021. január 15.
Oldalak száma: 15
A Kormányhivatal megnevezése: Békés Megyei Kormányhivatal
A másolatkészítő neve: Hódsági-Juhász Dóra
Az eredeti irat kiadmányozójának neve:  Krivjanszki János
A kiadmányozó szervezet megnevezése: Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály
Az eredeti irat aláírásának időpontja: 2021. január 15.
Az elektronikus bélyegzővel hitelesített elektronikus irat esetében a bélyegzőhöz tartozó tanúsítvány 
szerinti létrehozó megnevezése: Békés Megyei Kormányhivatal
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Az engedélyezett épllet f6bb épitészeti adatai:
— rendeltetése: 15 lakasos lakééplilet;
— elhelyezése: oldalhataron allo;

— elékert mérete: nincs elékert
— oldalkert mérete: min. 7,5 m
— hatsokert mérete: 35,90 m

— az épitmény szintjei: foldszint + emelet + tet&tér
— épitménymagassag: 7,46 m;

— beépitett alapterilet: 609,13 m?;

— az épulet helyiségei:

Foldszinti lakasok:

- Afljeliilakas: 56,05 m? + loggia: 6,46 m?
- A2jelilakas: 51,65 m*> + loggia: 5,73 m?
- A3jeliilakas: 75,67 m®> + loggia: 5,73 m°
- Bijeliilakas: 43,39 m®> + erkély: 3,12 m?
- B2jeliilakas: 44,78 m®> + erkély: 5,09 m?
- B3jelilakas: 61,04 m*> + erkély: 500 m?

Foldszinti k6zds helyiségek:

- kozlekedé: 5,17 m?
- lépcséhaz: 31,98 m?
- kozlekeds: 15,63 m?
- tarolé: 57,18 m?
- it 3,61 m?

Foldszint 0sszes hasznos alapterilete: 489,51 m
1. Emeleti lakasok:

- Adjelilakas: 68,18 m®> + loggia: 6,40 m?
- A5jeliilakas: 51,65 m*> + loggia: 5,73 m?
- AGjelilakas: 75,65 m> + loggia: 5,73 m?
- Bdjelilakas: 43,39 m®> + erkély: 3,12 m?
- B5jelilakas: 44,73 m? + erkély: 5,09 m?
- B6jeliilakas: 61,04 m?> + erkély: 5,00 m?
- B7jeliilakas: 55,50 m®> + loggia: 5,44 m?

1.Emeleti kdzos helyiségek:

- kozlekeds: 8,08 m?
- elétér: 9,27 m?
- lépcséhaz: 19,37 m?
- kbzlekeds: 15,63 m?
- it 3,61 m?

1.Emelet 0sszes hasznos alapterilete: 492,31 m?
Tet6téri lakasok:
- AT7jelilakas: 76,32 m® + loggia: 9,90 m?
- A8jeliilakas: 78,06 m®> + loggia: 9,90 m?
Tetdtéri k6zos helyiségek:
- kozlekeds: 10,85 m”
- lift: 361 m’
- lépcsbhaz: 15,97 m?
Tet6tér dsszes hasznos alaptertlete: 221,50 m?

Az épiilet hasznos alapteriilete: 6sszesen 1203,32 m?

A beépitendd felvoné berendezés fébb adatai:
— Fajta: személyfelvono
— Teherbiras: 630 kg /8 személy
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— Néveges sebesség: 1,0 m/s

— Emel6magassag: 6,39 m

— Szintek szama: 3

— Beszall6 helyek szama: 3 kétoldali (0,1,2)

— Vezethet6ség: mindenki altal

— Vezérlés médja: szimplex, le iranyu gyjté

— Felwono hajtasa: villamos, hajtétarcsas, koteles
— Hajtémotor teljesitménye: 4,5 kW

— Géptér-elhelyezés: géphaz nélkili, aknafejben.

A jelen engedély szerinti épitési tevekenységet a Kovacs Zsolt (56625 Flizesgyarmat, Csokonai u. 15. sz.
alatti) felelés épitész tervezd (E2 04-0080) altal készitett , 15 lakésos tarsashéz 5500 Gyomaendréd, HEs6k
Utja 56. Hrsz.:208” megnevezési tervdokumentacioban foglaltak alapjan lehet végezni.

Az engedély megadasanak feltételei:

1.) A munkalatokat az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) és az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XIL.
21.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), az épitésiigyi és az épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrol
és ellendrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatésagi szolgaltatasrél sz6lé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 312. Kr.), az épitSipari kivitelezési tevékenységrél szoéld 191/2009. (1X.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban 191. Kr.) és a helyi épitési szabalyzatban foglaltaknak és az altalanos hatésagi
eléirasoknak megfelel8en kell végezni, valamint a felvondkrél, mozgdlépcsdkrdl és mozgdjardakrol szolo
146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 146. Kr.) és az altalanos hatésagi el6irasoknak
megfeleléen kell végezni.

2.) Az els6foku épitésiigyi hatosag altal a szakkérdés vizsgalata alapjan tamasztott feltételek:
2.1) A miszaki biztonsagi szakkérdés vizsgalata alapjan tamasztott feltételek:

LA targyi lgyben az eljaras soran felmerlilt miiszaki biztonsagi szakkérdés vizsgalatanak
kérdésében a a miiszaki biztonsagi hatésag meghozta az alabbi déntést:

SZAKKERDES VIZSGALATANAK EREDMENYE
SZAKMAI VELEMENY SZAKKERDESBEN

Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrél és ellenGrzésekrél, valamint az
épitésigyi hatésagi szolgaltatasrél szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11/A. § (1) és (2)
bekezdésén és a 6. sz. melléklet Ill. tablazat 13. pontjan meghatarozott szakkérdésben (tov.:
mlszaki biztonsagi szakkérdés) a fbvarosi és megyei kormanyhivatalok szervezeti és
miikédési szabalyzatarél sz6l6 Miniszterelnbkséget vezeté6 Miniszter 3/2020. (ll. 28.) MvM
utasitas mellékletének (tov.. SZMSZ.) 24-27. §-ai alapjan tértént kijelélés és az SZMSZ. 5. §
(3) bek. alapjan a Kormanymegbizott altal kiadott utasitas szerint lefolyatott vizsgalat soran
mlszaki biztonsagi szakkérdésben a miiszaki biztonsagi hatbésag megallapitotta, hogy a
jogszabdlyokban el6irt mellékletek alapjan az épitendé épitmény megfelel az
épitményekkel.berendezésekkel 6sszefiiggé jogszabalyban meghatdrozott mdiszaki

biztonsdgi kdvetelményeknek, az alabbi szakmai elSirasokkal:

- A villamos és gazos kivitelezést csak szaktervezd altal készitett kiviteli terv alapjan lehet
megkezdeni, villamos kiviteli tervet kell késziteni, a belsé gaztervet jova kell hagyatni a
gazszolgaltatéval a vonatkoz6 hatalyos jogszabalyokat és miszaki elGirdsokat be kell tartani.
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- A tlizvédelmi lekapcsolast az OTSZ szerint kell kialak itani, a tlizvédelmi villamos f6kapcsolon
kiviil tébb tlizszakasz esetén éplilet tlizszakaszainak kiilbn tlizszakasz kapcsolokat valamint
figgetlen térvilagitas és biztonsagi aramkér kapcsolot kell kialakitani a tlzvédelmi
fékapcsoloval azonos helyen.

- A fazisonkét 30 A-nél kisebb aramfelvétellel rendelkezd villamos szerelvényeket is
tartalmaz6 géazfogyasztd berendezések megtaplalasa a villamos halézatrél 30 mA-es vagy
kisebb hibaaramu aramvédd-kapcsolordl térténjen, kilén villamos levalaszté szerelvénnyel
(levélaszto kapcsolé) a csatlakozovezetékekre, a felhasznaldi berendezésekre, a telephelyi
vezetékekre, az olajfogyaszté technolbgiai rendszerekre és a gaztarolokra vonatkoz6 miszaki
biztonsagi elGirasokrdl és a miszaki biztonsagi szempontbdl jelent6s munkakdrok
betdltéséhez sziikséges szakmai képesitésrél és gyakorlatrél, valamint az ilyen munkakérben
foglalk oztatottak id6szakos tovabbképzésével kapcsolatos szabalyokrdl szolé 16/2018. (IX.
11.) ITM rendelet médositasardl szolo 3/2020. (I. 13.) ITM rendelet eldirt gaz miszaki
biztonsagi szabalyzat szerint.

- A foldgaz csatalakozé vezetékbe kézzel segédeszkéz nélklil elzarhaté gazféelzard
szerelvényt kell beépiteni.

- Az MSZ HD 60364-4-41:2018 szabvany szerint a 32 A - nal kisebb néveleges aramu beltéri
csatlakozbaljzatok és a 32 A-nal kisebb kliltéri csatlakozoaljzatok és vilagitas érintésvédelmi
kikapcsolé szervét 30 mA-es éram-védékapcsoléval (AVK-val) kell megoldani.

- A flrdbhelyiségek (zuhanyzdk) villamos berendezéseinek kialakitasanal figyelembe kell
venni az MSZ HD 60364-7-701:2007. szabvanyban leirtakat is.

- A fard6 helyiségekben zuhanyzd/flirdbkad szélétél szamitott 60 cm-es tavolsagon (2-es
savban) beliil nem lehet villamos csatlakozbaljzat.

- A firdb helyiség minden Kkisfesziiltségl villamos berendezését beleértve a vilagitast is,
érintésvédelmi kikapcsol6 szervét 30 mA-es éram-védékapcsoléval (AVK-val) kell megoldani.

- Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szolé 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet75.§. (4) bekezdése értelmében a helyiségekben padl6é szinttél 90-110 cm-es
magassagban kell elhelyezni a villamos kezel6szerveket.

- A villamos berendezések tervezése, Kivitelezése, lizembe helyezése valamint
lizemeltetésekor be kell tartani az 6sszek6té és felhasznaléi berendezésekrél, valamint a
potencidlisan robbanasveszélyes kézegben mikddé villamos berendezésekrél és védelmi
rendszerekrél szo6l6 40/2017. (XII. 4.) NGM rendeletben elbirtak at.

- A villamos energia és gaz ellato rendszert a hatalyos jogszabalyok és a tervezéskor
érvényben |évS szabvanyok szerint kell kivitelezni, a jogszabalyoknak és a szabvanyoknak
val6 megfelel6séget hatésagom a hasznalatbavételi eljaras soran szuroprobaszeriien
ellenérzi.

Tovabbé a felvonokrol, mozgdlépcs6krél és mozgdjardakrdl szolé 146/2014. (V. 5.) Korm.
rendelet 3. §.(1) és (2) bekezdésében meghatarozott jogkérében eljarva a miiszaki biztonsagi
hatésag megallapitotta, hogy a jogszabalyokban eldirt mellékletek alapjdn az épitendé
épitménybe létesitendd felvond (tov.: berendezés) megfelel berendezéssel 6sszefiiggd
jogszabalyban meghatdrozott miiszaki biztonsdgi kévetelményeknek, az alabbi szakmai

elbirasokkal:




BE/ETDR-EPO/94-4/2021

- A hasznalatbavételi alkalmassagi nyilatkozat kiallitasat kovetéen a tulajdonosnak a
hasznalatbavételi engedély kiadasara hataskoérrel és illetékességgel rendelkez6 hatéséagtol
kémie kell a hasznalatbavételi engedélyt.

- A hasznalatbavételi alkalmassagi nyilatkozatot csak bejegyzett tanusito szervezet vagy
tanusitd szervezet altal feljogositott gyarté allithat ki.

- A felvondk és a felvonokhoz késziilt biztonsagi berendezések biztonsagi k vetelményeirdl és
megfelel6ségének tanusitasardl szolo 28/2016. (VIIl. 23.) NGM rendelet 7. § (2) bek. alapjan a
felvondszerel6 vallalkozasnak megfeleléségi nyilatk ozatot kell kiadnia.

- A felvondk és a felvonokhoz késziilt biztonsagi berendezések biztonsagi k dvetelményeirdl és
megfelel6ségének tanusitasardl szolo 28/2016. (VIII. 23.) NGM rendelet 17. § (1) bek. alapjan
a felvonokat adattablaval szabvanyos CE jeldléssel kell ellatni, a felvonoszerelS vallalkozas
adatit is felkell tiintetni amelyet fiilkében kell elhelyezni.

1. A befogadé épitmény fontosabb adatai:
1.1. Felszerelés helye: 55600 Gyomaendréd, H6sbk utja 56. (208 hrsz.)
1.2. Az épitmény fajtaja: lak 6éplilet, tarsashaz
1.3. Az épitmény jellege: Gj, nem kb6zépmagas

2. A személyfelvoné berendezés fébb adatai:
2.1. Fajta: személyfelvon62.2. Teherbiras: 630 kg/ 8 személy
2.3. Névieges sebesség: 1,0 m/s
2.4. Emelébmagassag: 6,39 m2.5. Szintek szama: 3
2.6. Beszalldhelyek szama: 3 kétoldali (0,1,2)
2.7. Vezethetbség: mindenki altal
2.8. Vezérlés mébdja: szimplex, le iranyd gydjté
2.9. Meghajtas jellege: villamos, hajtotarcsas, koteles
2.10. Villamos halézatbdl felvett teljesitmény-igénye: 4,5 kW
2.11. Géptér-elhelyezés: géphaz nélkiili, ak nafejben

A miiszaki-biztonsagi engedélyezési dokumentaciot a miiszaki biztonsagi hatésag zaradékkal
latta el: &ltalénos miiszaki leirast; tervezdi nyilatkozatot; a berendezés miik6désébdl
szarmazd, az éplletre atadodd erbhatasok helyét, iranyat és nagysagat meghatarozo

Az éltalanos koézigazgatési rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény (tov: Akr.) tartalmazza a
Jjogorvoslatra vonatkozd rendelkezéseket. A miiszaki biztonsagi hatbésag szakmai véleménye
ellenjogorvoslattal élni csak az engedélyezd hatésag altal az (igy érdemében hozott déntés
ellen benyujtott keresetben lehet. A keresetlevélben meg kell jelblni a dbéntéssel okozott
Jjogsérelmet, az annak alapjaul szolgalo tények és bizonyitékok elbadasaval, és a birdsag
déntésére iranyuld hatarozott kérelmet.”

3.) Az épitési engedélyezés soran a szakhatésagok altal tett nyilatkozatok a benne foglalt feltételekkel:

3.1) A Békés Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag Szeghalmi Katasztréfavédelmi
Kirendeltség (5520 Szeghalom, Széchenyi utca 2-8), mint tlizvédelmi szakhatésag 2021. januar
5. napjan kelt, 35470/16-2/2021.4lt. ikt. szamu szakhatdsagi allasfoglalasa az épitési engedélyhez
torténd hozzajarulassal és a benne foglalt feltételekkel:

~A Békés Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orbkségvédelmi Féosztély (5600
Békéscsaba, Derkovits sor 2.) megkeresése alapjan, a Gyomaendréd Véros Onkormanyzata
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(5500Gyomaendréd, Selyem utca 124. ; a tovébbiakban: Epittets) kérelmére az
5500Gyomaendréd, H6s6k Utja 56. szam alatti, 208 hrsz.-u ingatlanra tervezett 15 lakasos
lak 6éplilet, valamint az éplleten belill tervezett személyfelvoné épitési engedélyének
megadéasahoz tlzvédelmi szempontbdl az alabbi

feltételekkel jarulok hozza:

1. A felel6s miiszaki vezetbének — annak hianyaban a kivitelez6nek — a targyi épiilet
véglegessé valt épitési engedélyében, a tlzvédelmi dokumentacioban és a mliiszaki
elbirasokban szerepld tiizvédelmi kbvetelményeinek érvényesitésérdl szolo irasbeli
nyilatkozatat a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran szakhatéségom részére
be kell mutatni.

2. Az épitési termék teljesitményét az épitési termék épitménybe térténé betervezésének
és beépitésének, ennek soran a teljesitmény igazolasanak részletes szabalyairdl
szolojogszabalyban meghatarozott médon igazolni kell. A statikai szamitassal tervez ett
tartészerkezetek tlizallésagi teljesitményét, a méretezési miszaki specifikacidban
talalhatd szamitasi moédszerek alkalmazasaval kell meghatarozni. A 305/2011/EU
rendelethatélya ala nem tartozé épitményszerkezet miiszaki el6irasban meghataroz ott
tizvédelmi kévetelményeknek valé megfelel6ségét a hasznélatbavételi eljaras soréan
igazolni kell.

3. Az épiilet elektromos rendszerének tiizvédelmi megfelel6ségét a hasznalatbavételi
eljarasidépontjaig hitelt érdemléen igazolni sziik séges.

4. Az  épllet villamcsapasok  hatasaival szembeni védelmét, villamvédelmi
berendezésének megfelel6ségét a hasznalatbavételi eljaras id6pontjaig hitelt
érdemléen igazolni sziik séges.

5. A térgyi létesitmény mértékadd tlizszakaszénak alapteriilete alapjan sziikséges
1800liter/perc oltéviz-intenzitds meglétét az épitmény hasznélatbavételéig igazolni kell.

6. A targyi létesitmény villamos lekapcsolasi lehet 6ségeinek kialak itasi modjat, valamint az
éplilet meneklilési Gtvonalain léteslil6 h6- és flistelvezetés kialakitasi és inditasi
lehetéségeit szakhatésagommal a kivitelezés megkezdése eldtt igazolhaté modon
egyeztetni sziikséges.

7. Az épliletben elhelyezett személyfelvoné tlizvédelmi szempontu megfeleldség ét,
valamint az MSZ 9113:2003/2005 szamu szabvanyban meghatarozott biztonsagi
kovetelmények teljesililését a hasznélatbavételi eljardsig hitelt érdemléen igazolni
szikséges.

A szakhatbsagi allasfoglalas 6nallé jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljarast befejezé
déntés elleni jogorvoslat keretében tamadhaté meg.”

4.) A lakéépllet rendeltetésli éplletet ugy kell megépiteni, hogy megfeleljen az éplletek energetikai
jellemzéinek meghatarozasardl szold 7/2006. (V. 24.) TNM rendeletben el6irt kovetelményeknek.

5.) A lakéépllet rendeltetésti épllet rendeltetésszerli hasznélatdhoz szikséges jarulékos eépitményeket
(telken bellli térburkolatok, felszini csapadékviz elvezetés, zoldfelilet kialakitas, stb.) a
hasznalatbavételig maradéktalanul meg kell valésitani.

Epittet6 altal a kérelemhez csatolasra keriilt Gyomaendréd Varos Polgarmesterének a 2020. november
20. napjan kelt, IV. 915-2/2020. iktatészamu telepilésképi véleménye, amelyben a , 15 lakasos tarsashaz
5500 Gyomaendréd, H6sbk utja 56. Hrsz.:208 ” targyu tervdokumentaciét engedélyezésre javasolta az
alabbiak szerint:
»A rendelkezésemre bocsatott dokumentdcioé vizsgadlata alapjan telepiilésképi szempontbol a
targyban fent nevezett épitési tevékenység végzését elfogadom.”



BE/ETDR-EPO/94-4/2021

Az illetékekrdl sz6ld 1990. évi XCIIl. térvény (tovabbiakban: Itv.) 5. § b) pontja alapjan a kérelmez6 teljes
személyes illetékmentességben részesll.

E hatarozat a koézléssel végleges. A dontés ellen a Szegedi Torvényszékhez (6701 Szeged, Széchenyi tér
4.) cimzett keresetlevelet a Békés Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztalydhoz (Béké scsaba, Derkovits sor 2. Pf.: 389, Hivatali kapu: JHO4BCSEOH KRID: 413940919)
e hatarozat koézlésétél szamitott 15 napon belil lehet benyujtani. A keresetlevelet jogsértésre térténd
hivatkozassal kell el6terjeszteni. A pert a Békés Megyei Kormanyhivatal ellen kell meginditani. A
keresetlevél benyujtasanak a kozigazgatasi cselekmény hatdlyosulasara, azaz a dontés végrehajtasara
halasztd hatalya nincs, de a keresetlevélben azonnali jogvédelem — ennek keretében a halaszt6é hataly
elrendelése — kérhetd. A koOzigazgatasi per illetéke 30.000.- Ft., melyre vonatkozéan a felperest
illetékfeljegyzési jog illeti meg. A felperes a keresetlevélben targyalas tartasat kérheti. Ha egyik fél sem kérte
targyalas tartasat és azt a bir6sag sem tartja sziikségesnek, a birdésag az lgy érdemében targyalason kivdl
hataroz.

A jogi képvisel6vel eljaré fél, valamint az Ugyfélként eljaré gazdalkodé szervezet, allam, dnkormanyzat,
koltségvetési szerv az Urlapbenyujtas tamogatasi szolgaltatas (IKR rendszer haszndélata, elérheté az e-
kormany ablak.kh.gov.hu oldalon) igénybevételével kételes benyujtani a keresetlevelet a hatdsag hivatali
kapujara. A természetes személy fél, valamint az elektronikus kapcsolattartasra nem kotelezett fél
felllvizsgalati kérelmét papir alapon is eléterjesztheti.

A birésag a keresetet elutasitja, ha az alaptalan, a felperes joganak vagy jogos érdekének kozwetlen
sérelme nem allapithatdé meg, vagy olyan eljarasi szabalyszegés tortént, amelynek az gy érdemi
elbiralasara lényeges kihatasa nem wolt. Ha a birésag a jogsértést a keresetlevél alapjan vagy hivatalbdl
megallapitja, akkor a kdzigazgatasi cselekményt megvaltoztatja, megsemmisiti, hatalyon kivil helyezi, illetve
az altalanos hatalyu rendelkezésnek az Ugyben valé alkalmazasat kizarja, illetve szikség esetén a
kbzigazgatasi cselekmény megsemmisitése, hatdlyon Kkivil helyezése, illetve az altalanos hatalyd
rendelkezés Ugyben valé alkalmazasanak kizarasa mellett a kOzigazgatasi szervet Uj eljarasra kotelezi.

INDOKOLAS

2020. december 18. napjan Gyomaendréd Varos Onkormanyzata (5500 Gyomaendréd, Selyem utca 124.
sz.), (a tovabbiakban: Epittets) ligyfél altal meghatalmazott Kovacs Zsolt (5525 Fiizesgyarmat, Csokonai u.
15. sz.) felelés épitész tervez® épitési engedély iranti kérelmet nydjtott be az épitésigyi hatdsagi
engedélyezési eljarast tamogatd elektronikus dokumentaciés rendszer (a tovabbiakban: ETDR) (tjan a
Békés Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalyhoz.

A kérelem targya: a Gyomaendréd, HOsok utja 56. sz., 208 hrsz. alatti ingatlanon tervezett Uj 15 lakasos
lakoépllet, valamint az épuleten belll tervezett személyfelvond épitési engedélyezése.

Az épitési engedélyezési eljaras soran hianypétlas kiirdsara volt sziikség, emiatt Epitteté nem élhetett az
ellenérzétt bejelentés lehetéségével. Fentiekbdl kdvetkezik, hogy a kdzigazgatési hatéségi eljarast a 312. Kr.
IV. fejezetének elGirasai alapjan folytattam le.

Az engedélyezési eljaras megindulasanak a napja az Etv. 53/C. § (1) bekezdésének figyelembevételével
2020. december 21. Jelen Ugyben az Ugyintézési hataridd a 312. Kr. 14/A. § (2) bekezdés szerint 35 nap.

Az engedélyezési eljaras soran a benyujtott - hianypétiasi felhivast kovetéen kiegészitett engedélyezési
dokumentéacid, az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasban fellelhetd adatok, valamint a 2021. januar 14.
napjan készult fotok alapjan vizsgaltam a tényallast és meggy6zédtem arrdl, hogy:
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— Gyomaendréd Varos Képvisel6-testiletének a varos helyi épitési szabalyzatrél szélé 9/2010. (11.26.)

képvisel 6-testiileti rendeletében (a tovabbiakban: HESZ), és a mellékletét képezé szabalyozasi tervben

foglaltak biztositottak azzal, hogy a tervezéssel érintett telek

- szabalyozasi terv szerinti 6vezeti besorolasa ,Vt4” jelli ,Telepliléeskézponti vegyes teriilet”. A
meglévé épllet elbontasra kerll, helyére épll a tervezett lakdépllet, amely az &vezetben
elhelyezhetd, tehat: megfelel;

- a beépitési mod: oldalhataron &llo, tehat: megfelel;

- az el6iras szerint el6kert: - m, oldalkert(ek): (homlokzatmagassag: 6,29 m), hatsékert: min. 6,0 m,
a tervezett elbkert: 0 m, oldalkert: 7,5 m, hatsékert: 35,90 m, tehat: megfelel;

- a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45 %, a tervezett beépitettség: 30,75 %, tehat:
medgfelel;

- Az épliletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga 7,5 m; a tervezett épitménymagassag:
7,46 m, tehat: megfelel;

- A telek el6iras szerinti legkisebb zéldfeliilete: 27,5 %, a tervezett zoldterlileti lefedettség: 30,76 %;
tehat: megfelel;

- a tervezett épitési tevékenység megfelel az Etv. 18-22. §-aban és 31. § (1) bekezdésében el6irtaknak;

- az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa az Etv. 23—-24. §-aban, a telepiilésrendezési tervekben

és a jogszabalyokban meghatarozottak szerint all fenn, a telek rendezett; a tervezett épitmények épitésére

vonatkozéan az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az Etv. 31. § (2)-(5) bekezdésében

eléit kovetelményeknek, az altalanos érvény(li szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott

kdvetelményeknek;

- a tervezéssel érintett épllet rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kérnyezetében olyan karos

hatast, amely a terilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladna, az

allékonysagot, az életet és egészseéget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné;

- a tervezéssel érintett épulet rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalhatésagahoz szikséges jarulékos

épitmények, kdzlekedési halézathoz valé csatlakozas biztositott, illetve a hasznalatbavételig kiépithetd;

- a tervezdként megjeldlt személyek jogosultak a kérelemben megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos

épitészeti-miiszaki tervezésre;

- az épitéslgyi hatésagi engedélykérelem jogszabalyban el6irt mellékletei — a kiegészitést, javitast kdvetben
- rendelkezésre allnak, és tartalmuk megfelel a fent emlitett eldirasoknak.

Tekintettel arra, hogy az épitési tevékenység Gyomaendréd Varos Onkormanyzata Képvis elé-testiiletének a
teleptléskép védelmérdl szolé 23/2018.(XI.30.) dnkormanyzati rendelete hatalya ala tartozik, igy a 312. Kr.
17. § (6) bekezdés ab) alpontja szerint az épittet6 csatolta kérelméhez Gyomaendréd Varos
Polgarmesterének a 2020. november 20. napjan kelt, IV. 915-2/2020. iktatészamu teleptilésképi véleményét,
amelyben a targyi épuletet engedélyezésre javasolta és ezt az alabbiak szerint indokolta:

LA tervezett épliletek, épitmények:

1. az érvényes teleplilésrendezési eszkbzbk elbirdsaival 6sszhangban vannak,

2. illeszkedik a varos természeti és épitett értékeihez,

3. eltér6 megoldasnak az alacsony hajlasu korcolt lemezfedési épliletrész tekinthets, mely a
funkcié és az éplilettémeg kedvezé megformalasa, telepitése okan megfeleld,

4. az éplletek és egyeéb funkcidk telepitése megfeleld,

5. az alaprajzi elrendezés igazodik a funkciohoz, teleplilésképi szempontbodl kedvezd
homlok zatot eredményeznek, és a szomszédos beépitéseket nem korlatozzak,

6. az épllet homlokzata és tet6szerkezeti kialak itasa illeszk edik a varosképbe.

7. koézvetlen kozteriileti kapcsolattal rendelkezik, a parkolok telken beliili kialakitasa
megfelelb.

Jelen tajékoztatas nem mentesiti az esetleges egyéb hatésagi engedélyek megszerzésétdl, és
rendeltetésvaltozas esetében annak ujboli megkérésétdl.
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Megjegyzés: a végleges kivalasztott homlokzati anyagokat, fellileti struktirakat és szineket
annak elkészitése elbtt a féépitésszel jovahagyatni sziikséges.”

Az épitési engedélyezeési eljaras soran vizsgaltam és megallapitottam, hogy a 312. Kr. 6. melléklet III.
tadblazataban felsorolt szakkérdések vonatkozasdban tovabbi hatdésagi szakigyintézék bevondsa indokolt,
mert az épitési engedély szakkérdések vizsgalatat szlikségessé teszi.

Az épitményekkel, berendezésekkel 0sszefiiggd jogszabalyban meghatarozott miszaki biztonsagi
kdvetelményeknek valé megfelelés szakkérdés feltételeit — a 312. Kr. 6. mellékletének Ill. tablazatanak 13.
pontja alapjan — a szakterllethez tartozo Ugyintéz6 bevonasaval vizsgaltam. A miiszaki biztonsagi
szakkérdés vizsgalataban Veres Zsolt, a Csongrad Megyei Kormanyhivatal Mlszaki Hatdsagi Féosztaly
Mérésiigyi és Miszaki Biztonsagi Osztalyanak miszaki biztonsagi szakigyintézéje kozremikoddott az
engedélyezés soran. A 2020. december 29. napjan kelt, CS-06/S01/06820-2/2020 ugyiratszamu
szakvéleménybe foglalt, az épitési engedélyhez megallapitott feltételeket ezen engedély rendelkezd rész
2.1) pontjaba foglaltam, amelyeket az alabbiak szerint indokolt:

~Szakkérdés vizsgalataban a miiszaki biztonsagi hatésag szakmai véleményét a benydjtott a
dokumentéciok alapjan alakitotta ki Az eljgrast az Akr. szabélyai alapjan folytatta le a
mdlszaki biztonsagi hatéosag. A miszaki biztonsagi hatésag hataskore és illetékessége a
févarosi és megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (f6varosi keriileti) hivatalokrol
szol6 86/2019. (IV. 23.) Korm.rendelet, Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari
és kereskedelmi (lgyekben eljaré6 hatésagként tértend kijelblésérdl, valamint a teriileti
meérésligyi és miszaki biztonsagi hatésagokrol szélo 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 13-
22. §-ai, valamint az SZMSZ. 24-27. §-ai alapjan tortént kijeldlés és az SZMSZ. 5. § (3) bek.
alapjan kiadott utasitas, tovabba az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatbsagi eljarasokrol és
ellenbrzésekrél, valamint az épitésligyi hatésagi szolgaltatasrol szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 11/A. § (1) és (2) bekezdésén és a 6. sz. melléklet Ill. tablazat 13. pontjan alapult.

A miszaki biztonsagi hatésag szakmai elbirasait az épitbipari kivitelezési tevékenységrél
§z06l6191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet, az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrél szoéld
54/2014. (XI1.5.) BM rendelet, az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél
§z016 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet, a munkaeszk6z6k és hasznalatuk biztonsagi és
egészséglgyi kovetelményeinek minimalisszintjérél szo6lo 10/2016. (IV.5.) NGM rendelet, a
meghatarozott fesziiltséghataron belili hasznalatra tervezett villamossagi termékek
forgalmazasardl, biztonsagi k 6vetelményeirdl és az azoknak valo megfeleléség értékelésérél
szoloé 23/2016. (VII. 7.) NGM rendelet, az 6sszekété és felhasznaldi berendezésekrol,
valamint a potencialisan robbanasveszélyes k6zegben miik 6d6 villamos berendezésekrdl és
védelmi rendszerekrél szolo 40/2017. (Xll. 4.) NGM rendelet, a gaz csatlakozovezetékek, a
felhasznaléi berendezések és a telephelyi vezetékek miszaki-biztonsagi hatésagi
felligyeletérdl szolo 1/2020. (I. 13.) Korm. rendelet, a csatlakozovezetékekre, a felhasznal 6i
berendezésekre, a telephelyi vezetékekre, az olajfogyasztd technolégiai rendszerekre és a
gaztarolokra wvonatkozé6 miiszaki biztonsagi elGirasokrél és a miszaki-biztonsagi
szempontbol jelentés munkakorok betéltéséhez szikséges szakmai képesitésrol és
gyakorlatrol, valamint az ilyen munkakdrben foglalk oztatottak idészakos tovabbképzésével
kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 16/2018. (IX. 11.) ITM rendelet médositasardl szoldé 3/2020.
(I. 13.) ITM rendelet, a felvonokroél, mozgolépcsbkrél és mozgdjardakrél szol6 146/2014. (V.
5.) Korm. rendelet, valamint a létesitésre vonatkozé miiszaki elbirasok alapjan irta elé.

A miszaki biztonsagi hatésag felvonoval kapcsolatosan szakmai feltételét a felvondkrol,
mozgolépcsbkrél és mozgojardakrol szolé 146/2014. (V.5.) Korm. rendeletben foglaltakra

figyelemmel allapitotta meg.

A mdiszaki biztonségi hatéség szakmai véleményét a nyitva allo lgyintézési hataridén belil
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adta ki, ezért az Akr. 51. §-a bekezdése szerinti dij visszafizetési k 6telezettség nem mertiilt
fel.

Jelen miiszaki biztonsagi szakkérdésben hozott szakmai vélemény nem helyettesiti a mas
Jjogszabalyok éaltal elbirt engedélyezési eljarasokat és nem mentesit a biztonsagtechnikai
eléirasok be nem tartasabodl eredS esetleges jogk dvetkezmények aldl.

A miszaki biztonsagi hatésag kéri az engedélyezé hatésagot, hogy a hatésag a fenti
feltételeit a kiadand6 engedélybe foglalja bele, és annak egy példanyat a miszaki biztonsagi
hatésagnak klildje meg.”

Az egyes kozérdeken alapuld kényszerit§ indok alapjan eljaré szak hatésagok kijeldlésérdl szélé 531/2017.
(XI. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 531. Kr.) 1. melléklete 4. fejezetének 44. pontja alapjan a targyi
ligyben megkerestem a Békés Megyei Katasztré6favédelmi Igazgatésag Szeghalmi Katasztréfavédelmi
Kirendeltség (6520 Szeghalom, Széchenyi utca 2-8), mint tiizvédelmi szakhatdésdagot. A Békés Megyei
Katasztréfavédelmi lgazgatésag Szeghalmi Katasztrofavédelmi Kirendeltség a 2021. januar 5. napjan kelt,
35470/16-2/2021.4lt. ikt. szamu szakhatdsagi allasfoglalasaban foglalt feltételeket az alabbiakkal indokolta:

Az Epittet6 kérelmére indult épitési engedélyezési eljarésban a Békés Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, mint elséfoku engedélyezé
hatésag, 2020. december 29-én megkereste a Békés Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatésag Szeghalmi Katasztrofavédelmi Kirendeltségét, mint elsé foku tlzvédelmi
Szakhatésagot szak hatésagi allasfoglalas kiadasa céljabol.

A megkeres6 hatésag altal csatolt iratok attanulméanyozasat koévetéen az épitési
engedélymegadasahoz tlizvédelmi szempontbdl hozzajarultam a fenti feltételek kel.

A _rendelkez6 részben tett feltételeket az alabbi jogszabalyi rendelkezések alapjan
allapitottam meq:

1. A tiz elleni védekezésrél, a miiszaki mentésrél és a tiizoltosagrol szold 1996.évi XXXI.
térvény (tovabbiakban: Ttv.) 21. § (5)-(6) bekezdései értelmében:

21. § (5)A felelés miiszaki vezet6 — annak hidnyéban a kivitelezé — kételes a végleges
épitési engedélyben, a tlizvédelmi dokumentacioban és a miliszaki
elbirdasokban szerepld tizvédelmi kdbvetelményeket a Kivitelezés soran
megtartani, megvalésitani, a tervezési hianyossagok megsziintetését a
tervez6nél és a beruhazonal kezdeményezni.

(6)A felel6s miiszaki vezetének — annak hianyaban a kivitelezének — az épitbipari
kivitelezési tevékenységek befejezését kbvetben az (5) bekezdésben foglaltak
érvényesitésérdl irasban kell nyilatkoznia.”

2. Az Orszagos Tizvédelmi Szabalyzatrol szd6l6 54/2014.(XI1l. 5.) BM rendelet (a
tovabbiakban: OTSZ) 13. § (4) bekezdésével, mely értelmében:

,13. § (4) Az épitési termék, épitményszerkezet tlizvédelmi jellemz6it a tiz elleni
védekezésrdl, a miszaki mentésrél és a tlzoltésagrol sz6l6 1996. évi XXXI.
térvény alapjan kell igazolni. A kivitelezési dokumentacié tlzvédelmi
munkarésze nem helyettesiti az épitési termék, épitményszerkezet tiizvédelmi
Jellemzdit igazold dokumentumokat.”

Tovabba a Ttv. 13. §-anak (1) bekezdése kimondja, hogy:

.,13. § (1) Olyan épitési termék hozhaté forgalomba — az egyedi, hagyoményos,
természetes, bontott vagy miiemléki felhasznalasu épitési termék kivételével
—amely rendelkezik az épitési termék épitménybe térténé betervezésének és
beépitésének, ennek soran a teljesitmény igazolasénak részletes szabalyairdl
Sz0I6 jogszabalyban meghatarozott, beépitéshez sziikséges iratokkal.”
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A Ttv. ugyanezen §-anak (4) bekezdése kimondja, hogy:

,13. § (4) A 305/2011/EU rendelet hatalya ala nem tartozé épitményszerkezet miiszaki
elbirasban meghatarozott tlizvédelmi koévetelményeknek vald megfelel6ségét, az
alédbbi médok valamelyike szerint kell igazolni:

a) Magyarorszagon vagy az Eurdpai Unidban akkreditalt vizsgaldlaboratérium altal
elvégzett vizsgélati jelentés vagy a vizsgaldlaboratérium ez alapjan kiadott
nyilatk ozata,

b) a vonatkoz6 Eurocode szabvanyok alapjan elvégzett tiizallésagi vagy tlizvedelmi
méretezés, a méretezésnek megfelel6 kivitelezést igazolé felel6ésmiiszaki
vezet6 épitési naplo bejegyzése,

c) szakértdi intézet vagy akkreditalt vizsgalé laboratérium igazolasa alapjan a
felel6s miiszaki vezetd épitési naplé bejegyzése,

d) a jogszabalyi elbirasoknak valé megfelel6ség igazolasara a felel6smiiszaki
vezeté épitési naplé bejegyzése, amennyiben az adott &sszetétell
épitményszerkezet tlzvédelmi teljesitményét a jogszabaly vagy tlzvédelmi
miiszakiiranyelv meghatarozza,

e) az e tdérvény 47. § (2) bekezdés 26. pontja alapjan kiadott miniszteri rendeletben
meghatérozott esetben a tlizvédelmi szakértd vagy a tlzvédelmi tervezd
nyilatk ozata.

"Fentieken tul tovabba az épitési termék épitménybe torténd betervezésének és

beépitésének, ennek soran a teljesitmény igazolasanak részletes szabalyairdl szolo

275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 5. § (1) bekezdése

kimondja, hogy:

,9. § (1) Az épitési termék — a 7. §-ban felsorolt épitési termékek kivételével — az

épitménybe akkor épitheté be, ha termék teljesitményét
a) a harmonizalt szabvany altal, vagy eurépai miiszaki értékeléssel szabalyozott termékek
esetében a 305/2011/EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet rendelkezéseinek
megfeleléen, vagy
b) a termékre vonatkozé harmonizalt eurépai szabvany hianyaban a (2) és (3) bekezdés

Szerinti teljesitménynyilatk ozat igazolja.”

3. Az OTSZ 277. § (4) bekezdése szerint:

L277. § (4) A villamos berendezések tlizvédelmi feliilvizsgalata, a berendezés minésitése a
létesitéskor érvényes vonatkozd miszaki kbvetelmény szerint torténik.”
Tovabba az MSZ HD 60364-6 szabvany vonatkoz6 elGirasai alapjan.

4. Az OTSZ 140. § (1) bekezdése kimondja, hogy:

,140. § (1) Uj épitménynél, valamint a meglévé épitmény rendeltetésének megvéltozasa soran
vagy annak az eredeti alapteriilet 40%-at meghaladé mértékii bévitése esetén a
villamcsapésok hatasaival szembeni védelmet norma szerinti villAmvédelemmel
(jeldlése: NV) kell biztositani.”

Az OTSZ 141. §-a alapjan:

,141. § A villamcsapasok hatasaval szembeni védelem megfeleld,

a) ha a villamvédelmi kock azatelemzéssel meghatarozott, egy évre vetitett kockazat az
emberi élet elvesztésére vonatkozoéan kisebb, mint 10-5, a kbzszolgaltatas kiesésére és
a kulturalis 6rék ség elvesztésére vonatkozdéan kisebb, mint 10-4,

b) ha a 12. mellékletben foglalt tablazatban foglalt épitmények villamvédelme megfelel az
oft leirtaknak, és

c) ha az ideiglenes épitmény villamvédelmi intézkedései a 143. §-ban foglaltaknak
megfelelnek.”

5. Az OTSZ 73. § (3) bekezdése szerint:

#73. § (3) Teleplilés, valamint létesitmény |étesitése vagy bévitése esetén az oltovizet az
egyes szakaszok hasznélatbavételével egyidejileg kell biztositani.”

Az OTSZ 73. § (1) bekezdése kimondja, hogy:
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3. § (1) A mértékado tlizszakasz terliletére meghatarozott vizmennyiséget vizvezetékrél
vagy — ha az mas médon nem oldhaté meg — oltoviz tarozobdl kell biztositani.”

Az OTSZ 270. § (1) bekezdése alapjan:

L,270. § (1) FOld alatti és fold feletti tlizcsapok esetében az épliletek, épitmények hasznalatba
vételi eljarasa soran a kérelem benydujtasa elétt legfeliebb fél évwvel korabban késziilt, a
legkedvezétienebb fogyasztasi id6szakban végzett, a tlzcsapok vizhozamanak
meérésérdl felvett vizhozammeérési jegyz6kdnywvel igazolni kell az elbirt oltoviz
mennyiség meglétét. A mérést az éplilet, épitmény100 m-es kérzetén beliili tiizcsapok
egyidejlii mikodésével kell elvégezni. Ha az oltashoz szlikséges oltéviz viztarozordl és
vizhélozatrol egyiittesen kerilt biztositasra, akkor a vizhozam mérés csak a
vizhélézatbdl kiveendS vizmennyiségre vonatkozik.”

6. Az OTSZ 89. § (1) bekezdése szerint:

,89. § (1) A hé- és fiistelvezetés és a flistmentesités kézi miik 6dtetését biztositani kell

a) lépcs6haz esetében
aa) a lépcsb6hazba nyilo, a meneklilésre szolgal6 ajtok — lépcsbhaz fel6l nézve — kliilsé
oldala mellett, a menek (ilés valamennyi iranyabol észlelheté helyen és
ab) a lépcs6haz kijarati szintién a lépcs6hazbdl kivezets, meneklilésre szolgald ajté
kiilsé vagy belsé oldala mellett,

b) egyéb esetben a tlizvédelmi szak hatésaggal egyeztetett helyen és modon.”

Az OTSZ 135. § (1) bekezdése kimondja, hogy:

,136. § (1) Az épitmény minden, kézponti normal és biztonséagi tapforrasrél tapléalt villamos
berendezését, valamint a kbézponti sziinetmentes energiaforrasokat ugy kell kialak itani, hogy
az épitmény egésze eqgy helyrél lekapcsolhato legyen.”

7. Az OTSZ 1§ (2) bekezdése alapjan: ,Ha e rendelet nem tartalmaz az (1) bekezdés
szerintiesetekre elbirast, akkor a vonatkozé miszaki koévetelmények tlzvédelmi
rendelkezései, vagy azzal egyenértékii megoldasok, kialakitasok alkalmazasa megfelel az e
rendeletben meghatarozott biztonsagi szintnek.” A vonatkoz6 miiszaki koévetelmény az
MSZ9113:2003/2005 szamu szabvany.

Az 5500 Gyomaendréd, HG6sbk utja 56. szam alatti, 208 hrsz-u ingatlanra tervezett 15
lakasos lak 6éplilet, valamint az éplileten beliil tervezett személyfelvoné rendeltetésszerii és
tdzvédelmi szempontbdl biztonsagos hasznalatra valoé alkalmassaganak megallapitasa,
tovabba a tiizvédelmi jogszabalyok és jogszabalyok tlizvédelmi kévetelményeinek érvényre
Juttatasa érdekében sziikséges a rendelkez8 részben foglaltak megtartasa, ismerete.

Déntésem a fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan hoztam. Szakhatésagi allasfoglalasom
az altalanos kézigazgatéasi rendtartasrol szl 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
55. §(1) bekezdésén alapul.

Hatask érémet az egyes kbzérdeken alapulb kényszerits indok alapjan eljaré6 szakhatésagok
kijelblésérdl szol6 5631/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése és az 1. melléklet
4. tablazat 16. sora, illetékességemet a katasztréfavédelmi kirendeltségek illetékességi
teriiletérél szolo 43/2011. (XI. 30.) BM rendelet 1. §-a, valamint ugyanezen rendelet
1.melléklete hatarozza meg.

Az 6néll6 jogorvoslat lehet6ségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjén zartam ki.

Osszességében megallapitottam, hogy az épitési engedélyezési eljaras targyat képezd épitési tevékenység
— arendelkez6 részben foglalt feltételek betartasa mellett — megfelel a 312. Kr. vonatkozoé rendelkezéseinek,
valamint az Etv. 31. § (1)-(5) bekezdésében elirtaknak, ezért a rendelkezé részben meghatarozott éplilet
létesitésére, valamint személyi felvond |étesitésére vonatkozdan az épitési engedélyt megadtam.
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A kérelem elbiralasa soran figyelembe vettem az Akr., az Etv., az OTEK és a 312. Kr., valamint a HESZ
wonatkozo el6irasait.

A hatarozat a 312. Kr. 19. § (4)-(7) bekezdésén alapul, megfelelve az Akr. 81. § (1) bekezdésben foglalt
tartalmi kdvetelményeknek.

Az eljarasban az Ggyféli kort a 312. Kr. 4. § (1) és (2) bekezdése és az Akr. 10. §-anak rendelkezései
alapjan vizsgaltam. Kulon vizsgalat nélkil tGgyfélnek mindsilnek a kérelmezé, akik az épitéssel érintett
ingatlan tulajdonosa is egyben. Ugyfél az, akire a hatarozat rendelkezéseinek kdzvetlen hatédsa van. Erre
tekintettel Ugyfélnek tekintettem a szomszédos Gyomaendréd, 209, 206 hrsz-U telkeken rendelkezni
jogosultakat, mivel az épitési tevékenység alapjan a tervezett épllet elhelyezkedése, rendeltetése szamukra
nem k6zémbds, jogaikat és jogos érdekeiket érintheti az tgyben.

Az eljarasi illetékfizetésre utalds jogalapjat az Itv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességben részesll, ezért az engedélyezési eljarashoz illeték lerovasa nem valt szikségessé.

A hatarozat véglegessé valasa az Akr. 82. § (1) bekezdésén alapul.

A hatarozat ellen a jogorvoslat lehetéségeérdl, benyuljtasanak helyérél és hataridejérdl, valamint a birésagi
eljarasrol valo tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, 113. § (1) bekezdés a) pontjan, 114. § (1)
bekezdésén, valamint a kézigazgatasi perrendtartasrél szolé 2017. évi I. torvény (tovabbiakban: Kp.) 12. §
(1) bekezdésén, 13. § (1) bekezdés a) pontjan, 39. § (1) bekezdésén, 50. § (1) bekezdésén, 77. § (1)-(2)
bekezdésén, 88-89. §-an, a birésagok elnevezésérdl, székhelyérdl és illetékességi terlletének
meghatarozasardl szold 2010. évi CLXXXIV. torvény 3/A.§-an, illetve 4. melléklet 7. pontjan és az Etv. 53/1
§-an alapul. A keresetlevél elektronikus benyujtasara vonatkozé tajékoztatast a Kp. 28. § (1) és 29. § (1)
bekezdése, a polgari perrendtartasrol szélé6 2016. évi CXXX. térvény 605. § és 608. §, az elektronikus
Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXII. térvény (E-Ugyintézési
tv.) 8. és 9. § alapjan nyujtottam.

A hatarozat elleni koézigazgatasi per illetékének a mértéke az ltv. 45/A. § (1) bekezdésén, az
illetékfeljegyzési jog az ltv. 62. § (1) bekezdés h) pontjan alapul.

Figyelmeztetés és tajékoztatas

Figyelmeztetem épittetét, hogy:

—  épitési tevekenységet csak a véglegessé valt épitési engedély, illetve mddositott épitési engedély és az
azokhoz tartozé — ETDR engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentéacié alapjan,
az engedély hatalyanak idétartama alatt, tovabba a sajat felelésségiikre és veszélyére vegezhet;

—  a tervezett épitGipari kivitelezési tevekenység a 191. Kr. hatalya ala tartozik, végzéséhez teljes kori
kiviteli terdokumentacié szukséges és elektronikus épitési naplot kell vezetni;

— a véglegessé Valt épitési engedélytsl és a hozza tartoz6 ETDR engedélyezési zaradékkal elltott
épitészeti-mlszaki dokumentacioban foglaltaktdl a kivitelezés soran eltérni csak az épitéstigyi hatésag
Ujabb elb6zetes engedélyével, médositott épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha az eltérés a 312. Kr. 22. §
(1) bekezdésének a) - c¢) pontjaiban meghatarozott kérbe tartozik;

— az épitési engedély polgari jogi igényt nem doént el;

— jelen engedély nem helyettesiti a mas jogszabalyok altal el6irt engedélyezési eljarasokat és nem
mentesit a biztonsagtechnikai elbirasok be nem tartasabdl eredd esetleges jogkdvetkezmények aldl;

— az épitési munkak soran keletkez6 hulladékok kezelését (gyUjtés, elhelyezés), nyilvantartasat és
bejelentését a hatalyban Iévd hulladékgazdalkodasi jogszabalyok rendelkezéseinek betartasaval kell
végezni;

— a keletkez6 épitési hulladékok csak az adott hulladékra wvonatkozdéan érvényes hulladékkezelési
engedéllyel rendelkezé kezel6nek adhatok at;
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ha az épitési munka végzése soran természeti erték, épitészeti vagy régészeti emlék, illetleg
épitménnyel kapcsolatos képzémilvészeti alkotas kerul el6, a kivitelez6 koteles azt az épitésigyi
hatésaghoz, valamint mas hataskoérrel rendelkez6 hatésaghoz haladéktalanul bejelenteni, és a
lel6helyet a hatésagi intézkedésig érintetlentl hagyni;

az engedélyezett épilet és felvond berendezés csak haszndlatbavételi engedélyezési eljaras
lefolytatasat kdvetéen hasznalhatok.

Tajékoztatom épittetd Ugyfeleket arrdl, hogy:

az épitésigyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység megkezdéséhez
egyéb jogszabalyokban eldirt engedélyek, hozzajaruldasok vagy nyilatkozatok megszerzésének
kotelezettsége és a Dbiztonsagtechnikai el6irasok be nem tartasabdl ered6 esetleges
jogkovetkezmények aldl;

az épitteté az épitésligyi hatésagi engedély hatalyanak meghosszabbitasat nem kérheti;

az épitési engedélyt az épittetd jogutddja csak akkor hasznalhatja fel, ha el6zetesen az épitésiigyi
hatésagnal jogutédlas megallapitasara iranyuld eljarast kezdeményeztek és errél a hatésag dontést
hozott;

az épitésugyi hatésag — az erre iranyuld kilon kérelem esetén — a véglegessé valt épitési engedélyhez
tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentacié papir alapu hiteles
masolatat — a vonatkozé eljarasi illeték megfizetés ét kovetden (az Itv. melléklet IV. cim és VI. cim) — az
épittetének vagy meghatalmazottjanak megkdldi;

a jogorvoslatra nyitva all6 idé alatt az Ggyfél az engedélyezés targyat képezd épitészeti-miszaki
dokumentacioba a Szarvas, Szabadsag ut. 25-27. sz. alatti épllet Il. emeletén, a Békés Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 5. épitésiigyi hatdsagi
irodajaban ugyfélfogadasi idében tekinthet be;

az eljaras meginditasardl szabalyszerlien értesitett tgyfél tgyféli jogait akkor gyakorolhatja, ha az
ugyfél az elsé foku eljarasban nyilatkozatot tett vagy kérelmet nyujtott be;

az épitésligyi hatésag eljarast lezaré6 dontésének véglegessé valasatdl szamitott hat hénapot kdvetden
Uj Ggyfél nem vehet részt az eljarasban;

a kozforgalom szamara megnyitott varakozohelyek, tovabba a koézterlleten létesuld kozforgalmu
kozlekedési létesitmények (utak, varakozoéhelyek, jardak) csak a Békés Megyei Kormanyhivatal
kdzlekedési hatésaganak épitési engedélyével |étesithetdk.

A hataskorom és illetékességem a févarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi
kertleti) hivatalokrol sz6l6 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén valamint az épitéslgyi és
az épitésfelligyeleti hatdosagok kijelolésérdl és mikodési feltételeirdl szold 343/2006. (XI1.23.) Korm. rendelet
1. § rendelkezésein alapul.

Szarvas, 2021. januar 15.

Dr. Takacs Arpad
kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

Krivjanszki Janos
osztalyvezetd
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Ugyfélként értesiilnek:

1. Gyomaendréd Varos Onkormanyzata - kérelmezd, hiv. kapun KRID 309048736
2. Kovacs Zsolt - meghatalmazott ETDRen

3. Soczo Elek Ince (5500 Gyomaendréd, F6é ut 220.) - szomszéd, postai Uton

4. Soczé Elek Incéné (5500 Gyomaendréd, F6 ut 220.) - szomszéd, postai Uton

5. Gyomai Kner Nyomda - szomszéd, hiv. kapun KRID 10447686
6. Frigylada Kereskedelmi és Szolgaltaté Kift. - szomszéd, hiv. kapun KRID 11271387
7. Katonané Kontra Gabriella (5500 Gyomaendréd, Rakoéczi Ut 8.) - szomszéd, postai Uton

8. lllés Janos (5500 Gyomaendréd, Rakodczi utca 2.) - szomszéd, postai Uton

9. Veres Antal (5500 Gyomaendrdéd, Hunyadi utca 1.) - szomszéd, postai uton

10. Veres Antalné (5500 Gyomaendréd, Hunyadi utca 1.) - szomszeéd, postai uton

11. Ignacz Veronika (5500 Gyomaendréd, Rakoczi Ferenc utca 2.)- szomszéd, postai uton
12. Timar lidiké Maria (5500 Gyomaendréd, Vasartéri lakotelep D ép. A. Iph 2. em. 6.)
- szomszéd, postai uton

ETDR feliileten:

13. Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Miszaki Hatésagi Féosztaly Mérésigyi és Miszaki

Biztonsagi Osztaly

14. Békés Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag Szeghalmi Katasztrofavédelmi Kirendeltsége
Tajékoztatasul:

15. Gyomaendréd Varos Polgarmestere - hiv. kapun KRID: 309048736
Nyilvantartas:

16. Irattar



BEKES MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: BE/ETDR-EPO/94-5/2021 Targy: Gyomaendréd, HOso6k utja 56. sz., 208
ETDR: 202000200885 hrsz. alatti ingatlanon tervezett U0 15
Iratazonosito: IR-000055023/2021 lakasos lakdépilet, valamint az épuleten

belll tervezett személyfelvond épitésére
wonatkozé épitési engedély véglegesitése
Ugyintézé: Hodsagi-Juhasz Déra Hiv. sz.: -

Telefon: (66) 795-351 Melléklet: ETDR dokumentacio

ERTESITES

Ertesitem, hogy a Békés Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly el6tt
Gyomaendréd Varos Onkormanyzata (5500 Gyomaendréd, Selyem Gt 124. sz.), mint kérelmezé altal
inditott kbzigazgatasi hatdsagi ligyben lefolytatott eljarasban a Hatésagom altal 2021. januar 15-én kiadott,
BE/ETDR-EPO/94-4/2021. (gyiratszamu

épitési engedély hatarozat, amely

a Gyomaendréd, H6sok utja 56. sz., 208 hrsz. alatti ingatlanon meglévé épiilet elbontasa utan
uj 15 lakasos lakéépiilet épitésére, valamint a lakéépiileten beliil tervezett személyfelvono
létesitésére iranyul6 engedélyezési eljaras ligyében keletkezett

2021. januar 27-én a kozlésével véglegessé valt.

A véglegessé valas megallapitasa az altalanos koézigazgatasi rendtartasrél szolo 2016. évi CL. tv. 82. § (1)
bekezdésén alapul.

Szarvas, 2021. februar 4.
Dr. Takacs Arpad

kormanymegbizott
neveben és megbizasabdl:

Hoédsagi-Juhasz Dora
épitésugyi szaklgyintéz6

Epitéstigyi és Orokségvédelmi FSosztaly
5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2. Pf.: 389. Telefon: (+36-66) 795-631
E-mail: bekes.epitesugy@bekes.gov.hu; Honlap: www.kormanyhivatal.hu/hu/bekes
KER azonosité: KHIV BEK EOF, Hivatali kapu: JHO4BCSEOH, KRID: 413940919
Ugyintézés helye: Epitésiigyi Osztdly 5., cime: 5540 Szarvas, Szabadséag Ut 25-27.



BE/ETDR-EP0O/94-5/2021

A véglegessé valdsrol értesiil:

1. Kovacs Zsolt, ETDR

2. Gyomaendréd Véros Onkormanyzata
Nyilvantartas:

1. lrattar

- meghatalmazott
- kérelmezé, hiv. kapun KRID 309048736



Az 5500 Gyomaendrdd , H6soOk utja 56. szam alatti
ingatlan

Hrsz.: 208

Piaci Forgalmi Ertékelése

Készitette: Szabo Edit ingatlanvagyon értékel6/ingatlanszakérté
Tel.: 06203353305
Nyilvantartasi szam: 900170/2021, 900171/2021
Kelt.: 2023. 04. 19.




Ertéktanusitvany (Osszefoglalo Ertékelési Bizonyitvany)

Az ingatlan cime: 5500 Gyomaendrod, Hosok utja S6.

Az ingatlan helyrajzi szama: 208

Az értékelés célja: Piaci forgalmi érték meghatarozasa

Az értékelés médszere: Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelés
Az ingatlan rovid jellemzése:

A vizsgalt ingatlan Békés varmegyében, Gyomaendréd varosaban talalhato.

Gyomaendréd a Gyomaendrdédi jaras székhelye.

Elhelyezkedése

Gyomaendrod @

Pozicid Magyarorszag térképén

2, 46° 56' 11", k. h. 20° 49' 24

2 Gyomaendrod

Pozicid Békés varmeave térképén

A varos Békés varmegyében , a varmegye északi részén helyezkedik el.

Megkozelitheto kozuton illetve vasuton.

A telepiilés 1982-ben jott 1étre Gyoma és Endrod egyesiilésével. A varosi rangot 1989-ben
kapta meg.



Syomashdrod ciinere Gyomaendrod zaszlaja

A vizsgalt ingatlan a varos gyogyfiirddjének kozelségében, lakohazakkal betelepiilt
rendezett kornyezetben talalhato jelenleg felépitmény nélkiili teriilet.

Kozvetlen szomszédsagaban talalhato a Harsfa Hotel illetve a varos egészégiigyi
szolgaltato intézménye.

Tovabbi elemzés 4-es pontban.



A megallapitott forgalmi érték:
A vizsgalt ingatlan becsiilt forgalmi értéke AFA-, teher-, per- és igénymentesen az értékelés

forduldnapjan

7.191.000 Ft, azaz hétmillio-szazkilencvenegyezer HUF

Korlatozasok, amelyek mellett a megallapitott érték érvényes:

A helyszini szemle megallapitasait, az értékbecslés részletezését , az alkalmazott korrekcids
tényezoket jelen forgalmi értékbecslés tovabbi fejezetei tartalmazzak, melyekkel jelen
értektanusitvany szoros egységet alkot, azok nélkiil értelmezése és felhasznaldsa nem
megengedett.

Az értékbecslés 90 napig, azaz 2023. 07.19-ig érvényes.

A helyszini szemle idépontja: 2023. 04. 17.

Az értékelés fordulonapja: 2023. 04. 19.

Az értékeld neve: Szabo Edit

Gyomaendrdd, 2023. 04. 19.
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1 A megrendel6 adatai, utasitasai, az értékelés elozményei:

Megbiz6 neve: Gyomaendrdd Varos Onkormanyzata

Megbiz6 cime: 5500 Gyomaendrdd, Selyem 1t 124.

Kapcsolata az értékelt ingatlannal: -

A megrendeld utasitasai:

A megbiz6 megbizza Szabd Edit Megbizottat a 208 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben az
5500 Gyomaendrdéd, Hésok tja 56. szam alatti ingatlan tulajdonjoganak piaci forgalmi

értekének meghatarozasara.

2 Az ingatlanértékelési modszerek rovid leirasa
2.1 Forgalmi érték fogalma:
Forgalmi érték alatt az a varhat6 6sszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne,
maganjogi adds-vételi szerzddés keretében, egy eladni szandékozo elado és egy olyan
vevO kozott, akivel kapcsolata kizardlag piaci természetli, az értékbecslés fordulonapjan,
feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetésre kertilt, a piaci
kortilmények lehetové teszik a szokvanyos értékesitést és annak lebonyolitasara az
ingatlan természetétdl fliggd, megfeleld iddtartam all rendelkezésre.
A forgalmi érték meghatarozasara vonatkozo, tobbszoér modositott 25/1997. (VIIL.1.) PM
rendelet- harom moddszer alkalmazasat javasolja, ugy mint a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapulo értékelés, a hozamszamitason alapul6 értékelés, koltségalap értékelés.
2.2 Piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 elemzés
A piaci érték egyfajta idealizalt érték, atlagos értékelési ar ( a lehetséges arak varhato értéke),
melyet az EVS 2003 a kovetkez6 képen definial:
,» A piaci ar azt az arat (értéket) jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban (ingatlanban)
valo érdekeltség (jelen esetben tulajdonjog) méltanyosan, maganjogi szerzddés keretében az
értékelés idopontjaban varhatoan eladhato, feltételezve, hogy
e Az elado6 hajlando az eladasra
e Az adasvételi targyalasok lebonyolitasara elégségesen hosszu i1d6 all rendelkezésre
e A targyalds idOtartama alatt az érték nem valtozik

e A vagyontargy meghirdetése és értékesitése kelld nyilvanossaggal torténik



e Az atlagostol eltérd, specialis ajanlatot nem vesznek figyelembe
A direkt 6sszehasonlitdson alapuldé médszer 1ényege, hogy hasonl6 tulajdonsagu targyaknak
hasonlo az értéke.
A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonl6
ingatlanok eladasi, kinalati és bérbeadasi arait analizalja és ezeket 6sszehasonlitja a vizsgalt
ingatlannal. Az 0sszehasonlitas alapjat a szoban forgd ingatlan jellemzdi, illetve az
Osszehasonlitand6 ingatlanok jellemz6i képezik és az ezek kozotti eltérések hatdrozzak meg

az értékmodositd tényezdket.

A piaci 0sszehasonlité adatokon alapuld modszer {6 1épései:

1 Az alaphalmaz kivalasztasa
Az Osszehasonlito vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.
Az alaphalmaz adatainak 4tlagatol jelentdsen eltérd szélséértéket az elemzés soran-
figyelmen kiviil kell hagyni.
2 Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés sordn az Osszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket az értékeldnek teljes
kortien meg kell ismernie és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos
értékformakat és azonos jogokat szabad 6sszehasonlitani.
3 Fajlagos alapérték meghatarozasa
Az elemzett 0sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték altalaban teriilet m2-re vetitve, de egyes esetekben mas volumen-
mérdszamok vagy kapacitasi szamok (pl. m3, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.
4 Ertékmodosito tényezOk elemzése
A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozéasa értékmaodosito tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmodositd tényezoként csak jelentds, értéket befolyasold tényezék veheték
fel, amely az 6sszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemzo.
Az értekmddosito tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgélni kell:

e Miiszaki szempontok

o Epitészeti szempontok

e Haszndlati szempontok

o Telekadottsag



e Infrastruktura

e Kornyezeti szempontok

e Alternativ hasznositas szempontjai

e Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas
5 Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitdsa
A szakvéleményben az ért¢kmodosito tényezok koziil csak az értéket jelentdsen
befolyasolokat kell feltiintetni, €s ha arra lehet6ség van, akkor értékmddosito hatasukat
szamszerlien is meg kell hatarozni. Az értékmddositd tényezdk alapjan kell modositani a
fajlagos alapértéket.
6 Végso érték szamitasa
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakul6 fajlagos

érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacités) szorzataként kell megallapitani.

3 Az értékelés célja és modszere
Az értékelés célja:
Az ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasa
Az értékelés modszere:
Piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld forgalmi értékbecslés
Az  értékbecslés elkészitéséhez felhaszndltam az ingatlannal kapcsolatos
dokumentumokat, attanulmanyoztam a tulajdoni lapot, térképmasolatot. Informaciot
gyljtottem az utobbi idOk hasonld ingatlanainak adas-vételi €s kinalati arair6l. A
helyszini szemle alkalmaval megvizsgiltam az ingatlan telepiilésen valo
elhelyezkedését, infrastruktirajat az ingatlan miiszaki paramétereit. A latottakrol
feljegyzéseket, fényképeket készitettem.
A vagyonérték  megallapitasanak  célja, hogy alapadatokat adjon az
ingatlanvagyontargyak aktudlis piaci forgalmi értékének meghatarozasdhoz, és
gazdasagi dontés kiinduld adata legyen. A feladat az, hogy ezen elemzés, vizsgalat
megallapitasaival olyan realis forgalmi értéket adjon a megbizo részére a hasznalatban
allo ingatlanvagyonrol, amely érték a megrendeld dontését segiti eld.
A megallapitott értéken az ingatlannak értékesithetonek kell lennie a szakvélemény

korlatoz¢ feltételeivel 6sszhangban.



A tanulmanyban régzitett értékelési, szakértdi becsérték az ingatlan miiszaki jellemzdit,
az aktudlis arakat, erkolcsi és fizikai avuldsat figyelembe vevd komplex miszaki,
pénziigyi, jogi, piaci és kereskedelmi szemléletli becslés.
Az értékelés figyelembe veszi €s mérlegeli a forgalmi érték meghatarozasnal:
e A forgalomképességet, amennyiben a piaci értékesitési feltételek adottak
e Az ingatlan varoshoz viszonyitott elhelyezkedését, telepiilésen beliili helyét és
az ebbol kovetkez6 értékviszonyokat
e Helyi és teriileti, orszagos fejlesztési koncepcidkat, annak kornyezetre gyakorolt
hatasat
e Szomszédok és kozvetlen kornyezet értékmodositd adottsagait
e Kornyezeti ¢s varosi infrastrukturalis viszonyokat. (Kozmt, kulturalis,
igazgatasi, egészségligyi, biztonsagi)
A dolog természetébdl adoddan mas becslés mas, eltérd eredményeket adhat.
A melléklet részét képezi a tulajdoni lap és a térképmasolat. Ezen dokumentum kozhiteles
adatait vizsgalat nélkiil felhasznaltam az értékelés soran.
Az ingatlant a helyszini szemle iddpontjaban megismert allapotnak megfelelden értékeltem.
A helyszini szemle sordn nem keriilt sor épiiletdiagnosztikai mérésekre, ezért az esetlegesen
fennalld, de szemrevételezéssel nem észlelhetd értékbefolyasold tényezokre (mint pl. a rejtett

szerkezeti hibak, a talajfelszin és burkolatok alatti problémakra) nem terjed ki a szakvélemény.

4 Az Ingatlan leirasa
4.1 Ingatlan nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa
A nyilvantartasi allapot bemutatasa :
Teriileti besorolas: beltertilet
Az ingatlan helyrajzi szama: 208
Az ingatlan megnevezése: kivett irodahaz
Az ingatlan cime: 5500 Gyomaendrdd, Hosok utja 56.
Telek teriilet: 1981 m2



Elektronikusa Nairea

Lechner Nonprofit KR, - Foldhivatal

Békés Vamuegyel Kominyhivatal
Gyomaendrdd Kossuth utca 45, Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat

Megrendelés szincS15437/4/2023

2023.04.19

GYOMAENDROD Sacktor : 53
Belteriilet 208 helyrajzi szim

5500 GYOMAENDROD Hosdk atia 5€.

LRES Z

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terulet alosztdly adatok
miveléal Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ter.
ha m2

iivett irodahiz 1981

1. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyxd hatdrozat, érkezési 43480/1990.11.29
jogeim: tulajdonba adas 1990.évi LXV.Tv

jogallAn: tu

Qnos

né GYOMAENDRC VAROS ONKORMANYZATA
cim: 5500 GYOMAENDROD Zelyem at 124

HLRESZ
NEM TARTALMAZ SEJEGYZEST

Az E~hiteles tulajdoni lap mésolat tartalms & kiadAst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvintartisban sze

kal. A szemle midsolat a fennilld bejeqgyzéseket,
st tartalmazza, Ex az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minbsiil hiteles bizonyitd @30 dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

a teljes mAsolat valamennyi bejeq
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal SN

Békés Viarmegyer Korminyhivatal

Cyomaendrid Kossuth utca 45,

E-hiteles térképmaisolat - Teljes masolat
2023.04.19 06:01:10

Helyrajzi szine GYOMAENDROD belteriilet 208 Megrendelés szint 515439/4/2023

Méretariny: 1: 1000

A térképmisolat a kindist megeldzd napig megegyeak az mgathn-nyilvantartisi térképr adatbizs tartalméval. A
térképmisolat méretek levételére nemhasmalhatd!
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4.2. Az ingatlan kiils6 kozmiiveinek bemutatasa:

A teriilet 6sszkdzmiives: viz-,gaz-,villany és csatorna kozmi

" W/Forras: ekozmu.e-epites.hu/

Vizellatas:

Az utcai kozponti vezetékre valo csatlakozassal megoldott.
Vizmindség ellendrzott, nyomasviszony megfeleld.
Szennyviz:

Csatlakoztatva a helyi hal6zathoz

Aramellatas:

Villany kozmii a teriileten

Csapadékcesatorna:

Felszini csapadékviz elvezetés.

Fiitési rendszer:

A teriileten gaz kozmi talalhato.

Meleg viz ellatas:

12



4.2 Az ingatlan miiszaki jellemzése, diagnosztikaja:
A vizsgélt ingatlanon felépitmény nem talalhato, igy annak diagnosztikaja nem
indokolt.
A teriileten régebben talalhat6 felépitmény elbontasat az Gnkormanyzat elvégezte,
megbizo6i forrasbol tudomasom van arrél, hogy ennek koltsége :

2.000.000 Ft volt.

Telepiilésrendezési terv szerinti elemzés, vonatkozo szabalyok:

A vizsgalt ingatlan 6vezeti besoroladsa: Vt-4 . (Telepiilés kozpont, vegyes dvezet )

Beépitési moéd | Max. Maximum Min.
beépitettség ¢épiiletmagassag | telekteriilet
(o) (m) (m2)
Vt-4 Oldalhataron 45 7.5 500
allo

13



+ 2000m2 alatti telekteriilet esetén a maximalis beépitettség
65% lehet.

++Saroktelek esetén a maximalis beépitettség 75%-, a
minimalis zoldfelalet 15 % lehet

h=az épiilet megfelelo homlokzatanak épitménymagassaga
oldalkert és hatsokert esetén

K= kialakult

(4) A Vt jeli épitési ovezetekben ) épités esetén a
kovetkezo rendeltetésii épiiletek engedélyezhetok:

a) lakoépiilet,
b) igazgatasi épiilet,

¢) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté, szillashely-
szolgaltatod épiilet,

d) egyéb kozosségi szorakoztatGépiilet, amennyiben nincs
zavaro hatasa az egyéb funkcidkra,

¢) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

f) sportépitmény,
g) parkol6haz, izemanyagtolto,

h) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatasi
egyeb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo ¢piilet.

5 Azingatlan forgalmi értékének meghatarozasa
5.1 Piaci 6sszehasonlité adatok alapjan torténé értékbecslés modszertana
Jelen értékbecslés elkészitésekor a nemzetkozi gyakorlatban elfogadott iranyelvek koziil a
piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelési modszer keriilt alkalmazasra.
Ennek indoka az, hogy a vizsgélt ingatlantipus ( belteriileti épitési telek) forgalmi értékét
leginkabb a kornyéken 1€vo és hasonlo adottsagu ingatlanok kdzelmultban tortént nyilt
piaci értékesitésekor kialkudott arainak alapul vételével és korrekcids tényezdok

alkalmazasaval lehet a legkorrektebb modon megbecsiilni.
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Az értékelési megbizas targyat képezo ingatlan forgalmi érté¢kének meghatarozasahoz
megfeleld mennyiségben alltak rendelkezésemre adatok, azért a piaci 6sszehasonlito
adatok elemzésén alapuld forgalmi értékbecslést alkalmaztam, a vizsgalt ingatlan a
kozelmultban értékesitett hasonld ingatlanok értékéhez viszonyitottam.

Az 0sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, hasonl6 ingatlanokat tartalmazé
alaphalmazban kell elvégezni, amely a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz
hasonl6 (ugyanazon telepiilés, nagyobb varos esetében lehetdleg ugyanazon varosrészen
legyenek az 6sszehasonlitoé adatok, mint a vizsgalt ingatlan.) és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagétol
jelentdsen eltérd széElso értékeket (akar a teriiletre , akar az adas-vételi értékre vonatkozot)
az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

A forgalmi érték megallapitasa soran az dsszehasonlité adatokbol kiindulva a vizsgalt
eszkoz az 6sszehasonlitas bazisatol egyes tulajdonsagaiban eltér. Azok a tulajdonsagaik ,
amelyek az érték alakulasat jelentésen befolyasoljak, az értékmddositd tényezok.

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositod tényezok
figyelembevételével torténik.

Az egyes értekmddosito tényezok lehetnek értéknoveld vagy értékesokkentd tényezok.

A szakvéleményben az értékmodositd tényezok kozil az értéket jelentdsen befolyasolokat
tiintettem fel, valamint értékmodosito hatdsukat szazalékosan is meghataroztam.

A péros 0sszehasonlitasi modszert alkalmazhatjuk minden olyan ingatlan értékelése
esetében, ahol piaci 0sszehasonlitd elemzést alkalmazhatunk. A mddszer 1ényege, hogy a
kivalasztott ingatlant paronként hasonlitjuk 6ssze az erre alkalmas ( ugyanazon teriileten
elhelyezkedd, hasonl6 elrendezésii, kozel azonos paraméterekkel rendelkez6 ingatlanok)
ingatlanokkal.

Elvégezziik minden esetben a korrekcids szamitasokat, majd azutan képezziik az ingatlan
piaci arét.

A rendelkezésemre allo adathalmazbol kivalasztottam 5 db Gyomaendrdd és kornyéki
ingatlant, melyet alkalmasnak talaltam a piaci 6sszehasonlitd adaton alapul6 forgalmi
értékbecsléshez. Az értékmodositd tényezok figyelembe vételével kiszdmoltam a
modositott ( tn. korrigalt) fajlagos értéket, majd a végso értéket a fajlagos érték és az

ingatlan mérete szorzataként hatdroztam meg.
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5.2 Korrekcios tablazat, értékképzés

A forgalmi érték megallapitasa soran az 6sszehasonlité adatokbol kiindulva a vizsgalt
eszkOz az Gsszehasonlitas bazisatol egyes tulajdonsagaiban eltér. Azok a tulajdonsagok,
amelyek az érték alakulasat Iényegesen befolyasoljak, az értékmddosito tényezok.

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatirozasa értékmodosito tényezdk
figyelembevételével torténik.

Az egyes értekmodosito tényezok lehetnek értéknoveld, vagy értékcsokkentd tényezok.
Az értékmoddositasokat az 6sszehasonlitd adatok fajlagos négyzetméteraraibol szamitjuk.
A 25/1997. (VIIL.1) PM rendelet szerint

,» A szakvéleményben az értékmodosito tényezok koziil az értéket jelentdsen
befolyasoldkat fel kell tiintetni, €s ha arra lehetdség van, akkor értékmaodositd hatasukat
szamszeriien is meg kell hatdrozni. Az értékmddositd tényezdk alapjan kell modositani a
fajlagos alapértéket.”

Figyelembe vettiik az 6sszehasonlitas soran, hogy az értékmddositod tényezok egyenként
¢s egyiittes hatdsa ne haladja meg a 30%-ot, (ha ez igy van, akkor nem jo az
Osszehasonlito adat)

Az értékmddosito tényezoknek az a szerepe, hogy a kiindul6 adatbdl( az 6sszehasonlitd
adatbol) egy piaci logika alapjan levezetett szamitassal ,,megkapjuk a sajat ingatlanunk
értékét” (a korrigalt fajlagos érték sorén, majd ezek szorasait kikiiszobolve atlagoljuk
ezen modositott korrigalt értéket.)

Az értékmoddosito (korrekcios) tényezdok szamszerlisitésekor ( a szazalékos mértékek
megadasa soran) a piaci logikabodl kell kiindulni.

Az értékmodosito tényezok kozott a legfontosabb az ingatlan elhelyezkedése, igy ezen
korrekcios tényezo kertilt az els6 helyre ( ez csak akkor mell6zhetd, ha az 6sszehasonlitd
adatok a kozvetlen kornyezetbdl szarmaznak, igy az elhelyezkedésnek nincs szdmottevd
értékmodosito hatasa).

Kiindul6 adatnak az egyes az 6sszehasonlitd ingatlant (ingatlanokat) tekintjiik és ezen
ingatlanhoz viszonyitjuk a dolgozatban vizsgalt ingatlanunkat.

Ekkor egy pozitiv korrekcio azt jelenti, hogy a vizsgalt ingatlanunk ezen korrekcids
tényezd vonatkozasaban jobb, mint az dsszehasonlitd adat, negativ korrekcid pedig azt
jelenti, hogy ezen korrekcios tényezd vonatkozasaban a vizsgalt ingatlanunk gyengébb,

mint az dsszehasonlito adat.
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Megjegyzés: Az dsszehasonlito adatok felhasznalasa adatvédelmi okokbol csak nem

beazonosithato modon torténhet, a kindlati adatok sem tekinthetdek teljesen

megbizhatonak, igy amennyiben ezek haszndlatadt valasztjuk, szakértoi mérlegelés

alapjan biztonsdgi szorzokat kell alkalmazni.

A targyi ingatlan értékelése soran az alabbi korrekcids tényezdket vettem figyelembe:

Elhelyezkedés, megkdzelithetdség

Altalanos statikai 4llapot

Altaldnos miiszaki allapot

Kozmiivesitettség
1- es adat 2-es adat 3-as adat 4-es adat 5-0s adat

Vételar Ft 3.800.000 3.850.000 5.100.000 3.750.000 3.250.000
Netto 1088 991 1272 1066 894
belteriilet m2
Fajlagos 4020 3517 3640
vételar Fym2 | 3490 3880
Korrekcid % 0 -5 -5 0 0
Korrigalt 3490 3686 3819 3517 3640
fajlagos vételar
Ft/m2

Forras sajat illetve ingatlankdzvetitdi bazis.

A szamitasok soran minden szamitasi muveletnél az adatokat lefelé kerekitettem az

ovatossag elvének megfelelden.

Az 6sszehasonlitd adatok teriiletszamitdsa megegyezik a vizsgalt ingatlan

teriiletszamitasaval. Tekintettel arra, hogy az Gsszes értékesités 1 éven beliil tortént, az

értékesités idejéhez kapcsolddo korrekcioval nem szdmoltam.

(T) Jelentése tranzakcios adat, megtortént adasvétel.

Atlagos korrigalt fajlagos Erték: 3630,4 - Ft
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Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulé fajlagos

érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

A vizsgalt ingatlan becsiilt forgalmi értéke

Az 5500 Gyomaendrdd, Hosok ttja 56. szam alatti ingatlan per-, igény-, €s tehermentes

tulajdonjoganak becsiilt forgalmi értékét a paros értékelés korrekcidos modszerrel:

7.191.000 Ft, azaz hétmillio-szazkilencvenegyezer HUF

Osszegben hatarozom meg.

6 Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

A Szakvélemény az érvényben 1évd tobbszor modositott 25/1997. (VIIL.1.) PM sz. rendelet
meghatarozottak szerint, illetve a kapott adatszolgaltatasok és a helyszini szemle alapjan
késziilt.

o Altalanos alapfeltételek:
A vagyonértékelés soran a megrendeld tudomasul veszi, hogy az értékeld részletes
diagnosztikai vizsgalatot nem végezhet. A vagyon értékének megallapitasa szemrevételezés ,
illetve a megrendeld adatszolgaltatsa alapjan késziilt.
Az értékbecslonek sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltsége nincs az értékelt ingatlannal, az
ingatlan tulajdonosaval. A megallapitott érték nem fligg az értékbecslésért kapott
ellenértéktdl. Az ingatlan megallapitott értéke €s alulirott készitéjének dijazasa kozott nincsen

semminemil kapcsolat.
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A szakvélemény szellemi érték, annak készitdje és a megrendeldjének hozzéajarulasa nélkiil
harmadik személy az adatokat nem hasznalhatja fel.
Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitdsokat
vagy részleteket kiragadni és onmagukban felhasznalni nem szabad.
Az értékbecslés valos piaci forgalmi adatok elemzésén alapul.

e Specialis alapfeltételek:
Az értékelés soran tehermentes allapot feltételezett (fliggetleniil attol, hogy az ingatlant
valamilyen bejegyzett jog terheli). Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem
terheli semmilyen jelzalogjog, vagy egyéb kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan
megemlitettiink a jelentésiinkben.
A szamitasok soran- figyelembe véve az Ovatossag elvét-az adatokat lefelé kerekitettem.
A tulajdonos altal rendelkezésemre bocsajtott adatok valdodisagat nem vizsgaltam (tekintettel
arra, hogy a piaci —gyakorlati tapasztalatoktdl durva eltérést nem talaltam.)
Az értékmeghatarozasok soran-figyelmen kiviil hagytam a bérbeadas és az értékesités Szja,
Afa és egyéb adokotelezettségeit, tekintettel arra, hogy ezen adomértékek az elmult
idészakban gyakran valtoztak, jovébeni szazalékkulcsuk meghatarozasa nem lehetséges.
Jogi kérdésekben nem nyilvanitok véleményt. Az értékelés soran nem végeztem az ingatlan
jogi helyzetére vonatkozo vizsgdlatokat, kizarolag az atvett adatszolgaltatdsokra vagy a
beszerzett dokumentumokra tamaszkodtam. A kapott informéaciok megbizhatonak
tekinthetdek, de valodisagukért nem vallalhato feleldsség. Nem képezte a megbizas targyat az
ingatlanhoz kapcsolodo kotelezettségek vizsgalata, sem az ingatlan-nyilvantartason kiviili
jogok és tények feltarasa. Feltételezhetd, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli
semmilyen jelzdlogjog, vagy egyéb kotelezettség azon kiviil amely konkrétan megemlitésre
keriilt a szakvéleményben, illetve amelyek az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiltek.
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotban lett értékelve.
Az ingatlan miiszaki allapotanak felmérése szemrevételezéssel tortént, a megéllapitott érték a
szemrevételezés-kori allapotra vonatkozik .Nem képezte értékelés targyat az ingatlan mobil
felszerelése, bltorzata, csupan a beépitett berendezések, gépészeti egységek €s rendszerek.
Az értékelt ingatlan alapteriiletét a helyszini szemle soran ellendriztem.
A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattuk be. A helyszini
szemle sordn talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonlo
vizsgélatokat nem végeztiink. Nincs meg a képesitésiink arra, hogy felismerjiik a veszélyes

egészségre artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte Iényegesen befolyasolhatja az
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értéket. Szemrevételezéssel is megallapithato kornyezetszennyezést a helyszinen nem
tapasztaltunk.
Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezo ellenére is csak kozelito értéket ad, mivel a
tényleges értékek (piaci, bérleti) a valds vevo és elado kozti alku soran alakul ki.
A szakvélemény- figyelembe véve a jelenlegi ingatlanforgalmi viszonyokat és azon beliil a
piaci arak és a bérleti dijak kalkulalhat6 valtozasait- a kiadéastol (A szakvéleményben
feltlintetett fordulonaptdl) szamitott 90 napig érvényes.
Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékaval egyiitt a megbiz6 tulajdonat képezi és csak
a megbizo altal kozolt célokra hasznalhato fel. A szakvélemény ezen kiviil barmely
felhasznalasahoz a készitd irasos hozzajarulasa sziikséges.

e Ertékbecsl6i nyilatkozat
Ertékbecslési tevékenységem soran a tudomasomra jutott szakmai és iizleti titkot meg6érzom.
Az értékelést végzo nem vallal feleldsséget olyan késobb jelentkezd gazdasagi vagy miszaki
okokért , eseményekért amelyek befolyasoljak a szdmitasokban megadott értékeket, az
elemzések megallapitasait.
A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelést kovetden bekovetkezett
barmilyen nemi valtozasért, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozésa, engedély

s .

Megjegyzés: a fényképek a helyszini szemle idOpontjaban késziiltek.
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