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Gyomaendrdd Varos Onkorményzata
5500 Gyomaendréd, Selyem ut 124.sz.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tisztelt Képvisel6 Testiilet!

A lakdsok ¢s helyiségek bérletérol és elidegenitésérdl szold 15/2016. (VI. 7.) onkorményzati
rendelettel a Képviselo-testiilet az Onkormanyzati lakdsok kezeldi jogat a Zoldpark
Gyomaendréd Nonprofit Kft-nek adta at.

A Zdldpark Gyomaendréd Nonprofit Kft elkészitette a 2019 évi beszdmolot, amelyet
elfogadasra benyujtok

Gyomaendréd, 2020. februar 7.
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Beszamolé 6nkormanyzati lakasok kezelésérol

2019

A lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérél szolé 15/2016. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelettel a Képviselo-testiilet az dnkormanyzati lakasok kezeldi jogat a
Zsldpark Gyomaendréd Nonprofit Kft-nek adta at.

A beszamolé bemutatja a szolgalati és szocialis, valamint a koltségalapt bérlakasok 2019.
januar 1. — december 31. kozotti iddszakaban, a kezeld altal végzet karbantartasi

tevékenységeket, valamint a beszedett lakbérek felhasznaldsat.

I. A bérlakasok muszaki allapota:

Az Onkorményzati Hivatal lakésiigyi eléaddja és a Zoldpark Gyomaendrdd Nonprofit Kft.
ligyintézdjének, kozos helyszini bejarasanak megallapitasai:

1. Szolgalati és szocialis bérlakasok
¢ Katona J. u. 54. szam alatti szolgélati bérlakdsndl, a tet6 t6bb helyen bedzik.
¢ Oktdber 6 Itp. A, B,

B/11 szam alatti lakas, az ablak rosszul zarodik, beazik
A/13 szam alatti lakas, az ablak rosszul zarodik, bedzik

e Aponyi u. 24/b
az utcai ablakok cseréje sziikséges
a lakas altalanos felujitasa idészert

e Vizmi sori lakdsoknal a falak vizesednek. Az ablakok miiszaki allapota rossz.
e Foat210. A lakéasban tobb helyiség falai penészedik.

e F¢ at 45/1 bérlakasnal radidtorok lyukasak

2. Koltségalapa bérlakidsok

o Endrédi ut 5-7.szam alatti bérlakadsoknal:
- az A,B,C, éplilet labazatanal a parapettal és folyoso burkolata megrepedt.
- az A,B,C épliletet sszekotd pergolak allapota kritikus, balesetveszélyes.
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e Magtarlaposi uti bérlakasok:
- Tetdablakok rosszul zarnak.
- 1-3.szam alatti foldszinten 1év6 lakasoknal, visszatérd penészedés jelentkezik.

3. Utdellen6rzés eredménye:

- Az 6nkormanyzat bérlakdsaiban €16 bérlok kotelezettségeinek eleget tettek.

- A karbantartdsi munkdk a fontossdgi sorrendet figyelembe véve részben
megtorténtek.

- Az elmaradt karbantartasok a 2020-es évre lettek betervezve.

II. A bérlakasok miiszaki allapotanak megtartiasa érdekében 2019. évben elvégzett
karbantartasi feladatok

Szolgalati és szocidlis lakidsok karbantartasa

Apponyi u. 24/B: ablak csere, gaztlizhely csere, WC csésze csere,

duguléselharitas 430 391 Ft
Apponyi u. 24/A/C dugulaselharitas 35094 Ft
F6 Ut 133 homlokzatjavitds 35 595 Ft
Fo6 ut 45/1. u. radidtor csere 67 000 Ft
Oktober 0. Itp. A/13 bojler javitas 25 000 Ft
Oktober 6. ltp. B épiilet kartevoirtas 30 000 Ft
Osszesen: 622 878 Ft

Koltségalapu lakdsok karbantartisa

Endrédi ut 5-7. kazanok muszaki feltilvizsgalata, tetd javitas, 235 840 Ft
Endrddi ut 5-7. A/4 kazénjavitas, festés, zarcsere 67 602 Ft
Endrédi ut 5-7. C/1 dugulas elharitas, 16 000 Ft
Endrédi ut 5-7. C/4 kazéanjavitas, 82 000 Ft
Endrddi ut 5-7. B/S kazanjavitas, 43 500 Ft
Endrodi ut 5-7. A/S kazéanjavitas, festés, 35630 Ft
Endrddi ut 5-7. C/S zarcsere, 4 500 Ft
Magtarlaposi u. 1-3. /2, /5 lakés kazanjavitas 27 000 Ft
Magtérlaposi u. 14/1. kazanjavitas 5000 Ft
Magtarlaposi u. 14/4. we oblitotartaly csere 6 063 Ft
Magtartlaposi u. 14/3. u. kazan csere, dugulas elharitas 458 851 Ft
Magtarlaposi u. 16/3. lakas tisztasagi meszelés 411 600 Ft
Osszesen: 1393 586 Ft
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III. Lakbér alakulisa

Szolgdlati és szocialis bérlakas lakbér

Megnevezés Eloirads Teljesités Befizetes
egyenlege

Lakbér bevétel 3476 055 Ft 3 403 360 Ft 272 695 Ft

Lakdsalap egyenleg 2019 -11 074 Ft

Karbantartéas koltsége -622 878 Ft

Uzemeltetési koltség -1 817 465 Ft

Lakdsalap egyenleg 1024 638 Ft

A szolgdlati és szocialis bérlakdsoknal a beszedett dijak elkilonitett szamlara
kertilnek. Ez szolgal fedezetiil a karbantartasi tizemeltetési koltségekre. A lakbér bevétel
felhasznalasanal az évek kozott atfedés van. 2018-ban a bevételt meghaladd volt a
karbantartasi raforditas, 2019-ben viszont jelentésebb 6sszeg megmaradt. 2020-ban igy lakas
felujitas is lehet tervezni. Mar a beszamolo készitésekor befejez6dott az Aponyi u. 24/b lakas
felujitasa melynek koltsége nagyrészben a 2020-as évet terheli. Masrészrél a szocialis
bérlakasok egyrészében is gazkazanos flités van, ezek a kazéanok egyre nagyobb koltséggel,
vagy mar nem is javithatok. 1db kazan cseréje ~ 500 e.Ft.

Koltségalapu bérlakas lakbér

Megnevezés Eldiras Teljesités Helizptcs
egyenlege
Lakbér bevétel 4 258 849 Ft 4 158 509 Ft -100 340 Ft
Garazs bérleti dij 138 600 Ft 133 980 Ft -4 620 Ft
Osszesen: 4 397 449 Ft 4 292 489 Ft -104 960 Ft
Onkormanyzat lakésszamlara 4397 449 Ft
atutalas
Karbantartds koltsége: | 3593 586 Fi
Uzemeltetési koltség: 1675 791 Ft
) Kol’tsegek z‘lts:u'\'mlazasa 3069 377 Ft
onkormanyzat felé isszesen:

A koltségalapu bérlakasoknal a beszedett lakbéreket Zoldpark Kft. elkiilonitett szdmlan
gyUjti, a dijak errdl a szamlarol kertilnek utaldsra, 3 havi rendszerességgel az dnkormanyzat

szamlajara. A kft. felmertld koltségeit (lizemeltetési koltség) valamint az elvégzett
karbantartasi feladatok koltségeit év végén egy Osszegben leszamlazza az dnkormanyzat felé.
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A bérlok néhany kivétellel pontosan, illetve révid hataridejt cstiszassal rendezik a lakbért.

IV. Bérloi kotelezettsco teljesitése

A koltségalapu bérlakasok esetében nem jellemzé a lakbértartozas, a bérlok idoben fizetik
a kiszamldzott ©sszeget. A szocidlis lakasoknal gyakori a késve fizetés. A tartozds
felhalmozaséanak elkertilése érdekében, havonta felszélitas kiildiink. Nagyobb tartozés esetén,
javasoljuk a bérleti jogviszony megsziintetését.

A 2019 december 31-1 allapot szerinti, lakbér tartozasos lakasok listaja:

Lakbértartozas 2019 2019/12.31-ig
Gyomaendrdéd Endrodi ut C/2 38 940.-Ft
Gyomaendréd Magtarlaposi ut 14/3. 41 540.-Ft
Gyomaendrdd Magtarlaposi ut 14/1. 19 860.-Ft
Gyomaendrdd Vizmi sor 2/J 17 560.-Ft
Gyomaendrdd Apponyi ut 24/B 33 880.-Ft
Gyomaendrdd Oktdber 6.1tp A/13 11 940.-Ft
Gyomaendrdd Népliget ut 1/A 2 860.-Ft
Gyomaendrdd Fo ut 45/1 6 455.-Ft

Elmaradis teljesitésére érdekében sziikséges intézkedések:
- felszolités
- ellen6rzés
- bérleti szerzddés felmondas kezdeményezés

V. Tervezett kezeldi intézkedések 2020-es évre

Szolgailati ¢és szocidlis lakasoknal tervezett, karbantartasi és allagmegdrzési munkak:

Az alabb felsorolt munkak varhatéd koltségiik miatt, 2020-ban csak részben valdsulnak
meg. Lesz lakas felujitas amire csak 2021-ben keriil sor. Az iitemezés attdl fiigg, hogy a
lakdsok mikor lesznek tresek.

Aponyi u. 24/b lakas felujitasa 1,00| db 450 000 Ft
Oktober Itp. A/13 ablak csere 1,00| db 120 000 Ft
Oktober ltp. B/11 ablak csere 1,00| db 120 000 Ft
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Oktober ltp. A/12 feltjitas 1,00| db 800 000 Ft
Oktober ltp. B/8. felujitas 1,00| db 800 000 Ft
Gyomaendrdd Katona J. u. 54 sz. tetjavitas 110,00 | m2 550 000 Ft
Osszesen: 2 840 000 Ft

Koltségalapu lakasoknal javasolt, karbantartasi és allagmegdrzési munkak:

Gyomflendrod Endrdédi at 5-7. Filagoria 117,00 | m2 190 000 Ft
elbontésa

-Kézlrek_edo f(?lyosc')li Ja,roburkolat 26,00| m 47 420 Tt
repedéseinek fugakitoltése

- I?egrl kerllt?s bontasa, 0j zart kerités épitése 19.00 m 233 000 Ft
/hatso kerités/

- Levalt labazatburkolat javitasa 12,00 m 20 040 Ft
- Kozleked6 folyosok jaroburkolat javitasa 4,00 | m2 17 000 Ft
- Be;aratl nagykapu részleges javitasa és 1,00| db 40 500 Ft
festése

Osszesen: 547 960 Ft

A 2020. évben varhatd tovabbi gazkazan csere. A lakdsokban 6sszesen 23 db olyan
régi kazan van, melyek javitasa egyre koltségesebb. Nem tervezhetd a cserék szama mivel ez
meghibasodéasoktol fligg, de évi 2-3 db kicserélésére ( ~ 500 e.Ft/db) lehet szamitani. Ez a
darabszam valoészintileg évrél évre novekszik, a kazanok életkordnak névekedésével.

A Hésok utja 39. alatti lakas jelenleg tires, tetéfedése rossz allapotban van, ezért allaga
folyamatosan romlik. Amennyiben a jovében varhatdo az épiilet lakéascélra torténd
hasznositasa, mieldbbi javitdsra van sziikség. Amennyiben nemtorténik allagmegérzés,

néhany év mulva le kell bontani az épiiletet.

Gyomaendréd, 2020. februar 6.
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