Csényi Istvan

Feladé: Lantos Gabriella <lantos.gabriella@btesz.hu>
Kiildve: péntek 2023. februar 3 6:51

Cimzett: Csényi Istvan

Targy: Re: Gyomaendréd, Fé ut 81/1. éplilet alaprajz

Kedves Istvan!

Testlileti Glés hatdrozatdban a mar megklildott nyilatkozathoz hasonldan, kéjik, ez
szerepeljen:

"A Baptista Tevékeny Szeretet Misszid (székhely: 4028 Debrecen, Simonyi Ut 14., addészam:
18212134-2-09) a "Helyi egészségligyi és szocidlis infrastruktura fejlesztése" cimd,
TOP_PLUSZ-3.3.2-21 kédszamu konstrukcio keretében tamogatasi kérelmének benyujtasat,
valamint nyertes palyazat esetén annak megvaldsitasat tdmogatom. "

Ha kés6bb az Iranyitd Hatdsag még valamilyen nyilatkozatot kér, azt jelezni fogjuk.

Tovabba:

Polgarmester Urral a Damjanich u. 1-2. szam alatt, 1évé bérleményiinkkel kapcsolatban
arrdl is egyezettiink és kértiik tdmogatasukat, hogy az éplilet tetdszerkezetére
napelemeket tehessiink fel.

Ennek esetleges koltségmegosztasat még egyeztettiink kell. Most az elvi lehet6ségre kérjlik
tdmogatasukat.

Valamint jeleztem érdekl6désiinket az éplilet megvasarolasaval kapcsolatban. Itt az
idépont volt kérdéses a korabbi palyazatukkal kapcsolatban, no és persze az ar.

Ha ezen kéréseink tdmogatdsahoz is sziikséges a testiileti hatarozat akkor a soron
kovetkez6 Ulésen, kérjik, beszéljék at.

Palyazatunkban ezen épilettel kapcsolatban is terveink megvaldsulasahoz forrast
keresunk.

Koszonettel és Udvozlettel:

Lantos Gabniella

regionalis vezet§

Uj Esély Kozpont / Dél-Alfold

BTESZ |Baptista Tevékeny Szeretet Misszio

a: 4028 Debrecen, Simonyi ut 14

e: lantos.gabriella@btesz.hu w: www.btesz.hu

m: 06 70 799 2141
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Baptista Tevékeny
Szeretet Misszio

Feladd: Csényi Istvan <csenyi@gyomaendrod.hu>
Elkiildve: 2023. januar 19., csttortdk 13:15

Cimzett: Lantos Gabriella <lantos.gabriella@btesz.hu>
Targy: Gyomaendrdd, F6 Ut 81/1. éplilet alaprajz

Tisztelt Lantos Gabriella!
Toldi Balazs polgarmester Ur kérésére mellékelem a Gyomaendrdd, F6 Gt 81/. szam alatt 1évé éplilet alaprajzat.
Udvézlettel:

Csényi Istvdan
ligyintézo

Gyomaendrédi K6z6s Onkormdnyzati Hivatal
5500 Gyomaendréd, Selyem ut 124.

Telefon: 66 581 232

Mobil.: 06 20 386 4464

email: csenyi@gyomaendrod.hu



Csényi Istvan

Felado: polgdrmester <polgarmester@gyomaendrod.hu>

Kiildve: csutortdk 2023. februar 2 9:57

Cimzett: 'Csényi Istvan'

Targy: FW: TOP PLUSZ 3.3.2-21 Helyi egészségligyi és szocialis infrastruktira fejlesztése

From: Lantos Gabriella <lantos.gabriella@btesz.hu>

Sent: Wednesday, February 1, 2023 4:31 PM

To: polgarmester@gyomaendrod.hu

Subject: TOP PLUSZ 3.3.2-21 Helyi egészségligyi és szocidlis infrastruktura fejlesztése

Tisztelt Toldi Baldzs Polgarmester Ur!

Hivatkozva személyes megbeszélésiinkre irasban is kildom palyazattal kapcsolatos
informacidnkat.

A Baptista Tevékeny Szeretet Misszid, mint palyazatot benytjtdé egyhazi jogi személy (GFO: 552) a TOP_PLUSZ-
3.3.2-21 ,, Helyi egészségiigyi és szocialis infrastruktura fejlesztése” cimu felhivas keretében szocialis alapszolgaltatas
fejlesztését kivanja megvalositani. A fejlesztés kovetkeztében csaladok Atmeneti otthona létrehozasa a cél, ami egy
tobbféle krizishelyzetben igénybe vehetd, atfogd szocialis intézmény, amely egyszerre biztosit ellatast az ideiglenesen
lakhatasi gondokkal kiizdo csaladok és a krizishelyzetbe kertiilt n6k szamara is. A projekt soran az emlitett
intézménynek helyet adé épiilet felujitasa valésul meg.

A fejlesztéssel érintett szocialis intézmény olyan személyes gondoskodast nyujt, amely célzottabba teszi a
sziikségletalapi ellatast, javitja a legelesettebbek szolgaltatashoz jutasanak esélyeit. A projekt célja, hogy a
jogszabalyokban meghatarozott szocialis feladatok megvalositasa érdekében komplex ellato rendszert miikodtessen egy
korszerli intézményben annak érdekében, hogy a krizishelyzetbe jutott egyének €s csoportok megfeleld ellatdsban
részesiiljenek, torekedve az allampolgarok érdekeinek megfeleld uj, hatékonyabb szocialpolitikai eljardasmodok,
mentalhigiénés szolgaltatasok kidolgozasara, és gyakorlati alkalmazasara.

A fejlesztéssel érintett ingatlan, Gyomaendrédon (terveink szerint 5502 Gyomaendrdd, F6 at 81., 6774 hrsz) talalhato.
A régi, 2 szintes épiilet tetterének beépitésével egy 40 fos csaladok atmeneti otthonat terveziink kialakitani. Az
atalakitasok, valamint fejlesztések jelentos raforditast igényelnek, de az ingatlan jelen vizsgalatok alapjan megfelelonek
bizonyul CSAO létrehozésara.

A projekt keretein beliil maximalisan megpalyazhato, vissza nem téritendd tamogatas 6sszege: 300.000.000 Ft.

A projekt fizikai befejezésére a megkezdéstdl szamitott 36 honap all rendelkezésre.

A projekt keretében az alabbi tevékenységeket kivanjuk megvalositani:

o miuszaki dokumentacid, ezen beliil engedélyes- €s kiviteli tervek elkészitése

o az¢piilet felujitasa

e ingatlanvasarlas

o kdtelezben eldirt nyilvanossag

e projektmenedzsment - a projektmenedzsment csapatot a BTESZ fejlesztési csoportjanak tagjai
alkotnak, akik magas szakmai tapasztalattal rendelkeznek és szamos palyazatot valdsitottak meg
sikeresen



e eszkOzbeszerzés.

Tovabbi kérdés esetén varom hivasat.

Kdszonettel és Udvozlettel:

Lantos Gabniella
regionalis vezet§

Uj Esély Kozpont / Dél-Alfold

BTESZ |Baptista Tevékeny Szeretet Misszi6

a: 4028 Debrecen, Simonyi ut 14

e: lantos.gabriella@btesz.hu w: www.btesz.hu
m: 06 70 799 2141
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Szeretet Misszio



INGATLAN ERTEKBECSLESI
SZAKVELEMENY

A Gyomaendrod, Fé ut 81/2. szam alatt lévé ingatlan
becsiilt forgalmi értékének megallapitasarél

Készult: 2023. februar 3.

Készitette: Csényi Istvan

Ingatlanforgalmi szakérté
Torzslap szama: 72/07/1999



Il. AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKE

Gyomaendrédi Kézés Onkorményzati Hivatal jegyzéje megbizést adott arra, hogy a
Gyomaendréd, F6 Gt 81/2. szam (6774 hrsz)) alatti ingatlanrdl készitsek ingatlanforgalmi
szakért6i véleményt. A szakvélemény készités célja: az ingatlan nyilvantartasba vald
felvezetéshez a becsiilt forgalmi érték meghatarozasa.

A telepiilés altalanos bemutatasa

Gyomaendréd Békés megye északi részén fekvo, jarasszékhely telepiilés. 1989. marcius
elsején nyert varosi rangot, kisvarosi jellegl telepiilés, kdzponti belteriletbdl és két slrin
lakott kiilteriletbdl - Oregsz6l6 és Nagylapos -, valamint egyéb tanyas térségbdl all. A varos
kiilterileteivel egyitt 30.394 km®-en teriil el, melybdl a belteriilet 1.120 km2 A telepiilés
lakossagszama: 13 806 6.

Gyomaendréd a Harmas-Kords déli oldalan elterlld telepllés, kozigazgatasi terlletén
jelentds kiterjedés( védett természeti értékek talalhatdak.

Gyomaendréd alapvetéen kiesik a f6 hazai forgalmi folyosokrél, ugyanakkor a varos az
orszagos kdzuthalozat rendszerébe szervesen kapcsolodik, hianyzo térségi kapcsolata nincs.
Az orszagos kozuthaldzati kapcsolatot Békés megye két foutja, a 46. és a 443. szdmu
masodrend(l féutak biztositjak Mezdberény-Békéscsaba, Mezo6tur, valamint Szarvas iranyaba.
Mivel a nem medfelelé6 minéségl és szolgaltatasi szintl kozuti infrastruktdra hatranyosan
érinti a térség fejlédését, ezért az alapvetd cél a meglévd haldzati kapcsolatok javitasa.

A varosi tomegkozlekedésnek két formaja biztositott: vasuti, valamint autébusz kozlekedés. A
telepiilés a Budapest-Lokdshaza vasuti fédvonal mellett helyezkedik el, ehhez csatlakozik itt a
Vészt6-Szeghalom-Gyomaendrdd vasuti mellékvonal. A vasutallomas, a palyaszerkezet
feltjitasara és a kozuti aluljar6 megépitésére az elmult években keriilt sor, hogy
megfeleljenek a 160 km/h sebesség kovetelményeinek.

A telepilésen biztositott a helyi autdbusz kozlekedés, illetve helykdzi jaratokkal jol
megkozelithetbek a térség és a régié egyéb telepiilései is.

A telepllésen igen jelentds a kerékparos kozlekedés. A meglévd kerékparut-haldzat kiépitése,
illetve folyamatos bévitése hozzajarul a biztonsagos kerékparos  kozlekedés
megteremtéséhez.

A varos teriletén a mezbgazdasagi egyéni és tarsas vallalkozasok biztositjak az itt élé
lakossag tobbségének a megélhetését. Az ipari terlileten megjelenik a cipd- és nyomdaipar,
de szamos egyéb terlileten, igy a faiparban, élelmiszer feldolgozéiparban taldlhatod
meghatarozé szamu vallalkozas. A fejlédd és korszerlisddd kereskedelem és szolgaltatas
egyes terlleteken eurdpai szinvonall ellatast kinal az itt él6 emberek és atutazok szamara.



A véros legnagyobb munkaaddja az dnkormanyzat, amely a gyermekjoléti, oktatasi, szocialis,
egészségligyi, sport- és kulturdlis terileten nydjt megélhetést a helyi huméan értelmiség
szamara és korszer( szolgaltatast a varos és térsége lakossaganak.

A kozfoglalkoztatas keretein belll az 6nkormanyzat nemcsak a varosiizemeltetési feladatok
egy részét végezteti el, hanem mezdgazdasdgi termelést folytat, tovabba helyben
hasznalhat6 utcabutorokat is készittet.

Az Onkormaényzat az lpari Park létrehozaséval és fejlesztésével sokat tett a gazdasag
fejlesztése érdekében, de sajnos igy sincs elegendé munkahely a varosban.

Il. AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKE

Gyomaendréd Varos Jegyzéje (5500 Gyomaendrdd, Selyem Ut 124. szam) megbizast adott
arra, hogy a Gyomaendréd, F6 ut 81/2. szam alatti ingatlanrdl (6774 hrsz) készitsek
ingatlanforgalmi szakértéi véleményt. A becsult forgalmi érték meghatarozasanak célja:
Képviseld — testiletei dontés elbkészitése.

1. A megbizas targya, kiindulasi adatok

Jelen szakértdi vélemény magaba foglalja a telek, épiletek, épitmények és a hozzajuk szervesen
tartozé éplletgépészeti rendszerek vizsgalatat, értékelését.

A vizsgalathoz rendelkezésemre all6 adatok, informaciok:
» azingatlan — nyilvantartas adatai, 2023. addzasi foldkonyv adatai,
» a muszaki nyilvantartasbol rendelkezésre allé helyszinrajzok, épitési dokumentaciodk.

A fenti adatszolgaltatas alapjan a megbizd altal kozolt informaciok, tovabba a helyszini
szemrevételezés bejaras Utjan a TEGOVOFA iranyelveit figyelembe véve értékeltem.
Vizsgaltam az ingatlan elhelyezkedését, megkozelithetéségét, kornyezetét, specialis
adottsagukbol adédodan a varos egészségligyi ellatasaban betoltott szerepét.

Az igy megszerzett ismeretek lehetévé tették, hogy az egyes teriileteken lévé valamennyi
éplletrdl megalapozott jellemzés késziiljon, amely magaba foglalja az objektumok muszaki
jellemzait, a mlszaki allapot meghatarozasat, gépészeti ellatottsagat.

Az értékelés piaci 6sszehasonlité adatok figyelembevételével tortént.

Mindezen adatok és a helyszini tapasztalatok lehetévé tették a részletes, majd az Osszesitett
értékbecslést.

2. Az értékbecslés médszere és szempontjai

Az ingatlan sajatossdgainak figyelembevételével és a rendelkezésre all6 informéaciék gondos
mérlegelésével kivalasztott, a szakmai szempontoknak és alkalmazasi feltételeknek megfeleld



nemzetkozileg  elismert  ingatlanértékelési  moddszerek:  piaci  ©sszehasonlitason,
hozamszamitason alapuld, valamint a koltség alapl, maradvanyérték meghatarozasan
alapulé modszerek 6sszhangban térténd alkalmazasaval kell meghatarozni a becsult forgalmi
értéket.

A szakmai ajanlasok alapjan az értékbecslés sordn az ingatlanértékelését elsésorban a piaci
Osszehasonlitason alapuld modszerrel vagy a hozamszamitason alapulé moédszerrel
szlkséges elvégezni. A piaci Gsszehasonlitdson és a hozamszamitason alapuld modszer
alkalmazéasatol csak akkor javasolt eltérni, ha e két mddszer valamelyike nem alkalmas az
érintett ingatlan értékelésére, amit részletesen meg kell indokolni.

Az értékbecslés soran, ha az adott ingatlan esetén tdbb értékbecslési modszer alkalmazasa is
szoba johet, akkor célszeri mindegyiket alkalmazni és a kilonbozé moédszerekkel kapott
értékeket egymassal 6sszevetni. A végséd érték meghatarozasa sordn annak a modszernek az
eredményébdl elvart kiindulni, amelyik a bévebb informacidk, a piac konkrét mikodése és
helyzete alapjan megbizhatdbbnak tekintheto.

A korlatozott forgalmi képességl vagyoni tételek — foldterdlet - vagyonértékét hasznossaguk
adja. A telek értékbecslésénél figyelembe vettem a telepllésen belili elhelyezkedését,
megkozelithetéségét, kdzmUlellatottsagat, a rajta 1évéd felépitmények funkcidjat. Ezen kivdil
Osszehasonlitottam a teriletet a kdrnyezd, hasonld adottsagu, funkcidju telkek jelenlegi piaci
értékével.

Az éplletek, épitmények vagyonértéke az Ujraeléallitasi értéknek a muszaki allapot altal
befolyasolt 0sszegébdl kiinduldé és az Osszehasonlité adatok figyelembevételével kerilt
megallapitasra.

Az (jraelGéllitasi  érték kialakitdsanal azonos mérték(l, szerkezet(, hasznosithatosagu,
felszereltségu, funkciéju Uj épulet eléallitdisanak koltségeit a jelenlegi fajlagos arak alapjan
vettem szamitasba.

A miszaki allapot felmérése az elhasznalodas foka, a korszerlség figyelembevétele részben
szemrevételezéssel tortént. Ennyiben szubjektiv elemeket tartalmazo a becsiilt érték.

Az épliletgépészeti rendszereket az épuletekkel egyiitt értékeltem, de az éplletek egyenkénti
jellemzése kitér az éplletgépészeti felszereltségre. Az épiiletre megallapitott muszaki allapot
szazalékos értéke a gépészeti rendszerek allapotat is magaba foglalja.

Az ingatlan kilsé kézmivei (viz, csatorna, aram, gaz, stb.) allaguk figyelembevételével,
felderithetdségiik fliggvényében az épitmények és egyéb épitmények leirasanal keriltek
értékelésre.

3. Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Az ingatlan helye: Gyomaendréd, Fé Ut 812.
Helyrajzi szam: 6774

Terlilet nagysaga: 901 m2



Tulajdoni hanyad: A mellékelt tulajdoni lap — szemle szerint

Jellege: Kivett

Mdvelési aga: Ipartelep

Bejegyzett jogok, terhek: Elidegenitési, terhelési tilalom. A bejegyzés 1993 és 1995

kozott tortént. A jogosult az akkori Munkalgyi Minisztérium
és Szakképzési Alap Békéscsaba.
Jelenlegi funkcio: Hatarozatlan idej ingyenes hasznalatban van.

4. Az ingatlan leirasa és értékelése

Az ingatlan a gyomai varosrészen taldlhatdé laké és egyéb funkcioju ingatlanok
kérnyezetében. Megkozelitése miuton.

Az ingatlan az alabbi kdzmuvekkel van ellatva:
- Elektromos aram (220 V/380 ),

- Vezetékes viz,

- Vezetékes gz,

- Szennyvizelvezetése a csatornahalézatba

4/1.1. Telek értékelése

Az ingatlan sik terlleten fekszik, a varos atlagos szintmagassaganal magasabban. A telek
zartsor, mértanilag szabalytalan alaky, beépitettsége a helyi szabalyozasnak megfelels. Az
ingatlan csendes kisvarosias kornyezetben talalhato. A telken beton térburkolat van, amely a
kozlekedést biztositja.

A helyi épitési szabalyozas alapjan az ingatlan a ,Gk"-2 jell kiilénleges Ovezetbe tartozik

Gk jell épitési Gvezet elbirasai

10. § (1) A Gk jel( kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi 6vezet teriiletén:

a) Az épitési telkek Ujonnan torténd beépitésére vonatkozd paramétereit az épitési dvezeti jel
tartalmazza.

b) A telek utcai homlokvonala: kialakult, -Uj telek kialakitadsa esetén min. 25,0 m

c) Kézmuellatas szintje: teljes

(2) A Gk* jelG épitési dvezetben kizarélag az Ipari parki human szolgaltatasok (étkeztetés,
munkasszallas stb.) szamara helyezheték el épitmények.

(3) A Gk jelU épitési ovezetekben Uj épités esetén a kovetkezé paraméterek biztositandok:
*megjegyzés Uj épités, ill. telekosztas csak az dvezet egészére kiterjedd terv tervtanacsi
véleményezése alapjan engedélyezhetd,

h = az épllet megfelel6 homlokzatanak épitménymagassaga oldalkert és hatsokert esetén



Jel | Ovezeti jel| Beépitési |Max. Min. Min.
méd  beépitetts Min/maxitelekteril zoldfelll |ElGker Oldalker[Hatsoker
ég (%) épitmén ot (m2) et (%) t min tmin {t min.(m)
- (m) (m)
magassa
g (m)
10,(200
510
Gk| Sz| 40 40 7,5 2000 30 10 8 10
Gk2 Szabadona
* 116

(4) Az Gk jelt épitési dvezetekben Uj épités esetén a kovetkezé rendeltetést éplletek
engedélyezheték:

a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi céld épllet, az épiileten
belill a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakasok,

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely-szolgaltatd épiilet,

C) igazgatasi és egyéb irodaépiilet,

d) sportépitmény,

e) parkoldhaz, (izemanyagtolto,

f) hulladékgyjté udvar.

Foldterllet (épitési telek, muvelés aldl kivont, beépitetlen teriilet) értékkorrekcio-szorzéd
értékének meghatarozasa.

Sorszd | Megnevezés A fajlagos A fajlagos Megjegyzés az
m értéktdl vald értéktél valdo | eltérés tartalmara
eltérés eltérés vonatkozoéan
Korrekcios Korrekcios
tényezd 1. tényezd 2.
1 Jogi szempontbdl eredé 09 Elidegenitési
Eltérés tilalommal
terhelt
2 Alternativ hasznositas
lehetdségébdl eredd
lehetéségek
3 Epitési szempontbdl 0,9 A telek
szarmazo eltérések kisméretq,
tovabbi
beépatésre 68
m2-en van
lehetdség.
4 Hasznalati szempontbol
eredé eltérés
5 Kérnyezeti adottsagokbal




Szarmazo eltérés

Infrastruktura
ellatottsaganak
kilonb6z6ségébdl
szarmazo eltérés

Egyéb Iényegesnek itélt
szempont

Az értékelési szempontok 09
Osszevont szamtani atlaga

A

fajlagos telek arat figyelemmel a 2019 - 2021 évben tortént értékesitések,

vagyonértékelések alapjan 2.000,- Ft/m2 —ben hataroztam meg.

A korrigalt fajlagos érték: 1.800 Ft/m2

A korrigalt fajlagos értékkel meghatéarozott telekar:
910 m2 x 1.800 Ft/m2 = 1.638.000 Ft.

4/1/2. A telken talalhaté épiilet értékelése

Szerkezeti leiras.

20NV AWN =

11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.

Alapozas: beton savalap.

Labazat: tégla.

Fliggdleges teherhordd szerkezet: tégla.

Vizszintes teherhord6 szerkezet: vasbeton athidalékkal.
Fodém: monolit vasbeton fafodém.

Fedélszerkezet: fa.

Tetdfedés: cserép.

Szigetelések: alap, labazati szigetelés.

Hoszigetelés: nincs.

. Nyilaszard szerkezetek: vegyesen gerébtokos fenyéfa ablakok sik tGvegezéssel, valamint

hészigetelt Gvegezési mlanyag nyilaszardl. A bejarati ajtd szintén mlanyagszerkezet.
Meleg padlé burkolatok: pvc padlo, csaphornyos parketta.

Hideg padld burkolatok: simitott beton, marvany mozaiklap, méazas keramialap.
Vakolatok: Az éplilet kuilsé fellleti H-10 habarcs vakolat. A belsé vakolatok szintén
habarcsbdl késziiltek.

Falfestések: belsé falfestések DISZPERZIOS.

Badogos munkak: horganyzott ereszcsatorna.

Elektromos munkak: aramkordkbe bontott haldzat, 220 volt betaplalas.

Fltés: melegvizes fltés gazkazanrol, radidtor héleadodkkal.

Melegviz ellatas: villanybojlerbdl.

Miiszaki allapota:

Az

épulet muszaki allapota: j6. Az épiilet emeleti szintjén a kozelmultban a vizesblokk

feltjitasra és atalakitasra kerilt. Tovabbéa a fltési rendszer elemein tortént javitas, atalakitas.
Az emeleti szint killén aram és viz almérdvel lett ellatva.




Az épiilet helyiségei:

Féldszint

Tanterem 34,36 m2
Tanterem 36,99 m2
Etkezd 36,62 m2
Wc 1,19 m2
Mosdd 1,19 m2
El6tér 1,64 m2
Télalé — mosogatd 14,18 m2
Kozlekedd 32,20 m2
Tanterem 33,42 m2
Szertar 10,91 m2
Kazanhaz 10,18 m2
Szélfogd 3,06 m2
Pissoar 1,20 m2
Fid wc el6tér 2,14 m2
Fid wc 1,05 m2
Mozgassérilt wc 3,76 m2
Leany mosdo 1,44 m?2
Leany wc 1,28 m2
Tanari mosdo 1,61 m2
Tanari wc 1,28 m2
Foldszint 6sszesen: 229.70 m2
Emelet

Tanterem 34,36 m2
Tanterem 36,62 m2
Tanterem 36,62 m2
Fil gyakorlati terem 18,79 m2
Kozlekedd 37,62 m2
Nevel6i szoba 22,84 m2
Szertar 11,19 m2
Leany gyakorlati terem 11,08 m2
Egyéni foglalkoztatd 10,54 m2
Tanari mosdo 1,85 m2
Tanari wc 1,179 m2
Leany wc 437 m2
Fid wc 1,08 m2
Fid mosdé 1,61 m2
Pissoir 2,65 m2
Emelet 6sszesen: 232,41 m2
Mindosszesen: 462,11 m2

A beépithet6 padlastér teriilete: 247,55 m2.




Ertékmegallapitas:

Hasznos teriilet: 462,11 m?
Ujraelééllitési érték: 462,11 x 225eFt = 103.974 eFt
Mdszaki allapot, 50% = 103974 x 0,50 = 51.987 eFt
korszer(ség:
Az éplilet életkora 53 év 51.987 x 0,80 = 41.590 eFt
Az értékbecsld 04-1,6 41590 x 0,80 = 33.272 eFt
egyéni indexe kozott

javasolt
Osszesités
Megnevezés Kerekitett érték
Telek 1638000
Irodahaz 33272000
Osszesen: 34910000

Gyomaendrédi telek 6sszehasonlitd hirdetési és értékesitési adatok.

1. Gyomaendréd, Dobd utcaban, amely nem vizparti 2502 m2-es telek 5,5 millié forint.
Fajlagos ar: 2.198 Ft/m2,

2. 2. Gyomaendrdd, Fé uthoz kozel, lakételek, 1868 m2, 4,95 millié Ft. Fajlagos ar: 2.650
Ft /m2,

3. Gyomaendréd, Erzsébet liget, Gdiil6ovezeti telek, 1 ha 5531 m2, 53 millio Ft, Fajlagos
ar: 3.412 Ft/mz2,

4. Gyomaendréd, belteriilet, Flizfaszug, 808 m2, 0,8 milli6 Ft. Fajlagos ar: 990 Ft/mz2,

5. 5. Gyomaendréd, Hésok Utja, lakoovezeti telek, 791 m2, 2,7 millid Ft. Fajlagos ar: 3.413
Ft/m2

Békés megyei épiiletekre, épitményekre vonatkozé dsszehasonlitd hirdetési és értékesitési
adatok.

1. Sarkad, 118 MFt (épiilet: 431 m2, telek: 1817 m2)
Eladd a 44-es Ut mellett bdtorboltnak, épilt 2 szintes épllet. Az épilet 2004-ben késziilt,
Osszkdzmuves. 15 féréhelyes betonozott parkolé.

Fajlagos ar: 273.782,-Ft/m2.

2. Oroshaza, 61 MFt (épiilet, épitmény: 700 m2, telek: 8800 m2)
Autébonto telephely. A telephely mindsitése ,kivett ipari terlilet”. Kordbban, mint autébonto
és autdszereld mihely mikodott. A jelenlegi éplletek 2005-ben, vagy azt kdvetden épiiltek,
jo allapotban vannak.
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Fajlagos ar: 87.143,-Ft/m2.

3. Gyomaendréd, 24 MFt (épiilet: 450 m2, telek. 1550 m2)
Gyomaendréd, Kossuth Ut 61.-63.szam. 450 négyzetméter alapteriletd mihely, raktar 2 db 70
négyzetméter alapteriletl fedett szinnel, KozmUvek: 3x80A ipari aram, viz, szennyviz.

Fajlagos ar: 53.333,-Ft/m2.

4. Gyomaendréd, F6 Ut 81/1. Endréd, 12 MFt (épiilet: 200 m2, telek: 230 m2)
Gyomaendrédon a volt ENCI teriletén részben feltjitott mihely elado.

Fajlagos ar: 60.000,-Ft/m2.

lI. Ertékbecslés

Az ingatlan értékét az érvényben lévé jogszabalyok és a kialakult, elfogadott nyugat —
eurdpai, valamint a hazai szakmai gyakorlat szerint:

Az ingatlan
forgalmi értéke alapjan kell megéllapitani.

A forgalmi értékét befolyasolja:
— Atelepllés jellege,

— Atelepulésen bellli fekvés,
— Az elhelyezkedés,

— A megkozelithetdség,

— Az infrastruktura,

— A beépithetdség,

— A mUszaki kialakitas,

— Az dllag és allapot,

— A hasznosithatosag,

— Az (jraeléallitasi koltségek,

A fentieket figyelembe véve az értékbecslésre keriilé ingatlanok esetén az alabbi értékndveld
és értékcsokkentd tényezdk vehetdk figyelembe:

Ertéknoveld tényezok:

— Azingatlan elhelyezkedése.
— Jo6 mUszaki allapot.

Ertékcsokkentd tényezdk:

— Az épllet specialis jellege, a kisméretu telek.
— A telepuilésen alacsonyak az ingatlanarak a tulkinalat miatt.
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— Azingatlant terheld jelzélogjog terhelési és elidegenitési tilalom.

A forgalmi érték kialakitdsanal az ovatossagra torekedtem az Osszehasonlité adatokat
figyelembevéve. Gyomaendrdddn, illetve Békés Megyében hasonlé adottsagu ingatlan
értékesitésére vonatkozoan nem all rendelkezésre 6sszehasonlité adat.

A forgalmi érték kialakitdsanal az ovatossagra torekedtem az Osszehasonlité adatokat

figyelembevéve. Gyomaendrédon hasonlé adottsagu ingatlan értékesitésére vonatkozdan
nem all rendelkezésre 6sszehasonlitoé adat.

lll. Vizsgalati modszerek 6sszevetése alapjan meghatarozott becsiilt forgalmi érték

Kerekitve 35.000.000,-Ft azaz: Harmincoétmillié forint,
amely nem tartalmazza az AFA-t.

A forgalmi érték meghatarozasanal a vizsgalati mddszerek kozll elsésorban a hirdetési
adatokat vettem figyelembe. Az ingatlan emeleti szintje 2022. oktdber 60.000,-Ft/hé bérleti
dijért volt kiadva. Az értékelési modszerek kozil a hozamszamitason alapulé szamitast nem
végeztem el, mivel redlis adatok nélkll nem tlkrozi a piaci arak alakulasat.

Zaradék

Jelen értékbecslési szakvélemény az ingatlan értékesitéséhez késziilt, csak és kizardlag arra a
célra hasznalhaté fel.

A megallapitott becsilt forgalmi érték nem tartalmazza altalanos forgalmi adot. Az
Ipartestilet alanyi adomentes.

Az értékelési bizonyitvany egészként kezelendd, abbdl részletet kivenni, és azt onalldéan
értelmezni nem lehet.

A jelen érték forgalmi érték megallapitas fél évig érvényes.

Az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes vagyont értékeltem az értékbecslés
idépontjaban megismert allapotban.

Az atadott iratok tanulmanyozésan tulmenden jogi természetl vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattam. Az ingatlan forgalomképességének jogi

eredetl korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasom.

Az értékelés a tények és adatok objektiv mérlegelése, valamint a szakmai el&irasok és etikai
normak betartasa mellett készilt.

Gyomaendréd, 2023. februar 3.

Csényi Istvan



HRSZ JEL Miv.ag Min.oszt. Terulet(ha.m2) Kat.jov.
6774/
kivett 0.0901 0.00
ipartelep
OSSZESEN:  0.0901 0.00

Cim: 5500 GYOMAENDROD, F6 Ut 81/2.

Tulajdonosi adatok
Sorszdm: 1 Bejegyz6 hatarozat: 40471/2/1993.01.18
Tul.hdnyad: 1/1
Szerzjogcim: adasvétel
Név: GYOMAENDROD VAROS ONKORMANYZATA
Jogallas: tulajdonos
Cim: 5500 GYOMAENDROD, Selyem Gt 124

Jogok-tények jogosultjai
Sorszdm: 1 Bejegyz6 hatarozat: 40471/2/1993.01.18
Jog-tény neve: Jelzélogjog

és jarulékai erejéig, elidegenitési terhelési tilalom a jelzalogjog biztositasara

Név: MUNKAUGY!I MINISZTERIUM
Cim: 1050 BUDAPEST V.KER., Roosevelt tér 7-8

Sorszdm: 3 Bejegyz6 hatarozat: 32295/1994.07.25
Jog-tény neve: Jelzélogjog

és jarulékai erejéig

Név: MUNKAUGY!I MINISZTERIUM

Cim: 1050 BUDAPEST V.KER., Roosevelt tér 7-8

Sorszam: 9  Bejegyz6 hatarozat: 33411/1995.12.05
Jog-tény neve: Jelzélogjog

és jarulékai erejéig

Név: SZAKKEPZES| ALAP

Cim: 5600 BEKESCSABA,

Sorszam: 10 Bejegyzé hatarozat: 33411/1995.12.05
Jog-tény neve: Elidegenitési és terhelési tilalom

Név: SZAKKEPZES| ALAP

Cim: 5600 BEKESCSABA,

Sorszdm: 11 Bejegyzd hatarozat: 30189/3/1997 1996.12.04
Jog-tény neve: Jelzélogjog
és jarulékai erejéig
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Név: SZAKKEPZESI ALAP
Cim: 5600 BEKESCSABA,

Sorszdm: 12 Bejegyzé hatarozat: 30189/3/1997 1996.12.04
Jog-tény neve: Elidegenitési és terhelési tilalom

Név: SZAKKEPZES| ALAP

Cim: 5600 BEKESCSABA,
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