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2022. évi

Beszamolo az onkormanyzati lakasok kezelésérol

A lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérol szolo 15/2016. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelettel a képviselo-testiilet az onkormanyzati lakasok kezel6i jogat a
Zoldpark Gyomaendréd Nonprofit Kft-nek adta at.

A beszamolo bemutatja a szolgalati és szocialis, valamint a koltségalapt bérlakasok 2022.

januar 1. — december 31. kozotti id6szakaban, a kezeld altal végzet karbantartasi
tevékenységeket, valamint a beszedett lakbérek felhasznalasat.

I. A bérlakasok miiszaki allapota:

Az Onkorményzati Hivatal lakasiigyi eldaddja és a Zoldpark Gyomaendréd Nonprofit Kft.
tigyintéz6jének, kozos helyszini bejarasanak megallapitasai:

1. Szolgalati és szocialis bérlakasok

¢ Gyomaendréd, Oktéber 6. Ltp. A/13 bérlakas
A bejarati ajto nem illeszkedik rendesen, rések vannak oldalt €s alul is.
Valosziniileg az ajto elvetemedése miatt, az alsé zar nem hasznélhato (ez tobb
éves probléma a helyzet csak rosszabbodott). Az erkély ajté nem illeszkedik
rendesen, tobb helyen rés van, nem szigetel.

e Gyomaendrdd, Oktéber 6. Ltp. B/2 bérlakas,
A bejarati ajto alatt/mellet rések vannak, el van vetemedve. Ha szigetelik
ontapadoés tomitdszalaggal, nem zéarhat6 az ajto.

e Gyomaendrdéd, Oktéber 6. Itp. B/11 bérlakas
A nagyszobaban az ablak és az erkélyajtd nem zar jol, korbe van széles
szalaggal ragasztva, hogy minél kevésbé menjen be a lakasba a hideg.

e Gyomaendrod, Fo ut 45/1 bérlakas
A falak meg vannak repedve a kisszobaban. A kisszoba fala viszonylag nagy
teriileten a fiirdészoba feldl vizes.
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e Gyomaendréd, Apponyi utca 24/A bérlakas
A lakas tobb helyiségében repedeznek a falak.

e Gyomaendrod, Apponyi utca 24/C bérlakas
A kisszobaban a falak €s a plafon meg van repedve.

2. Koltségalapu bérlakasok

e Endrédi utca 5-7. A/l bérlakas
A fiird6szobai ablak nem zarodik be megfelelden, a WC vizlefolyo csove log.

e Magtarlaposi u. 14/4 bérlakas
A bejarati ajto rosszul zarddik, a 14/3 lakassal szomszédos deszkakerités 1écei
korhadtak.

e  Magtarlaposi utca 16/1 bérlakas
A bejarati ajté alatt bejon a hideg, a fal enyhén vizesedik, a tetdn egy par cserép
eltort.

3. Az 2023 év lakaskarbantartasi és felujitasi terv, a 2022. 01. 31.-i testiileti tilésre lett
beterjesztve, és elfogadasra keriilt.

4. Utéellenérzés eredménye:

- Az dnkormanyzat bérlakasaiban €16 bérlok kotelezettségeinek eleget tettek.

- Az év folyaman, a 2021-es helyszini bejarason feltart problémak alapjan késziilt,
2022-es évre vonatkozé karbantartasi terv feladatait, valamint az év folyaman a
lakok altal bejelentett hibdk javitadsat, a fontossagi sorrendet figyelembe véve
végeztik.

- Az elmaradt karbantartasok a 2023-es évre lettek betervezve.

I1. A bérlakisok miiszaki allapotanak megtartasa érdekében 2022. évben elvégzett
karbantartasi feladatok

Szolgalati és szocialis lakasok karbantartasa

Roézsa Ferenc u. 12. udvari viz nyomadvezeték csere 138.116,- Ft
Apponyi Ut 24 alatti lakasok, utcai homlokzat javitas 409.867,- Ft
Oktober 6. Lip. B/2. villanyszerelés 86.754,- Ft
Oktober 6. Ltp. B/3. konvektor javitas 15.000,- Ft
Oktober 6.LItp. A/12. konvektor javitas, viz almérd beépités 92.090,- Ft
Gyoni G. u. 27. villanyszerelés, festés 1.081.879 ,- Ft
Oktober 6. Ltp. B/12. ablak csere 239.503,- Ft
Osszesen: 2.063.209,- Ft
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Koltségalapu lakasok, a Zoldpark Kft. Kivitelezésében végzet karbantartasi munkak

Endrddi ut 5-7. 16 lakas cserépfedés javitas 4.116.959,- Ft
Magtarlaposi u. 14/1 lakas terasz burkolas 215.913,- Ft
Magtarlaposi u. 16/4 lakas teraszburkolds 215.913,- Ft
Osszesen: 4.548.785,- Ft

I11. Lakbér alakulasa

Szolgalati és szocialis bérlakas lakbér

Megnevezés Eléiras Teljesités Befizetés
egyenlege

Lakbér bevétel 3.496.320,- Ft| 3.496.320,- Ft 0 Ft

Lakésalap egyenleg 2021 1.458.154,- Ft

Karbantartas koltsége -2.063.209,- Ft

Uzemeltetési koltség -3.549.595,- Ft

Lakasalap egyenleg -658.328,- Ft

A szolgalati és szocidlis bérlakasoknal a beszedett dijak a konyvelésben elkiilonitve
szerepelnek, ez fedezi a karbantartasi és izemeltetési koltségeket. A beszamolo készitésekor a
2022 év még nem keriilt lezarasra ezért az lizemeltetési koltség még minimalisan valtozhat.

A lakbér bevétel felhasznalasanal az évek kozott atfedés van. 2021 éves maradvany
miatt, 2022-ben nagyobb Osszeget tudtunk a lakasok allagmegérzésére forditani. 2023-ban a
lakasalap negativ egyenlege miatt, a karbantartasi terv készitésekor az el6z6 évnél kisebb
értékli munkakat terveztiink.

A koltségalapt bérlakasoknal a lakbéreket Zoldpark Kft. iigyintézéje az Onkormanyzat
nevére allitja ki, igy a befizetések kdzvetleniil az Onkormanyzat lakdsszamlajara érkeznek.
Az ligyintézésnél felmeriild koltségeket (lizemeltetési koltség), év végén leszamlazzuk az
Onkormanyzat felé.

Koltségalapti bérlakdsok karbantartasi munkait, minden esetben az Onkormanyzat
megrendelésére végezziik. A munkak az éves karbantartasi tervben szerepld és az év kdzben
felmeriild sziikséges javitasokra vonatkozdan keriilnek megrendelésre. A munkdk a
kivitelezés utdn szamlazasra kertilnek.
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1V. Bérloi kotelezettség teljesitése

Az év folyaman a bérlok mind a szocidlis, mind koltségalapu bérlakasok vonatkozasaban,
rendszeresen fizették a lakbéreket.

A 2022 december 31-i allapot szerinti, 1 hdénapndl régebbi lakbér tartozisos lakdsok
listaja:

| Gyomaendrdd Apponyi ut 24/B \ 67 760 Ft \

Ennek az 6sszegnek 50%-a 2019 évi 2 havi lakbér, valamint egy masik bérlé 2020-as
ugyancsak 2 havi lakbér tartozasabol adodik. A bérleti szerz6dés mind két esetben
felmondasra kertilt.

Elmaradas teljesitésére érdekében sziikséges intézkedések:
- felszolitas

- ellendrzés
- bérleti szerzddés felmondas kezdeményezés

Gyomaendrdd, 2023. februar 6.

Dinya Jozsef sk.

ligyvezetd



