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Gyomaendrdd és Vidéke
Altaldnos Fogyasztasi és Ertékesits
Szovetkezet v.a.
Gyomaendrdd, Kossuth ut 33.

Gyomaendr8d Varos Onkormanyzata

Toldi Balazs Polgdrmester Ur
részére

A veégelszamolads alatt 1év6 Gyomaendr8d és Vidéke AFESZ felajanlja
megvasarlasra a Gyomaendr8d, F6 Gt 218. szam alatti 1800/B/1 hrsz-u
tarsashazi ingatlanrészét az 6nkorményzat részére.

Az ingatlanrészen a kordbbi mar lebontott irattdrunk helyezkedett el —kordbban
tanacsi bérlakasok voltak a teriieten.

Az ingatlan szakért§ altal megéllapitott értéke 1.200.000 Ft.

Kérem Polgarmester Urat, az {gyben személyes egyeztetésre adjon
lehet8séget.

Gyomaendrdd, 2023-02-02.

Tisztelettel
\

Dr. KulésAh as7I6né
végelszamolo
Gyomaendrdd, Kossuth Ut 60.
tel.: 30-9383556
email: drkulcsargyoma@globonet.hu
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GYOMAE. FO U. 218. SZ. 1800/B/1 HRSZ.

INGATLAN ERTEKMEGALLAPITASA.

VAGYONERTEKENEK SZAKERTOI VELEMENYE

Szarvas, 2022.december.12.

5540 Szarvas Kossuth u.31.
EL.X1.A.2/29/1984 és a B 2/19/1995

Sanya B,
L5340 Szarvas, Kossuth L p, 3i-53.
, AUdszAm; 20823680.2.04
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Késziilt:
Gyomaendrdd Fé u.218. szami, 1800/B/1 hrsz. ingatlanokrol.

Szemle ideje:

2022.december.09.én a Dr. Kulcsar Laszloné AFESZ elnokének jelenléteben

Szemle modja:

a megbiz6 altal adott iratok vizsgalataval a

Az ingatlan vagyonértékének megallapitasat
nok értékének

helyszin tételes felmérésével €s a kérnyéken kialakult hasonlo ingatla
felhasznalasaval végeztem el.

Megallapitas:

Az Gyomai F6 u 218 sz. 1800/B/1 hrsz. alatti ingatlan tételes vizsgalatat kovetden annak
vagyonértéke:

Ossz. értéke: - 1.200.000.- Ft.

Azaz Egymilliékettoszazezer forint.

Riészletezés:

Az ingatlan leirasanak részletezése a szakvélemény kovetkezd lapjain ,, Az ingatlan leirasa”
' cim alatt talalhato.

Szarvas.2022 december.12. / ;( f

TR

\ Cginkocski Mih#ly

ingat foalmi és milszaki szakértd
5540.Szarvas. Kossuth u.31.

EL.XLA:2/29/1984 és a B 2/19/1995

Senye Bt
I740 Szarvas, Kossulh L. v 31-83,
Ladszam: £0323062-2-04
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1./ ELOZMENYEK:

Dr. Kulcsar Laszloné, a Gyomaendrédi AFESZ, elnoke, az ingatlan tulajdonosanak,
képviseletében a Gyomaendrddi F6 u. 218 sz, 1800/B/1 hrsz. ingatlanra vagyonérték
megallapitasival bizott meg,

Szakvéleményem elkészitése el6tt a vizsgalt ingatlanon 2022.december. 09-én a megbizd
jelenlétében szemlét és tételes felmérést tartottam,

Feladatomat képezte Tisztelt megbizo ltal adott elvek alapjan annak megallapitasa, hogy:

1./ Mennyi a Gyomaendrddi 1800/B/1 hrsz. ingatlannak a jelenlegi forgalmi értéke.

2./ ERTEKELES MODSZERE:

Az ingatlan vagyonértékének megéllapitasat helyszini szemle és tételes felmérés alapjan,
valamint a tulajdonostd] kapott iratok felhasznalasaval végeztem el.
Feltarasokat, statikai méréseket, diagnosztikai vizsgalatokat nem végeztem.

A vizsgilat modszere a szemlén latottak alapjan és a telepiilés kornyékén kialakult hasonlo
ingatlanok adatainak felhasznalasival, ennek hidnyaban valds érték szamitassal készilt.

3./ AZ INGATLAN RESZLETEZESE:

3.1./ Az ingatlan adatai:

Helye: Gyomaendrdd Fé u. 218,
Torzslap: Helyrajzi szama: 1800

Terlilete: 1317 m2

Miivelési aga: Kivett: Lakoh, udvar, gazd. épiilet.
Tarsash. kiilonlap: Helyrajzi szama: 1800/B/1

Tertlete: 154 m2

Ebbok: Lakas : 93 m2

Raktar. 61 m2
Eszmel hanyad: 4085/10000

Tulajdonos; Gyomaendrdd és Vidéke AFESZ.
5500 Gyomaendréd Kossuth u. 33
Tutajdoni hanyad: 1/1 ra,
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3.2./ Altaldnos leirdsa:

3.21./ Helye:

A vizsgalt ingatlan Gyomaendrdd kozigazgatési belteriiletén alakult ki Gyomai tertileten.
Gyomai kozponthoz valo tavolsaga 500 -1000 m. korben, ahol valdjaban a varos dsszes
kozigazgatasi és kulturalis, oktatasi létesitményei megtalalhatok.

Tovabba a kozlekedési megallok, tizletek, gyogyszertarak is 1000 méteren beliil vannak.

3.22./ Telek leirasa:

A vizsgalt ingatlan Gyomaendréd F6 utca 218 hazszam alatt talalhaté 1800 hrszamt 1317 m2
nagysagl a Foldnyilvantartas torzslapi szerint bejegyzéssel.

A telke formaja hozzavetSlegesen szabalytalan téglalap alakid, melynek kb.27,0 m. hossz(
féhomlokzattal a Fo utcara alakult ki.

A telek atlagos szélessége 24,0 méter és az atlagos mélysége 54-55 méter.

A telek feliilete sik. Feltarasa, elérhet6sége a F6 utcai teher €s személy bejaratokon 4t
torténik.

3.23./ Kozmilvei:

A telek elétt a F§ utcaban kiépitett gerincvezetékekrol (rtént az ingatlanra azok bekotése.

3.231 Vizrendszer:

A varosi koziizemi halozatara van rakotve az ingatlan, melynek racsatlakozasa az F6 utcai
vezetékrol tortént.

3.232./ Szennyvizrendszer:

Koziizemi halézatra tértént az ingatlan szennyvizének kivezetése, szintén a Fé utcai
gerincvezetékre torténd csatlakozéssal.

3.233./ Gaz:
A Fo utcai gerincvezetékrd! kototték be.

3.234./ Villany:

Az utcai légvezetékrol tortént az ingatlanra a bekotése, mely 220 V rendszerfi.

3.235./ Csapadékviz elvezetés:

A telekrél felszini csapadékviz elvezetés az utcai zart rendszerbe torténit.
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3.237./ Keritések:

A ingatlanhoz tartozo hatarvonalakon kerités épult a F6 utcai oldalkert szakaszan, valamint a
telek keleti és északi hataran.

Szerkezete:

Az utcai kis és nagykapu fa oszlopokkal, hevederekkel és deszkazattal épiilt, alIapota
kozepesnél gyengébb.

A telek keleti hatarvonalan a :/B/1 hrsz. romos épiilet lebontasat kévetden beton alapokkal
acél zartszelvény oszlopokkal és lindab hullamlemez boritassal 0j kerités épiilt.

A telek északi hataran elavult fonatos kerités talalhato.

4,0,/ 1800/B/1 ingatlan leirasa:

A tarsashézi ingatianon a Féldnyilvantartas bejegyzése szerint a kovetkezo épiiletek vannak
nyilvantartasba:

1./ 1800/A/1-2-3 Lakas,Uzlet, raktar  Meglévd éplilet Erre a vizsgalat nem terjed ki |

2./ 1800/B/1 Lakas, raktar, Lebontva Vizsgalt ingatlan !
3./ 1800/C tét A t6bbi ingatlan A vizsgalat nem terjed ki !

1800/B/1 ingatlan:

Ingatlan adatai:

Térsashazt kilonlap szerint: Hrsz: 1800/B/1
Teriilete: 154 m2
Ebbdl: Lakas: 93 m2
Raktar: 61 m2

Tulajdonosa; Gyomaendrédi AFESZ.
5500 Gyomae. Kossuth u. 33. 1/1 ra.
Egészhez viszonyitott arnya; 4085/10000

Telek leirasa:

A tarsashazi ingatlanon 1800/B/1 hrsz. ingatlan a telek észak-keleti részében alakult ki,
melynek hatarvonalan volt a mar 6sszedolt, lebontott lako és raktar épiilet.

Az 1800/A épuilettdl kb. harom méterre északra a keleti hatarvonalon kb. 29,0 méter hosszban
helyezkedett el.

Az épiilet elmondas szerint par sor égetett tégla alappal, vegyes felmend falakkal,
sarfodémmel, nyeregtetével és cserépfedéssel épiilt.

Koréabban, a hianyos tetéfed¢és miatt beazott, szerkezetében meggyengiilt, 6sszedolt.
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Sziikséges munkak elvépzése:

Az AFESZ korabban az 6sszedblt épiiletet az aljzatokig és az alaptestekig visszabontotta.

A hatarvonalon 1évd vegyes szerkezet(i f6falat, az 0 kerités épitéséig, ideiglenes jelleggel,
meghagyta. Kézmiiveket a szolgéltatoval kikototték, megsziintették.

Bontast munkakat elvégeziék a keletkezett bontasi tormeléket a szeméttelepre kiszallitottak.
Elmondas szerint ennek koltsége 700.000.-Ft volt.

Az 0] kerités épitési munkak megkezdése eldtt a meghagyott vegyes falazat épulet falat a
telek belseje felé a még ottmaradt alaptestekre, burkolatokra radontotték és annak
maradvanyait halom ba otthagytak.

Jelenleg a volt épiilet teljes hosszaban és szélességében 0.5 — 1,5 méter magasan az épiilet
bontéasi térmeléke, maradvanyai 1athatOk, azt az évek soran a gaz és a surjanok benétték.

Az otthagyott bontdsi tormeléket ( vegyes falazatot, alaptesteket, burkolatokat, aljzatokat )
gépi ertvel fel kell bontani, helyi hulladéktelepre széllitani, meg semmisiteni szikséges.

A tormelék elszallitisa el6tt a bendtt gazos terilleten irtasi és gaztalanitani munkakat kell
elvégezni, az épitési maradvanyok kiszallitasat kdvetSen a teriiletet tereprendezni kell.

A felsorolt munkak varhat6 koltsége: 500.000.-Ft

5.0./ KERDESEK KIDOLGOZASA:

5.1./ Vagyonérték megallapitiasa.

A vagyonérték megallapitasanal a kovetkezo tényeziket vettem figyelembe:

5.11./ Teriilet, telek:

Az ingatlan helyét, teleptilésen beluli fekvését.
Az ingatlan el6tti kozmGvek jelenlétét.
Vérosi infrastruktira hatasat.

1

T

5.12./ Epiiletek, épitmények:

Az ingatlanon meglévd gazdasagi épiilet korat, szerkezetét, hasznalhatdsagi fokat.

5.13./ Ertéknoveld tényezok:

1

A véroson ( Gyoman ) beliili kézpontossaga.

5.14./ Brtékcsokkentd tényezdk:

Jelenleg stagnald ingatlanforgalom,
A visszamaradt épulet maradvanyok bontasi és elszallitasi koltségei.
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A fenti tényez8k figyelembe vételével a Gyomaendrdd Fé u. 218 szam, 1800/B/1 hrsz. alatti
Gyomaendrédi AFESZ tulajdont ingatlan vagyonértéke a szemlén megtekintett allapotaban:

1.200.000..-Ft

Azaz Egymilliokettdszdzezer forint.

5.2./ Vagyonériék szamitasa:

A vizsgalt ingatlan a korabban 6sszeddlt épiiletek miatt csak telekértéket képvisel.

Szamitas:
1./ Hasonld ingatianok iires telekértéke 8000.-Ft/m2 x 1317 m2 = 10.536.000.-Ft.
2./ Beépitett telekértéke a fenti érték 50 %-a = 5.268.000,-Ft
3./ Ebbdl a vizsgalt ingatlan 4085/10.000 részére esé érték: 2.151.978.-Ft
4./ Levonas:
- Bontési koltségek, 600.000.-Ft
- Megszuntetett kdzmilvek értékcstkkentd tényezdje: 350.000.-Ft
Levonas utani érték osszesen: 950.000.-Ft
Osszesen kerekitve: 1.200.000.-Ft
- Az 1800/B/1 hrsz ingatlan forgalmi értéke kerekitve dsszesen: 1.200.000.-Ft

Szarvas.2022. december.12.

mg\aﬂanfo almi és rriu"‘zak1 zakértd
5540.Szarvas. Kossuth u 31.
EL.XI1.A:2/29/1984 ésa B 2/19/1995.

L—xng.u; AO;“ 04 L3
L . 7.‘,:.'4-.—
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MELLEKLETEK:
1./ Torzs lap: L. plL
2./ Tarsashazi kiilon lap: 1. pl.
3./ Térképmasolat: 1: 1000 1. pL
4./ Tarsashaztulajdont alapit6 okirat
5. oldali kivonata: 1. pl.
1. pl

5./ Fényképek:
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Bekés Megyel Kommdnyhivatal
Gyamaendndd Kossuth ulca 45.

Térképmasolat - Teljes
Szalvényszam: 48-143-242 Tktatbszam; 17/146/2022 Vetiilet: EOV
GYOMAENDROD, belterlilet 1800 Mératardny: 1:1000
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Gyomaendréd Fo u 218 szamu ingatlan ( 1800/A hrsz ) F6 utcai képe:

Az 1800/B/1 hrsz vizsgalt ingatlan lebontott épiilet maradvanyok képe.
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A romhalmaz surjanokkal benétt képe.

Az 1800/B/1 hrsz ingatlan épiiletének maradvdnyai és az 0j kerités képe.
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