Ingatlan értékbecslés Megrendeld: Fonydd Vdros Onkormdnyzata
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A Fonydd, 10247/1 hrsz-u
ingatlan

forgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonydd, 2018. méjus 4.



Telek forgalmi értékének becslése

A telek helye: Fonydd, piac mellett K-rdl, Gaz cseretelep mogott
Helyrajzi szdma:  10247/1

Tulajdonosa: Tamasi Dalma Eszter 1/1

A telek nagysaga: 2835 m2

A telek jellege: beépitetlen teriilet

Az ingatlan forgalmi értéke: 8.500.000.-Ft
azaz: nyolcmmllio - 6tszazezer forint
A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adét tartalmaz.

A forgalmi értékbecslésnél figyelembe vett tényezok

- akoérnyéken beliil kialakult ingatlanok forgalmi értéke,
- az ingatlan hasznalati médja,

- tobbcélu hasznositasanak lehetosége,

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonyd6di Piac mellett K-r6l, Gaz cseretelep

mogott :
Megkozelithetdsége: piac feldl és a

G4z utca

végétol,
Koérnyezd ingatlanok jellege: Piac, Gaz

cseretelep,

parkolok,

Gokart palya
Telek teriilete: 2835 m2
Ovezeti besoroléasa: Gisz 1

Gazdasagi-kereskedelmi szolgaltaté teriilet,
Formaja: szabalyos alakd,
Kilatas: a piac teriiletére, Gaz cseretelep, Gokart palya
Lejtésviszonyok: egyenes teriilet,
Kézmiivek: a kornyezo utcakban,
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A teriilet altalanos megitélése: a piac mellett talalhaté, a piac bdvitésére,
illetve parkolonak hasznalhaté teriilet,

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo ériékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
1smert adasvétel alapjan (ezek hidnyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmosdsitéd tényez6k elemzése,

A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamolasa

Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmilt 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név teleknagysag részarany | forgalmi érték fajlagos érték

Fonydd | Szigetvari u. vége 7622 | m2 1, 1 28 000 000 | Ft 3674 | Ft/m2
Mdhely u. 677 | m2 1] 1 2875000 | Ft 4247 | Ft/m?2
Gaz u. 1949 | m2 1] 1 6985000 | Ft 3584 | Ft/m2
Napsugar Piac
kozott 2540 | m2 11 1 10 000 000 | Ft 3937 | Ft/m2

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 3860 | Ft/m2

Ertékmédosité tényezok:

Ertékcsokkentd tényez6:

Hatso fekvése. miatt: -10 %
Kozmiivek hianya miatt: -10%
Maddositott fajlagos érték kerekitve: 3.000.-Ft/,.-Ft/m2

Fonyéd, 2018. majus 4.
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