TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott Godon, 2019. .......... napjan az alabbi felek (,Felek”) kozott:

(1) Géd Varos Onkormanyzata (székhely: 2131 G&d, Pesti Gt 81., adOSZAM: weveevcvcvverrereereenee. , KSH szam:
.............................. , torzsszam: 15731106, képviseletében: Markd Jozsef polgarmester) mint telepilési
dnkormanyzat (,Onkormanyzat”);

(2) ATID Ingatlanhasznosito Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (székhely: 1052 Budapest, Vaci utca 12. |. em.
4., cégjegyzékszam: 01-09-691305, addszam: 12534474-2-41, statisztikai szamjel: 12534474-6810-113-01,
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képviseli: Zoran Kapor ligyvezetd) mint beruhazé (,,Beruhazé”).
tekintettel arra, hogy

(A) a Beruhdzé megbizdsdbdl az Archi-Profil Bt. (Csarkdné Kelemen Agnes teriilet, és telepiilésrendezé
tervezd, tovabbiakban: ,Tervez6”) , TELEPITESI TANULMANYTERV Go&d Véros TemetS-tdbla teriiletére
vonatkozdéan” cimmel 2018. juliusban telepitési tanulmanytervet készitett (tovdbbiakban: ,Telepitési
tanulmanyterv”), amely jelen szerz6dés 1. sz. mellékletét képezi;

B) az Onkormanyzat KépviselS-testiilete 147/2018. (IX. 27.) Ok. hatarozataval (tovabbiakban: ,Hatarozat” a
Telepitési tanulmanytervet elfogadta azzal, hogy az annak véleményezését lezard, 2018. junius 14-én kelt
jegyz6konyv a Telepitési tanulmanyterv 1. sz. mellékletét képezi;

C) a Hatarozat felkérte az Onkormanyzat polgadrmesterét God varos TemetS-tabla teriiletére készitends
telepulésrendezési eszk6zok teljes eljarasban torténé mddositasra vonatkozé telepliléstervezési szerz6dés
megkotésére és a HESZ megrendelésére;

D) az Onkorményzat mint megrendeld, a Beruhdzé mint Kéltségvisels és a Tervezd kozott telepiiléstervezési
véllalkozasi szerz6dés (tovabbiakban: ,Telepiiléstervezési szerz6dés”) jott létre God Varos Temetd-tabla
teriiletére a Nemeskéri-Kiss Miklés Ut — Rémaiak Utja — Osszekdt6 Gt — Oregfutd utca altal hatérolt
teriiletre, valamint a Telepiiléstervezési szerz6dés 1. sz. mellékletében felsorolt, az Onkormanyzat &ltal
meghatarozott egyéb, tervezett mddositassal érintett teriletekre (tovabbiakban egyiitt: ,Szabalyozasi
teriilet”) vonatkozé Telepiilésszerkezeti Terv, Szabélyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat mddositasanak a

Telepitési tanulmdanyterv és a Hatdrozat alapjan torténd elkészitése targyaban;

(E) Beruhazénak szandékaban all a God Temet6-tabla teriiletén taldlhatd aldbbi helyrajzi szamu ingatlanok
fejlesztése: 037/70-74, 037/79, 7051-7088 (tovabbiakban egyitt: ,Fejlesztési teriilet”).

(F) Felek egyuttmikodésiiket, ezzel Osszefligg6 jogaikat és kotelezettségeiket az épitett kornyezet
alakitdsardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: ,Etv.”) Etv. 30/A. § szerinti
telepllésrendezési szerzGdés utjan kivanjak szabdlyozni, ezért Felek a jelen szerz6désben és ennek
elvalaszthatatlan részét képez6 mellékletében (egyitt: a ,jelen szerz6dés”) foglalt feltételekkel és kikotések
szerint a kovetkez6kben allapodnak meg.

1. ELBZMENYEK

1.1. Beruhazo kizérdlagos 1/1 aradnyu tulajdonat képezik a Fejlesztési Teruleten taldlhatd aldbbi helyrajzi
szamu ingatlanok: 7051-7055, 7057-7069, 7071-7088.

Beruhazd elGszerz6dést kotott a Fejlesztési Terlleten taldlhaté aldbbi helyrajzi szdmu ingatlanok
megvasarlasara, a megvasarlasra ezen ingatlanok belteriiletbe vonasat kévetéen kerll sor: 037/70-74,
037/79. Ez utdbbi ingatlanok tulajdonosai, valamint a 7056 helyrajzi szamd ingatlan tulajdonosai
meghatalmaztak Beruhazot arra, hogy

- az ingatlanok vonatkozdsdban a Beruhdzé ingatlanfejlesztési céljainak megfelel6en az ingatlanokat is
magaba foglald teriletre vonatkozd telepilésszerkezeti terv és helyi épitési szabdlyzat mddositasa
érdekében teljes jogkorrel eljarjon az illetékes 6nkormanyzat és annak valamennyi szerve, valamennyi



illetékes hatdsag, szakhatdsag, kozigazgatasi szerv és érintett kdzlizemi szolgaltatdk iranyaban azzal, hogy
az e korben felmeril6 valamennyi koltséget és kotelezettséget a Beruhazé koételes viselni és teljesiteni;

- az ingatlanok vonatkozasaban az Etv. 30/A. §-a szerinti telepiilésrendezési szerz6dést kdsson az érintett
teleplilési 6nkormdnyzattal, azzal, hogy e korben felmerilé valamennyi koltséget és kotelezettséget a
Beruhazo koteles viselni és teljesiteni.

Felek egyez6en rogzitik, hogy a Fejlesztési teriileten talalhatd, jelenleg 7070 helyrajzi szdmon nyilvantartott
ingatlan tulajdonosa az Onkormanyzat.

1.2. Beruhdzd a Fejlesztési teriileten ingatlanfejlesztést kivan végezni, amely kiterjed a hasznositasi funkcio
modositasara, a Fejlesztési terlileten taldlhaté ingatlanok Uj funkcidban torténé beépitésére és ehhez
sziikséges infrastruktura, kozlekedési viszonyok kialakitdsara a mindenkor érvényes és hatdlyos épitésligyi
szabdlyok és engedélyek alapjan és feltételei szerint (tovdbbiakban: Beruhazds). Ennek érdekében
biztositani kivanja a Fejlesztési teriileten taldlhatd ingatlanok beépitési feltételeinek modositasat.
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(tovabbiakban: ,HESZ”) dllapitja meg, amelyet a Felek megismertek, és amelyet kozds szandékkal
maodositani kivannak.

1.3.1. Felek rogzitik, hogy a telepiilésszerkezeti terv, a szabdlyozasi terv és a HESZ mddositdsa az
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének feladat- és jogkore, az Etv-ben el6irt és 314/2012.(XI1.08.)
Kormanyrendelet szerint Polgarmester feladat- és jogkorében lévé végs6 szakmai véleményezési eljaras
lefolytatasat kovetben és annak eredménye szerint.

1.3.2. Felek meger@sitik, hogy a Szabalyozasi Teriletre vonatkozd, mddositott teleplilésszerkezeti terv [a
tovabbiakban: , TSZT”], médositott szabalyozasi terv [a tovabbiakban: ,SZT”] és a HESZ ezzel 6sszefiiggs
modositasai elGkészitését a Telepliléstervezési szerz6dés alapjan a Tervezl latja el Beruhazé koltségviselése
mellett.

1.4. Felek kélcsondsen kifejezik, hogy a jelen szerz&déssel elérni kivant céljuk az Onkorményzatnak az SZT
maddositasa utjan elérni kivant telepilésrendezési céljainak, valamint a Beruhdzé fenti 1.2. pont szerinti
céljainak Osszehangolasa, kolcsonds el6segitése, valamint a Beruhdzd ezzel 0Osszefliggd telepiilési,
infrastrukturalis hatasokra tekintettel tett kotelezettségvallaldsainak megallapitasa.

1.5. Felek az Etv. 30/A. § alapjan jelen szerz8dést a TSZT, SZT és a HESZ mddositasédra, valamint ezzel
kapcsolatos egylttmikodésiikre és a Beruhazd kozérdekl kotelezettségvallaldsainak teljesitése érdekben
kotik meg.

1.6. Felek megallapodnak, hogy jelen szerz6dés — kivéve azon részét, amely vonatkozasaban maga a
szerz6dés kifejezetten ettél eltéréen rendelkezik — az alairasanak napjan lép hatdlyba.



2. TELEPULESTERVEZESI SZERZODES TELJESITESE, EGYES INGATLANOK BELTERULETBE VONASA, ES
MEGVASARLASA

2.1. Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Telepiiléstervezési szerz6dés akként keriil teljesitésre, hogy a
TSZT, SZT és HESZ mddositas a Telepitési tanulmdnytervben foglaltaknak és a Beruhazoé fejlesztési céljainak
megfeleljen.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben az Onkormdnyzatnak a TSZT, SZT és HESZ mddositasa
érdekében sziikséges, igazolt koltsége meriil fel, ezt a Beruhdzé az Onkormanyzat részére megtériti a
Tervez6 dijanak vallaldsan feliil is.

2.2. Felek egyiittmiikodése: Felek vallaljak, hogy a TSZT, az SZT és a HESZ célzott mddositdsa soran
szorosan és jéhiszemien egyuttmikoédnek, és valamennyi Iényeges vagy ezen mdédositasokat befolyasold
kortlmény tekintetében egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

2.3. Véleményezési eljaras: Felek megallapodnak, hogy a Telepiiléstervezési szerz6dés teljesitése soran
folyamatosan egyeztetnek egymassal. Amennyiben a Beruhdzé és az Onkormanyzat a létrehozott — és az
el6zetes tajékoztatasi szakaszban kapott észrevételek, vélemények, kovetelmények és elvarasok esetleges
figyelembe vételével mddositott — dokumentdcié tartalmdval egyetért, annak alapjan a dokumentacié
kélcsdnds elfogadasat koévets 5 (6t) munkanapon belil az Onkormanyzat kételes a telepiilésrendezési
eljarast meginditani és e korben a véleményezési eljarast lefolytatni, majd kezdeményezni a TSZT és SZT
moédositasdnak és a HESZ ezzel 6sszefliggd modositasanak jovahagyasat. Amennyiben az elSzetes
tdjékoztatadsi szakaszban a dokumentdcié médositdsdnak sziikségessége meril fel, ugy ezen kérdésekrdl
Felek tajékoztatasi szakaszban a vdlaszadasra nyitva all6 hatdridé leteltét kovetS 10 (tiz) munkanapon beliil
dontést hoznak.

2.4. Egyittmiikodés a véleményezési eljarassal kapcsolatosan: Felek vallaljdk, hogy amennyiben a
véleményezési eljaras sordn, vagy attdl flggetlenliil harmadik személy vagy hatdsdg jogszabdly altal
aldtdmasztott észrevételt ad el6 a TSZT, az SZT és a HESZ célzott médositasa ellen és/vagy annak tartalma
megvaltoztatdsat igényli, Felek egymadssal, majd a véleményt add eljarasi szereplSkkel jéhiszemd
egyeztetést folytatnak le, és az Onkormanyzat a Felek &ltal elfogadott tartalmi mddositasi javaslatot
kezdeményezi, illetve képviseli azzal, hogy a Felek a Beruhdzas céljagt nem sért§ kompromisszum
kialakitasara torekednek, és esetelegesen a teleplilésrendezési tervezeteket moddositjdk. A Felek altal
elfogadott tartalmi dokumentécidra vonatkozd végsé szakmai véleményezési eljarast az Onkormanyzat
haladéktalanul meginditja.

2.5. Onkormanyzat vdllalja, hogy a jelen szerz6désnek megfelel6 TSZT, SZT és HESZ mdédositasi javaslatot
képviseli a telepilésrendezési eljards sordn és a fenti 2.2-2.4. pont szerinti teljes eljarast kbvetGen a jelen
szerz6désnek megfelel6 TSZT, SZT és HESZ modositasi javaslatot terjeszt az Onkormdnyzat Képvisels-
testilete elé a lehet6 legrévidebb id6n belll, de legkés6bb 2019. augusztus 31-ig, és minden szikséges
intézkedést megtesz annak elfogadasa érdekében. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben barmilyen okbdl
2019. augusztus 31-i hatarnapig nem valdsul meg az az Onkormanyzat altal vallalt ezen kotelezettség, ugy
Beruhazd koltségek megtéritésére vagy kartéritésre nem jogosult, ezen jogairdl kifejezetten lemond, de
Felek ezt kbvet6en is kdlcsondsen egylttmikodnek a jelen szerz6dés megvaldsitasa érdekében.

2.6. Felek megallapodnak, hogy a TSZT, SZT és HESZ mddositasara vonatkozd képvisel6-testiileti dontés
meghozatalat kévet6 10 (tiz) napon belll gondoskodik annak a hatdlyos jogszabalyok szerinti kozzétételérdl
és a hatalyba lépésérél az Onkormanyzat irdsban értesiti a Beruhazot.

2.7. Felek rogzitik, hogy amennyiben az egyeztetések és a véleményezési eljaras soran kozottiik nem jon
létre konszenzus a TSZT, SZT és HESZ mddositasanak tartalma tekintetében, tgy a Felek a jelen szerz6dés
fenntartasa vonatkozdsdban egyeztetnek egymassal torekedve a kozos érdek szerinti megdllapodasra;
ennek sikertelensége esetén barmelyik fél — anélkil, hogy vele szemben szerz8désszegés
jogkovetkezménye alkalmazhatd lenne — a jelen szerz6déstdl elallhat, de a masik fél irdnyaban a koltségei
megtéritésére igénnyel nem élhet.

2.8. Felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben (i) a jelen szerz6désnek nem megfelel§ TSZT, SZT és HESZ
madositas keril elfogadasra, vagy a telepilésrendezési eljards soran felhasznaldsra anélkiil, hogy az eltérést
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Beruhazd elGzetesen kifejezetten elfogadta volna, vagy (ii) a 2.10. pont szerinti Belteriiletbe vonast az
Onkormanyzat képvisels-testiilete nem szavazza meg, vagy (iii) a Belteriiletbe vonds engedélyezésére
irdnyuld kérelem joger6sen elutasitdsra keriil, gy Beruhdzé — anélkil, hogy vele szemben szerz6désszegés
jogkovetkezménye alkalmazhaté lenne — a jelen szerez6déstél eladllhat, de a masik fél irdnyaban a koltségei
megtéritésére igénnyel nem élhet.

2.9. Amennyiben a jelen szerz&désnek megfelel6 TSZT, SZT és HESZ mddositas elfogaddsara és hatalyba
|épésére 2019. szeptember 30. napjdig barmely okbdl nem keril sor, Felek a jelen szerz6dés hatdlyban
tartasaval és teljesitésével kapcsolatosan kotelesek johiszem( egyeztetéseket folytatni a jelen szerz6dés
céljainak megvaldsitdsa érdekében. Amennyiben ezen egyeztetések nem vezetnek eredményre, Beruhazé a
jelen szerez6déstSl a szerz6désszegés jogkovetkezménye nélkiil elallhat, és Felek egymds iranyaban a
koltségeik megtéritésére igénnyel nem élhetnek.

2.10. Felek megallapodnak, hogy Onkormanyzat kételes a TSZT, SZT és HESZ mddositdsa elfogaddsaval
egyidejlleg, a képviselG-testiilet elé terjeszteni a God 037/70-74, 037/79 helyrajzi szdmu ingatlanok
belteriiletbe vonasara vonatkozé hatdrozati javaslatot is (tovabbiakban egyitt: ,Belteriiletbe vonas”). Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a Belteriiletbe vonasnak az Onkormanyzat képviselS-testiilete altal torténd
megszavazasa és végrehajtasa a Felek fejlesztési céljaihoz és a Beruhazd 3. fejezetben meghatarozott
kozérdekl kotelezettségvallaldsa tejesitéséhez nélkilozhetetlen, és a jelen szerz6dés olyan része, amely
nélkil Felek a jelen szerz6dést nem kototték volna meg.

2.11. Onkormdnyzat a Belteriiletbe vonas képviselé-testiilet altal tértént megszavazasat kovets 30
(harminc) napon belil a terméfold védelmérdl szélé 2007. évi CXXIX. torvény 15. §-a alapjan az illetékes
hatésdgnal kezdeményezi a Belterliletbe vonassal érintett ingatlanok belteriiletbe vonasanak
engedélyezését. Beruhazd koteles az engedélyezési eljaras lefolytatasahoz sziikséges dokumentumokat (pl.
talajvédelmi terv) és intézkedéseket sajat koltségén elGkésziteni és megtenni, tovabba a foldvédelmi
jarulékot megfizetni és az eljaras sordn felmerils valamennyi kéltséget viselni.

2.12. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Belteriiletbe vonast engedélyezd hatdrozat jogerGre
emelkedését kovetd 30 (harminc) napon beliil gondosodnak a belteriileti jelleg ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésérél Beruhazo koltségviselése mellett.

2.13. Beruhazd kotelezettséget vallal arra, hogy a belterileti jelleg ingatlan-nyilvantartasi atvezetését
koveté 30 (harminc) napon beliill a Belteriiletbe vonassal érintett ingatlanok tulajdonosaival adasvételi
szerz6dést kot az érintett ingatlanok tulajdonjoganak vétel jogcimén torténé megszerzése targydban.
Beruhdzé a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében valamennyi szikséges
intézkedést megteszi és a szikséges eljardsok lefolytatdsdt kezdeményezi, mindezek valamennyi
koltségének viselése mellett.

2.14. Felek megéllapodnak, hogy a TSZT, SZT és HESZ mddositasara irdnyuld eljdrassal 6sszefliggd a
314/2012 (XIl. 08.) szamu Kormanyrendeletbdl eredéen felmeriil6 kommunikacids koltségek a Beruhazét
terhelik, a kommunikacid tartalmat, madjat és idejét Felek k6zosen hatarozzak meg.

2.15. Beruhdzé tudomasul veszi, hogy az Etv. 30. § (1) és (2) bekezdésére tekintettel a TSZT, SZT és HESZ
maodositdsara abban az esetben keriilhet sor, amennyiben az Oregfuté utca — Nemeskéri-Kiss Miklos Gt —
Romaiak utja — Osszekotd Gt altal hatarolt teriileten taldlhatd, és a mddositassal érintett ingatlanok
tulajdonosai az Onkormanyzat felé kartalanitasi igényiikrél elézetesen lemondanak. Ezen nyilatkozatokat a
tulajdonosoknak a TSZT, SZT és HESZ végss véleményezési szakaszanak megkezdése elStt meg kell tenniiik.
Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az egyik ingatlan tulajdonosa kiskoru, ezért a jelen pont szerinti
nyilatkozat megtételének jogszabdlyi akadalya van, erre tekintettel az e korben esetlegesen felmerilé
kartalanitasi igények kielégitése kapcsan Beruhdzé készfizet6 kezességet vallal a jelen szerz6dés aldirasaval.



3. BERUHAZO KOZERDEK( KOTELEZETTSEGVALLALASA, CSERESZERZODES MEGKOTESE

3.1. Kozérdekii kotelezettségvallalasok: Felek tudomdssal birnak arrél, hogy a TSZT, SZT és HESZ
madositasa az Onkormdnyzat részérdl egyrészt el6készité munkat igényel, masrészt a Fejlesztési Teriileten
taldlhatd ingatlanok beépitésének intenzitdsat, és igy az ott megvaldsitasra keril§ fejlesztések
hasznaléinak, szolgdltatasaik igénybevevGinek szamat novelheti, igy ezen koriilményekre figyelemmel és a
TSZT, SZT és HESZ mddositdsa Utjan elérni kivant telepilésrendezési célok érdekében a Beruhdzé a jelen 3.
fejezetben részletezett A)-B) kozérdek( kotelezettségvallalast teszi. Az egyértelm(iség végett Felek rogzitik,
hogy a jelen 3. fejezetben foglalt kozérdek( kotelezettségvallaldsok a jelen szerz6désnek megfelelé TSZT,
SZT és HESZ mddositasa hatalyba lépésével és a Belteriiletbe vonassal érintett ingatlanok tulajdonjoganak
Beruhdzé dltal tortént megszerzésével lépnek hatalyba — kivéve a jelen szerz6dés kifejezett eltéré
rendelkezését — ezek meghilsuldsa esetén a Feleket nem jogositjdk, és nem kotelezik. Amennyiben a
Fejlesztési teriiletre vonatkozé mindenkor hatdlyos vagyoni tipusu adék a Beruhdzé szamdara hatranyosan
megvaltoznak, Ugy Beruhazd jogosult akként donteni, hogy a Beruhdzast nem valdsitja meg, és az
Onkormanyzattal megkotott szerz6désektsl a szerz6désszegés jogkdvetkezménye nélkiil elallhat.

3.2. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen fejezetben szabdlyozott barmely felajanlds nem jelenti
semmilyen, az Onkorményzat &ltali cselekmény, magatartas, szolgaltatds vagy nem tevés ellentételezését,
semmilyen ellenszolgéltatast, nem fiigg az Onkormanyzat barmilyen magatartasatél vagy egyéb, jelen
szerz6désben nem szabalyozott feltételtdl, és erre tekintettel vagy ezzel sszefiiggésben az Onkormanyzat
semmilyen szolgdltatast, elényt nem nyujt vagy biztosit a Beruhazé vagy annak tagjai, tisztségviselGi
részére. A kozcélu felajanlas kizdrdlag a jelen szerz6désben rogzitett kozérdek(i célok elGsegitését
szolgaljak, barmilyen el6ny vagy ellenszolgaltatds, vagy ezekre torekvés nélkiil.

A) Telekatadas

3.3. Felek megallapodnak, hogy a 3.4. pont szerinti csereszerz6dés hatalyanak bedlltat kovetSen (tehat,
amennyiben a 3.4. pont szerinti jovahagyas szlikséges, Ugy a jovahagyds megszerzését kovetden) 20 (husz)
napon belil Felek kilén okiratban megdllapodnak arrél, hogy a Beruhazé barmilyen ellenérték vagy
ellenszolgéltatas nélkiil, kozérdekii kotelezettségvallalas jogcimén az Onkormanyzat tulajdonaba adja

a) a jelenleg 037/70, 037/71 és 037/72 helyrajzi szam alatt felvett ingatlanoknak a Telepitési
tanulmanytervben az SZT tervezett modositdsat tartalmazé SZT 11.M és SZT 15.M szelvényén feltlintetett
LZ” (Zoldterllet- Kézpark, Kdzkert) dvezeti besoroldsu, ésszesen 5150 m? alapteriiletii részét, és az ,Ev”
(Védelmi rendeltetésii erdéteriilet) dvezeti besoroldsu, dsszesen 2463 m? alapteriiletii részét (6sszesen:
7613 m?);

b) a Fejlesztési teriiletnek az azon kijeldlt, 4.1. pont szerinti belsé Gthalézat 35.297 m? térmértékii részének
megfelel6 tulajdonjogat;

c) a Fejlesztési teriiletnek az Oregfutd utcaval hatdros részébél (jelenleg 037/70-74, 037/79 hrsz.), azzal
parhuzamos, atlagosan 11,08 m szélesség(i, 2326,33 m? térmérték( részének megfelels tulajdonjogat;

d) a Fejlesztési teriiletnek az Osszekdtd Uttal hatdros részébdl (jelenleg 037/79 hrsz.), azzal parhuzamos, 17
m szélességli, 7599,56 m? térmértékii részének megfeleld tulajdonjogat;

e) a Fejlesztési tertletnek a Romaiak Utjaval hataros részébdl (jelenleg 037/79 hrsz. és 7051-7088 hrsz.),
azzal parhuzamos, atlagosan 4,8 m szélesség(i, 2155,29 m? térmérték(i részének megfeleld tulajdonjogdt;

f) a God 7084-7088 helyrajzi szdm alatt felvett ingatlanok 3.4. pontban meghatdrozott 7988 m? alapteri
részének a 3.4. pontban meghatarozott cserével nem érintett 6081 m2-nek megfeleld tulajdoni hanyadait.

Amennyiben a 3.4. pont szerinti csereszerz6déshez jovahagyas nem szlikséges, Ugy a jelen pontban foglalt
szerz6dést Felek a csereszerz6dés megkotésével egyidejlileg kotik meg.

B) Csereszerz6dés

3.4. Felek megallapodnak, hogy a 2.13. pontban meghatdrozott tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését kovet6 90 (kilencven) napon bellil csereszerzédést kotnek egymdssal, amely alapjan

5



Onkormanyzat csere jogcimén Beruhazéra atruhdzza a jelenlegi God 7070 helyrajzi szamu, 2296 m?
alapteriiletii ingatlan 1907 m? alapteriiletii részének megfelel6 tulajdonjogat (ezen ingatlan fennmaradé
389 m? része az Onkormanyzat tulajdondban marad), és Beruhazé csere jogcimén az Onkormanyzatra
atruhazza a jelenlegi Go6d 7084-7088 helyrajzi szam alatt felvett ingatlanoknak a Telepitési
tanulmanytervben az SZT tervezett mddositasat tartalmazé SZT 11.M és SZT 15.M szelvényén feltlintetett
LVI-1” (Intézmény teriilet) dvezeti besoroldsu, 6sszesen 7988 m? alapteriilet(i részébdl 1907 m?-nek
megfelel6 tulajdoni hanyadait. Felek tudomadssal birnak arrél, hogy a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (M6tv.) 108/A. § (1) bekezdés c) pontja és (2)
bekezdése szerint, ha a cserével érintett 6nkormanyzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozé
torvényben elGirt értékhatart meghaladja, az illetékes megyei kormdnyhivatal dont a csereligylet
jovahagydasarol. A kormdanyhivatal a csereligyletet jovahagyja, ha az egyes vagyontdrgyak értékére és a
szerz6désben foglalt egyéb vagyoni kotelezettségvdllalasra tekintettel az értékaranyossdg kovetelménye
megvaldsul és egyébként az Ugylet megkotése az 6nkormanyzat kotelezd feladatainak ellatdasa vagy
gazdasagi érdekei szempontjabdl indokolt.

Beruhazé tudomasul veszi, hogy a nemzeti vagyonrdl széléd 2011. évi CXCVI. torvény (Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy az Nvtv. 3. § 1. pontja
szerinti atlathaté szervezet részére lehet, amely koriilmény a csereszerz6dés megkotésének feltételét
képezi.

Felek tudomasul veszik, hogy az dllamhaztartasrdl sz6lé torvény végrehajtasardl sz6lé 368/2011. (XII. 31.)
Kormanyrendelet 50. § (1a) bekezdésének értelmében a csereszerz6désnek tartalmaznia kell a Beruhazé
képvisel6jének nyilatkozatat arra vonatkozdéan, hogy atlathatd szervezetnek minésil. A Beruhazé
képvisel6je a nyilatkozatban foglaltak véltozasa esetén arrdl haladéktalanul koteles az Onkormanyzatot
tajékoztatni. A valdtlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott csereszerz8dést az Onkormanyzat felmondja
vagy - ha a csereszerz8dés teljesitésére még nem kerdilt sor - a csereszerz6déstél eldll.

Beruhdazo a jelen szerz8dés megkotésével egyidejlleg az Onkormanyzat részére 4tlathatdsagi nyilatkozatot
tesz, és kotelezettséget vallal arra, hogy a csereszerz6dés megkotésével egyidejlileg az atlathatdsagi
nyilatkozatot ismételten megteszi.

3.5. Felek egyez6en rogzitik, hogy a fenti A) pont alapjdn a Beruhdzé a 193.469,53 m? alapteriiletii
Fejlesztési teriiletb8l mindésszesen 61.072,18 m? alapteriilet(i ingatlanrészt (tovdbbiakban egyiitt:
Atadandé Ingatlanrészek) koteles barmilyen ellenérték vagy ellenszolgaltatds nélkiil, kozérdekd
kotelezettségvallalds jogcimén az Onkorményzat tulajdondba adni.

3.6. Felek egyez6en rogzitik és elfogadjak, hogy a 3.3.- 3.5. pontokban meghatdrozott alapteriiletek a
geodéziai felmérés fluggvényében maddosulhatnak legfeljebb 3 (hdrom) szazalékkal pozitiv vagy negativ
iranyban.

3.7. A telekalakitds, tovabba a 3.3. és 3.4. pontban meghatarozott szerz6dések koltségeit a Beruhazo viseli.
Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az Atadandd Ingatlanrészek jelen szerz6dés szerinti atruhazasa
vagy a csereligylet tekintetében dltaldnos forgalmi add vagy barmilyen egyéb koltség, dij vagy illeték
fizetendd, ezt egyedill a Beruhazé viseli. Az Atadandd Ingatlanrészek valamint csereszerz6dés targyat
képez6 ingatlan és ingatlan tulajdoni hanyadok atadaskori értékét a felek a vonatkozd szerz6désekben
rogzitik, és a sziilkséges szamviteli bizonylatokat ennek alapjan kiallitjak.

3.8. A 3.3. a) és f) pontban valamint a 3.4. pontban meghatdrozott ingatlanteriileteket Felek a jelen
szerz6dés 3. sz. mellékletét képez6 vdazrajzon tiintetik fel.

3.9. Felek a fenti 3.3. és 3.4. pontban meghatdrozott ingatlan-atruhdzasok létrejottével egyidejlileg vagy azt
kovet6 15 (tizenot) napon belll a Fejlesztési Terileten taldlhaté ingatlanokra vonatkozéan a 4.1. pont
szerinti belsé Uthaldzatra és kiilsé utakra is kiterjed6, telekcsoport Ujraosztdsdra iranyuld telekalakitasi
szerzGdést kotnek (tovabbiakban: , Telekalakitasi szerz6dés”) és minden szlikséges intézkedést (kiléndsen:
valtozdsi — telekosztasi — vazrajz készittetése és zdradékoltatdsa, telekalakitds engedélyeztetése)
megtesznek a Telekalakitasi szerz6désben meghatdrozott valtozasok ingatlan-nyilvantartasba torténd

atvezetése érdekében.



4. FEJLESZTES INFRASTRUKTURALIS CELKITUZESEI

4.1. Uthalézat: Beruhdzé rogziti szandékat, hogy a Fejlesztési teriilet fejlesztése sordn, ennek részeként és
ehhez igazodva kész vallalni a Fejlesztési terlileten talalhaté ingatlanokbdl telekalakitds utjan kialakitandé uj
telekingatlanok megkdzelitéséhez sziikséges Uj bels6 Uthaldzat, valamint a Rdmaiak Utjanak a Nemeskéri-
Kiss Miklos Ut és az Osszekotd ut kozotti teljes szakaszan a Telepitési tanulményterv szerinti kiils§ Gt
kialakitasat, annak térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdondba addsat, mig az Onkormanyzat kész véllalni
ezek kozforgalom céljara térténé megnyitasat, és tulajdonba vételét, tovabba az Osszekotd Uton és az
Oregfutd utcdn a Telepitési tanulmanyterv szerinti kiils6 utak kialakitdsat. Beruhdzé az altala
megvaldsitandd kiilsé Ut kialakitdsat az azt kévetd 5 éven beliil végzi el, hogy az Onkormdnyzat a
rendelkezésére bocsatotta a kialakitandd Ut teljes teriiletét. Onkormanyzat az altala megvaldsitandé kiilsé
utak kialakitdsat a Telekalakitdsi szerz6dés alapjan bekovetkezd ingatlan-nyilvantartasi véltozasok
bejegyzését kdvetd 5 éven beliil végzi el.

Felek az athaldzattal Osszefliggd telekalakitas és tulajdondtadas részletes feltételeit a 3.9. pont szerinti
Telekalakitasi szerz6désben hatdrozzak meg. A belsé uthaldzat valamint a Beruhdzé altal a 4.1. pontban
megvaldsitani vallalt kiilsé Ut terveztetésével, engedélyeztetésével és az Onkormanyzat részére torténd
atadasaval kapcsolatos feladatok és koltségek (ideértve minden esetlegesen fizetend6 adét, dijat, illetéket,
stb.) a Beruhdazét fogjak terhelni.

4.2. Kozmiivek: Felek rogzitik, hogy a Fejlesztési terlleten taldlhatd ingatlanok jelenlegi funkcidjuknak
megfelel6en kozlizemi kapacitdsokkal nem elldtottak. Beruhdzé kotelezettséget vallal arra, hogy a
Fejlesztési teriileten taldlhatd ingatlanok fejlesztése sordn, ennek részeként és ehhez igazodva elvégzi a
szlikséges kozlizemi fejlesztéseket, kapacitasbdvitést, kozmiifejlesztést és -létesitést (ideértve, de erre nem
korlatozva a meglévé kozmihalozati végpontoktdl szikséges halozatfejlesztését), amely vezetékek
elhelyezése tulnyomoérészt a fenti 4.1. pont szerinti belsé Uthdldzat alatt torténik. Felek rogzitik, hogy a
Beruhdzé dltali kozmdifejlesztés a jelen szerz6dés 3.9. pontjaban leirt telekalakitdssal kialakitandé és az
Onkormdényzat részére a 3.3. pont és 3.4. pont szerint ataddasra keriil§ ingatlan tekintetében a Beruhdzé
kotelezettsége a kozmdifejlesztés tekintetében a sziikséges gerincvezeték kiépitésére terjed ki.

Felek rogzitik, hogy a kdzm(ihaldzat kialakitasaval, fejlesztésével kapcsolatos, Beruhdzé terheld feladatok
koltségei (ideértve minden esetlegesen fizetend6 adét, dijat, illetéket, stb.) a Beruhazot fogjak terhelni.

4.3. Teljesitési biztositék: Felek megdllapodnak, hogy a Telekalakitdsi szerz6dés megkotésével egyidejlileg a
Beruhazo tajékoztatja Onkormanyzatot a fejlesztés varhatd itemezésérél. Felek megéllapodnak, hogy az
adott fejlesztési Utem megkezdésének feltétele, hogy (i) a fejlesztési Gtembe tartozd épitési telkekhez
szlikséges bels6 uthaldozat kialakitasara és kozmdfejlesztés végrehajtasara a Beruhdzd kifejezetten
kotelezettséget vallaljon, (ii) a kotelezettség nem teljesitése esetére a Felek a Beruhdzé terhére a
kotelezettség teljesitéséhez sziikséges koltségekkel egyenértékli nemteljesitési  kotbérfizetési
kotelezettségben allapodjanak meg, (iii) Beruhazé a nemteljesitési kotbér megfizetésére megfelelé
biztositékot nyujtson. A biztositék formadja a Fejlesztési terlleten kialakitott, Beruhazo altal meghatéarozott
telkekre az Onkormanyzat javéra kozjegyz6i okiratba foglalt jelzalogszerz6dés alapjan bejegyzett
jelzédlogjog. Az adott fejlesztési Utemmel Osszefliggésben jelzalogjoggal terhelendé telkek alapteriletét
Felek akként hatdrozzak meg, azok alapteriilete megegyezik az adott fejlesztési (itembe tartozo épitési
telkek alapteriiletének egyharmaddval. Vita esetén felek ingatlan értékbecsl6t biznak meg a jelzalogjoggal
terhelendd telkek értékének meghatarozasara. Az értékbecsl6 dijat Beruhazo koteles viselni.

5. VEGYES RENDELKEZESEK

5.1. Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a Beruhdzé atalakul vagy egyébként jogutddldssal megsziinik
(dltaldnos jogutddlads), jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazdsdban helyébe 1ép. Onkormanyzat
kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz6dést teljesiti fliggetlenil a polgdrmesterének személyében vagy
a képviselStestilet személyi 6sszetételében bekovetkezé valtozasoktdl, és tartdzkodik minden olyan dontés
vagy intézkedés meghozatalatdl, amely jelen szerzédés teljesitését hatranyosan befolyasolja.

7



5.2. Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodads megkotésének minden jogkdvetkezményével, a Felekre
harulé jogokkal és kotelezettségekkel tisztaban vannak és a szerz6dés megkotésével ezen allapot
megvaldsulasa érdekében jarnak el.

5.3. Felek kijelentik, hogy nem szerz6dé felek olyan szerz6désben, megallapodasban vagy megegyezésben,
illetve nem koti 6ket olyan utasitas, elvaras vagy birdsagi, valasztott birdsagi, kormdanyzati hatarozat, amely
akadalyozn3, lehetetlenné tenné vagy hatranyosan befolyasolna jelen szerz6désben vdllalt kotelezettségek
teljesitését.

5.4. Ha a jelen szerz6dés rendelkezései érvénytelenek és/vagy alkalmazhatatlanok, a Feleknek ésszeriien
elvarhaté mértékben minden sziikséges intézkedést meg kell tennilk, hogy az alkalmazhatatlan és/vagy
érvénytelen rendelkezést egy érvényes és alkalmazhatd olyan rendelkezéssel helyettesitsék, amely a
leginkabb hasonlit az érvénytelen és/vagy alkalmazhatatlan rendelkezés kereskedelmi, gazdasagi, pénzigyi
és jogi hatdsdhoz, mindezt abbdl a célbdl, hogy a jelen szerz6dés érvényességét és alkalmazhatdsagat
fenntartsdk. Amennyiben nem lehetséges az ilyen érvénytelen és/vagy alkalmazhatatlan rendelkezés
helyettesitése, vagy a Felek a helyettesité6 rendelkezés tartalmdban nem tudnak megegyezni, az
érvénytelen és /vagy alkalmazhatatlan részt a szerz8déstél el kell kiloniteni és az igy megmarado részt kell
kotelezd erejlinek tekinteni, igy mintha az érvénytelen és/vagy alkalmazhatatlan rendelkezések nem lettek
volna a szerz6dés részei, feltéve, hogy az ilyen rendelkezések érvénytelensége és/vagy
alkalmazhatatlansaga eredményeként a Feleket megillet6 jogok nem csorbulnak Iényegesen. Amennyiben
érvénytelenség és/vagy alkalmazhatatlansag folytdn a jelen szerz6dés célja hidsul meg, ugy az
érvénytelenség és/vagy alkalmazhatatlansag az egész szerz6désre hat ki.

5.5. A Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerz6dés teljesitését a Feleken kiviil allé ok
vagy korilmény gatolja vagy késlelteti, ugy a Felek kotelesek egylttm(ikddni a szerz6dés teljesithetGsége és
a korilmény elharitdsa érdekében, és kotelesek egymassal targyalni a jelen szerz6dés és a jelen
szerzG6déshez kapcsolddd szerz6dések tejesitését gatld vagy késleltet6 korilmény kovetkezményeit
kiklisz0b0l6 szerz6dés moddositasrél. Ez nem jelenti annak a félnek a mentesiilését, akinek terhére a
teljesités barmely okbdl torténé elmaradasa esik.

5.6. A Felek e korben rogzitik azt is, hogy a jelen szerz6dés céljat, minden kérilmények kozott meg kivanjak
valdsitani. Amennyiben jogszabdlyvaltozds okdn vagy barmely egyéb okbdl a jelen szerz6dés a jelen
szerz&désben korilirt médon nem valdsithaté meg, vagy Beruhazo terhére tovabbi kotelezettségekkel /
koltségekkel jarna, ugy a Felek kotelesek a szerz6dést olyan mdédon mddositani és teljesiteni, hogy az
megfeleljen a jelen szerz6dés céljanak, a Felek szandékanak, jogos érdekeinek, és gazdasagi céljainak.
Amennyiben a mddositasra irdnyuld egyeztetések nem vezetnek eredményre, Felek a jelen szerez6déstél a
szerz6désszegés jogkovetkezménye nélkil eldllhatnak, és Felek egymas irdnydban a koltségeik
megtéritésére igénnyel nem élhetnek.

5.7. A Felek a jelen szerz6dés alapjan fenndlld kapcsolatukban egyez6 akarattal a kotelezd irasbeliséget
kotik ki, a jelen szerz6dés minden értelmezése, mddositasa vagy kiegészitése csak irdsban, a Felek altal
kozosen alairva és teljes bizonyitdé erejli maganokiratba vagy kozokiratba foglalva érvényes. Az ezen
kellékeknek meg nem felel okiratra, tovabba szébeli vagy rautalé magatartassal tett kozlésre, mint
érvényes és hatalyos jognyilatkozatra, egyik fél sem hivatkozhat.

5.8. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés alapjan minden kozlést — ellenkez6 megallapodas
hidnydban — a tobbi félnek a jelen szerz6dés fejrészében megjeldlt cimére kell kildeni. Amennyiben
barmelyik fél ezen adataiban valtozas kovetkezik be, Ugy errdl bizonyithatd mddon koteles a masik felet
irdsban tajékoztatni, e tajékoztatas elmaraddsanak hidnydban az eredeti cimre kiildott kozlés érvényesnek
és hatdlyosnak tekintendé.

5.9. Jelen szerz6dés vonatkozdsdban az atvétel napjan kézbesitettnek kell tekintetni az ajanlott levél utjan a
Feleknek a jelen szerz6désben meghatdrozott cimére elkiildott jognyilatkozatokat, az atvétel megtagadasa
esetén pedig a kézbesités megkisérlésének napjan. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot egyéb okbdl nem vette at (a kiildemény ,, postdan nem vette at”, ,ismeretlen”, , elk6lt6zott”
sismeretlen helyre koltozott” vagy ehhez hasonld jelzéssel érkezett vissza), a jognyilatkozatot a postai
kiildemény feladasat kdvet6 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.
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5.10. Jelen szerz6dés valamint minden informacid, amelyrdl a Felek a jelen szerz6déssel, illetve az arra
tekintettel |étrejové szerz8désekkel kapcsolatban tudomast szereznek, Gzleti titoknak mingsil. Barmely Fél
csak az érintett masik Fél elGzetes irdsbeli hozzajaruldsaval jogosult a jelen szerz6dés, illetve az arra
tekintettel létrejovs barmely szerz6dés tartalmat, valamint minden a jelen szerz6déssel és az annak alapjan
kétendd szerz6désekkel kapcsolatban tudomasara jutott informaciét illetéktelen harmadik személyek
részére hozzaférhet6vé tenni.

5.11. Felek jelen szerz6dés teljesitése soran kotelesek egymas érdekeire figyelemmel, jéhiszemien
egyluttm(ikodni.

5.12. Felek a jelen szerz6désbél, annak teljesitésébdl eredé minden jogvitajukat megkisérlik békés uton,
egyeztetéssel rendezni. Az egyeztetés helye a Felek eltéré megdllapoddsa hidnydban az Onkormanyzat
székhelye. Ennek sordn a felek korlatlanul és barmely jogukrdl lemondds vagy kés6bbi jogérvényesités
korlatozasa nélkiil jogosultak, szakért6k és mediatorok bevonasaval, koltségeiket maguk viselve barmely
kozvetitSt vagy hatdsag egyeztet§-kozvetits targyalasat kezdeményezni és azon részt venni azzal, hogy ezek
ténye és az ott el6adottak a Felek késGbbi jogvitdjaban semmilyen médon nem hasznalhatéak fel és
kiilonosen itélet (hatdrozat) alapjavd nem tehet6ek, tényallasként fel nem vehetéek. Barmely vita
eldontésére, amely a jelen szerz6désbél vagy azzal 6sszefliggésben, annak megszegésével, megszlinésével,
érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik, a felek aldvetik magukat a Beruhdazé
székhelye szerint illetékes, hataskorrel rendelkezé birdsag kizardlagos illetékességének.

5.13. Jelen szerz6dés fejezetekre, pontokra és alpontokra toértént felosztdsa, cimek és alcimek beiktatasa
kizardlag az olvasas és a hivatkozas kényelmét szolgalja, igy a szerz6dés értelmezése szempontjabdl nem
irdnyadd és nem vehet6 figyelembe.

5.14. Onkormanyzat kijelenti, hogy KépviselS-testiilete ....../uueee (eerenee ) Ok. hatdrozataval jovahagyta a
jelen szerz6dés megkotését és felhatalmazta a polgdrmestert a jelen szerz6dés aldirasara,

A jelen 9 (kilenc) oldalas szerz&dést Felek elolvastak, az abban foglaltakat mindenre kiterjed&en
megismerték, annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkdvetkezményeit kozosen értelmezték, azt megértették
és magukra nézve kifejezetten elfogadtak. Kijelentik a Felek tovabba, hogy a jelen szerz6dés szovegezését
egyértelmiinek és érthetének taldljdk és annak tartalma nem sérti a johiszem(iség kovetelményét és a nem
tér el a Felek szerz6désre irdnyado rendelkezésektél és minden tekintetben 6sszeegyeztethet6 a szerz6dés
targydval és rendeltetésével, az abban foglaltakat indokoltnak tartjak, ezért mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, jovahagydlag 7 (hét) eredeti példdnyban aldirtdk, amelyb8l Onkormanyzatot 4 (négy),
Beruhdazot 3 (harom) példany illet meg,

God, 20109. ............ ho v, nap
God Varos Onkormanyzata ATID Kft.
képviseli: képviseli:
Marké Jozsef polgarmester Zoran Kapor ligyvezetd

God Varos Onkormdnyzata polgarmesterének
alirasat ellenjegyzem:

GOd, 2019. .o
dr. Almasi Csaba

Ggyvéd
KASZ: 36056444



1. sz. melléklet: Telepitési tanulmanyterv

2. sz. melléklet: a Pest Megyei FGépitész 2019. junius 6-an kelt véleménye (ikt. szam: 33-6/2019, hiv. szam:
11/66-1/2019)

3. sz. melléklet: A 3.3. a) és f) pontban valamint a 3.4. pontban meghatarozott ingatlanteriileteket
feltlintetd vazrajz

Alulirott Zoran Kapor kijelentem, hogy a jelen okirat tartalmat Dr. Makldry Zoltdn (igyvéd részemre angol
nyelvre leforditotta, és az okirat tartalmdt megértettem. / I, the undersigned, Zoran Kapor, declare that the
contents of the present document have been translated to me into English language by Dr. Zoltdn Makldry,
attorney at law, and | have understood the content of the present document.

God, 2019. ..o e

Zoran Kapor
Ellenjegyzem G6don,
2019. ....cceeeveeeeeeiet e, NAPjAN

dr. Maklary Zoltan

ligyvéd
KASZ: 36064927
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