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BEVEZETES

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepillésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) a telepitési tanulmany fogalmat és készitésének
szlikségességét az alabbiakban hatarozza meg:

2.8 9. telepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést elGsegitd
dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti
kornyezettel vald viszonyat.

15. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:

a) telepllésrendezési szerz6dés elGkészitéséhez,

b) épitési beruhdzas esetén teleplilésrendezési eszkdz mdédositasanak kezdeményezéséhez, vagy

c) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

Jelen telepitési tanulmanyterv God Varos TemetG-tdbla telepilésrészre vonatkozéan késziil
teleplilésrendezési szerz6dés el6készitéséhez, valamint a telepllésrendezési eszk6zok moddositdsdnak
kezdeményezéséhez.

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy a szdoban forgd ingatlanokra a telepiilésszerkezeti terv szerint
tervezett telepilléskozpont vegyes terilet és kertvarosias lakéteriilet szabdlyozasra keruljon.

A tanulmdny megfelel§ kiinduldpontja lehet a targyi ingatlanok beépitési feltételei rendezésének és a
végleges épitészeti program kialakitdsanak, valamint kiindulasi alapot szolgdltat God telepilésrendezési
eszkozeinek modositasara.

Jelen tanulmanyterv a Kormdnyrendelet 7. mellékletének figyelembevételével késziilt.

1.1. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

Az érintett - Un. TemetG-tdbla - terilet God varos Oazis elnevezésli varosrészének szomszédsagaban
taldlhato.

Az Oazis elnevezés(i varosrész God valtozatos teriilethasznalattal jellemezhetd, folyamatosan valtozo keleti
az M2 gyorsforgalmi Utrél a Bdcsa nevl teleplilésrészen at torténhet. Tomegkozlekedési kapcsolata
fejlesztés el6tt all, jelenleg a helyi buszjarattal kézelitheté meg a bolcsGde.

A varosrész nyugati, vasuttal hatdros részén, a belterilet szivében természeti teriletekkel tarkitott 60 ha-os
terllet, a volt golfpalya talalhatd. E terilet szomszédsagaban fekszik a varos tulajdonat képezd, 1988-t6l
Uzemel6 termalstrand, amelynek bdvitési lehet6ségei erdsen korlatozottak a kozelmultban beépiilt
kornyezé teriletek miatt.

A vérosrész keleti része a nagyaranyu lakoéterileti fejlesztéseknek készonhet6en a varos legintenzivebben
beépiilt, illetve beépiild terllete. Az Uj lakéteriileten nem alakultak ki zoldteriiletek és elmaradt az Ujonnan
beépliil6 terlilet kodzpontjanak tudatos kiépitése, hidnyoznak a varosrészt elldtd intézmények és
kereskedelmi létesitmények, illetve ezek helybiztositasa. A lakéterilet-fejlesztéssel egy id6ben nem indult
meg a kereskedelmi tevékenység és az intézmények fejlesztése, kivétel a bélcs6de megépitése.
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A megindult épitkezésekhez délr6l kapcsoldddan tovdbbi lakéterilet-fejlesztések varhaték a jelenleg
tervezett fejlesztéssel érintett — Un. TemetG-tdbla — tertletén.

A terilet egy részén intézmények és kereskedelmi |étesitmények elhelyezésére is nyilik lehetdség,
biztositva ezzel a tdgabb lakdkornyezet igényeinek kielégitését is.

A lakdteriletek kozvetlen szomszédsagaban, a varosrész északkeleti részén fekszik az Orszagos
Villamostavvezeték Zrt. ipari telephelye. A telepilésrendezési terv szerint ugyancsak e varosrész
beépitetlen, kilsé keleti teriiletei adhatnak otthont a jov6ben a teleplilésen megtelepedni kivand, zavaré
hatdssal nem biré vallalkozasok telephelyeinek.

Ebben a varosrészben taldlhaté tovabbd God Nemeskéri-Kiss Miklds uti temetgje is.

A lakdteriletek kozvetlen szomszédsagaban, a varosrész északkeleti részén fekszik az Orszagos
Villamostavvezeték Zrt. ipari telephelye. A telepiilésrendezési terv szerint ugyancsak e varosrész
beépitetlen, kiilsé keleti teriiletei adhatnak otthont a jov6ben a teleplilésen megtelepedni kivané, zavard
hatassal nem biré vallalkozasok telephelyeinek.

Ebben a varosrészben talalhaté tovabba a varos egyik temetdje is.

A széban forgdé Temet6-tdbla teriilete a hatalyos telepilésszerkezeti terv szerint telepiiléskdzpont vegyes és
kertvarosias lakdterilet. A teriilet elhelyezkedése, alakja, domborzati adottsagai valamint kozuti
megkozelitése kedvezd a tervezett fejlesztéshez.

A tervezési teriilet jelenleg beépitetlen.

A tulajdonosoknak lehet8ségitk van a teriiletre Szabdlyozasi Tervet készittetni az Onkormanyzat
egyetértésével. A Szabalyozasi Terv készitését telepilésrendezési szerz6dés alapjan lehet megvaldsitani,
melynek melléklete a Telepitési tanulmanyterv. A telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 15.
§ alapjan Telepitési tanulmanytervet kell késziteni telepilésrendezési szerz6dés el6készitéséhez, épitési
beruhdzds esetén telepllésrendezési eszkdz mddositdsdnak kezdeményezéséhez. A Telepitési
tanulmanyterv tartalmi kévetelményeit a Kormanyrendelet 7. melléklete hatdrozza meg.

A teriiletre vonatkozo hatalyban 1évé teleplilésrendezési eszk6zok:
e Go6d Véros 8/2018. (1. 30.) Ok. Hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve
e God Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének 1/2018. (Il. 1.) énkorményzati rendeletével
modositott 24/2016. (XIl. 9.) 6nkormanyzati rendelete

Goéd Véros Szabalyozasi Terve (God Véaros Onkormdnyzata Képvisel-testiletének 1/2018. (Il. 1.)
onkormanyzati rendeletével modositott 24/2016. (XIl. 9.) 6nkormanyzati rendelet melléklete) szerint a
széban forgé teriiletre vonatkozdan a szabalyozdast az SZT 11. és SZT 15 jel( tervlapok tartalmazzak.
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God Varos 8/2018. (1. 30.) Ok. Hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének részlete a tervezési teriiletre vonatkozéan
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Kivonat a hatalyos SZT 11 és SZT 15 szabalyozasi tervlapokrol
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1.2. ATELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

1.2.1. Atervezett mddositdsok hatdlyos telepllésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjdnak bemutatasa

A hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcid altaldnos céljai:
1.) Identitastudat kialakitasa
o Teleplléskép alakitasa, egyénivé formalasa — f6 utca, kozpontok revitalizacioja

o Atelepilés ,haszndlata”, programok, rendezvények, lakossagi aktivitas

2.) Sajat megélhetés biztositasa
o Kornyezetkiméld, ,lagy” ipar betelepedése (a helyben foglalkoztatottsag egyik aga)
e Turizmus hattér-szolgaltatdsi halézatanak fejlesztése (foglalkoztatottsdag masik aga)

3.) Epitett kdrnyezet
e Nyugodt ligetes kialakitasu csendes kertvaros, az ,,alvovarosi” jelleg meg6rzésével
e A jé6természeti adottsagok kiakndzasa (sportolas, rekreacids igények kiszolgalasa)

Probléma teriiletek fé témak Kiegészitések, megjegyzések

VAROSSZERKEZET * Fejlesztési terilletek szétaprdzzak a teriileteket o F6-, és
alkdzpontok hianya e Terliletek funkcionadlis definidlasa

A teleplilés f6bb kozlekedési utvonalain a kiskereskedelmet elGsegit6 szabalyozas kialakitdsa, és az
intenziv lakdteriletek megjelenésének megakaddlyozdsa. A teleptilésen valtozatos lakoterileti kinalat
kialakitasa, megfelel6 zoldfelllet és a lakossag igényeit maximalisan kiszolgalo kozpontok kijelolésével. A
teleplilésrészeket 6sszekoto teriletek funkciovaltasa, illetve a rekreacids teriiletek megfelels kialakitasa.

TERVEZES / MONITORING ¢ A menedzsment és az iranyitas mikodési problémaibdl adéddan a
hosszu tavu stratégiai tervezés hianyzik a telepiilésen ¢ Hianyos a
felligyeleti jogkor gyakorlasa

Miel6bbi szabdlyozasi kérdések tisztazasa, kialakitasa.

TELEPULESMENEDZSMENT e Civilek — kozigazgatds kozotti egylttmikodés hidnya, problémai e
Nincs koordinator

K6zosségi terek kialakitasa, megfelel6 érdekérvényesitdi, beszélgetSi férumokra lehet6ség biztositasa.

KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA | * A 2/A Ut problémai (bekotés, forgalom elvezetése) o Belss
uthalozat, Gyalogos kozlekedés

Szomszédsagi egységek, vegyes hasznalatu, csillapitott zéndk, kerékpar utak kialakitasa, megfelel6
parkolasi rend biztositasa.

VAROSIRANYITAS e Hidnyzik a kétoldalt kommunikacié A politikai déntéshozék
kapcsolata, érdekegyeztetés hianya

K6zOsségi terek kialakitasa, megfelelS érdekérvényesit6i, beszélgetsi férumokra lehetdség biztositasa.

TURIZMUS HATTER e Az igények valtozasat nem kdvette a kindlat
SZOLGALTATASI RENDSZER

A teleplilésszerkezeti tervben szdmos rekreacidt biztositd terilet kijelolése, datminGsitése a lakossagi
igényeknek megfelel6en, a zsufoltsag, tulépités elkeriilése, és a valtozatos lehetfségek érdekében.

KOzZOSSEGI TEREK e Egységes, tobb igényt kielégits intézményi kézpont  Taldlkozd
/VAROSKOZPONT (funkciondlis, helyek, kozosségi programokra alkalmas helyek
épitészeti kialakitds)

2018. julius



God Véros Temet6-tabla - Telepitési tanulmanyterv

A f6bb utak mentén a kiskereskedelem erdsitése, illetve a gyermek és egyéb intézményteriletek
atmindGsitése nagyobb zoldfellilet elérése, tulépités elkerlilése érdekében.
VAROSI MINGSEGJAVITAS o Kozteriiletek, kdzdsségi terek

Min&ségi utak kialakitdsa, gyalogos Utvonalak kijelolése forgalomcsokkentéssel egyidejlileg, kerékpar
utak kijelolése, épitése.

A hatdlyos telepliilésfejlesztési koncepcid nyugodt ligetes kialakitasu csendes kertvarosi jelleg megG6rzését
iranyozza el6, ugyanakkor a telepiilésen valtozatos lakoterileti kindlat kialakitasa, megfelel6 zéldfellilet és a
lakossag igényeit maximalisan kiszolgdld kozpontok kijeldlése is altaldnos cél.

A Temet6-tabla terlletén mindkét telepiilésfejlesztési célt figyelembe véve tervezett a teriilet szaba
tehat a tervezett fejlesztés 6sszhangban van a hatalyos teleptlésfejlesztési koncepcioval.

yozdsa,

1.2.2. A terilletrendezési tervekkel vald Osszefliggések vizsgalata, a teriletre vonatkozé magasabb szintd
terlletrendezési tervek

Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XXVI. térvény (tovabbiakban: OTrT térvény) elGirasait
a teleplilésrendezési tervekkel valé 6sszhang megteremtése érdekében be kell tartani.
A térvény 2. szamu rajzi melléklete, az Orszag Szerkezeti Terve szerint GOd varos telepilési térségét

° erdégazdalkodasi térség
° mezG6gazdasagi térség
. vegyes terlletfelhasznalasu térség
° vizgazdalkoddsi térség
veszi kordl.

Jelmagyarazat

ORSZAGOS TERULETFELHASZNA LAS| KATEGORIAK
I Ercigmaciikoisitesty
WMeztigmedasi sty
\egyes terdetfd haszndEst 1isdy
Vizgm2eE hodEsi 1ensey
Telepidés 1ersey
000 bz felen
@ TEO- 000 he kot
* B0O-TEO ha ket
00 - B0 b hezen
00 ha =

ORBZAGOS JELENTOSEG( miszaK L
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EFTMENYEK

Oragas jelenfistglf kizlakedds] s fdzz ok &5 eqred &pifvénve
== Gyarsfongzhmi &

—

iy seheas Sl vasiiwone]
cwmen Eoaechormagos Wzs Aoz vasi pave
B Menzetkizi keves kedami repitten
F Egydh keveskedsini repldiEy
&5 hees kedgfmivepdiléng feleszihetd epdtté
Keets fol haszndldst ketonai &s polgstiteptitiéng
B jejezathes repuiin
""" Drimdgos kend kpdwiritzshaldes dene
B oumsgos jdenisigh kikid
B HatEkikes

Oragos jelenfiséglf anengefiizi hafdzmiok &5 eqrvedl dnifmanyel

& Mometng

B Egyab edmi

2. szamu melléklet
Az Orszag Szerkezeti Terve
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Az OTrT térségi 6vezetei és God, valamint a tervezési teriilet érintettsége:

God Varos Tervezési
teriletének teriilet
érintettsége érintettsége

OTrT Orszagos o6vezetek
3/1 Orszagos okoldgiai haldzat ovezete + -
3/2 Kivald termGhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete - -
3/3 | J6 term&helyi adottsagl szantoteriilet Gvezete - -
3/4 Kivalé termGhelyi adottsagu erddterilet ovezete + -
3/5 | Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet + -
Ovezete
3/6 | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet bvezete.
3/7 Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete +
3/8 Nagyvizi meder és a Vdasarhelyi-terv tovabbfejlesztése + -
keretében megvaldsulé vizkar-elharitasi célu
szlikségtarozok teriletének dvezete
3/9 Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete - -

3/1. szdmu melléklet

Orszagos 6kologiai halozat 6vezete
— az 6vezet a k6zigazgatdsi teriiletet
érinti, de a tervezési teriiletet nem
érinti

3/2. szdmu melléklet

Kivalé terméGhelyi adottsagu
szantoteriilet 6vezete

— az Ovezet a kézigazgatdsi teriiletet
nem érinti, igy a tervezési teriiletet
sem érinti

3/3. szamu melléklet

J6 termdéhelyi adottsagu
szantoteriilet 6vezete

— az 6vezet a kézigazgatdsi teriiletet
nem érinti, igy a tervezési teriiletet
sem érinti

2 i

sz6D

GOD

GOD

Jelmagyarazat
§ Orszégos Gkologiai haldzal Gvezels
Alaptérkipi elomek
Orszaghatar
| Magyahalar
Kizigazgatasi hatar

Telepllési téraég

Jelmagyarazat
| Kivals termBhelyi adotisaga szantterilel tvezete
Alaptérképl elemek
Orszdghatis
Megyehatar
Kozigazgatas hatar
Tolopilesi tbrsbg

Vizfedllet, vizfolyas

Jelmagyarazat
Jo termbhelyi adotisagl szantdterulet dvezate
Alaptérképi elemek
Orszaghatar
| Megyehatar
Kazigazgatasi hatdr
Teloplbsi Mrség

Vizfelllet, viziolyas
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3/4. szdmu melléklet

Kivalé terméhelyi adottsagu
erdéteriilet 6vezete

— az 6vezet a kézigazgatdsi teriiletet
érinti, de a tervezési teriiletet nem
érinti

3/5. szdmu melléklet

Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriilet 6vezete
— az ovezet a kézigazgatdsi teriiletet

érinti

érinti, de a tervezési teriiletet nem |

3/6. szamu melléklet
Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet 6vezete

az 6vezet a teljes kézigazgatdsi

teriiletet érinti,
teriiletet is érinti

gy a

tervezési

Jelmagyarazat
P Kivals termahelyl adotisagn erddterilet Gvezets
Alaptérképl elamak
[ | orszaghatar
i_| Megyehatar
Kazigargatisi hatar
Telepliés! 1erség

Jelmagyarazat
Tajl terllel Svezete
Alaptérkipi alemek
[] omzaghatar
[_] Megyshatar
Kozigazgatisi hatir
Telepllési rsdg

Jelmagyarazat
- a i s i i ’.
Alaptérképi elemek
[ ] orszaghatar
[ Megyenatar
Kozigazgatasi hatar
Telepllési brstg

terilet Gvezete

3/7. szdmu melléklet

Orszagos vizmingség-védelmi
teriilet 6vezete

— az dvezet a teljes kézigazgatdsi
teriiletet érinti, igy a tervezési teriiletet is
érinti

3/8. szamu melléklet —

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében
megvaldsulé vizkar-elharitasi célu
sziikségtarozok teriiletének dvezete

— az 6vezet a kézigazgatdsi teriiletet
érinti, de a tervezési teriiletet nem érinti

3/9. szamu melléklet
Kiemelt fontossagu honvédelmi
teriilet ovezete

— az dvezet a kbzigazgatdsi teriiletet nem
érinti, igy a tervezési teriiletet sem érinti

Jelmagyarazat
P Orszigos vizmindsag-videlmi terlet Svezete
Aloptarkepi elamek
[ orszagnatar
[ mogyenatar
Kozigazgatisl hatar
TelapOlési ety

Jelmagyarazat

I ooy mader tariistinek Avazsts

Viasdrhalyi-tery tavabibtejlesztsss keretében megralisu
I icir ciisitiai o szikuigticazsh fortlotinak Svazata
Alaptérkipi elemek
L Orszighaliar
[ Mogyahatar

Hipgazgathsl hali

Jelmagyarazat
B <ioman fontessagd homvidalemi tarilel Gvazets
Alaptirképi lsmek
—
J—
Kazigazgatani hutir
Talepalasi Wrsén
WVizfellat, vizfolyds

13

2018. julius




God Véros Temet6-tabla - Telepitési tanulmanyterv

Az OTrT térségi Gvezeti tervlapok szerint az alabbi 6vezetek érintik God, temetG-tabla teriletét, amely
érintettség azonban a vonatkozé adatszolgaltatas alapjan pontosithaté:

A vonatkozd adatszolgaltatds szerint a TemetG-tabla teriiletén nem kerilt lehataroldsra vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriilet sem.

God teriletén jelenleg nem tervezett Uj banyatelek létesitése és meglévd kiilszini mivelés banyatelek
terlletének bévitése sem.

God telepilésrendezési terveiben az illetékes szolgaltaté adatszolgdltatdsa alapjan a vizvédelemmel
érintett terlletek kijel6lésre kerilnek.

Fentiek alapjan tehat az OTrT térségi 6vezetei kdzil az Orszagos vizminGség-védelmi teriilet Gvezete érinti
a széban forgé teriletet. A vonatkozo elGirasok a tovabbtervezés soran betartandok.
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27 1

Az Orszagos Erd6allomdany Adattar részlete God, temetd-tabla teriiletére vonatkozdan

God Telepllésszerkezeti Tervében tervezett, a telepitési tanulmanyterv szerint javasolt mddositasok a
Temet6-tabla  terlletén nem érintenek az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint nyilvantartott
erdéteriletet.

A tervezett beruhdzdssal 0Osszefliggésben nincs sziikség erd6teriletnek mindsilé  teriletek
igénybevételére.
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Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve (BATrT)

A Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési TervérGl sz6ld 2005. évi LXIV. torvény a 2011. évi LXXXVIII.
A torvény hatdlya Budapestre és Pest megyének a Budapesti

torvénnyel modositdsra keriilt.

Agglomerdcidhoz tartozo telepiléseire, illetve telepilési 6nkormanyzataira terjed ki.

Go6d a Budapesti Agglomeracio terlletéhez tartozo telepiilés.

JELMAGYARAZAT
- virnsias Slepilési thraég
hagyomanycaan vdék ielepliés reig
(N 7 oeiodied asidonis inpuitsi s

magas 25kdfekies arkinyi tebepilési tredg

1 B oocomicssitngg

mazfigazdasagi téreéy
liEnleges renderetési sy
- épimenyek sal igénybe ver eség

Viagazashodiai tirsy

| oo
e

_/ shrségi melakit
--/ nagysebességl vasitvonal

f 8 ranszeurtpal vasi! Anuszalitas haldzat
részeként mikicd orszagos
tizshdlazed vasinonal

/ egyeh orszioos Yezehalizad vasitvonal, a2
orazéges vasid trshalirat teroazet elem

2.5z, melléklet

a  lompétkeiShely

@ bogarikal kizpont

@ trsdgi jelentisegl P4R
<" 800 KV-0s dtvitell halzat thyvezetik sleme
220 K¥-0s Atviteli halizat thyvezetik elema
# dtvielt befolydsold 120 Kv-os

eosrih hifhrst

thrségl eltitdst birtossh 120 KV-0s
ozt hikizst

/ nenaatki ks hazal szanhidrogén
ot szélliverzetik
* trségi spénhidrogan szalitbvezaték
L]
€ Riserdmi
# eisfrandll devizvédeimi Hvonal
misodrendl drvizvédaimi Bvonal

/’ thraégi bebviz- és GmizScsatoma

@ térsdgl hulladékdenst hely

L ‘thrségi kiizforgaimi ke

L] soamihyforgaimi bkt

/ vasi meliéhvonal Alapticképl jabek:
b4 Biion eevezet Duna-d / megyehatsr
= shrshgi nalkkinon lev Dunahid S mgglomarici hathra
- omziges i ] / Szigazgatisi hatira
" térségi kentkpaelt-hakizat elame _/’ Hvarcs] kerlet hatira
m  omzhgos jelemségl poigari replifier / egyéh meldht
w  Nereskedeimi {nemzskdzi) repiiftime gyt burkak it
fafesrihet repokicr S
& egyeh mylvancs &s nem nylvncs HEV
pokghn oAl repdisr —/
L] nemzekizl és orszhges jelentbsigl E --// vizislillet, viziolyas
zforgalmi ks S
hathrkikd erddilominy katasrter szerinti enfdtenilet

PESTTERY
készitette: PESTTERY KR,
2011, mijus.

A Szerkezeti Terv részlete God varosra vonatkozdan

Budapesti Agglomeracié Terililetrendezési Tervének GoOd kozigazgatdsi teriiletére vonatkozd térségi

terlletfelhasznalasi kategdridi a kovetkezbk:
- varosias telepulési térség
- magas zoldfellleti aranyu telepilési térség
- erdbégazdalkodasi térség
- mez6gazdasagi térség
- kilonleges rendeltetés( térség
- vizgazdalkodasi térség
A tervezési terilet teleplilési térség teriletére esik.

GOd varos BATIT szerinti térségi teriiletfelhasznalasat nem befolydsolja, nem maddositja.

A BAT(T kiemelt térségi ovezetek koziil az aldbbiak érintik God kbzigazgatasi teriletét:

3.1 Magteriilet 6vezete
3.2 Okoldgiai folyoso dvezete
3.3 Puffer terilet 6vezete
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3.6 ErdGtelepitésre alkalmas/javasolt terilet dvezete

3.15  Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

A kiemelt térségi 6vezetek koziil az aldbbiak nem érintik God kozigazgatasi teriletét:
3.16 Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

3.18 Foldtani veszélyforras teriiletének 6vezete

3.22  Honvédelmi teriilet 6vezete

A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési
Tervérdl sz616 2005. évi LXIV. torvény (BATIT)

3.1. sz. melléklet Magteriilet 6vezete
3.2. sz. melléklet Okolégiai folyosé dvezete
3.3. sz. melléklet Puffer teriilet 6vezete

JELMAGYARAZAT
P Magteriilet dvezete
Okologiai folyosé Gvezete

Puffer teriilet ovezete

A tervezési teriiletet egyik évezet sem érinti.

A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési
Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV. torvény (BATIT)

3.5. sz. melléklet Kivalé termGhelyi adottsagu
erdéteriilet 6vezete

3.6. sz. melléklet Erdételepitésre alkalmas
teriilet 6vezete

JELMAGYARAZAT

- Kivalé terméhelyi adottsagu
erdéteriilet Gvezete

[ Erdételepitésre alkalmas
terlilet vezete

A tervezési terliletet egyik 6vezet sem érinti.
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A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési
Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV. torvény (BATrT)

3.15. sz. melléklet Asvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi teriilet 6vezete

JELMAGYARAZAT

Sl Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
teriilet 6vezete

Kavicsbanyaszat altal érintett tertilet

A tervezési teriiletet az 6vezet nem érinti.
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1.3. BEEPITESI TERV

A tervezési teriileten a telekalakitas soran a feltard utak kétféle szabdlyozasi szélességgel tervezettek. 16 m-
es szabdlyozasi szélességgel két - a teriileten észak-déli irdnyban dtmend — Ut tervezett. Az egyéb kiszolgdlo
utak 13 m-es szabalyozasi szélességgel tervezettek.

A Temetd-tdbla teriilete nagyjabdl szabalyos, téglalap alaku terilet. A kiszolgdld utak vonalvezetése, a
telkek kiosztdsa a merdleges utcarendszert kovetve a beépitési terven szabalyos téglalap alaku telkek
kialakitasat eredményezi.

A kertvarosias lakdteriileten kétféle teleknagysag tervezett, min. 720 m’ vagy min. 900 m’*es telkek
keriltek kialakitasra. A kisebb telekméret esetén legfeljebb 2 lakds helyezhet6 el egy telken, lakdsonként
két személygépkocsi elhelyezését biztositva. A 900 m-es vagy annal nagyobb telkeken 4 lakasos
lakéépiiletek elhelyezésére van mdd, kivételes esetben — a szabdlyozasi elGirasokban meghatdrozottak
szerint — maximum 6 lakas is elhelyezhetd. 6 lakdsos tarsashazak csak a 16 m széles utak mentén épithetdk.
épitési telken belll. A kiszolgdlé utak szabalyozasi szélessége az utcakban egy oldalon parkoldhelyek
kialakitasat is lehetévé teszi.

A telepiiléskozpont vegyes teriileten lehetdség van lakasok és egyéb - a szabdlyozasi elGirasokban felsorolt
— funkcidju éplletek elhelyezésére is.

Intézmények kialakitasa a tervezési teriletet hatarolé utak mentén javasolt, igy azok a lakoterilet zavarasa
nélkil megkozelithetSk a szomszédos tombok lakdterileteirdl.

A terileten kialakitando zoldteriilet és erdGteriilet sok lehetGséget rejt magaban. Mindenképpen kdzosség
formalé ereje lehet, szabadidGs tevékenységek szinterévé valhat és oldja a teriilet beépitését.

Az Onkormaényzat részére biztositott parkot terveztetni kell és az Onkormanyzat &ltal jovahagyott tervek
alapjan kell megvaldsitani, lehet6leg a fasitassal, flvesitéssel egyidejlileg. (vilagitas, ontozérendszer,
utcabutorok, jatszétér stb.)

A zoldteriletek flvesitését az utépitéseket kovetben el kell végezni.

A fasitast programszerlen javasolt végrehajtani el6zetesen egyeztetett fafajtak alkalmazasaval az egységes
utcakép kialakitasa érdekében.

A szabalyozasi koncepcidé szerint azok a teriletek, ahol a teriilet tulajdonosai nem vesznek részt a terv
elkészitésében, ,szabalyozdssal nem érintett terlletek” jel6lést kaptak. A beépitési terv azonban a teljes
Temet6-tabla teriletére késziilt, a szabalyozasi érintettségtdl figgetlendl.

Az aldbbi tabldzatban a szabalyozdssal érintett terilleteken, az egyes teriletrészeken maximalisan
kialakithatd lakdsszam 6sszefoglaldsa taldlhato.
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A tervezett beépités teriileti mérlege:

Helyrajzi szam | Terilet- Tervezett Tervezett Tervezett Tervezett Vi | Tervezett Tervezett Tervezett Kiszabalyozott
nagysag zoldteriilet Vit teriilet Vit teriilet teriilet kertvarosias kertvarosias lakasszam, ut terilet
jelenleg +erdéteriilet | m? m? m? lakéteriilet m? lakéteriilet m” rendeltetési m?
m? m? Vt-900 Vt-2000 Lke-720 Lke-900 egység szama (db)
7057-7088 82835 - - - 7988 -
25974 36x2= 72
26728 28 x4 =112
2810 2x5= 10
Osszesen 82835 - - - 7 988 25974 29538 194 19335
7051-7056 4 6652 - - - - 18220 23x2=46
037/4-6 16518 18x4=72
1405 1x5=5
Osszesen 4 6652 - - - - 18220 17923 123 10509
037/47-037/61 4 3805 - 18292 - - 20x4 =80
8277 10x2=20
6113 6x4=24
1404 1x5=5
Osszesen 4 3805 - 18292 - - 8277 7517 129 9719
037/70-74 80330 5150+2463 - 5910 - - - 1x30=30 -
037/79-80 9405 2x24 =48
11700 13x4=52
13605 11x5=55
8647 6x6=36
3625 5x2=10
Osszesen 80330 7613 3 3952 15315 - 3625 - 231 19825

Mindo6sszesen ‘ 25 3622
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Beépitési terv részletek
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1.4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO
ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A médositas sordn elérendd cél: kertvarosias lakéteriilet és telepililéskdzpont vegyes teriilet megvaldsitasa
a telepiilésszerkezeti terv szerint erre kijelolt ,TemetS-tabla” teriiletén.

A fejlesztéshez szabalyozasi terv készitése sziikséges.

A megvaldsitashoz — mivel terilletfelhaszndlds mddositas is torténik — a teleplilésszerkezeti terv és a
szabalyozasi terv modositasa is elengedhetetlen. Tekintettel arra, hogy viszonylag nagy kiterjedés(
terliletre vonatkozd szabdlyozas és beépités torténik eddig beépités nélkili teriileten, a teleplilésrendezési
eljaras lefolytatasara a teljes eljards javasolt, amely dtgondolt és mindenre kiterjedd, korultekints tervezést
és lebonyolitast eredményez.

Els6 l|épésként GOd Viaros hatalyos Teleplilésszerkezeti Tervének maddositdsara van szikség. A
terlletfelhaszndlas alapvetd rendszere nem valtozik, a teriileten hatdlyos teleplilésszerkezeti terv szerinti
telepliléskozpont vegyes és kertvdrosias lakdteriilet keril kialakitasra tovabbra is. A tervezett allapot
azonban annyi valtozast hoz, hogy az Onkormanyzat részére a teriilet tulajdonosai intézményfejlesztés
céljara teriletet biztositanak, amely terllet a meglévé lakéteriilethez kapcsoldddan a Romaiak Utja mentén
helyezkedik el az el6zetes megbeszélések alapjan. Az érintett terlilet a hatalyos teleplilésszerkezeti terv
szerint kertvarosias lakoterilet, amely teriletfelhasznalds a tervezett médositds alapjan telepiiléskdzpont
vegyes teriletfelhaszndlasra valtozna, igy a terileten elhelyezhet6 épiletek funkcidjat, beépitési
paramétereit tekintve nagyobb lehet8séget nyujtana az Onkormanyzat szamdra. Valtozas tovabba a
terlletfelhaszndlasban, hogy a teriilet észak-nyugati hataran is telepiilésk6zpont vegyes terilet tervezett,
valamint a bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa, illetve a magasabb szint(i terveknek valé megfelelés
biztositdsa érdekében zoldteriilet, tovabbad a temetdé melletti védelmi rendeltetési erdéterilet
visszapotlasara erdéterilet kijelolése is torténik.

A teleplilésszerkezeti terv mddositast kovetden keriilhet sor a teriilet szabdlyozasara. A szabalyozasi terv
készitését a kilonb6z6 tulajdoni viszonyok megnehezitik. Ezért csak azok a teriletek kerillnek
szabdlyozasra, amelyek tulajdonosai egyetértenek a tervezett Gthdaldzat és a telekstruktura kialakitasaval. A
tobbi terilet tovabbra is szabdlyozas nélkil marad, azokat az Ma-1 3ltaldnos mezdgazdasagi terllet
Ovezetének szabalyai szerint lehet hasznalni, beépiteni. A tavlatban e teriletek tulajdonosai is élhetnek a
szabdlyozasi terv készités lehet6ségével, amennyiben a tulajdonukban |évé teriileteket kertvarosias
lakéteriletként és telepliléskdzpont vegyes teriletként fejleszteni szeretnék.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben a tervezési teriileten taldlhatd szerkezeti elemek tovabbra is
megmaradnak, a tervezett gy(jt6ut nyomvonala a tervezett telekosztas szerint kis mértékben mddosul, de
a kezd6 és a végpontja a teriileten ugyanaz marad, 16 méteres szabalyozasi szélességével biztositja a
terllet forgalmanak atvezetését.
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1.5.  SZABALYOZASI KONCEPCIO — JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

Kertvarosias lakéteriilet épitési dvezetei

..§ Lke-720 épitési ovezet

(1) Az Lke-720 épitési Ovezetben az aldbbi funkcidju éplletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lakoé- vagy tduléépiilet,
b) a helyilakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,
c) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet.

(2) Az épitési ovezetben legfeljebb 2 rendeltetési egységbdl all6 épiiletek helyezheték el

(3) Az épitési vezetben a rendeltetési egységek egy éplletben helyezhetdk el.

(4) Az épitési ovezetben lakasonként 2 gépkocsi tarolasarol telken belil kell gondoskodni.

..§ Lke-900 épitési dvezet

(1) Az Lke-900 épitési 6vezetben az alabbi funkcioju éplletek, épitmények helyezheték el:
a) laké- vagy udilGéplilet,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
c) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis éplilet.

(2) Az épitési Gvezetben 900-1400 m? kozotti telekméret esetén legfeljebb 4 rendeltetési egységbdl
allo épilet helyezhet6 el.

(3) Az épitési dvezetben 1400 m?® feletti telekméret esetén 5 rendeltetési egység, 1600 m’ feletti
telekméret esetén 6 rendeltetési egység helyezhet6 el.

(4) Az épitési ovezetben a rendeltetési egységek egy éplletben helyezhetgk el.

(5) Az épitési ovezetben lakasonként 1,5 gépkocsi tarolasardl telken belil kell gondoskodni.

A B C D E F G H | J
1 | Az épitési ovezet Az épitési telek ©
oo
< A = B £ 9
2 S " 3 5 |= © 33
© |3 3 | kialakithato | S T o - |2 o
€ T o .. & o w £ S ] ¥ c
o £ o uj telek S S = 2T |Ee |o=x
o N S 3 . % o a S Q w5 o2
= £ ©° & legkisebb | @ -2 0 © ‘o © = % 9 :3
=] [} ==} - = £ 5 U ®© 8 = € 2
(7] — © =< - 3 o =z 3 P
] g |£3 T |82 |8E |5£ |22 |23
S » 8 @ g o o 5 = -g N o 3 S -g
) ‘0 = o |@ p o g o2 Sa |80 |2 >
s |E2 BE| ¥ |go | &2 o |z~ Y B
o |2 ¢ BE Qg | @ £ 9 c s | & <&
o < = (9 = £ = oo - gb
< a‘n A o = = - < -
k) S |« <N
3 |Lke-720* |SZ 720 16 |25 30 0,6 30 50 5,0
4 | Lke-900* |SZ 900 16 |25 30 0,6 30 50 6,0

Jelmagyarazat:

SZ = szabadon all6

* Az épitési dvezet jelében a szam az adott épitési bvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletre utal. A tervezett
szabdlyozdsi paramétereket Géd Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdba beillesztve az épitési évezetre vonatkozd
tdbldzat soron kévetkezd szdmozdsa szerepel majd az épitési évezet jelében.
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Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezete

..§ Vt-900 épitési dvezet
a) laké- vagy udilGéplilet,
b) igazgatasi éplilet,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éplilet,
d) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet,
e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet.
f)  szdllasépilet maximum 20 f6 elhelyezésére,
g) sportépitmény.

(2) Az épitési Gvezetben 900-1200 m? kozotti telekméret esetén legfeljebb 4 rendeltetési egységbdl

(3) Az épitési Gvezetben 1200 m? feletti telekméret esetén minden megkezdett 200 m? telekteriilet
utan tovabbi 1 rendeltetési egység helyezhet6 el.

(4) Az épitési ovezetben a rendeltetési egységek telkenként egy épiiletben helyezheték el.

(5) Az épitési ovezetben lakasonként 1,5 gépkocsi tarolasardl telken belil kell gondoskodni.

..§ Vt-2000 épitési ovezet
(1) A Vt-2000 épitési Ovezetben az alabbi funkcidju épliletek, épitmények helyezhetdk el:
a) laké- vagy udilGéplilet,
b) igazgatasi épiilet,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
d) egyéb kozbsségi szorakoztatd épiilet,
e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet.
f)  szallasépilet maximum 20 f6 elhelyezésére,
g) sportépitmény.
(2) Az épitési Gvezetben minden megkezdett 200 m” telekteriilet utdn 1 rendeltetési egység helyezhetd
el.
(3) Az épitési ovezetben a rendeltetési egységek telkenként legfeljebb két épliletben helyezheték el.
(4) Az épitési bvezetben lakasonként 1,5 gépkocsi tarolasarol telken belil kell gondoskodni.

A B C D E F G H | J
1 | Az épitési ovezet Az épitési telek
— - N"\ rFe)
2 s i A 2 £ |m © 33 _
© |3 = | kialakithaté | S T |o~ | o 2 &
E (@ 2 . o w £ 2 ol 0z 8
= - 0 uj telek S c — - = £ o T B a
3 R |53 : meow | HL (BE |FO ¥ B
& £ © o legkisebb 9 0 ® o © =9 93
% L 12X - ES5 |88 |5 € o g
N 3 |2 = 98 |29 E |oE |no 2%
2 e |22 2 E |88 |8 |25 |25 | 3 &3
o) 2 |Sao [ P w0 =2 98 | 8w© a2s
- T o 9= oo 5 9 ] W o ‘g N ‘O g O
@ (292 3 E| 9 8 S 3 c g 6o e
S |2 @~ | & |¢ PE (B |2
< % N ) = - £ & <
K s < < N
3 |Vt-900* SZ 900 20 |25 30 1,2 30 30 6,50/3,0
4 |Vt-2000* | SZ (2000 (20 |25 35 1,2 35 30 9,0/3,0

A telepitési tanulmanytervben nem szabalyozott kérdésekben az dnkormanyzat hatalyos helyi épitési
szabalyzatanak dltaldnos elGirasai és a telepiilésképi rendelet elGirasai a mérvaddk.
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1.6. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEl KOZLEKEDES,
KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

1.6.1. Kozlekedés

A teriilet megkozelithet6sége kedvez. A tervezési teriiletet hatarold kdzutak a varos telepiilésszerkezeti
terve szerint gyUjt6utak, melyek kiépitése sziikséges a kozlekedés zavartalan miikodése érdekében. A
teriiletet hatarold utak kiépitése az Onkormanyzat és a Beruhdzé kdzétti megegyezés — telepiilésrendezési
szerz6dés — szerint torténik.

A szdban forgd teriletet hatdrolé utak 18,0 és 22,0 méter szélesek, a teriileten belll tervezett kiszolgald
uthalézat 13,0 és 16,0 m szabdlyozasi szélességli utakbdl all, melyek keresztmetszeti kialakitasa a
mintakeresztszelvények alapjan javasolhaté.

A tanulmany nem tartalmaz kilén forgalomtechnikai tervet (kitablazassal), ezt a tovabbtervezés soran az
utépitési tervnek kell tartalmaznia.

Az utépitéseknél kétoldali megtamasztassal, sillyesztett-, rampas ,K”- vagy kiemelt szegéllyel aszfalt
burkolatu ut épitése javasolt, CKT utalappal.

Az utépitési terveket a kozm( tervekkel egyeztetetten kell elkésziteni, kiilonds tekintettel a terilet
csapadékviz elvezetésére. Az utcdk kiépitése soran egyes kdzmd ellatdsi halézatok kialakitdsa is szlikséges
(kdzm csatorna, villamosenergia haldzat, kozvilagitds, kozépnyomasu gazvezeték, hirkozlési kabelek).

Ahol az uttest és a jarda kozott csak 50 cm-es foldes padka szerepel, ott karbantartdsi és gyalogos-védelmi
szempontokbdl kiemelt szegély és aszfalt burkolatu padka kialakitasa javasolt.

Amennyiben laké-pihend 6vezetté valik a terilet, ugy a kozterileten tilos a parkolds. Ha nem laké-pihené
ovezet, akkor a kozterlileten lehet parkolni, ez esetben javasolt burkolt parkoldk, vagy parkoldsavok
kialakitasa.

A tervezett intézményi, kereskedelmi és szolgéltatd funkcidju teriileteken az OTEK elGirdsai szerinti
parkoldkat kell kialakitani.

A kialakult zsakutcdk végét a tovabbépitésig javasolt lezarni.

A jardaépitéseket 1,5 m szélességben javasolt kialakitani az Utépitéssel egyidejlileg. A jardakat a HESZ
el6irdsai szerint, max 2,5%-os oldalirdnyd és max 8%-os hossziranylu eséssel, egységesen, lépcsé és
terepakadaly kialakitasa nélkul kell megépiteni.

A 13 m széles utcdkban egyoldali, a 16,0 m vagy annal szélesebb szabdlyozasi szélességgel tervezett utcak
esetén kétoldali jarda kialakitdsa javasolt.

A tervezési terileten tervezett mindegyik utca kétiranyd forgalmat bonyolit, egyiranyd utcak kialakitasa
nem tervezett.

A kapubehajtok egyedi kialakitasai a jardaépitést és kozterlleti kialakitdsokat nem akadalyozhatjak. A
jardasavok oldalirdnyu esése max. 2,5% lehet, szélessége 1,5 m. A kapubehajtd szélessége egy ingatlanra
max. 2x4 m lehet. A kapubehajtok kiépitése soran a HESZ jarda és kapubehajtékra vonatkozd el&irdsairdl az
ingatlan tulajdonosokat tdjékoztatni kell.

Az utak elnevezését kovetSen az egységes utcanév tablakat és hazszam tablakat el kell helyezni/ ingatlan
tulajdonosoknak ki kell osztani.
Kozteriileti szemetesek, padok, buszvaré elhelyezésérél az Onkormanyzattal el6zetes egyeztetés ajanlott.
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1.6.2. Koézmiifejlesztés

Valamennyi beépitésre szant teriiletre javasolt fejlesztéssel érintett terlleten a megfelel6 élet-és
munkakorilmény biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére a teljes kézmdiellatas
biztositdsa sziikséges.

A teljes kozmlelldtashoz az arra vonatkozd elGirdsok alapjan a kozhaldzati vizellatas, a kdzcsatornas
szennyvizelvezetés, a szennyvizek tisztitd telepen torténé kezelése, a zavarmentes csapadékviz elvezetés,
felszini vizrendezés, a villamosenergia ellatas és a vezetékes energia ellatds, azaz a foldgaz ellatas
biztositdsa szlikséges. Meg kell emliteni, hogy a megujuld energiahordozdk hasznositdsa nagyon fontos,
azzal a kdzvetlen kornyezetterhelés csokkenthetd.

Beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletre javasolt épitési lehetGségekhez a szabalyozasi
el6irdsokban rogzitett kozmlelldtasi feltételeket kell teljesiteni. A beépités funkcionalis igényének

777

Girt vizellatast, a veszélyeztetés nélkili szenny-

megfelelGen biztositani kell a villamosenergia ellatast, az e
és csapadék, valamint felszini vizek elvezetését.

A fejlesztésre javasolt teriletek hagyomanyos kdzmdvekkel torténé ellatasahoz a telepiilés meglévé kozm
kozhaldzati rendszereihez torténd csatlakozasok kiépitésével oldhatd meg.

Meg kell emliteni, hogy az egyes fejlesztésre javasolt terlletek térségében korlatozast okoznak a meglevd
kézm(iadottsagok, a teriileten athaladd vezetékek, kozm( m(itargyak és azok védétavolsag igénye. Azokat a
tovabbtervezés soran figyelembe kell venni, sziikség esetén vagy ki kell valtani, vagy a javasolt beépitéssel
ki kell kerdlni.

A kozm(ifejlesztési feladatok kdzott a kozmdhidnyok pdétlasa mellett a teriletfejlesztési javaslat alapjan a
funkciévaltasra, Uj beépitésre, hasznositasra javasolt teriiletek kozmdellatasanak a megoldasa szlikséges. Az
Uj beépités, uj terllethasznositas lehetGségének, kuléndsen a funkcidvaltasra jeldlt terileteken mar
feltételként kell meghatdrozni, hogy a beépités, hasznositds csak a megfelels, kornyezetvédelmi
kovetelményeket kielégits, kozm(iellatas biztositasdval valdsithatd meg.

Ezeknek a fejlesztési teriiletek beépitésének elGkészitése sordn kell a feltdrasra szolgalé at, szabalyozdsi
szélességén belll a teljes kozmdellatast kiépiteni. A teriiletgazddlkodds érdekében a kozds kdzmdlarkos
kozmi elhelyezési méd alkalmazasa javasolhatdé. Ezzel a beruhazas koltségtakarékosabb és a fasorok
telepitési lehet&ségével hangulatosabb Gthaldzat alakithaté ki. Uj fejlesztésre javasolt teriileteken a
kézm(ihdlézatokat, a felszin alatti terekkel is racionalis gazdalkodassal kell elhelyezni, hozzajarulva ezzel a
felszin feletti terekkel valé raciondlisabb gazddlkodasi lehetGséghez. A felszin feletti szabadabb
terlilethasznositdssal, utcafdsitdsi lehet6séggel egyrészt az esztétikusabb arculat alakithatd ki, masrészt a
klimavaltozas varhatd hatdsainak csokkentéséhez is hozza lehet jarulni a fasor nyujtotta arnyékolds
lehet&ségével.

A kézmlUszolgaltatok nyilatkozatait a telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran be kell szerezni.

A kozmlifejlesztési hozzajaruldsokat az el6-kdzmdlvesités sordn a beruhazé részérdl célszerl rendezni.

A kozm(ifejlesztések elvégzése utan a megépilt kozmiveket - kozvilagitasi haldzatot és elemeit, valamint a
csapadékviz elvezet6 haldzatot - lzemeltetésre és tulajdonjogilag téritésmentesen at kell adni az
Onkormanyzat részére.

A kdzmlvek elbirds szerinti kitablazasardl gondoskodni kell.

Az Onkormanyzat részére biztositott parkrészek kézmdellatasardl is gondoskodni kell.

A kozmlbeallasokat (viz, szennyviz, gaz, elektromos, hirkozlés) az el6-kdzmdlvesitéssel egy Gtemben minden
ingatlanra ki kell épiteni. Az Gtépités utan az Onkormanyzat 5 évig nem ad ki burkolatbontési engedélyt!

34

2018. jalius



God Vdaros Temetd-tdbla - Telepitési tanulmanyterv

1.6.2.1. Vizellatas

God vdrosat a kornyezd telepilésekkel egyltt egy regionadlis korvezetékes rendszer latja el. A terilet-
felhasznalasi valtozasok vizellatdsara a meglévé vizvezeték haldzatot kell tovabbépiteni.

Szolgaltaté: DMRV Duna Menti Regionalis Vizm( Zartkorlien M(ikod6 Részvénytarsasag

A vizvezetékek épitéséhez vizjogi létesitési engedélyezési terveket, majd kiviteli terveket kell készittetni. A
tovabbépitendS halézat méretezését ugy kell elvégezni, hogy az Uj vezetékek ne csak a kommunalis
vizigényeket elégitsék ki, hanem a nagyobb tlizi-viz igényeket is. A hdldzatra a szlikséges s(iriségben fold
feletti tlzi-viz csapokat kell felszerelni.

A T T T et e |

g

i ] THE. Ektrma i

Meglévo kdzm(ihaldzatok
VIZELLATAS
(forras: www.e-epites.hu/e-kozmu)

A halézatokat a szolgaltato el6zetes kozm{U-nyilatkozataban foglaltak szerint kell kialakitani.
A vizvezeték-hdldzat korvezetékes kialakitassal javasolt, a tlzcsapok elhelyezése az OTSZ szerinti

slrliségben torténik. A tlizcsapok elhelyezésénél az ingatlanok telekhatdra melletti 1,5 m-es savot szabadon
kell hagyni.
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1.6.2.2. Szennyvizcsatornazas

A vdrosban elvdlasztott rendszerld csatorna-halézat épilt ki, mely része a kistérségi regiondlis
szennyvizelvezet6 rendszernek.

A tervezett szabdlyozdssal érintett terlletek szennyvizcsatornazasara a meglévé haldzatot kell
tovabbépiteni.

Az Uj beépitéssel érintett teriileten a szennyviz elvezeté hdldzat lehetdség szerint szintén gravitaciods,
elvalasztott rendszer(ként (csapadékviz kiilon rendszerben) tervezett.

Dunakeszi szennyviztisztitd telep a kapacitdsanak hatdran van, a befogadas feltételeit tisztazni kell.

1.6.2.3. Csapadékviz-elvezetés

A terllet déli oldalan, a Rémaiak utjan NA 500 zart csapadékviz elvezet6 csatorna taldlhatd, amely a
jelenlegi terheléssel telitett, tovabb nem terhelhetd, a szabalyozdassal érintett terilet csapadékvizeit nem
tudja befogadni.

Az utak csapadékvizének befogaddsara a kozelben 1év6 patak rendelkezésre all. A kozterileten keletkez6
csapadékvizek elvezetésérdl vagy szikkasztasarél a beruhdzé gondoskodik.

A teriilet egyéb részein nyilt arkos csapadékviz elvezetés tervezett, gyepracsos burkolattal.

A csapadékviz elvezetést Ugy kell megtervezni, hogy a bevezets gylijté utak és a teljes terilet csapadékviz
elvezetése is biztositott legyen.

Az ingatlanokon keletkez6é csapadékvizeket az ingatlanokon belil kell elszikkasztani, a kozteriletre vald
kivezetéseket meg kell tiltani.

Az utak leburkolasat csak a vizelvezetés megoldasaval egyiitt szabad engedélyezni. A tervezési terileten -
amennyiben barmelyik utcdban Utépités kezd6dik, abban az utcdban egyidejlleg engedélyezett tervek
alapjan - meg kell oldani a csapadékviz elvezetését, illeszkedve a telepiilés beépitett részein mar meglévé
rendszerhez.

A csapadékviz elvezetésérdl az érintett terliletre vonatkozdan a szabdlyozasi terv készitése soran tovabbi
egyeztetés szlikséges.
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FOME. EkTmia 1M1

Meglévs kdzmlihaldzatok
CSAPADEKVIZELVEZETES
(forras: www.e-epites.hu/e-kozmu)

1.6.2.4. Villamos-energia ellatas

God kiltertletén helyezkedik el az orszag villamos-energia ellatdsanak egyik nagy gockozpontja, a Godi
OVIT aladllomas, ahol 400/220/120 kV-os transzformalas torténik. Az Godi OVIT aldllomas, az oda befutd és
induld nagyfesziiltségl tdvvezetékek oszlopsora és a vezetékek biztonsagi dvezete korlatozd tényezéként
veendd figyelembe az esetleges tovabbtervezések soran.

A telepulés villamos-energia ellatasanak a bazisa a Dunakeszi 120/20 kV-os aldllomdas, ahonnan indulé 20
kV-os haldzatok flizik fel a fogyasztdi transzformatorokat. A transzformatorokrél taplalt kisfesziltség(
haldézatrél torténik kozvetlenil a fogyasztdi igények kielégitése.

Elektromos vezetékek csak térszin alatt vezethet6ek. Az el6-kézmlivesités sordn az elektromos vezetékek
alépitményét és az ingatlanokra vald bealldsokat ki kell épiteni a kés6bbi burkolatbontasok elkerilése
érdekében. A kozterileti szekrények elhelyezésénél a jarda sadvokat szabadon kell hagyni!

Az esetlegesen szlikséges trafdéallomas helyigényét biztositani kell.

Szolgaltaté: ELMU Haldzati Kft.,, MAVIR Magyar Villamosenergia-ipari Atviteli Rendszeriranyité Zartkorien
M{kod6 Részvénytdrsasag
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FOME. EkTmia 1M1

Meglévs kdzm(ihdldzatok
VILLAMOSENERGIA-ELLATAS
(forras: www.e-epites.hu/e-kozmu)

Koézvilagitas:

A kozvilagitasi rendszernek ki kell terjednie a bekoté utak megvilagitdsara és a hatdrold kozteriletek
megvildgitasara is.

A megvilagitast a teriilethasznalatra vonatkozéan méretezni kell. Fénytechnikai méretezést az MSZ EN
13201 szabvanysorozat elGirasa szerint megvildgitdsi besorolds meghatdrozasa szerint kell elvégezni, a

/////
/////

.....

1.6.2.5. Foldgazellatas

A teleplilés mar beépitett terliletén a gazeloszté hdldzat szinte valamennyi utcdban megtaldlhaté. Az
elosztéhaldzat olyan paraméterekkel épiilt, hogy az egyes utcdkban valamennyi még el nem latott ingatlan
rakoéthetd és a meglevs beépités tavlati igényeinek kiszolgalasara is alkalmas.

Szolgaltatd: TIGAZ-DSO Foldgazelosztéd Korlatolt FelelSsségli Tarsasdg, FGSZ Foldgazszallité Zartkorien
MUikodd Részvénytdrsasag
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FOME. EkTmia 1M1

6.5. dbra: Meglévé kézmihalozatok
FOLDGAZELLATAS
(forrds: www.e-epites.hu/e-kozmu)

1.6.2.6. Hirkozlés

God telepiilés a 27-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé hdaldzathoz. A
meglevé haldzat tovabbépitése miszaki hatteret biztosit az Uj beépitési teriiletek vezetékes tavkozlési
ellatasara.

A telepiilésszerkezeti tervben szerepld javaslatokban torténd valtozasokndl jelentkez6 tavkozlési-, ill.
adatatviteli igényeket a jelenlegi Uzemelteténél célszer(i bejelenteni. A felmeriilé igények biztositasahoz
sziikséges |étesitések, bdvitések miiszaki vonatkozasi megoldasokat az Uzemeltetd sajat hataskorében
intézi megbizas esetén. / tervezés, kivitelezés, engedélyeztetés stb. /

A teleptilés mobil tdvkozlése biztositott.

Tavkozlési vezetékek az elektromoshoz hasonléan szintén csak térszin alatt vezethetGek. Az el6-
kézml(ivesités soran a hirkozlési vezetékek alépitményét ki kell épiteni a késSbbi burkolatbontdsok
elkerilése érdekében.

Tekintettel arra, hogy az érintett tervezési teriiletre vonatkozé telepilésrendezési eszk6zok mddositasa
teljes egyeztetési eljarassal torténhet, az elGzetes megkeresés soran a kozmdszolgdltatok el6zetes
véleményét, illetve a koézmlinyilatkozatokat meg kell kérni. A telepllésrendezési tervek kdzm( szakagi
munkarészeit az Aallasfoglalasoknak megfelel6en kell kidolgozni és az abban foglalt ajanlott mdszaki
megolddsok szerint kell eljarni.
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1.6.2.7. Megtujulé energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energiagazdalkodas,
egyedi kozm(ipotlok

Az U] beépités energiaellatasara kinalkozik a megujuld energiahordozok hasznositasi lehetésége is. A ma
ismert megujuld energiaforrasok kozil a nap-és a foldenergiajanak a hasznositasat lehet gazdasagosan
figyelembe venni. Ezek hasznositasara telken beliil, részben épitészeti megoldasokkal, részben az
épliletgépészet szintjén van lehetGség.

A telepiilés hosszabb tavu energiaellatasi strukturajanak meghatarozasanadl alapveté szempont a varhaté
fenntartds kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak kornyezetbarat, minél kisebb
kornyezet terhelési megoldasa mellett, hogy automatikus tGizemvitelre alkalmas legyen, mikézben az egyes
ingatlanok fenntartasi koltségeiben az energiara forditandd koltségek jelent6s hanyadot jelentenek. Ezért
meg kell vizsgdlni, hogy a kozhdldzatrdl torténd energiafogyasztast hogyan lehet takarékosabban
megoldani. Az elvarhaté emberi takarékossagon és a takarékosabb energiafogyasztasi m(iszaki-haztartasi
berendezések alkalmazasi igényén kivil a koltségek csokkenthet6k helyi beszerzés, termelés
alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés noévelésének elkeriilésével torténd energiatermelésre a
megujulé energiahordozék alkalmasak. A megujuld energiahordozdk kozil a telepiilés foldrajzi adottsaga
alapjan a nap-, és a fold energidjanak hasznositdsi lehet6sége is rendelkezésre all.

A fold energidjat épuletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti megoldasu,
[ényegesen csokkenthet6 hasznositasdval a kozhdldzati energiahordozé felhasznalds, ismert beruhdzasi
koltségei mellett a megtérilése 7-10 év koriili.

A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithatd megujuldé energiahordozé a nap energidja lehet,
annak passziv és aktiv hasznositasanak az igénybevételével.

Az atfogdbb terlletrendezési tervek, a természeti adottsagok ismerete alapjan a megujulé energiahordozék
koézil a nap-, a szél-és a foldenergidnak van, illetve lehet jelent6sebb szerepe, energiagazddlkodasi
szempontbol.

A telepllés természeti adottsdga, hogy a napenergiat gazdasagosan tudja hasznositani. A passziv
napenergia-hasznositds az éplletek tdjoldsaval érhetd el. Ezt nagyon jél lehet hasznositani Gj éplletek
elhelyezésénél, az 0j épiiletek joI megtervezett telepitésével. Az épilet kedvezébb tajoldasan kiviil egyéb
épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithaté napenergia
mennyiségét. Jelentfs vezetékes energiafogyasztds takarithatd meg, ha az Uj, még beépitetlen térségek
beépitési tervei a passziv napenergia hasznositasara térekedve késziilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés
soran ennek a szemléletnek a figyelembe vétele.

A kedvezs fekvés(i napos teriileteken 1900-2000 koriili napsitéses éranyi napenergiat lehet hasznositani.
Az aktiv napenergia hasznositasara is figyelemmel kell lenni a tovabbtervezés soran. Az aktiv napenergia
hasznositasara napkollektorok, fotéelemek telepitése sziikséges. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az
épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva valni.

A napenergia hasznalata idGjaras-fliggs, ezért a vezetékes energiahordozdval torténé elldtdst nem
helyettesiti, csak az éves vezetékes energiafogyasztast csdkkenti, segitve ezzel a fenntarthato fejl6dést.

A szélenergia hasznositdsi lehet6sége sem zarhatd ki a teleplilés természeti adottsaga alapjan, de annak
gazdasagos hasznositdsa tovabbi vizsgdlatokat igényel. Jelenleg konkrét telepitési igények nem
jelentkeztek. Léteznek ma mar, az un. haztartasi méretl szélenergiat hasznositd kiserémf(ivek, amelyek
energetikai engedélyezés nélkiil is telepithet6k. Ezek alkalmazdsa azonban csak korlatozottan lehetséges. A
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szélenergiat hasznosité kiserémiivek magassaga a telepilés arculatdt nem ronthatjak, a szomszédos
ingatlanokban félelmet nem kelthetnek (magassaguk az adott ingatlanra el&irt épiletmagassagot legfeljebb
a kémény magassagaig haladhatja meg, a d6lés tavolsaguknak pedig minden irdnyban a sajat telken belllre
kell esnie). Zajterhelést érint6en sziikséges a kornyezetre vonatkozo el6irasok betartdsa.

Meg kell emliteni a megujulé energiahordozdk kézott a hészivattydval térténd fold energia hasznositasat,
amelynek igénybevétele nagyon kedvezd, mivel jelenléte sokkal kiegyenlitettebb, nincs kdzvetlen idGjarasi
Osszefliggése. Alkalmazasa egyedi berendezéssel oldhaté meg, az egyes fejlesztési telkeken, telkeken belil
jelenthet kedvezd megoldast. Ezek alkalmazasi igényérdl a tovabbtervezés sordn, az épliletgépészet szintjén
lehet donteni, a teleplilésrendezési tervet nem befolyasolja.

1.6.3. Human infrastruktura

A Temet6-tabla beépitésének szakaszos megvaldsitasa tervezett, igy a lakossagszam bdvilésével human
infrastruktara igénnyel fokozatosan szamolni kell.

A tervezett szabalyozdssal érintett teriileten kialakithaté maximalis lakdsszam, rendeltetési egységek szdma
a tervezett telekosztas és beépitési terv alapjan 677 db.

A vérhato népességszam (f6) = legnagyobb becsiilt lakdsszam (db) x 2,8 f6/lakas.
677 x 2,8 = 1895,6, kb. 1900 f6.

A tervezési terlilet beépitésével jelentkez6 human infrastruktira igény statisztikai adatok alapjan
prognosztizalhato.
Go6d népességének alakuldsa 1870-t6l 2017-ig (f6)

2017
Népesseq: 20,038

' |
-

http://nepesseg.com/pest/god

Go6d utolsd hivatalosan becsiilt népessége 20 038 (2017 évben), ami akkori Magyarorszag népességének 0.2
%-a (Pest megyének 1.63 %-a). Népstirlisége 901 f6/km?. Lakasok szama 7032, népességet figyelembe véve,
ez 2.8 f6 / lakas. Ha népesség azonos Utemben valtozna, mint [2015-2017] id6szakban (4.95%/év), 2018-
ban God lakossaga 21 029 lenne.
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Korosztaly Népesség %-o0s Népesség Népesség
megoszlasa korosztalyonként korosztalyonként a
tervezett beépités
esetén
0-14 év 19,82 3972 376
14-39 év 33,29 6671 633
39-60 év 27,36 5482 520
60-x év 19,53 3913 371
Osszesen: 20038 1900

A rendelkezésre allo6 (megyei és orszagos) statisztikai adatok alapjan megallapithatd, hogy a 0-14 éves
korosztaly kb. 15 %-a bolcs6dés , 22 %-a évodas. A TemetG-tabla tavlati , 376 fére becsiilt gyerekszamahoz
kb. 50-60 bolcsédei féréhely, 80-100 évodai féréhely sziikséges a teleplilésrész tervezett beépitése
kovetkeztében.

A tervezett lakdsszam alapjan - mas megkozelitésben - hosszabb tavon (120-140 féréhely/1000 lakast
figyelembe véve') szintén kb. 80-100 dvodai féréhely tobblet igény becsiilhetd, ami 4-5 Gj csoport
kialakitasat feltételezi.

Az egészségligyi ellatasra vonatkozoan megallapithatd, hogy ekkora népességszam novekedés esetében 1
feln6tt és egy gyermek hazi orvosra lenne szikség.

Fentiek alapjan, a tervezett Uj beépitéssel 0sszefliggésben sziikség lesz intézményfejlesztésre.

E célbdl torténik a szabalyozassal érintett terllet (Vi intézményi terilet) kijelolt részének atadasa az
Onkormdényzat részére, telepiilésrendezési szerz6dés alapjan.

Terlletrendezési Tervezési Segédlet — Telepulésrendezési mutatészamok és normativak (EVM Epitészeti és Telepllésfejlesztési FGosztaly)
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1.7. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

Termofold:

A javasolt fejlesztés terlletfelhasznaldsi és Ovezeti valtozdsokat okoz, melyek kihatdssal vannak a
mez6gazdasagi terliletek hasznositdsara és a bioldgiai aktivitasértékre is. A jelenleg szantoként hasznositott
terlletet termelésbél ki kell vonni, a teriilet egy részén ez mar megtortént. A kivonas utdn talajtani
szakvéleményben meghatarozott termdéfold vagyonrdl humuszgazddlkodasi tervet kell késziteni, és az
éplletek és burkolt fellletek aldl kikeril6 humuszt az abban meghatarozottak szerint kell hasznositani.

Bioldgiai aktivitas:

A tervezési terilileten a telepilésszerkezeti tervben tervezett teriiletfelhaszndlas valtozasbdl adédé bioldgiai
aktivitas érték szinten tartdsardl a telepilésrendezési eszkdzok moédositdsa sordan gondoskodni kell a
teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitdsardl sz6l6 9/2007. (1V.3.) OTM rendelet alapjan.

Tervezési teriilet teriileti mérlege (a telepllésszerkezeti terv alapjan a Temet6-tabla teljes terlletére

vonatkozdan):

Teriiletfelhasznalasi egység Teriilet nagysag Teriilet nagysag Valtozas

jelenleg (ha) tervben javasolt (ha)

Beépitésre szant teriilet

Kertvarosias lakéterilet 21,3245 17,7532 -3,5713

Telepliléskozpont vegyes teriilet 18,9699 13,5724 -5,3975

Intézményi terilet - 0,8026 +0,8026

Kilonleges temetd teriilet 3,3283 3,6525 +0,3242

Beépitésre nem szant teriilet

Zoldterilet - 0,5150 +0,5150

Erdéterilet — védelmi rendeltetésd 1,2169 1,4435 +0,2266

Kozuti kozlekedési tertlet 0,3370 7,4374 +7,1004

Osszesen: 45,1766 45,1766 0,0000
Biologiai aktivitasérték szamitdas a jelenlegi és a tervezett teriiletfelhasznalds alapjan:

Sor- |Teriilet Jelenlegi BIA BIA érték

szam | nagysag (ha) | teriiletfelhasznalas mutato

1. 21,3245 | kertvarosias lakoéterilet 2,7 57,57615
2. 18,9699 | telepliléskdzpont vegyes teriilet 0,5 9,48495
3. 3,3283 | kiilonleges temetd teriilet 3,0 9,98490
4, 1,2169 | erd6 9,0 10,95210
5. 0,3370 | kozuti kozlekedési tertilet 0,6 0,20220
Ossz: 88,20030
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Sor- | Teriilet nagysag Tervezett BIA BIA érték
szam | (ha) teriletfelhasznalas mutato
17,7532 | kertvarosias lakéterilet 2,7 47,93364
13,5724 | telepliléskdzpont vegyes teriilet 0,5 6,78620
0,8026 | 0,56182 | intézmény terilet 0,5 0,28091
0,24078 | differencialt szamitds: a terilet 30%-4n 6,0 1,44468
kétszint(* novényzet kialakitasa
3,6525 | kilénleges temet6 teriilet 3,0 10,95750
5. 0,5150| 0,2575 | zoldterilet 6,0 1,54500
0,2575 | differencialt szamitas: a terulet 50%-an 7,0 1,80250
haromszint(** novényzet kialakitasa
6. 1,4435 | erd6 9,0 12,99150
7. 7,4374 | kdzuti kdzlekedési teriilet 0,6 4,46244
Ossz: 88,20437
*Kétszint(i névényzet: gyep és 40 db cserje/150 m2, vagy gyep és 1 db nagy lombkorondju fa/150 m2
**Hdromszintd névényzet: gyep és 40 db cserje/150 m? és 1 db nagy lombkorondju fa/150 m?
Bioldgiai aktivitasérték szamitas a tervezett teriiletfelhaszndlas valtozasok alapjan:
Teriiletfelhasznalasi egység Valtozas
Beépitésre szant teriilet
Kertvarosias lakdterulet -3,5713 2,7 -9,64251
Telepliléskozpont vegyes teriilet -5,3975 0,5 -2,69875
Intézmény teriilet +0,8026 +0,56182 0,5 +0,28091
differencialt szamitas: a tertlet 30%- +0,24078 6,0 +1,44468
an kétszintl* névényzet kialakitasa
Kilonleges temetd teriilet +0,3242 3,0 +0,97260
Beépitésre nem szant teriilet
Zoldterilet +0,5150 +0,2575 6,0 +1,54500
differencialt szamitas: a terllet 50%- +0,2575 7,0 +1,80250
an haromszint(i** névényzet
kialakitasa
ErdGtertlet — védelmi rendeltetésd +0,2266 9,0 +2,03940
Kozuti kozlekedési tertlet +7,1004 0,6 +4,26024
+0,00407

Fentiek alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa a tervezett teriiletfelhasznalas valtozdsok utan is

teljesdl.
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Levegébtisztasag

A levegGszennyezést okozhatjak pontszer( forrasok, valamint fellleti (diffuz) forrasok.

Ahogyan altaldnossagban mindenhol, Ugy Go6don is a levegGszennyezettség jelentkezhet emisszio,
transzmisszié és immisszid formdjaban. Pontszerld forrasok az lzemi teriletek és a lakossagi fiités
kibocsatdi. Diffuz forrasok a kozlekedési savok. Transzmisszids kilsé eredetli God esetében példaul a Vac
iranydbdl érkez6 szennyezett leveg6, mely lerakédva immissziéként mérheté.

A leveg6 szennyezettsége az egészségligyi hatarérték alatt van. Jelenlegi ismereteink szerint a
szennyezettség aktualis szintje csak minimalis egészségiigyi kockazatot jelent, és az esetleges karok csak
hosszu tavu, folyamatos hatds esetén jelentkezhetnek.

A tervezési teriileten olyan gazdasagi tevékenység célu épiiletek kialakitdsara nem ad lehetGséget a sza-
balyozds, melyek mérhetd technoldgiai eredetli légszennyezést okoznanak. Flitési eredetl levegs-
szennyezés elhanyagolhatd lesz a fejlesztési teriileten a gdzhaldzat kiépitettsége, illetve kiépitése miatt.

Felszini-és felszin alatti vizek, talaj

A teriileten gondot kell forditani a talajszennyezés elkerilésére.

Kornyezeti zajallapot

A vizsgalt terllet tervezett lakodterileti haszndlatabol szarmazé jelentds mértékl zaj-és rezgésterhelés nem
johet létre, tehat a meglévé lakdkornyezetére nem jelenthet — lakékornyezetben megengedettdl eltérd -
zavaro mérték( kornyezeti terhelést.

Hulladékgazdalkodas

A fejlesztésre tervezett lakoterilet a hulladékgytijtés és szallitas rendszerébe bekapcsolhatd, a telepiilési
szilard hulladék a varosi szolgaltatd rendszer segitségével gy(jthets, szallithatd. A fejlesztésre tervezett,
még hasznalaton kiviili beépitetlen telkek mentesek az engedély nélkil tarolt hulladékoktdl.

Sugdrzas védelem

God teriletén sugarzas szempontjabdl veszélyes létesitmény vagy tevékenység nincs.

Természetvédelmi szempontbol:

A tervezett fejlesztés orszagos vagy helyi védelem alatt all6 természeti értéket nem érint.

Tajképvédelmi szempontbol:

A tervezett beépités a tdjképben jelentGs valtozdst okoz az érintett terlleten. Eddig beépitetlen,
mez6gazdasagi terilet beépitésre kertl. A kialakulé Uj arculat a szomszédos teriiletek beépitéséhez
igazodik, a tervezett beépitési paraméterek a szomszédos teriiletek beépitésével 6sszhangban vannak.

A javasolt beépités forgalomnovekedést okoz.

A teriileten tervezett funkcié kdrnyezetre kdros anyagok beépitésével vagy azok kibocsajtasaval nem jar.
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1.8. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési teriilet az épitett 6rokség szempontjdbdl nem érintett, nyilvantartott miemléki értékként
védett épilet, objektum, mlemléki jelent6ségl terilet, miemléki kdrnyezet nincs a széban forgd
terlleten. Telepullésképi szempontbdl helyi védett épitett érték nem taldlhatdé sem a tervezési terileten,
sem a kozvetlen kdrnyezetében. Régészeti- vagy régészeti érdekd terilettel sem érintett, igy 6rokségi érték
sérilésének lehetGsége nem all fenn. VélhetGen a beéplilés soran sem keril el régészeti érték. A terilet
hasznositasaval sziikséges 40 cm mélységet meghaladd terepmunkak soran természetesen figyelemmel kell
lenni a régészet szempontjabdl jelentéséggel bird jelenségekre, leletek esetleges el6keriilésére.

A tervezési terileten nincs az UNESCO kulturdlis vagy természeti vilagorokségi helyszinek kozé felvett
objektum vagy teriilet, és nem is szerepel a magyarorszagi vilagorokség varomanyosi helyszineket felsorolo,
a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl sz6lé 27/2015. (VI. 2.) MvM rendeletben sem.

A teriilet beépitésével kapcsolatban kdrnyezeti érték sériilésével sem kell szamolni, kérnyezetvédelmi, taj-
és természetvédelmi terliletet vagy egyéb kornyezeti elemet (pl. vizvédelmi teriiletet) a beépités nem érint.

Osszességében a teriilethasznalattal, illetve a telkek beépitésével nem sériilhetnek az 6rokségi vagy
kornyezeti értékek.
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God Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szélé 40/2017. (XIl. 21.)
Onkormanyzati rendelete alapjan a tervezett beépitések telepiilésképi kdvetelményei kozil az alabbiakat
kell figyelembe venni:

Go6d Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 40/2017. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérdl

z77

Kertvadrosias teriiletekre vonatkozo eléirasok

22. § (1) Az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatia meg az évezetre elSirt maximdlis
épliletmagassdgndl 4 méterrel nagyobb értéket.

(3) Kertvdrosias lakdévezetekben a lapos teté és a zéld-teté is megengedett. Tetdfeldjitds esetén,
amennyiben a tetd szerkezete és hajldsszége indokolja eqyéb tetdfedd anyag is alkalmazhatd, kivéve hullam
és sik eternit pala, valamint mianyag sik és hulldmlemez.

(4) A kertvdrosi karakter(i lakoteriileteken kizdrélag természetes k6, tégla, vakolat, fa anyaghaszndlattal
kell kialakitani az épiiletek kiils6 homlokzatdt,

s

Vegyes ovezetekre vonatkozo elbirdsok

25. § (1) Az épliletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet, kivéve a Vt-1, Vt-3, Vt-4, valamint a Vt-9
épitési 6vezetekben, azonban az épiilet ardnyaiban a szélesség és hossz ardnya 1:3 betartando.

(2) Az elhelyezésre keriil6 épiiletek f6 méreteinek a meghatdrozdsakor a szomszédos épiiletek
szélességére, magassdgdra, geometriai formdjdra, ardnyaira tekintettel kell lenni.

(3) Az évezetekben az épiiletek csak magastetések lehetnek, a tetS hajldsszége 20-45° kézétti lehet,
kivéve a Vt 9 épitési 6vezetet, a szomszédos beépitéshez igazodva. Az épliletek teté héjaldsdndl, a
hullémlemez, vagy hullamprofilu tetéhéjalds haszndlata tilos.

(5) Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal), csak a keritéssel egybeépitve helyezhet6
el.

14. Az egyes sajdatos épitmények, miitdrgyak elhelyezése

29. § (1) A nem csak a vdros ellatdsat biztosito felszini energiaelldtdsi és elektronikus hirkézlési sajdtos
épitmények, mitdrgyak elhelyezésére els6sorban alkalmas teriiletek a mez6gazdasdgi besoroldsu teriiletek,
kivéve a védett teriiletrészeket.

(2) Ondllé antennatarté szerkezet Géd belteriiletén nem helyezhet6 el.

30. § (2) A telepiilés aldbbi teriiletei nem alkalmasak a teljes telepliilés elldtdsat biztosito felszini
energiaelldtdsi és elektronikus hirkézlési sajdtos épitmények, miitdrgyak elhelyezésére:
a) laké (nagyvdrosias, kisvdrosias, kertvdrosias, falusias) teriiletek;
b) vegyes (telepiiléskézpont, intézményi) teriiletek,
c) (diil6 (hétvégi hdzas, lidiil6hdzas) teriiletek,
d) az (1) b) pontba nem sorolhato kiilénleges teriiletek

e) zoldteriiletek,
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f) erdé (védelmi, gazdasdgi, kézjéléti) teriiletek
g) vizgazddlkodadsi teriiletek
h) természetkézeli teriiletek,

i) az (1) d) pontba nem sorolhato kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletek

31.§ (1) A teljes telepiilés elldtdsdt biztosito felszini energiaelldtdsi és elektronikus hirkézlési sajatos
épitmények és miitdrgyak elhelyezésével kapcsolatban az aldbbiakat kell betartani:

(2) Azokon a teriileteken, amelyek nem dlinak helyi teriileti védelem alatt és telepiilésképet nem
meghatdrozo terliletek, ott uj antenna kizardlag a mdr meglévé antenna tartdszerkezetére szerelhetd fel.
Epiiletre szerelt antennatartd szerkezet teleplilésképet zavaré médon nem helyezheté el.

(3) Uj beépitésre szdnt teriileten uj (120 kV-os nagy-, kézép-, kisfesziiltségli, valamint kézvildgitdsi)
villamosenergia, valamint hirkézlési hdldzatot épiteni csak féldkdabeles elhelyezéssel szabad.

(4) A meglevé hdldzat dtépitésével jaro rekonstrukcidja sordn az oszlopokat féldkabeles hdlozatra kell
kivaltani. Amennyiben a féld alatti elhelyezésnek akaddlya van, a féld feletti vezetékek rekonstrukcidja
sordn a vezetékeket k6zés oszlopsorra kell helyezni.

(5) Meglévé beépitett teriileteken, valamint beépitésre nem szdnt teriileteken a villamos energia elldtds
hdlézatainak foéldfeletti vezetése fennmaradhat. A villamos energia elosztdsi, a kézvildgitdsi és a
tavkéziési/hirkozlési  szabadvezetéket kbz6s egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kézvildgitdst szolgdld lampafejek is elhelyezhetdk.

(6) Bekotévezeték csak féldkabellel csatlakozhat a gerinchdlozathoz.

(7) Oszlopsorral nem terhelt utcaban uj villamos energia, vagy hirkézIé hdlozat mdr csak kdbel fektetéssel
helyezheté el.

(8) Uj kozvildgitdsi hdlézat Iétesitésekor, épitésekor, valamint a meglevé kézvildgitdsi hdlézat
rekonstrukcioja sordn csak energiatakarékos ldmpatestek helyezheték el.

(10) Reklam- és térvildgitdssal arto fényhatdst okozni, egyéb ingatlan haszndlatdt zavarni, korldtozni nem
szabad.
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