TELEPITESI TANULMANYTERYV

A 24/2016. (XII. 09.) Onkormanyzati rendelet 39.§. (3) bekezdése szerinti tervdokumentécio

2131 God, Nemeskéri-Kiss Miklos utca 100. szam (6712/4. hrsz) alatti
Csempeszalon, Bemutatéterem és Raktarcsamok épitési engedélyezési tervét megel6z6

beruhézo:

ECO SMART GRUORP Ktt.
2131 Géd, Nemeskéri-Kiss Miklés utca 100.

2020. 08.

Osszeallitotta:

<t

Unicsovics Istvan
Okl. épitészmeérnék
E 01-4309
(Bp. 1032. Agoston u. 10.)
Tel: 06-30-40-77-458




TARTALOMJEGYZEK

TARTALOMUEGYZEK .....ovvvvvveeeeersesssssesssssieeesesssse s 2
TUBEVEZETES ...ovovvvveeeeeeeeesssssessssisssis s 3
2. AZ ERINTETT FEJLESZTESI TERULET ROVID BEMUTATASA .....ooovvrtrrrrsesriiiceessennennensessssssieeeeee 3
TelepUlESKEPi DEIlIESZKEAES ..........c..oveveiiieiice e 4
BEEPItESI PATAMELEIES........... v 4
TERVEZOI PROGRAM ......oooooevveeeeeeeee e esessse s sses s ees s 5
GO TETKEPE ...ttt 6
A terliletrendezési tervekkel valo 6sszefliggések vizsgélata, a tertiletre vonatkozé magasabb szint(
tErUIEtrenNdEZESI tEIVEK ... 7
Orszagos Teriiletrendezési TNV (OTIT) ..o 7
Orszagos ErdBallomany Adattar.............cccoeciiiiiiciccesss s 11
Budapesti Agglomeracié Tertiletrendezési Terve (BATIT) ...cucvieeiiiieccccce s, 12
God Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 24/2016. (XI1. 09.) Onkormanyzati rendelete
HESZ ..ottt 15
3. ATERVEZETT BEEPITES (BEAVATKOZAS) TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALATA......ccoooovcceviirrnn 19
4. TELEPULES KORNYEZETERE VONATKOZO KOZLEKEDESI VIZSGALATA....ccoooeevivivcvvvrrerrrenenersss 19
KOZIEKEUES ...ttt 20
5. KOZMU VIZSGALATOK ...ovvvereeissioieeeeseseeee s 22
VIZEIIALAS ..o 22
SZENNYVIZESAIOMAZAS.........cocvviieiiiee ettt 23
CSAPAAEKVIZ-EIVEZEIES ... s 23
Villamos-nergian €lATAS ............coiuiiri e 23
FOIAGAZEIIALAS ..o s 24
6. ERTEKVEDELMI VIZSGALATOK ......oooovoveeeeeeeveesesesssssssssssieesssssssssseesss s 25

7. KORNYEZETI, ZOLDFELULETI VIZSGALATOK ..o 26



1.

BEVEZETES

Jelen telepitési tanuimanyterv Géd varos, Nemeskeéri-Kiss Miklos ut 100. szam (hrsz:
6712/4.) alatti fejlesztésre (Ujonnan éplilé Csempeszalon — bemutatétermet, valamint
hozza tartozé6 raktarépulet) készilt.

A tanulmany megfeleld kiindulépontja lehet a targyi ingatlanok beépitési feltételei
rendezésének és a kialakult épitészeti program bemutatasa.

Jelen tanulmanyterv a 24/2016. (XII. 09.) Onkormanyzati rendelet 39.§. (3) bekezdése
szerinti és a Kormanyrendelet 7. mellékletének figyelembevételével készult.

A telepitési tanulmanyterv alapjan a varos énkormanyzata dént a terilet fejlesztésérél, az
épitési engedélyezési eljaras kezdeményezhetéségérél.

Az épitési engedélyezési eljaras meginditasanak feltétele, hogy a képviseld-testiletnek
jova kell hagynia jelen telepitési tanulmanytervet a God, Nemeskéri-Kiss Miklos ut 100.
szam (hrsz: 6712/4.) alatti fejlesztésre (djonnan éplil6 Csempeszalon — bemutatétermet,
valamint hozza tartozé raktaréplilet) vonatkozdan.

AZ ERINTETT FEJLESZTESI TERULET ROVID BEMUTATASA

A telek Als6g6ddn, a Nemeskéri-Kiss Miklds utcaban, a Topolyas diil6é sarkanal talalhaté.
A telken jelenleg talalhaté egy nyolcszég alaku csempeszalon - bemutatdéterem, amely
elbontasra keril, illetve a telek hats6 felében egy raktarépilet, amely tovabbra is
megmarad.

A csempeszalon és bemutatéterem épiiletét a telek Nemeskéri-Kiss Miklés feliili
utcafrontjan, eldl helyeztik el, mégoétte pedig a raktarépiletet. Mivel a bemutatéterem elétt
szabadtéri bemutaté palettak lesznek elhelyezve, igy az elékert mérete ~9,50 m lesz.

A fltetlen pinceszinten egy 12 féréhelyes garazs lesz kialakitva a vasarlok részére, amely
az épllet északi oldalan, egy rampan kézelitheté meg. A garazsbadl nyilik egy tarold, egy
gépészeti helyiség, valamit egy beugrd, ahol kerékparok tarolasara van lehetéség. Ebbdl
a beugrébdl nyilik a lépcséhaz, ahonnan fel lehet jutni a féldszinti kiallité térbe. A belsé
udvaron tovabbi 31 db parkol6hely lesz kialakitva.

A foéldszinti fébejarat az utcafronti, észak-nyugati homlokzaton talalhaté, egy arkadon
keresztul jutunk a kiallito térbe, amely még a dél-nyugati homlokzat felél is megkdzelithetd.
A kiallité tér hatsé felében egy lépcsén at tudunk bejutni a raktarba, itt talalhatd a pénztar
és egy pihendszoba a dolgozék részére, valamint a 1épcs6haz is innen nyilik.

A lépcsbhazbdl van egy kijarat az észak-keleti homlokzaton, innen nyilik egy k6z6s mosdo,
kilén ndi, ferfi WC-vel, és itt talalhatd a takaritészertar is. A lépcsdhazba érkezik a
garazsbol induld Iépcsb, valamint innen kbzelitheté meg a két emeleti szint is.

Az 1. emeleten szintén kiallitd tér talalhatdé, ahonnan egy galérian at lelathatunk a
féldszintre is. Az 1. emeleten is van egy mosdé néi, férfi WC-vel és takaritoszertarral a
Iépcséhaz mellett.

A 2. emeleten egy nagyobb és 6t kisebb iroda talalhatd, egy teakonyha, valamint itt is van
egy mosdé ndi, férfi WC-vel és takaritoszertarral. A 2. emelet alapterilete kisebb az alatta



lévénél, egy része lapostetés, egy része pedig ,L” alakban tetdéteraszos kialakitasu, amely
az irodakbdl, illetve a teakonyhabdl kézelitheté meg.

A raktarépilet a kiallitéépulet dél-keleti homlokzatahoz csatlakozik, a féldszinten egy
kétszarnyu ajton keresztill van hozza kdzvetlen csatlakozasa. A berakodas 2 nagy
méretld kapun keresztul targoncakkal térténik, amelyek az észak-keleti és a dél-keleti
homlokzaton talalhatoak. A raktar keleti sarkaban talalhaté egy kétszintes szocialis blokk,
amelynek el6terébdl nyilik egy iroda, egy 61t6z6 mosdéval, zuhanyzéval és WC-kkel. Az
elétérbdl van egy kijarat észak-kelet felé, és innen indul a galériara vezetd 1épcsé. A
galérian talalhaté egy teakonyha és egy étkez6-pihendszoba a raktari dolgozdk részére.
A galéria bels® ablakokkal is rendelkezik a raktar felé.

TELEPULESKEPI BEILLESZKEDES:

A kérnyéken elsésorban ipari, kereskedelmi célu Gzemi és raktarépiletek vannak, valtozo
szintszammal.

A tervezett éplletek téglalap alakuak, az utcara merdleges gerincli, ~5,7°- os kontyolt
nyeregtetével rendelkeznek. A csempeszalon vasbeton pillérvazas, kitéltd falazattal, a
raktarépilet pedig acélvazszerkezetl, szendvicspaneles falakkal rendelkezik.

A tervezett épllet a helyi épitési szabalyoknak megfelelé.

Az éplulet kilsé6 megformalasaban nagymértékben a modern témegalakitasi és
homlokzatképzési eszkdzok alkalmazasa jatszott szerepet.

BEEPITESI PARAMETEREK:
OVEZETI BESOROLAS: Gksz-1 (24/2016.(X11.09.) Onk.r.)
TELEK TERULETE: , ) 4751 m2
EPULET PINCESZINTI BRUTTO SZINTTERULETE: 411,94 m2
EPULETEK FOLDSZINTI BRUTTO SZINTTERULETE: 1899,39 m2
EPULET 1. EMELETI BRUTTO SZINTTERULETE: 415,97 m2
EPULET 2. EMELETI BRUTTO SZINTTERULETE: 188,70 m2

(Lasd idomterveken)

Beépitési szazalék:
1899,39 = 0,3997 39,97% (megfelel — 40 %)

4751
Brutto Szintteriileti mutato:

2916,0 = 0,61 0,61 (megfelel - 0,8)
4751

Atlagos Epitménymagassag: 591m (megfelel -max 6,0 m)
(a tervlapon abrazolt szamitas alapjan)

Zéldfeliileti mutato: 21,26 % (megfelel - min 20 %)
(a tervlapon &brézolt szamités alapjan)



TERVEZOI PROGRAM

1. Jelen tervezdi program a 253/1997.(XI1.20) Korm. Rendelet alapjan késziilt.

2. Atervezés soran az alabbi szempontok lettek figyelembe véve:

Meglévé bemutatd épulet elbontasa

Uj csempeszalon-bemutatéterem (kb. 400 m2 nettd alapteriilettel szintenként) kialakitasa 2
szinten.

pinceszinten mélygarazs legyen

legfelsd szinten irodak kialakitasa

Szintenként legyen mosd6-WC helyiség.

Az irodakhoz tartozzon teakonyha, erkely.

Takaritoszertar kialakitasa szlikséges szintenként

Tet6hajlasszdg 10%.

Kontyolt nyeregtetd kialakitasu tet6

37,5 cm vtg YTONG Lambda falazat (,CC” — energia)

Raktaréplilet kialakitasa kb 600 m2-en

Raktaréplletben szintén legyen mosdo-WC helyiség, iroda, étkezd, teakonyha
Az épuletekhez telken belul megfeleld szamu parkold legyen kialakitva.

3. A tervezési feladat sordn a beruhazd a sajat tulajdonaban lévé ingatlanon szeretne csempeszalon-
bemutatotermet és raktarcsarnokot épiteni.
a) A beruhazasi koltségkeret az épitmény szémitott értéke alapjan kerilt meghatarozasra. A

0 «Q

~—

beruhazasi koltségkeret ~ 400 milli6 Ft 6sszegben lett meghatarozva.

A tervezés elézményei: A megbizo a sajat tulajdonaban 1évé ingatlant fejleszteni szeretné.
Kiindulasi adatként a God varos Helyi Epitési Szabalyzata alapjan kell tervezni.

Az ingatlan pontos helyszine: 2132 Géd, Nemeskéri-Kiss Miklos utca 100. HRSZ 6712/4
A tervezéssel érintett helyiségek az alabbiak:

Pinceszinten: - mélygarazs, gépészeti helyiség, tarolo

Foldszinten: - kiallitd tér szocialis blokkokkal és pihendszobaval,

Emelet: - kiallito tér szocialis blokkokkal,

Emelet: - 6 db iroda szociélis blokkokkal, teakonyhaval

A jarm(ivek elhelyezése tekintetében a bemutatéterem és raktar miatt min. 41 db Uj gépjarmi
elhelyezése kertilt kialakitasra a telken abrazolt médon.

Akadalymentesitéssel kapcsolatosan nem mertilt fel igény.

Az ingatlan 6ssz-kdzmiivel ellatott.
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A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgalata, a teriiletre vonatkozo
magasabb szintii teriiletrendezési tervek

Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

Az Orszagos Teriletrendezési Tervrél sz61d 2003. évi XXVI. térvény (tovabbiakban: OTrT
térvény) eldirasait a telepulésrendezési tervekkel valé 6sszhang megteremtése érdekében be
kell tartani. A térvény 2. szamu rajzi melléklete, az Orszag Szerkezeti Terve szerint Géd varos
telepulési térségét

o erdbégazdalkodasi térség

o mezbgazdasagi térség

e vegyes terlletfelhasznalasu térség

e vizgazdalkodasi térség
veszi korul.

Jelmagyarazat
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Az Orszdg Szerkezeti Terve



Az OTrT térségi ovezetei és God, valamint a tervezési teriilet érintettsége:

God Varos Tervezési
tertiletének tertlet
érintettsege érintettsége

OTrT Orszagos dvezetek

3/1 | Orszagos okologiai hdlozat dvezete + -
3/2 Kivalé termdhelyi adottsagu szantoterilet ovezete - -

3/3 16 termé6helyi adottsagu szantoéterilet ovezete - -

3/4 Kivalé termdéhelyi adottsagu erdéteriilet ovezete + -

3/5 Tajképvédelmi szemponthdl kiemelten kezelendd tertilet + -
Ovezete

3/6 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terulet ovezete. + +

3/7 | Orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete

3/8 Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése + -
keretében megvalosulo vizkar-elharitasi céla

sziikségtarozok terliletének ovezete

3/9 Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet Gvezete - -

3/1. szamu melléklet 3/2. szamua melléklet 3/3. szamu melléklet
Orszagos okoldgiai hdlézat dvezete | Kivalé terméhelyi adottsagu 16 terméhelyi adottsagu
— az 6vezet a kozigazgatdsi terliletet | szantéteriilet vezete szantoteriilet dvezete
érinti, de a tervezési teriiletet nem | _ 4, Gyezet a kézigazgatdsi teriiletet | — az évezet a kézigazgatdsi teriiletet
erinti nem érinti, igy a tervezési teriiletet | nem érinti, igy a tervezési teriiletet
sem érinti sem érinti
t{ M
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3/4. szam0 melléklet

Kivalé termdhelyi adottsagu
erdéteriilet Gvezete

- az Ovezet a kozigazgatdsi terliletet
érinti, de a tervezési teriiletet nem
érinti

3/5. szamu melléklet

Tajképvédelmi szemponthdl
kiemelten kezelendd teriilet Gvezete
- az oOvezet a kozigazgatdsi teriiletet
érinti, de a tervezési teriiletet nem
érinti

3/6. szamu melléklet
Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet 6vezete

— az Ovezet a teljes kozigazgatdsi

teriiletet érinti, igy a tervezesi

terliletet is erinti

Jelmagyarazat
I inaie termihelyi adottsagn erddtertlet cvezete
Alapterképi slemek
[ ) orszegnatar
[ ] Megyshatr
Kazigazgatasi hatdr
Telepiiési tersg

Jelmagyarazat

T lergol ovezete
Alaptérkepi elemek

Orszaghatar

Mogyehatir

Kozigazgais hatar

Telepulest ibriog

Jelmagyarazat
 — e
Alaptérképi elemek
[ orcaghaiar
[ magyenatar
Kozgazgatasi hatar
Telepliba éradg

yos terliet Ovezete

3/7. szamua melléklet

Orszagos vizmindség-védelmi
teriilet 6vezete

— az dvezet a teljes kézigazgatasi
teriiletet érinti, igy a tervezési teriiletet is
érinti

3/8. szamu melléklet —

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében
megvalosuld vizkadr-elharitasi célu
szikségtarozok teriiletének dvezete

- az dvezet a kézigazgatasi teriiletet
érinti, de a tervezési teriiletet nem érinti

3/9. szamu melléklet

Kiemelt fontossagu honvédelmi
teriilet ovezete

— az dvezet a kézigazgatasi teriiletet nem
érinti, igy a tervezési teriiletet sem érinti

Jelmagyaréazat
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Az OTrT térségi dvezeti tervlapok szerint az alabbi évezetek érintik God, tervezési terilletet, amely
érintettség azonban a vonatkoz6 adatszolgaltatas alapjan pontosithato:

A vonatkoz6 adatszolgaltatas szerint a Tervezési terlilet nem kertilt lehatarolasra vilagérokségi és
vilagérokségi varomanyos terulet sem.

God teruletén jelenleg nem tervezett Uj banyatelek Iétesitése és meglévé kilszini mlvelési
banyatelek teriiletének bévitése sem.

God teleplilésrendezési terveiben az illetékes szolgaltaté adatszolgaltatasa alapjan a
vizvédelemmel
érintett terlletek kijel6lésre kerilnek.

Fentiek alapjan tehat az OTrT térségi 6vezetei kdzil az Orszagos vizmindség-védelmi terillet
Ovezete érinti a széban forg6 tertletet. A vonatkozé eléirasok a tovabb tervezés soran
betartandok.

10
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Az Orszdagos Erdddllomdny Adattdr részlete God, tervezési teriiletére vonatkozdan
God Telepulésszerkezeti Tervében tervezett, a telepitési tanulmanyterv szerint javasolt
modositasok a tervezési teriiletén nem érintenek az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint
nyilvantartott erdéteruletet.

A tervezett beruhazassal 6sszefliggésben nincs szilkség erdéteriletnek mindsilé tertletek
igénybevételére.
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Budapesti Agglomeracioé Teriiletrendezési Terve (BATrT)

A Budapesti Agglomeracié Teruletrendezési Tervérél sz6lé 2005. évi LXIV. térvény a 2011. évi
LXXXVIII. térvénnyel médositasra kerilt. A térvény hatalya Budapestre és Pest megyének a
Budapesti Agglomeracidhoz tartozé telepiléseire, illetve telepilési énkormanyzataira terjed ki.
Go6d a Budapesti Agglomeracié terlletéhez tartozé telepuilés.

JELMAGYARAZAT
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A Szerkezeti Terv részlete Géd vdrosra vonatkozoéan

Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervének God kdzigazgatasi terliletére vonatkozé térségi
terlletfelhasznalasi kategoriai a kévetkezok:

- varosias telepuilési térség

- magas zoldfellleti aranyu telepulési térség

- erdégazdalkodasi térség

- mezbgazdasagi térség

- kulénleges rendeltetési térség

- vizgazdalkodasi térség
A tervezési terilet telepllési térség terliletére esik. Géd varos BATrT szerinti térségi
teruletfelhasznalasat nem befolyasolja, nem moédositja.
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A BATTT kiemelt térségi dvezetek kdzil az alabbiak érintik God kdézigazgatasi teriletét:
3.1 Magterulet 6vezete
3.2 Okoldgiai folyos6 dvezete
3.3 Puffer terllet évezete
3.6 Erdételepitésre alkalmas/javasolt terllet dvezete
3.15 Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terillet vezete

A kiemelt térségi 6vezetek kozul az alabbiak nem érintik God kdzigazgatasi terlletét:
3.16 Rendszeresen belvizjarta tertlet 6vezete
3.18 Foldtani veszélyforras terlletének évezete
3.22 Honvédelmi terulet évezete

A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési
Tervérdl sz616 2005. évi LXIV. térvény (BATrT)

3.1. sz. melléklet Magteriilet Gvezete
3.2. sz. melléklet Okoldgiai folyoso dvezete
3.3. sz. melléklet Puffer teriilet Gvezete

JELMAGYARAZAT
[ Mmagteriilet svezete

Tervezési teriilet

Okologiai folyoso dvezete

Puffer terlilet 6vezete

A tervezési teriiletet egyik 6vezet sem érinti.

A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési
Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV. torvény (BATYT)

3.5. sz. melléklet Kivalo termdhelyi adottsagu
erdéteriilet ovezete

3.6. sz. melléklet Erdé&telepitésre alkalmas
teriilet 6vezete

JELMAGYARAZAT

I Kivalo termShelyi adottsaga
erdéteriilet 6vezete

[ Erdételepitésre alkalmas
teriilet 6vezete

A tervezési teriiletet egyik 6vezet sem érinti.




A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési
Tervérdl szol6 2005. évi LXIV. térvény (BATrT)

3.15. sz. melléklet Asvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi teriilet 6vezete

JELMAGYARAZAT

S Asvinyi nysresnyng-guzdiiodisl
teriilet dvezete

Kavicsbanyészat altal érintett terlllet

A tervezési teriiletet az 6vezet nem érinti.
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JELMAGYARAZAT:

HATAROK

MEGLEVO TERVEZETT

= | |  KDZIGAZGATASI WATAR
I__{ }—-—{ BELTERULETI HATAR

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI
SZABALYOZASI VONAL

EPITESI DVEZET, OVEZET HATARA

i

= EPITESI OVEZET, DVEZET JELE
BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

KISVAROSIAS LAKOTERULET OVEZETE
KERTVAROSIAS LAKOTERULET OVEZETE

FALUSIAS LAKOTERULET DOVEZETE

TELEPULESKDZPONT VEGYES
TERULET DVEZETE

<

BE-ER

INTEZMENY TERULET OVEZETE

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO

P GAZDASAGI TERULET OVEZETE

IPARI GAZDASAGI TERULET OVEZETE
UBULOTERULET OVEZETE

KULONLEGES TERULET DVEZETE
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET OVEZETE

(EE

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI TERULET OVEZETE

ZOLDTERULET (KDZPARK, KDZKERT) OVEZETE

ERDOTERULET OVEZETE

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETE

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETE

VIZGAZDALKODASI TERULET OVEZETE

TERMESZETKUZELT TERULET OVEZETE

KULONLEGES BEEPITESRE
NEM SZANT TERULET OVEZETE

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
JAVASOLT TELEKHATAR

LR

i

JAVASOLT MEGSZUNTETO JEL

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
MEGLEVO  TERVEZETT

KEREKPARUT

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
- OROKSEGVEDELEM

[ ® | woemex
(L[]

feocooo

foecooo

MUEMLEK TELKE

MUEMLEKT KORNYEZET HATARA

REGESZETI LELOHELY HATARA

HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPULET
- TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
NATURA 2000 TERULET HATARA/TERULETE

ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI
TERULET HATARA/TERULETE

ORSZAGDS JELENTOSEGU TERMESZETI ERTEK
(EX LEGE FORRAS)

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT -
MAGTERULET HATARA/TERULETE

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT -
MAGTERULET JAVASOLT HATARA

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT -
UKOLOGIAT FOLYOSO HATARA/TERULETE
ORSZAGOS OKOLOGIAI FOLYOSO -
PUFFERTERULET HATARA/TERULETE

EGYEDI TAJERTEK

“— -NBODD - —|

1
®| |5
1
I

HELYI JELENTOSEGU
TERMESZETVEDELMI TERULET

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL
KIEMELTEN KEZELENDO TERULET HATARA

EGYEB KORLATOZO TENYEZO
= me  VIZBAZIS BELSO VEDODVEZET HATARA

®
| Sk W

—vk = VIZBAZIS KULSO VEDOOVEZET HATARA

- A - VIZBAZIS HIDROGEOLOGIAL “A” VEDOOVEZET HATARA

V1ZBAZIS HIDROGEOLOGIAI “B“ VEDOUVEZET HATARA

NAGYVIZI MEDER TERULETE/HATARA

ASVANYT NYERSANYAG TEKINTETEBEN
MEGKUTATOTT TERULET HATARA

THHHHTHH]

BANYATELEK HATARA

REKULTIVALANDO TERULET

BONTASRA JAVASOLT EPULET

VASUT VEDOTAVOLSAGA

[=]

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

VEDOTAVOLSAG HATARA

BEULTETESI KOTELEZETTSEGGEL
ERINTETT TERULET HATARA

]
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Go6d Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 24/2016. (XIl. 09.)
Onkormanyzati rendeletének kivonata (HESZ)

l

|o

E | F

| Sz 0,8 40 6,0
4 |Gksz-2 [SZ 4500 [30 |40 |40 0,8 40 20 6,0
Gksz-3 [SZ 2000 (30 |- 40 0,8 40 25% 16,0 Ilka-
laképark**
Gip-1 |SZ 20000 [30 [40 [50 1,2 40 25 20
6 | Gip-km | SZ 10000 |30 40 50 1,2 40 25 20
Jelmagyarézat:

SZ = szabadon 4116
*A telek 20 %-4n hdromszintii novényzetet kell kialakitani

** telepitési tanulmanyterv készitendd
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47. GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK

(1) Az épitési telkeken az adott épitési Ovezetre elbirt legkisebb zoldfelileti ardny alapjan
kiszamitott legkisebb zdldfeliilet minden megkezdett 100 m?-e utan legalabb egy kdrnyezettiird,
nagy lombkoronat ndveld fat kell telepiteni és fenntartani.

Az Svezetekben a legkisebb oldalkert 6 m, a legkisebb el6- és hatsékert 10 m, ha az tvezeti elbiréds
masképp nem rendelkezik. A TSZ-major teriiletén az el6- és hatsékert egyarant 6 m.

Az Gvezetekben tcherforgalmi kiszolgdlé szerepet ellaté gépjarmiiat legaldbb 12 m-es épitési
(keresztmetszeti) szélességgel alakitandé ki.

Az Uvezetekben a haszondllattartds céljara szolgalé épitmény nem helyezhetd el. Az Svezethez
tartoz6 azokon a terilleteken, amelyekben megkezdddott a kereskedelmi —szolgaltaté vagy ipari
tevékenység, mezbgazdaséagi — éllattartasi céli épitmény nem helyezhetd el.

Uj gazdasagi teriiletek csak az utépitéshez sziikséges, OTEK el6irdsa szerinti kdzlekedési teriiletet
is magaban foglalé telekosztas utan épithetdk be.

(1) A Gksz-1 kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi épitési Ovezetben az aldbbi funkcidju
épilletek, épitmények helyezhetdk el:

a) béarmely, nem jelentds zavar6 hatasi gazdasagi tevékenységl célt szolgalé épilet,

b) a gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiileten belill a tulajdonos, a hasznalé és a

személyzet szamara szolgald, legfeljebb 1 db lakés,

c) igazgatési vagy egyéb irodaépiilet.
Az Ovezet teriiletén a lakd-, vegyes és idiloterilet fel6li telekhatir mentén legalabb 5 m
szélességben tobbszintes z6ldsav alakitando ki.
Az Yvezetben a szomszédos gazdasagi dvezetek felé esé oldalkert mérete 3 méter, a lako, vegyes
és 0dild ovezetek felé esd oldalkert mérete 5 méter lehet.
Az Ovezet Gjonnan beépitésre keriild telkei csak az épitési szabélyzatnak megfeleld telekalakitds
utdn épithetk be, addig csak telekegyesités, telekhatar-rendezés, illetve teriiletcsere hajthatd

végre.

(1) A Gksz-2 kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési Gvezetben az alabbi funkcidji épiiletek,
épitmények helyezhetOk el:

a) bdarmely, nem jelentds zavar6 hatdst gazdasagi tevékenységii célt szolgalé épilet,

b) igazgatasi vagy egyéb irodaépiilet.

Az épitési Ovezet teriiletén a minimélis elékert 6 m. A k&zut feldli telekhatir mentén a

hasznalatbavételi engedély megkéréséig tobbszintes zOldsav alakitandé ki, legaldbb egyharmad

részben 6rokzold novényekbol.

A laké-, vegyes és iidilloteriilet fel6li telekhatar mentén a hasznélatbavételi engedély megkéréséig
legalédbb 10 m szélességben tobbszintes zOldsédv alakitandé ki legaldbb egyharmad részben

6rokzold novényekbdl.

(1) A Gip-1 ipari gazdasagi épitési Svezetben a kdrnyezetre nem jelentds hatast gyakorld ipari

tevékenység helyezhetd el.

Az épitési bvezet teriiletén a lakéteriiletek feldli telekhatdrok mentén legaldbb 10 m szélességben

tobbszintes zoldsav alakitandé ki.

(1) A Gip-km ipari gazdasagi épitési Ovezetben kizarélag a jelentds terilletigénnyel bird
kdzmiitelephely (transzformatorallomas) és az azt kiszolgdlé funkci6jii épiiletek, valamint az

informatika és hirkdzlés létesitményei és berendezései helyezhetdk el.

A Gazdasagi terillet Gvezetire vonatkozd épitési szabalyokat Osszefoglaléan az 6. sz. tdbldzat

tartalmazza.
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3.

A TERVEZETT BEEPITES (BEAVATKOZAS) TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALATA:

A terulet jelenleg is a beruhazé telephelye, melyen tébb mint tiz éve miik6dé
csempeszalon — bemutatéterem és fedett illetve nyitott raktarozasi terilletek talalhatoak.

A tervezett beépités csak a meglévd mikddd vallalkozas olyan fejlesztését tikrozi,
amely az elmult évek fejlédésébdl kovetkezik. A cég egy tagasabb bemutatéteremmel, a
muikodését segitd irodai résszel €s a mostani nyitott terlileten raktarozott termékeik
fedett terlletre torténd elhelyezésével szeretné biztositani az elmult évtizedes fejlédés
folytatasat.

A terililet a rendszervaltas 6ta — egységesen,- GKSZ dvezetbe tartozik. Talalhaté itt
betoniizem, logisztikai kbzpont, aruszallitas, Uzemanyag-tolté allomas, asztalos tizem,
de a Penta Kft. aszfaltkever® izeme és kdzponti telephelye is van. Ezen része Géd
varosanak olyan terilet, ahol régéta kialakult gazdasagi cégek miikddnek, helyi munkat
biztositanak szamos goédi munkavallalonak és jelentés részét képzik God varos iparlizési
adojanak.

A beruhazoé altal elgondolt fejlesztés —leegyszersitve,- egy meglévé miikédd
csempeszalon és raktarépulet korszerUsitését jelenti, és a meglévé szabalyozassal
tellesen 6sszhangban all, telepulésszerkezeti valtozast nem igényel, valamint teljes
mértékben beleilleszkedik a kialakult gazdasagi évezet egységességébe.

TELEPULES KORNYEZETERE VONATKOZO KOZLEKEDESI VIZSGALATA:

A terillet jelenleg is a beruhazé mikédé telephelye, melyen tébb mint tiz éve
csempeszalon — bemutatéterem és fedett illetve nyitott raktarozasi teriletek talalhatéak,
ennek megfeleléen a fejlesztésnek készdnhetben a gépjarmu forgalomban csak kis
mérték(i ndvekedést fog generalni. A terllet feltarasat a kialakult allapotnak
megfeleléen tovabbra is két meglévd kdzutcsatlakozas szolgal, az egyik a Nemeskeéri-
Kiss Miklés utcardl (a telek bal oldalan), a masik a raktarozasi tertilet megkdzelitésre
szolgal6 Topolyas dlilé feldl talalhaté.

SRS

IkTA 215)

Nemeskeéri-Kiss Miklds utcai bejaro
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Topolyas diilé feléli bejard

A meglévd utak biztositani tudjak a tervezett fejlesztés altal generalt forgalom
lebonyolitasat, igy a kézutak szabalyozasi szélességnek megvaltozatasara nem lesz
szilkség.

Koézlekedés

A terlilet megkozelithetésége kedvezd. A tervezési terliletet mentén talalhatéd
Nemeskeéri-Kiss Miklos kézut a varos telepilésszerkezeti terve szerint gydjtéut, mely
szilkséges a kdzlekedés zavartalan miikbédése érdekében. A tervezési teriilet
saroktelek. A masik utca a Topolyas duld, mely jelen allapot szerint egy zsakutca és mar
csak a beljebb Iév6 6-8 telek forgalmat bonyolitja le. A telek hatsé raktarozasi részét,
errdl az utrél egy meglévo kozut csatlakozason keresztil lehet megkdzeliteni.

A tervezett létesitményben a csempeszalon / bemutat6 terem és raktarozashoz
szikséges jarmUlvek kdzlekedésének egy része mar jelenleg is a terlleten térténik igy,
plusz terhelést csak részben jelent. A telephely levegbkdrnyezeti hatasa kisebb
mértékben a kbézlekedésbdl, gépjarmiforgalombdl eredé Iégszennyezésben nyilvanul
meg. A kdzlekedesi hatast a ki- és beszallitas, rakodas, parkolas indukalja. Elsésorban
a logisztikai jellegli forgalom a jellemzé. A személygépkocsi forgalmat a dolgozok
bejarasa, valamint a beszallitok mozgasa indukalja.

A csempeszalon és raktar atlagos gépjarmdforgalma:
e személygépkocsi 25-30 db/nap (alkalmazottak és vasarlok)

e kis teherautd 4-6 db/nap
e nyerges vontatd 2 db/nap
e targonca 2 db/telephelyen (belsd forgalom)

A telephely atlagos gépjarmiforgalma alapjan a belsé kdzlekedésbél szarmazd
emissziok a lokalis levegémindséget érdemben nem befolyasoljak. A telephely atlagos
gépjarmiforgalma sem a létesitmény, sem pedig a tavolabbi Utszakaszok forgalmat a
jelenlegi vagy a varhaté helyzethez képest szamottevé mdédon nem befolyasolja. A
telephelyhez kapcsol6do kdzlekedésbdl szarmazé légszennyezés varhatéan nem
indukal a levegémindséget érdemben befolyasolé hatasokat.
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5.1

KOZMU VIZSGALATOK:

A tervezett fejlesztési teriiletre, a szabalyozasi eldirasokban régzitett k6zmdiellatasi
feltételeket kell biztositani. Ezen feltételek jelenleg is rendelkezésre alinak. A beépités
funkcionalis igényének megfeleléen biztositani kell a villamosenergia ellatast, az el6irt
vizellatast, a veszélyeztetés nélkili szenny-és csapadék, valamint felszini vizek
elvezetéset.

A tervezett fejlesztés terilete - meglévd, miikddd telephelyként,- hagyomanyos
kézmuvekkel biztositott. A fejlesztéshez szilkséges esetleges tdbbletkapacitas -
minimalis,- kialakitasa a telepulésen kiépitett k6zmu kdzhaldzati rendszer bévitésevel
megoldhat6.

Vizellatas

God varosat a kdrnyezd telepilésekkel egyiitt egy regionalis kérvezetékes rendszer latja
el. A tertleten a meglévé vizvezeték halozatot kiépitett, racsatlakozasa meglévé, nem
felmerdilt fel tébblet igény, igy a bévitése nem sziikséges.

A felmerilt viz halézat méretezését ugy kell elvégezni, hogy a tervezett gazdasagi
épuletnél a nagyobb tlzi-viz igényeket is kielégitse. A haldzatra a sziikséges
slrdségben fold feletti tlzi-viz csapokat kell kialakitani.

Szolgaltato: DMRYV Duna Menti Regionalis Vizmdi Zrt.

&

Meglévé kézmihaldzatok
VIZELLATAS

(forras: www.e-epites.hu/e-kozmu)
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5.2. Szennyvizcsatornazas

A varosban elvalasztott rendszerl csatorna-hal6zat épult ki, mely része a kistérségi
regionalis szennyvizelvezetd rendszernek. A tertileten a meglévd szennyvizelvezetd
halozatot kiépitett, racsatlakozasa meglévé, nem felmertilt fel tébblet igény, igy a
bbvitése nem szikséges.

5.3. Csapadékviz-elvezetés

Altalanos elvként elfogadhat6, hogy a csapadékvizeket a keletkezésiik helyén kell
elszikkasztani. A tervezési terllet tervezett épulet tetéfellletén dsszegydilt

csapadékvizeket csapadékviztarozékban javasolt felfogni, €s annak vizét locsolasra
felhasznaini.

A teleken bellli meglévé belsé utak, burkolt fellletek vizelvezetése most is megoldott, de
az ujonnan kialakitasra kertlé burkolt tertiletek mentén szikkaszté rendszerek
kialakitasaval a csapadékviz helyben szikkasztasa javasolt.
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Meglévd kbzmihaldzatok
CSAPADEKVIZELVEZETES
(forras: www.e-epites.hu/e-kozmu)

5.4. \Villamos-energia ellatas

Gaod kiltertletén helyezkedik el az orszag villamos-energia ellatasanak egyik nagy
gockdzpontja, a Godi OVIT al-allomas, ahol 400/220/120 kV-os transzformalas térténik.
Az Godi OVIT al-allomas, az oda befutd és indulé nagyfesziiltségli tavvezetékek
oszlopsora és a vezetékek biztonsagi 6vezete korlatoz6 tényezéként veendé figyelembe
az esetleges tovabb tervezések soran.
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A teleplilés villamos-energia ellatasanak a bazisa a Dunakeszi 120/20 kV-os alallomas,
ahonnan indulé 20 kV-os halézatok flizik fel a fogyasztéi transzformatorokat. A
transzformatorokrél taplalt kisfesziltségl haldézatrol térténik kézvetlen a fogyasztoi
igények kielegitése.

A terlileten a meglévd villamos-energia halozat kiépitett, racsatlakozasa meglévd, a
tervezett fejlesztésnél tdbblet igeény mertilt fel, igy a bdvitése szilkséges, amely a telek
elétt Iévé kdzhalozati rendszerrdl lehet biztositani.

Szolgaltaté: ELMU Halézati Kft., MAVIR Magyar Villamosenergia-ipari Atviteli
Rendszeriranyito Zrt.

7
(

Meglévd kbzmihaldzatok
VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

(forras: www.e-epites.hu/e-kozmu)

5.5. Fébldgazellatas
A telepulés mar beépitett tertiletén a gazeloszté halézat szinte valamennyi utcaban
megtalalhato. A terlileten a meglévd vizvezeték halbzatot kiépitett, racsatlakozasa
meglévd, nem felmerlt fel tébblet igény, igy a bdvitése nem szikséges.

Az elosztdhaldzat olyan paraméterekkel épilt, hogy a meglevd beépités tavlati
igényeinek kiszolgalasara is alkalmas.

Szolgaltato: TIGAZ-DSO Féldgéazeloszté Korlétolt Felelésségli Térsasag, FGSZ
Féldgazszallité ZRt.
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Meglév6 kézmihaldzatok
GAZELLATAS
(forras: www.e-epites.hu/e-kozmu)

ERTEKVEDELMI VIZSGALATOK:

A tervezési terlilet az épitett 6rokség szempontjabdl nem érintett, nyilvantartott
muemléki értékként védett épllet, objektum, miemléki jelentdsegi terulet, miemleéki
kérnyezet nincs a széban forgo6 terileten.

Telepllésképi szempontbol helyi védett épitett értek nem talalhaté sem a tervezési
terlleten, sem a kdzvetlen kérnyezetében.

Régészeti- vagy régészeti érdeki tertlettel sem érintett, igy 6rokségi értek sérilésének
lehetésége nem all fenn. Vélhetéen a beépiilés soran sem kerl elé régészeti érték. A
tertlet hasznositasaval szikséges 100 cm mélységet meghalado terepmunkak soran
természetesen figyelemmel kell lenni a régészet szempontjabél jelentéséggel bird
jelenségekre, leletek esetleges eldkerilésére.

A tervezési terlileten nincs az UNESCO kulturalis vagy természeti vilagérokségi
helyszinek kbzé felvett objektum vagy terilet, €s nem is szerepel a magyarorszagi
vilagorokség varomanyosi helyszineket felsorold, a Vilagérokségi Varomanyos
Helyszinek Jegyzékérdl sz6l6 27/2015. (VI. 2.) MvM rendeletben sem.

A terillet fejlesztésével / beépitésével kapcsolatban kérnyezeti érték sériilésével sem
kell szamolni, kérnyezetvédelmi, taj és természetvédelmi teriletet vagy egyéb
kérnyezeti elemet (pl. vizvédelmi terllletet) a beépités nem érint.

Osszességében a terillethasznalattal, illetve a telkek beépitésével nem sériilhetnek az
Oréksegi vagy kérnyezeti értekek.
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KORNYEZETI, ZOLDFELULETI VIZSGALATOK:

A terillet jelenleg is a beruhazé telephelye, melyen tébb mint tiz éve mikédé
csempeszalon — bemutatéterem és fedett illetve nyitott raktarozasi teriletek talalhatéak.
GKSZ besorolassal.

A TERVEZETT BEEPITES (VALTOZAS) KORNYEZETI HATASAI
A javasolt fejlesztés teriletfelhasznalasi és évezeti valtozasokat nem okoz, jelenlegi
funkcié a tertileten nem valtozik.

BIOLOGIAI AKTIVITAS:
A tervezési terlileten a telepiilésszerkezeti tervben tervezett teriiletfelhasznalas
valtozatlan marad. A fentiek alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa a tervezett
terlletfelnasznalas valtozasok utan is teljesil. (a teruletek biolégiai aktivitasértékének
szamitasardl szold 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan).

LEVEGOTISZTASAG
A levegbszennyezést okozhatjak pontszeri forrasok, valamint feltleti (diffuz) forrasok.
Ahogyan altalanossagban mindenhol, ugy Gédén is a levegdszennyezettség
jelentkezhet emisszio, transzmisszio és immisszié formajaban. Pontszer( forrasok az
Uzemi terlletek és a lakossagi flités kibocsatéi. Diffuz forrasok a kézlekedési savok.
Transzmisszids killsé eredet(i God esetében példaul a Vac iranyabdl érkez6 szennyezett
levegd, mely lerakédva immisszioként mérhetd.
A levegb szennyezettsége az egészségugyi hatarérték alatt van. Jelenlegi ismereteink
szerint a szennyezettség aktualis szintje csak minimalis egészségugyi kockazatot jelent,
és az esetleges karok csak hosszu tavu, folyamatos hatas esetén jelentkezhetnek.

A tervezési terlileten olyan gazdasagi tevékenység célu épliletek vannak jelenleg is,
melyek mérhet6 technoldgiai eredetli Iegszennyezést nem okoznak. A tervezett tertletre
nem kerllnek kialakitasra olyan a létesitmény, illetve technolégia légszennyezé forrasok,
amelyek bejelentés kételezett pontforrasok lennének.

A térség immisszios jellemzdinek érdemi valtozasa a telepités hatasabdl eredéen nem
varhato.

FELSZINI-ES FELSZIN ALATTI VIZEK, TALAJ
A terlileten gondot kell forditani a talajszennyezés elkerilésére.

KORNYEZETI ZAJALLAPOT
A vizsgalt terllet tervezett hasznalatabol szarmazo jelentés mértékil zaj-és
rezgésterhelés nem johet létre, tehat a meglévd kdrnyezetére nem jelenthet — gazdasagi
kérnyezetben megengedettdl eltérd - zavaré mérteki kdrnyezeti terhelést.

HULLADEKGAZDALKODAS
A tervezett fejlesztés a hulladékgydjtés és szallitas rendszerébe most is be van
kapcsolva, a telepilési szilard hulladék a varosi szolgaltaté rendszer segitségével
gylijthetd, szallithato.

SUGARZAS VEDELEM
Gaod terliletén sugarzas szempontjabdl veszélyes létesitmény vagy tevékenység nincs.

TERMESZETVEDELMI SZEMPONTBOL:
A tervezett fejlesztés orszagos vagy helyi védelem alatt allé természeti értéket nem érint.

26



ZOLDTERULETEK:
A telepllés zoldfellleti hal6zatanak elemei: meglévé és mar kijeldlt zéldteriletek,
lakéterilet fejlesztés tervezett zéldteriletei. A tervezett fejlesztési terilleten belil a
meglévd zéldtertletek megérzenddk. A belteruleti zoldfeluleti rendszer tilnyomé részét a
magantelkek alkotjak, melyeknek a telepulési mezo-klima alakitasaban meghatarozé
szerepik van.
A beépités utan fennmaradé szabad teriiletek parkositasa sziikséges, a HESZ-ben el6irt
mértékil zoldfellletet pedig biztositani kell. Ezen zdldterileteket rendszeresen apolni,
gondozni kell.

OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI
A terlilet beépitésével kapcsolatban kdrnyezeti érték sériulésével sem kell szamolni,
kérnyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi teriiletet vagy egyéb kdrnyezeti elemet (pl.
vizvédelmi terlletet) a beépités nem érint.

Osszességében a teriilethasznalattal, illetve a telkek beépitésével nem sériilhetnek az
Orékségi vagy kornyezeti értékek.

/=

Unicsovics Istvan
Okl. épitészmeérndk
E 01-4309
(Bp. 1032. Agoston u. 10.)
Tel: 06-30-40-77-458

27



