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1. A beruhazas rendeltetésének leirasa
A tervezett beruhazas a Piramis Epit6haz Kft. épit6anyag kereskedés meglévs és miikods Ady
Endre uti telephelyének raktarozas céljara szolgdlé bévitése. Az Uj telephelyen elhelyezett
épllet egylégter(i foldszintes épitGanyag raktar csarnok, melyben taldlhatd egy kisebb két
szintes éplletrész, valamint a telek bizonyos elkeritett terllete kiltéri tarolasra hasznalt
burkolt felilet.
2. A telekre, a tervezett és a meglévé épitményekre vonatkozé jogszabalyban elGirt
paraméterek
Helyszini adottsagok/el&irasok
megengedett tervezett
épitési telek terilete 51593 m2
Ovezet Gksz-2
beépitettség maddija szabadonallé szabadonallé megfelel
beépitettség terepszint alatt 40.00 % 20.637m2 0% megfelel
beépitettség terepszint felett 40.00% 20.674m?2 6,4% 3312 megfelel
szintterileti mutaté 0,8 0,08 =4295,8 megfelel
legkisebb zoldfellleti arany 20% | 58,6 % =30.222m2 megfelel
legnagyobb épliletmagassag 8,5m 8,5m megfelel
2.1 Telek
A telek a Godre beérkez6 Munkacsy Mihdly Ut — Ady Endre utca taldlkozasanal taldlhato,
szomszédos az épitGanyag kereskedés mar meglévé és mikodd telephelyével.
Kordbban miivelési teriilet volt, nyugati irdnybdl lakdbvezet, északi és déli irdnybdl egy rovid
szakaszon zoldterilet hatérolja.
A telken taldlhaté 2 db nagyfesziiltség(i villanyoszlop (ELMU), valamint egy szennyviz
tisztitonyildas (DMRV). Ezek védGStavolsagait a telepitésnél figyelembe vettik, a szolgdltatoktdl a
tervezett telepitéshez és engedélyeztetéshez sziikséges hozzajarulast megkaptuk. Az elGirt
védGtavolsagok gyakorlatilag behatdroljak azokat a savokat, ahova az épiileteket el lehet
helyezni.
A déli és nyugati telekhatdr mentén, a lakdovezetekkel hatdrosan a HESZ altal el6irt 10 m-es
tobbszintl zoldsav kialakitasra kerlt a szabalyozasi terv elGirasa szerint.
Az épitGanyag kereskedés bdvitésének célja a megnovekedett tarolasi igény kielégitése. Az
épulé raktar csarnok mellett kiltéri tarolasra is hasznaljak a lekeritett teriletet.
2.2 Altalanos leiras, tajolas
Az épiilet tengelyének kijelolését a nagyfesziltségli villanyoszlopok véd&savjai adjak.
A telek megkozelitése a meglévd telephelyrdl fog torténni, igy az épllet orientdltsaga is erre
iranyul. Ugyanakkor az épllet kialakitasanak alkalmasnak kell lennie jovébeni fejleszetés soran
arra, hogy a cég telephelyeként
Raktar csarnok — 2132, God Ady Endre utca, hrsz.: 9305 3

Engedélyezési terv— Archidea Kft. 1134 Bp., Lehel u. 14. Telepitési tanulmanyterv



A mellékelt helyszinrajzon bemutatdsra kerll a meglévé raktdrépiilet, valamint a korilotte
kialakitott kiiltéri tarold felilet.

Ezen felll bemutatdsra keril az Gj raktarcsarnok, mely magdban foglalja a lehetGséget a cég
késGbbi telephelyének kialakitasara, valamint a logisztika athelyezésére a jelenlegi kihajtérdl a
korforgalom irdnyaba. Ezzel a teherforgalom jelentds része, valamint az ligyfélforgalom teljes
egészében a korforgalom irdnyaba, s ezzel a M2 Ut irdnyaba terelédik.

A helyszinrajzon feltlintésre kerliltek szaggatott vonallal azok a fejlesztési lehetGsége, melyek
hosszu tavon a teleplilés lakossaganak a kiszolgalasat biztosithatja, tehermentesitve ezzel a
telepulés belsé terileteit és ellatva a fejlédd teleplilés Ujonnan beépiilt részeinek lakait.

2.3 Tereprendezés
A terilet minimalisan lejt (1,5 %) nyugati iranyba
A kiltéri burkolt fellilet lejtése kialakitdsanak alapjat a telek természete lejtése, valamint
a tobbszintes novénydllomanyd zoldsavban tervezett vonalmenti szikkasztd
rendszerre vald lejtés alakitotta. A meglévé telephelyhez vald csatlakozdas a meglévd
telephelyen kialakitandd, valtozéan nagyjabdl 40 cm a szintkllonbség.

2.4 Parkolas
Az Uj telephely megkozelitése a meglévé telephelyen keresztil torténik, a jelenlegi
kozutcsatlakozdson at az Ady Endre ut fel6l. Parkolék a meglévé telephelyen  beldl
elhelyezettek az OTEK 4. sz. melléklet szerinti sziikséges, valamint a szallité jarmlvek
taroldsahoz sziikséges mennyiségben.
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3. Telepiilésszerkezeti vizsgalat

Fis &y SR

G6d vdros teleplilésszerkezeti terve

A telek God varos belterileti hataran helyezkedik el.

Gksz-2 — gazdasagi épitési ovezeti besorolasba tartozik, mellyel hataros 6vezetek:
- Lke-6, Lke-8 — lakd
- Zkp-2 - zoldterdleti
- Ma-1, Ma-2 — mez6gazdasagi

A telekkel kdzvetlen szomszédos teriletek Gksz besorolasuak.
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Elhelyezkedés szempontjabdl a teleplilésre az M2-es autdpalyardl bevezeté Munkacsy Mihaly
Ut és a varosba bevezet6 Ady Endre ut taldlkozasanal talalhatd. Az uj korforgalom e két ut
csatlakozdsanal, a telek dél-keleti oldalan taldlhatd. A terilet sajat kihajté kialakitasaval
rendelkezik.
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Meglévé és uj telephely pozicidja

A meglévl telephellyel szomszédos, az Ady Endre ut tdloldaldan az MVM OVIT Zrt. godi
elektromos aladllomasa lizemel, ipari gazdasagi teriileten (Gip). Ide csatlakozva a meglévé és az
Uj telephelyet is atszelik az ELMU magasfesziiltség(i villanyvezetékei, melyek védétavolsaga a
vezetékek nyomvonaldnak flggdleges sikjatdl mindkét irdnyban 13-13 méterre felvett
fuggdSleges sikok. Az ELMU és DMRV is rendelkezik bejegyzett szolgalmi joggal, igy
hozzdajarulasukkal tortént a terlleten tervezett beruhdazas.
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Kozlekedés

A telephely varoson kiviili megkdzelitése az M2-es autdpalya fel6l a Munkacsy Mihaly dton at,
valamint a 2-es féut iranyabdl a Nemeskéri-Kiss Miklds utrol.

A jelenleg m(ikodé telephely kdzutcsatlakozasa a varosba bevezets Ady Endre Gtrdl torténik, a
szallitéjarm(ivek ezen keresztil érkeznek a teriiletre és itt is tdvoznak.
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Meglévé kézutcsatlakozds

A telephely jelenlegi forgalma:
180 db/nap személygépjarm
40 db/nap kistehergépjarmd
80 db/nap nehézgépjarmi

A tervezett telephely bévités célja a raktarozasi teriilet bGvitése, tobblet személygépkocsi és
tehergépjarmd forgalommal nem kell szdmolni.

Parkolas
Jelenleg a telephelyen 13 db gépjarmd van hasznalatban:

- 2 db 40 tonnas nyerges vontatd
-7 db 20 tonnas darus gépjarmda
-2 db 3.5 tonnas gépjarmi

-2 db 12-18 tonnas billencs
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Az OTEK 4. sz. melléklet el8irdsai szerint az Uj raktdrcsarnok épiilet szamdra biztositandd
tovdbbi 6 db személygépjarm( szamara parkoléhely, melyek szintén a meglévé telephelyen

kaptak helyet.

A meglévé és tervezett forgalom zajterhelését a kornyezetvédelmi
részletezi.

szakagi tervfejezet

A beruhdzas tavlati célja a jelenleg tervezett épiletben Uj bemutatotér — irodahaz kialakitasa.
Ennek az épliletnek a megvaldsitasaval a telek a Nemeskéri-Kiss Miklos Ut — Ady Endre ut —
Munkdacsy Mihaly ut csatlakozasaban kialakitott korforgalom fel6l lesz megkozelithetd, igy a
most tervezett csarnoképiilet - a majdani telephely is -, melynek célja az Ady Endre utat terhel6

forgalom terheltségének csokkentése.
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A tervezési teriilettel hatdros vizvezetékek és tlizcsapok

5.1 Viz

A tervezett épulettSl 100 m-en belll elérhet6 tlzcsapokon nyomasprobat mértek, mely
kimutatta, a szlikséges oltéviz mennyiség biztositasara azonban a telken beliil tlzcsapok

|étesitése szlikséges.

A viz kdzmdre valo csatlakozas a telek déli irdnyabdl, a Nemeskéri-Kiss Miklds ati vizvezetékrdl

torténik.
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5.2 Csatorna

A DMRV csatorna vezetéke is keresztil meg a telken, igy a csatorna kdzmlire a telken beldl
csatlakozik az épiilet, az abba vald belépés kdrnyezetében szennyvizatemel6 létesitésével.

5.3 Villamos

A telepitésnél korlatozd hatdssal van az ELMU magasfesziiltségi villanyvezetékeinek
nyomvonala, azok védétavolsaga.

5.4 Abrak
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A tervezési teriilet viz- és csatorna k6zmU csatlakozdsa, villanyvezetékek nyomvonalai
védétdvolsagokkal és a meglévé éplilet feltiintetésével
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A tervezési teriilet viz k6zm( csatlakozdsa
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6. Ertékvédelem, természetvédelem

Az adott helyrajzi szdam nem szerepelnek az eurdpai kozosségi jelentGségli természetvédelmi
rendeltetésli tertletekkel érintett foldrészletekrdl szélé 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet
mellékétében. A térképe alapjan, a vizsgalt terlilethez viszonyitva a legkdzelebbi Natura 2000-
es terlileteket és a vizsgalt teriilethez képesti tavolsagukat tekintve:

Debegié-hegy: 2.5 km, Eszaki irdnyban
Duna és artere: 2.5 km, Nyugati irdnyban

GodollGi-dombsag peremhegyei: 2.5 km, Dél-Keleti iranyban

rany

Nevelek

God

Ujtelep

Teriilet elhelyezkedése természetvédelmi értékekhez képest
A térkép alapjan lathatd, hogy a tervezési tertlet:

- Natura 2000 terletet,

- Okoldgiai folyosot,

- védett természeti teriletet,
- tajvédelmi korzetet,

- nemzeti parkot

nem érint.

A belteriileti tervezési teriilet nem ismert védett- vagy fokozottan védett, NATURA 2000 jel6l6
természeti értékek lel6helyeként, illetve valamely értékes életkozosség, felmért és ritka
noévénytarsulas el6fordulasi helyeként.
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7. Zoldfelliileti vizsgalat
A Helyi Epitési Szabalyzat 81.§ (3) bekezdése értelmében:

A lako-, vegyes és ldiilGteriilet feléli telekhatdar mentén a haszndlatbavételi engedély
megkéréséig legaldbb 10 m szélességben tébbszintes zéldsdv alakitando ki legaldbb
egyharmad részben 6rékzold névényekbdl.

A telek észak-nyugati teljes, dél-nyugati oldalan félig zoldterlileti 6vezettel hataros.

‘ | _l.‘ b .".':-:{'_.: '
: ., _ .“‘ S I. J’ . - _ ;
") . AV AN ¢

i .
/s = 5 ;
= 4 P e T oL LW
Telekkel hataros zéldteriileti 6vezetek

A telekkel hatdros Huzella Tivadar utca és Jancsi hegy utca fel6li oldalon kialakitottunk 10 m
széles zo6ldsavot, melyen belll gyepraccsal burkolt szikkasztéd arok szolgal a burkolt fellletek
esOviz elszikkasztasara, valamint a létesitend6 névényallomany taplalasara.
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engedéllyel rendelkezd, részben megvaldsult dllapot)

A tobbszintl novényallomany kerités fel6li oldalan 6rokzold cserjék (Leylandi ciprus), mig a
szikkasztd és cserjesor kozott lombos fakkal (Korai juhar) fasitott. A z6ldsav feliilete flvesitett.

Javasolt liltetés
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8. Osszefoglalas

Y

A Piramis Epit6haz Kft. jelenleg is meglévé telephelyét annak kozvetlen kérnyezetében kivanja
bdéviteni a szabalyozasi terv altal biztositott Gvezeti, beépitési paraméterek altal biztositott
kereteken belll. Kés6bbiekben a vdroskézpontban mikods iroda és bemutatdterem
telephelyét is ide kivanja attelepiteni, koncentraltan egy teriileten tartani a cég mikodését

szolgalo funkcidkat.

A telephely bdvitése soran gondoskodik a kornyezé ovezetek zavartalansagardl, zoldterileti
fejlesztését biztositja fasitassal és novények telepitésével. Tagabb |éptékben a kérnyezetet és
GoOd varost infrastrukturalisan fejleszti.

Budapest, 2021. januar 28. Jofoldi Szabolcs s.k.
okl. épitészmérnok
E-1011182
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