GOD
0211 HRSZ-U TERULETRE VONATKOZO
TELEPITESI TANULMANYTERV

MEGBIZO0
PIAVE SOLAR Kft
1061 Budapest, Andrassy ut 20. 11/4.

TERVEZO
Volgyzugoly Mihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi E. fasor 13-15. 11/5.
Tel.: 06-1-439-0490, 06-70-938-3221, 06-20-9138-575

<

VOLGYZUGOLY MUHELY

2022. februar
VZM 1695/21



GOD 2 TELEPITESI TANULMANYTERV

Alairélap

/

Telepiilésrendezés: Ferik Tiinde - okl. épitészmérnok, i~ e

vezet6 telepiilésrendezd tervezd TT/1 13- 1259

Bérczi Szabolcs - okl. telepiilésmérnok TT 13-1411
okl. kornyezetgazdalkodasi agrarmérnok

Pernyész-Ovadi Noémi - okl. épitészmérnok

okl. urbanisztikai szakmérndk 78 1
E 01-6440, TT 01-6440 il
Tajrendezés,
kornyezetvédelem: Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmérnok ‘
TK 01-5282 A . VB

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



GOD 3 TELEPITESI TANULMANYTERV

TARTALOMJEGYZEK
1. BEVEZETQ --mmm e e e 4
1.1 ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE - - === === =nmm oo oo o o oo oo o oo oo oo 4
2.  AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA --nnnnmmmm e 5
2.1 ATERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE === == === === mmmmmmm oo o oo o oo oo oo oo oo 5
2.2 AFEJLESZTESI CEL BEMUTATASA - === - - mmmmmm oo oo oo o o oo o oo oo oo o oo oo 6
2.3 TERULETHASZNALAT VIZSGALATA === === =snmsmm e m o oo e e e oo e e e o o o oo o oo 6
3. VONATKOZO JOGSZABALYI HATTER ----n--nmmnmmmmemmeme s 7
3.1 ATERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK =--==========nnsmmmmmmom e 7
3.2 TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV =------=n--nnnmmmmmmnneanae 9
3.3 KORLATOZASOK VIZSGALATA === === === = oo o e oo oo o oo o o o oo oo oo oo 11
4. AZ INGATLAN HASZNOSITASA SORAN ELERENDO CELOK ES A TERVEZETT BEAVATKOZASOK
OSSZEFOGLALASA =-mnnmmmmmmmm e oo e e e e e e e e e e e e e e e e e 12
4.1 TERULETI MERLEG === ==mmmmmmm oo o oo oo o oo e oo e e e e oo oo 12
4.2 JAVASOLT TERULETCSERE === ===sn=sssanmnsann e e e e e e e e m e e e m e m e m e e 15
5. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA -------==---nnnnnneemnav 17
6. TERULETRENDEZESI JAVASLAT, SZABALYOZASI KONCEPCIQ------=-nnnrmmmmmmmmcmmeeceeceecee 18
6.1 TERSEGI TERULETRENDEZESI HATOSAGI ELJARAS - === === == m o oo oo oo oo oo oo 18
6.2 BUDAPESTI AGGLOMERACIO OVEZETEINEK ISMERTETESE == ==========mmsmms oo oo oo 19
6.3 UJBEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE == === === === =smmsmm o m e oo oo e 22
6.4  TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK JAVASLATA === === msmmmsmmm oo oo oo 24
6.5  ABIOLOGIAI AKTIVITASERTEK FENNTARTASA == === = m o mm oo oo o oo oo e oo oo 25
6.6 TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG == === === === mm e m e oo oo oo 26
7. BEEPITESI TERV mmmn e oo e e 26
7 VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEK -=-==nnnnnmmnmmmmme oo 27
71 KOZLEKEDESHALOZAT FEJLESZTESE === === === mmmmmm oo oo oo o o oo o oo oo oo oo oo 27
7.2 KOZMOHALOZAT FEJLESZTESE - - === === == m - m o e o e e e e e e e e e o e e e e e e e e e mm s e ee 28
7.3 HUMAN INFRASTRUKTURA == === === m o e e o oo oo oo e e e e e oo oo oo oo 28
8  OROKSEGI VAGY KORNYEZET! ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI---------=========n===zz22-- 28
8.1 TERMESZETI- TAJI ERTEKEK = === === m e o e o oo oo oo e oo e e oo oo 28
8.2 KORNYEZETVEDELEM -~ m = m oo e oo oonoonoasoanoonoosoeooes 28
8.3 EPITETT ERTEKEK === === m = m o m mmo mmo mo oo mo eeeeeeeeee eeeeee oeeeeeeeooeoe 29
8. OSSZEFOGLALQ ---mmmmmmmm e 30
MELLEKLET ---nmnn e me e e e e e 32

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



GOD 4 TELEPITESI TANULMANYTERV

1. BEVEZETO
1.1 ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A Piave Solar Kft. (mint Beruhazd) God 0211 és Orbottyan 061/2 hrsz-( ingatlanokon dsszesen 50 MW
teljesitményl (ebb6l God 27 MW) napelemes kiserom(i (tovabbiakban: napelempark), létesitését
tervezi. A két teriilet 22 KV-os kdzépfesziiltségl termel6i vezetékkel keriilne 6sszekapcsolasra.

Godi napelempark alrész

. / God 0211 hrsz., ~27 MW

Orbottyani napelempark alrész
Orbottyan 061/2 hrsz., ~23 MW

Ujonnan létesitendd
gadi aldllomas

God 0211 hrsz.-hél
levélasztva, j hrsz.

‘ Kozépfesziiltségl termeldi kabel
- az aléllomas felé

A godi és az érbottyani tervezett napelempark (Forrds: Google Maps; sajat szerkesztés)

A fejlesztés részeként God teleplilés kiilteriiletén a 0211 hrsz-U ingatlanon, 64 hektarnyi teriileten
egy 27 MW névleges teljesitményl napelempark valamint a napelemparkhoz tartozé 132 kV-os
kapcsoldallomas és 132/22 kV-os villamos alallomas kapna helyet. A beruhazo elsédleges célja, hogy
a teriiletrendezési tervek biztositsanak lehet6séget a napelempark elhelyezésére, s a
telepiilésrendezési eszkozokben a 0211 hrsz-U ingatlanon kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -
kutatas-fejlesztés, megljuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet kijelolése
megtorténjen, annak érdekében, hogy a teriileten a tervezett napelempark épitése kivitelezhet6
legyen. A tervezési teriilet ilyen formaban torténé modositasanak feltétele, hogy God Varos
Onkormanyzat Képviselé-testillete tamogassa a napelempark elhelyezését, s dontson a
teriiletrendezési hatosagi eljaras meginditasarol, valamint a telepiilésrendezési eszkozok
modositasaral.
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A fejlesztés megvalositasahoz teriiletrendezési hatosagi eljaras meginditasa s a telepliilésrendezési
eszkozok modositasa szilkséges, melynek feltétele jelen telepitési tanulmanyterv Onkormanyzat

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



GOD 5 TELEPITESI TANULMANYTERV

altal torténd elfogadasa és a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése. A tanulmany elkészitésével a
Beruhazoé a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A telepitési tanulmanyterv célja a megvaldsitas részleteinek tisztazasa, a lehetséges feltételek
feltarasa, a megfeleld szabalyozasi kornyezet megalkotasa, Onkormanyzat és Beruhazo
megallapodasanak eldsegitése. A tanulmanyterv elkészitése soran egy olyan telepitési javaslat
kidolgozasa a cél, amely alkalmas a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokbe torténé beépitésre.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete hatarozza meg, jelen tanulmany e tartalmi
kovetelményeknek megfeleléen késziilt.

2. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA
2.1 A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

GOd a Kozép-Magyarorszagi régioban, azon beliil is Pest megye északi részén, a Duna keleti oldalan
helyezkedik el. A varos a budapesti agglomeracio része, a 4 telepiilésbdl allo Dunakeszi jaras
harmadik legnépesebb telepiilése.

A telepiilés szerkezetét a természeti adottsagok, legfoképp a Duna, a kozlekedési infrastruktira
elemei és a févaros kozelsége hatarozza meg. A telepiilés kozlekedésfoldrajzi szempontbdl is
kedvez6 helyzetben van, God kozigazgatasi teriiletét érinti az M2 autolt és a 2-es sz. fout, valamint
a Budapest-Szob vasUtvonal is.

God térségi elhelyezkedése Pest megyében és a budapesti agglomerdcioban (Forrds: sajdt szerkesztés)

A 64 hektaros tervezési teriilet kiilteriileti szanto, God nyugati kozigazgatasi hatara mentén, Széd és
Vacratot szomszédsagaban fekszik. A teriilet a 21107-es koztrdl - a korforgalomtol az alallomas
felé fordulva - jelenleg folduton, illetve a Foti Ut M2-es foliiljaré utan lehajtva szintén félduton
(God 0102/6. hrsz., God 0106. hrsz.) kozelitheté meg.

\ "?"‘k -/ " b
i/ & VACRATOT
N

Tervezési teriilet lehatdroldsa (Forrds: Google Maps, sajat szerkesztés)
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GOD 6 TELEPITESI TANULMANYTERV

2.2 A FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA

Beruhazd God telepiilés kiilteriiletén, a 0211 hrsz-U ingatlanon egy 27 MW névleges teljesitményl
napelempark létesitését tervezi, 64 hektarnyi teriileten. A tervezési teriileten halad végig a térségi
ellatast biztosito a 132 kV eloszté halézat. A termelt villamos energia orszagos alaphalézathoz
torténd csatlakozasahoz téritésmentes atadas utjan keriil az ELMU tulajdonaba a kozcéld 132kV-os
kapcsolo allomas.

A fotovoltaikus kiser6m( (naperémi(i) a nap energiajat felhasznalva villamos energiat allit eld, és a
sajat villamos energia fogyasztas ellatasan tul a fel nem hasznalt energiat 132 kV-os termel6i
vezetéken keresztiil a kdrnyezé kozcélu villamos energia halozatba juttattja. A napsugarzas, ill. a
szort fény hatasara a napelem panelek egyenaramu villamos energiat termelnek. A telepitésre
keriilé napelem tablak egytengelyl, napkovetd egylabas tartoszerkezetre keriilnek telepitésre. A
teriileten 70112db napelem panel, 158 db inverter és 14 db betonhazas transzformatorallomas
elhelyezését tervezik.

i

2y
I

B 2
. A

A naperdémii telepitési helyszine és az Uj transzformatorallomds elhelyezkedése (Forrds: Piave Solar Kft.)

Az alallomas létesitését a teriilet nyugati részén, a meglévé 132 kV-os haldzati vezeték mellett
tervezik. Az alallomas kozcéll része (132 kV-os kapcsoldallomas, vezényld, transzformatormezé
bdvitési lehet6ség és a hozza tartozd megkozelité Ut) telekmegosztassal kiilon helyrajzi szamra
keriilne. A kialakitas soran foldmunkara, finom tereprendezésre szamitani lehet, melyhez
talajmechanikai vizsgalat elvégzése és talajtani szakvélemény elkésztése is sziikséges.

Beruhazo elsddleges célja, hogy a teriiletrendezési tervek biztositsanak lehetdséget a napelempark
elhelyezésére, s a telepiilésrendezési eszkdzokben a 0211 hrsz-( ingatlan kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet - kutatas-fejlesztés, megUjulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
kijelolése megtorténjen, annak érdekében, hogy a teriileten a tervezett napelempark, kapcsolodo
alallomas és létesitmények épitése kivitelezhetd legyen.

2.3 TERULETHASZNALAT VIZSGALATA

A 64 ha nagysagl teriilet miivelési aga szantd. A teriilet jelenleg beépitetlen, burkolt feliilet,
éplilet nem all rajta, azonban a teriileten keresztiil halad a 132 kV-os eloszté halézat. A tervezési
terililet kornyezetét jellemzéen szantd és erdéteriiletek hataroljak, északi hataran mar Széd, keleti
hataran pedig Vacratot talalhato.

A napelempark létesitése érdekében a term6fold mas célu hasznositasa iranti kérelmet a beruhazo
2021 decemberében nyUljtotta be.
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Terméfold mds célu hasznositdsa iranti kérelem (Forrds: Piave Solar Kft.)

3. VONATKOZO JOGSZABALYI HATTER
3.1 A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozottak mellett a tervezési teriiletre - rendezési
szempontbdl - az orszagos és a budapesti agglomeracids rendelkezések, azaz a teriiletrendezési
tervek is vonatkoznak.

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a tovabbiakban: MATIT).
Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészito szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo elGirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoridkra, orszagos és térségi Ovezetekre vonatkozd elGirasokat tehat a
MATIT (benne a BATIT) és az MvM rendelet tartalmazza.

Terséqi terlletfelhasznalési kategdriak

- Erdégazdalkodasi térség

- Magy kiterjedeés( zoldterilleti telepilési terseg
Mez8gazdasagi térség

- Kertes mezégazdasdgi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

(|

Sajatos teruletfelhasznalaso térseg

fffff Térséqi ellatast biztosité 132 kV-os elosztd halézat (meglévs)

God terillete a BATrT térségi szerkezeti tervlapjan a
tervezési teriilet jelolésével (Forrds: www.teir.hu)

)
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GOD 8 TELEPITESI TANULMANYTERV

A BATIT szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak koziil a tervezési
teriiletet a BATIT telepiilési, valamint mez6gazdasagi térségbe sorolja. Az telepiilési, valamint
mezdgazdasagi térség teriiletfelhasznalasi kategoriat a MATIT 34.5-a definialja:

,mezdgazdasdgi térség: teriiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe a kertes mezégazdasdgi
térségen kiviil esé, els6sorban szdntd, gyep - ingatlan-nyilvdntartds szerint rét, legelé miivelési
dgba sorolt -, sz6l6, gyiimélcsds és kert teriiletek tartoznak, és amelyen a mezdégazdasdgi
funkcié hosszu tdvd fenntartdsa indokolt;

teleplilési térségq: teriiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe a teleplilések Osszefiiggd teriileti
egységet képezd, jellemzden beépitésre szdnt - ide sorolva a beépitésre nem szant teriiletek
koziil az 5 ha-ndl kisebb zoldteriileteket is - teriiletei tartoznak, kivéve a sajdtos
teriiletfelhaszndldsu térségbe sorolt beépitésre szdnt teriileteket.”

A fejlesztésnek Gsszhangban kell lenni a magasabb jogszabalyi elGirasoknak, igy tovabb kell vizsgalni
a BATIT altalt kijelolt teriiletfelhasznalasi kategoriakat.

Teriiletfelhasznalasi kategoridkra vonatkozo MATTT elGirasai a kovetkezok:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet Gvezetet a térséget lefed6 erdék Ovezetére
vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozd
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erds oOvezetként differencidltan
lehatdrolni;

b) a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi teriilet 6vezetébe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakoterlilet és vegyes teriilet épitési Gvezet nem
jelolhetd ki;

¢) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét - e térvény hatdlybalépését megeléz6en mdr jogszerlien
kijelolt beépitésre szdnt teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu
erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu mez6gazdasdgi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldterliilet,
tovdbbad kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség tertiletén bdrmely épitési dvezet, dvezet kijelolhets;

e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak
megfelelGen kiilonleges - ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi,
katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriiletet -, kdzuti kdzlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu
erdéteriilet, rekredcios célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezégazdasdgi teriilet,
dltaldnos mez6gazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mez6gazdasdgi terliilet, kereskedelmi
szolgadltatd gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi
vegyes tertiletbe kell sorolni.

A napelempark a teriiletfelhasznalasi kategoriak koziil akar mezdégazdasagi, telepiilési vagy
sajatos teriiletfelhasznalasi térség kategoriaban is elhelyezheté lenne, amennyiben a fenti
eléiras betarthaté. Azonban ahogy a javaslati munkarészbdl (4.fejezet) kideriil erre a sajatos
teriiletfelhasznalasu térség a legalkalmasabb.

Erd6k ovezete

29. § Az erd6k ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését
megelézéen kijelolt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az
erd6gazddlkoddsrol szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a
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GOD 9 TELEPITESI TANULMANYTERV

Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség teriiletein lévo
erdék ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdék oOvezetében kiilfejtéses mliivelésii bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok szerint
lehet.

A telepiilési térség novekménye

Agglomeracios teleplilések esetében a teleplilési térség novekményének is meg kell felelni, melyet a
MATIT 40.5 (1) bekezdés hataroz meg:

40. § (1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési
tervben a beépitésre szant teriilet novekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt
teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet
névekmeényeére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elGirdsait.

Az eldirast kizarolag beépitésre szant teriiletek esetében kell figyelembe venni. A napelempark
kialakitasa miatt Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nincs szilkség. Azonban a javaslati
munkarészben a telepiilési térség athelyezésére tesziink javaslatot, ez viszont nem a telepiilési
térség 2 %-os novekményének terhére torténik.

A teriiletfejlesztési koncepcid, a teriiletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzétételiik
részletes szabalyairol szolo 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet (tovabbiakban: tartalmi
kovetelményekrdl szold Korm. rendelet) rendelkezik a teriiletrendezési tervek tartalmi
kovetelményeirdl.

A tervezett napelempark 5-50 MW kozotti névleges teljesitoképességl erémi, igy kiserémiinek
szamit. A tartalmi kovetelményekrdl szo6lé Korm. rendelet 7. melléklete alapjan a kiserémivek
térségi jelentoségli elemnek mindsiilnek, igy a megyei teriiletrendezési tervekbe kell ket
beilleszteni. A BATIT jelenleg nem tartalmazza a napelempark jelolését, igy a a fejlesztés
megvalositasa érdekében teriiletrendezési hatdsagi eljaras lefolytatasa és a telepiilésrendezési
eszkozok modositasa sziikséges.

3.2 TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
God varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a kovetkezbek:

e God Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 347/2020. (X.12.) onkormanyzati hatarozata
God Varos Telepiilésszerkezeti Tervérol

.....

(X11.9.) onkormanyzati rendelete

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok (tovabbiakban: TSZT) a tervezési teriiletet kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriiletek (Gksz), valamint védelmi erdéteriiletek (Ev) Ovezetként
szabalyozzak. A TSZT a teriileten keresztiil egy 132 kV-os légvezeték nyomvonalat és biztonsagi
ovezetét jeloli és a déli részen egy 16 méter szélességli kozteriiletet szabalyoz ki.

A tervezési teriiletet az oOkoldgiai halézat magteriiletének oOvezete, valamint tovabbi
természetvédelmi teriilet, orszagos védelem alatt allo miemlék, illetve régészeti leléhely nem
érinti.

A TSZT a tervezési teriilettol délre ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasi egységet jelol. A tervezési
teriilettol keletre, északra és nyugatra esd teriiletek mar nem God kozigazgatasi teriiletéhez
tartoznak. Szdd felé esé teriileteken kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, valamint altalanos
mezo6gazdasagi teriilet van kijeldlve. Vacratot felé pedig szintén altalanos mezbgazdasagi teriiletet,
valamint gazdasagi erdéteriiletet jelol a vacratoti TSZT.
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GOD 10 TELEPITESI TANULMANYTERV

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet A hatalyos szabalyozasi terv - részlet

A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) 79.§8 (3) bekezdése rendelkezik a Gksz épitési
ovezetrol.

79. § (1) Az épitési telkeken az adott épitési dvezetre elGirt legkisebb zdldfeliileti ardny alapjdn

kiszdmitott legkisebb zdldfeliilet minden megkezdett 100 mz-e utdn legaldbb egy kérnyezettlird,
nagy lombkorondt novel6 fat kell telepiteni és fenntartani.

(2) Az épitési dvezetekben a legkisebb oldalkert 6 m, a legkisebb els- és hdtsékert 10 m, ha az
Ovezeti eldirds mdsképp nem rendelkezik. A TSZ-major teriiletén az elé- és hdtsokert egyardnt 6 m.

(3) Az épitési dvezetekben teherforgalmi kiszolgdld szerepet elldté gépjdrmiiut legaldbb 12 m-es
épitési (keresztmetszeti) szélességgel alakitando ki.

(4) Az épitési Ovezetekben a haszondllattartds céljdra szolgdlé épitmény nem helyezheté el. Az
Ovezethez tartozd azokon a teriileteken, amelyekben megkezdédott a kereskedelmi -szolgdltato
vagy ipari tevékenység, mez6gazdasdgi - dllattartdsi célu épitmény nem helyezheté el.

(5) Uj gazdasdgi teriiletek csak az utépitéshez sziikséges, OTEK elbirdsa szerinti kozlekedési
teriiletet is magdban foglalo telekosztds utdn épitheték be.

A Gksz-3 épitési dvezethez tovabbi egyedi eldiras nem tartozik. A HESZ 2. melléklete tartalmazza a
beépitési paraméterek hatarértékeit:

A B L= D E F G H I J K
1 Az épitési dvezet Az épitési telek Az épiilet Meg-
megen-  jegyzés
gedett leg-
nagyobb
epiilet-
2 Ovezeti A beépités A kialakithato ij A kialakithato ij telek A megengedett Aleg- Leg- Alegkisebb  magas-
jel jellemzé telek legkisebk legkisebk leg- nagyab| nagyobb kiala- saga
madja telekteriilete nagyobb beépi- megen- beépi- kitandé zéld-
(mz} tettség % gedett tettség feliilet %
szint- terepszint
teriileti alatt (%)
mutatd
Széles-  Mély- (m2/m?)

sege(m) = sége (m)

5 Gksz-3 57 2000 30 - 40 0.8 40 5% 6,0 1lka-
laka-
park**
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GOD 11 TELEPITESI TANULMANYTERV

Jelmagyarazat:

SZ = szabadon allo

*A telek 20%-an haromszintli novényzetet kell kialakitani
** telepitési tanulmanytery készitendd

111. § (1) Az azonos dvezetbe tartozo erdéteriileti telkek 6sszevonhatok.

(2) Az erdé dvezetekbe sorolt, de kivett mliivelési dgu foldutként és egyuttal kozteriiletként
nyilvdntartott teriiletekre a rendelet KOu jelli kozlekedési &vezetekre vonatkozé elBirdsai
vonatkoznak.

(3) Az erdéteriiletek a korzeti erdéterv alapjdn dllo erdészeti lizemterveknek megfeleléen
tartandok fenn.

113. § (1) Az Ev Erdéteriiletek véderdé dvezetben csak az erd6- és vadgazddlkoddshoz sziikséges
épitmények - vadvédelmi kerités, vadetetd, stb. - létesitheték, az Ovezetben épliilet nem
létesithetd.

(2) Az dvezet erdébteriileteinek, véderdbinek és véds- zbldsdvjainak, fdsitdsainak teriiletét min.
90%-ban fadllomdnnyal kell betelepiteni, fennmarado résziiket gyepes és cserjés feliiletként lehet
kialakitani.

(3) Uj novénydllomdny telepitésénél elsGsorban &shonos fajok haszndlhatok. Az Gvezetben
vadgazddlkodds esetén az Osszteriilet maximum 5%-dn szdnté mlivelés alakithaté ki, mely
vadféldként funkciondlhat.

A tervezett naperémii, s ahhoz kapcsolodo alallomas a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok szerint
Ev 6vezetben nem helyezhet6 el, ezért a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa elengedhetetlen.
(A tervezett 22 kV-os vezetéknek meg kell felelnie Vacratot és Orbottyan telepiilésrendezési
eszkozeinek.)

3.3 KORLATOZASOK VIZSGALATA

Természet- és A tervezési teriiletet nemzetkozi és helyi természetvédelmi
kornyezetvédelmi korlatok korlatozas nem érinti.

A tervezési teriileten miiemlék, illetve helyi védett épitmény
Orokségvédelmi korlatok nem talalhato. A teriiletet nyilvantartott régészeti lel6hely nem

érinti.

A tervezési teriiletet kozlekedésb6l szarmazd korlatozas nem
Kozlekedési ~ és  kozmi erinti.

korlatozas A tervezési terlleten keresztil halad a 132 kV-os halozati
vezeték és biztonsagi védétavolsaga.
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GOD 12 TELEPITESI TANULMANYTERV

4. AZ INGATLAN HASZNOSITASA SORAN ELERENDO CELOK ES A TERVEZETT
BEAVATKOZASOK OSSZEFOGLALASA

A tartalmi kovetelményekrol szoldé Korm. rendelet alapjan a kiserémiiveket a megyei
teriiletrendezési tervekbe be kell illeszteni, ezért teriiletrendezési hatosagi eljaras lefolytatasa és a
teleplilésrendezési eszkozok modositasa mindenképpen sziikséges.

A tervezett napelempark teriiletét a BATIT telepiilési

"
-
A .

(27,06 ha), valamint mez6gazdasagi térségbe (36,96 ha) he
sorolja. God Varos Onkormanyzatanak kérése alapjan a /36,96 ha™.
telepiilési  térség teriletfelhasznalasi  kategoriajanak

modositasa megvizsgalasra keriilt. A 27,06 ha-os teriilet
God kozigazgatasi teriiletén beliil mashova is athelyezhetd,
s felhasznalhaté.

A teriiletrendezési hatosagi eljarasokrol szolo 76/2009. (IV.
8.) Korm. rendelet 3.8 (4) d) pontja szerint teriiletcserére
vonatkozo kérelem esetén a kérelemhez csatolni kell annak
igazolo szamitasat, hogy a teriiletcsere soran a telepiilési

térség teriiletének nagysaga a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén nem valtozik. BATIT térségi teriiletfelhaszndldsi
kategoriai (Forrds: sajat szerkesztés)

Azonban ahhoz, hogy lassuk, mely teriiletek johetnek szoba egy esetleges teriiletcsere esetén,
illetve a napelempark megvalositasahoz, teriileti mérleget készitettiink a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére, melyet a kovetkezo fejezetek mutatnak be.

A God varos kozigazgatasi teriiletén kiilonleges gazdasagi ovezet kijelolésérol szolo 294/2020. (VI.
18.) Korm. rendelet God egy részét (Samsung) a TSZT-t6l eltéréen kiilonleges gazdasagi Gvezetbe
sorolta. A szamitas soran a Korm. rendelet alapjan kijelolt teriileteket a TSZT szerinti Ovezeti
besorolas helyett mar kiilonleges gazdasagi dvezetbe sorolt teriiletként vettiik figyelembe.

4.1 TERULETI MERLEG
Kivonat a BATrT.-bol:

Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak

B  Eddgardalkodasi térség

Nagy kiterjedésti zoldteruleti telepllési térség

Mezbégazdasagi térség

Kertes mez&gazdasagi térség
Vizgazcalkodasi térséeg
TelepUlési térség

Sajatos terlletfelhasznalasi térség
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GOD 13 TELEPITESI TANULMANYTERV
Térségi teriiletfelhasznalasi kategoria (ha)

Telepiilési térség 1486, 1

Mezbgazdasagi térség 551,3

Erdégazdalkodasi térség 176,3

Kertes mezdgazdasagi térség 30,0

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség 63,0

Nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség 14,1

Vizgazdalkodasi térség 123,1

Osszesen 2443,9

A teriileti mérleg készitése soran a részletes szamitasokat az I. litemben leszallitott dokumentacio
tartalmazza (lsd. melléklet). A szamitasokbol az alabbi fontos megallapitasok sziilettek:

A szamitas alapjan a telepiilésnek, a 2 %-os ndvekmény (297 224,62 m?) mellett
73 643 m* olyan teriilete van mely bar a BATrT-ben telepiilési térség, azonban a
TSZT-ben beépitésre nem szant épitési Ovezetbe sorolt. Azonban a GoOd varos
kozigazgatasi teriiletén kilonleges gazdasagi Gvezet kijelolésérél szolo 294/2020.
(VI. 18.) Korm. rendelet kiilonleges gazdasagi dvezetbe sorolt 1 060 967 m? olyan
teriiletet, mely a BATrT.-ben nem telepiilési térség. Osszességében a telepiilés igy
nem rendelkezik tartalék teriilettel. Ez azonban a napelempark szempontjabol nem
relevans, ugyanis a teriileten telepiilési térség kijelolésére nincs sziikség.

A MATIT 11.8 b) alapjan a mezdgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-at a
mezdégazdasagi terlilet ovezetébe kell sorolni. Jelenleg a mezbgazdasagi térség
teriiletének kevesebb, mint 75%-a van mez6gazdasagi teriilet Gvezetébe sorolva.
Ezért a mezdgazdasagi térség teriiletén a mezdgazdasagi ovezet nem csokkenthetd,
igy a napelemparkhoz kapcsolodo kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kutatas-
fejlesztés, megljuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet nem
jelolheto ki.

A MATIT 29. § alapjan az erd6k Ovezetébe tartozo terlileteket az adott
teleplilésnek a teleplilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet dvezetbe
kell sorolnia. Azonban a Budapesti Agglomeracido Szerkezeti Terve altal kijelolt
teleplilési térség teriiletein lévo erdok dvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen
kiviil kell hagyni. Ennek figyelembevételével az erdok dvezetébe tartozo teriiletek
tobb mint 95%-a erdoéteriilet Gvezetbe sorolt, tehat megfelel az eléirasnak. Ettol
fiiggetleniil a kornyezeti fenntarthatdsag, valamint a természeti erdforrasok
védelmének érdekében az erd6ovezetek csokkentése nem javasolt.
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GOD 14 TELEPITESI TANULMANYTERV

Megvizsgaltuk a teriileti mérleget a 294/2020. (V1. 18.) Korm. rendelet alapjan kiilonleges gazdasagi
ovezetbe sorolt teriileteket figyelmen kiviil hagyva, az ezen kiviil esé teriiletekre vonatkozdan is.

Terségi teriletfelhasznalasi kategoriak
Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedési zoldterlleti telepiilési térség

Mezbégazdasagi térség
Kertes mez&gazdasagi térség
Vizgazcalkodasi térség

Telepllési térség

Sajatos teriletfelhasznalaso térség

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriilete az alabbiak szerint csokkent:

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoria (ha)
Telepiilési térség 1138,2
Mez6gazdasagi térség 451,5
Erdégazdalkodasi térség 169,9
Kertes mezdgazdasagi térség 30,0
Sajatos teriiletfelhasznalasu térség 63,0
Nagy kiterjedési zoldteriileti teleplilési térség 14,1
Vizgazdalkodasi térség 123,1
Osszesen 1989,9
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A teriileti mérleg készitése soran a részletes szamitasokat szintén az |. ltemben leszallitott
dokumentacio tartalmazza (lsd. melléklet). A szamitasokbol az alabbi fontos megallapitasok
sziilettek, a szamitasbol kivessziik a 294/2020. (V1.18.) Korm. rendelet teriiletét:

e A fenti szamitas alapjan a telepiilésnek, a 2 %-os ndvekmény (227 645 m?) mellett
73 643 m? olyan teriilete van mely bar a BATIT.-ben telepiilési térség, azonban a
TSZT-ben beépitésre nem szant épitési ovezetbe sorolt. A 294/2020. (VI. 18.) Korm.
rendelet alapjan kijelolt teriileteken kiviil nincs olyan teriilet, mely a TSZT-ben
beépitésre szant épitési Ovezetbe sorolt, azonban a BATrT.-ben nem telepiilési
térség. igy osszességében 301 288 m? tartalék teriilettel rendelkezik a telepiilés. Ez
azonban a napelempark szempontjabol nem relevans, ugyanis a teriileten telepiilési
térség kijelolésére, igy a tartalék teriilet felhasznalasara nincs sziikség.

e A MATIT 11.8 b) alapjan a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a
mezdégazdasagi teriilet ovezetébe kell sorolni. A mezdgazdasagi térség teriiletének
75%-a ebben az esetben mez6gazdasagi teriilet Ovezetébe van sorolva. A
napelemparkhoz kapcsolodd kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kutatas-
fejlesztés, megujuldo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
mezogazdasagi térség teriiletén még éppen kijeldlhetd.

e A MATIT 29. § alapjan az erdék oOvezetébe tartozd teriileteket az adott
teleplilésnek a telepliilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe
kell sorolnia. Azonban a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve altal kijelolt
telepiilési térség teriiletein lévo erdék ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen
kiviil kell hagyni. Ennek figyelembevételével az erdék ovezetébe tartozo teriiletek
tobb mint 95%-a erdéteriilet dvezetbe sorolt, tehat megfelel az elGirasnak. Ettol
fliggetlenil a kornyezeti fenntarthatosag, valamint a természeti eréforrasok
védelmének érdekében az erdéovezetek csokkentése nem javasolt.

4.2 JAVASOLT TERULETCSERE

A teriileti mérlegek szamitasa alapjan megallapithato, hogy

Mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasi térségen beliil mezdgazdasagi ovezettdl eltérd dvezet
csak a kilonleges gazdasagi ovezetbe sorolt teriileteket figyelmen kiviil hagyva (masodik
szamitas) jelolhet6 ki.

a tervezési teriileten talalhatod telepiilési térséget God varos Onkormanyzata szeretné
athelyezni God kozigazgatasi hataran beliil, igy a teriileten telepiilési térség hianyaban mar
nem jelolhetd ki a napelempark megvalositasara szolgalo ovezet

erdégazdalkodasi teriiletfelhasznalasi térségen a napelempark elhelyezése nem javasolt

A fenti megallapitasok alapjan a napelempark megvalositasahoz a sajatos teriiletfelhasznalasi térség
megfelelének bizonyul:

telepiilési térség sajatos teriiletfelhasznalasi térségre athelyezhet6

A MaTrT 11. § alapjan a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett
felhaszndldsdnak megfeleléen kiilonleges - ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem
szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriiletet -, kdzuti kozlekedési, egyéb
kozlekedési, védelmi célu erdéteriilet, rekredcids célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet,
kertes mezégazdasdgi teriilet, dltaldnos mez6gazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi
mezégazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari
gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes terliletbe kell sorolni.

A MaTrT el6irasa széles lehetoséget kinal arra vonatkozéan, hogy a sajatos
teriiletfelhasznalasi térség a TSZT-ben milyen Svezetbe sorolhato. igy a késébbiekben, ha a
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GOD 16 TELEPITESI TANULMANYTERV

teriilet hasznositdsa megvaltozna, teriiletrendezési hatosagi eljaras lefolytatas nélkiil,
kizarolag a teleplilésrendezési eszkozok modositasaval sokféle ovezetbe atsorolhato lenne a
terilet.

e Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén 5 % zoldteriiletet vagy védelmi célu
erdéteriiletet kell kijelolni

A fentiek figyelembevételével az alabbi modositast javasoljuk:

Hatalyos BaTrT Javasolt BaTrT

Mibél Mi (ha)
Teleplilési térség Sajatos teriiletfelhasznalasu
térség 27,06
Mez6gazdasagi térség Sajatos teriiletfelhasznalasu
térség 36,96

Sajatos teriiletfelhasznalasu
térség

Telepiilési térség

7,82+19,24 = 27,06

Sajatos teriiletfelhasznalasu
térség

Erdégazdalkodasi térség

4,64+7,52 = 12,16
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GOD 17 TELEPITESI TANULMANYTERV

A modositas soran a tervezési teriiletrl a telepiilési térség athelyezédik, azonban a telepiilési
térség osszteriilete nem valtozik.

A vizsgalatok alapjan a két volt banya teriiletre javasoljuk a telepiilési térséget athelyezni. A TelR
,Miikodo- és fehalgyott banyak Magyarorszagon” nevii térinformatikai rendszer adatszolgaltatasa
alapjan a két (j beépitésre szant teriileten korabban miikodott banyak mar felhagyasra keriiltek.

[ ‘ - G6d 111, - homok, kavics
i Felhagyas éve: 2014

God Il. - homok
Mikodo

God IV. - homok
274 Felhagyas éve: 2015

5. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Az eljarasok soran elérendé6 cél, hogy a Budapesti Agglomeracio teriiletrendezési terve biztositsa a
lehetdséget a naperémii elhelyezésére, s a telepiilésrendezési eszkozokben a 0211 hrsz-U ingatlanon
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kutatas-fejlesztés, megUjulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo teriilet kijelolése megtorténjen, annak érdekében, hogy a
teriileten a tervezett naperémii és a kapcsolodo létesitmények épitése kivitelezhet6 legyen.

A naperémi elhelyezéséhez teriiletrendezési hatosagi eljaras lefolytatasa és a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasa szilkséges, melyek indoklasat a kovetkezo tablazat szemlélteti:

- a tervezett naperémi 5-50MW kozotti teljesitményd, a nagysaga
TERULETRENDEZESI meghaladja a 10ha-t, igy a Budapesti Agglomeracio
HATOSAGI ELJARAS terliletrendezési tervébe be kell illeszteni

- teleplilési térség athelyezés miatt teriiletcserét kell végrehajtani

A Dbeillesztésre, s felmeriilé teriiletcserére vonatkozé teriiletrendezési hatosagi eljaras
lefolytatasat God Varos Onkormanyzata kezdeményezi a Pest megyei Allami Féépitésznél. A
teriiletrendezési hatosagi eljaras meginditasarol képvisel6-testiileti dontés is sziikséges.

- a telepiilésrendezési eszkozokben biztositani kell a naperémi és
ahhoz kapcsolodo létesitmények elhelyezhetGségének lehetbségét
(kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kutatas-fejlesztés,
megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
kijelolése)

TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa kizarélag a térségi teriiletfelhasznalasi engedély
megszerzését kovetéen folytathaté le. A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak
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meginditasarol szintén képvisel6-testiileti dontés sziikséges.

6. TERULETRENDEZESI JAVASLAT, SZABALYOZASI KONCEPCIO

Jelen fejezetben a teriiletrendezési javaslat (térségi teriiletrendezési hatosagi eljaras), valamint a
telepiilésrendezési eszkozok modositasara, szabalyozasi koncepcidra tett javaslat kertiil
bemutatasra.

6.1 TERSEGI TERULETRENDEZESI HATOSAGI ELJARAS

A tartalmi kovetelményekrol szolo Korm. rendelet rendelkezik a teriiletrendezési tervek tartalmi
kovetelményeirél. A tervezett naperémi a villamos energiarél szolé 2007. évi LXXXVI. torvény 3.8
32. pontja szerint, mint 50 MW-nal kisebb névleges teljesitoképességl erémd, kiserémiinek szamit.
A tartalmi kovetelményekrél szold Korm. rendelet 7. melléklete alapjan a kiserémiivek térségi
jelent6ségli elemnek mindsiilnek, igy a megyei teriiletrendezési tervekbe kell 6ket beilleszteni.

A tartalmi kovetelményekrol szolé Korm. rendelet 14.§8 (2) g) pontja szerint "a 10 ha-ndl nagyobb
egyedi épitmények teriiletét a jelkulcsnak megfeleld feliiletként kell dbrdzolni, a 10 ha-ndl kisebb
tertiletli egyedi épitményeket a jelkulcsnak megfelelé szimbolummal kell jelélni.” A 0211 hrsz-U
teriilet Osszesen 64 ha, igy a megyei teriiletrendezési terv szerkezeti tervlapjan feliiletként, a
korabbi fejezetekben bemutatottak alapjan sajatos teriiletfelhasznalasu térség kategoriaba javasolt
sorolni, s a jelkulcsnak megfelelé szimbolummal kell ellatni.

A MATIT 5.8 (2) bekezdése szerint a sajatos teriiletfelhasznalasu térség kategoria alkalmas a
megujulo energiahasznositasi teriiletek, igy naperémdivek elhelyezésére.

MATIT 5.5. (2) E rész alkalmazdsdban
(...)

2. sajdtos teriiletfelhaszndldsu  térség: megyei  teriiletrendezési  tervben  megdllapitott
teriiletfelhaszndldsi kategoria, amelybe az 5 ha-ndl nagyobb kiilfejtéses miivelésli bdnyateriiletek,
hulladékdrtalmatlanité létesitmény elhelyezésére szolgdlod teriiletek, tovdbbd az egészségligyi,
sportoldsi, kozlekedési és honvédelmi teriiletek tartoznak;

! . 7\ _“\L\h\\:})l \ , ’
N \INER, | TN

~

Szod
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BATrT hatalyos allapota God teriiletén BATrT médositdsi javaslata Goéd teriiletén
(Forrds: www.teir.hu) (Forrds: sajdt szerkesztés)
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6.2 BUDAPESTI AGGLOMERACIO OVEZETEINEK ISMERTETESE

Az alabbi tablazat a tervezési teriilet MATIT altal meghatarozott BATrT Gvezetek altali érintettségét
mutatja be. A modositas soran a BATrT ovezeti eldirasainak is meg kell felelni.

cid VET L Volt banyak
Orszagos és kiemelt térségi ovezetek megnevezése 20 . haperomu teriiletének
érintettsége teriiletének . )
P A érintettsége
érintettsege
okologiai halozat magteriiletének dvezete Igen Nem Nem
Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak Gvezete Igen Nem Nem
okologiai halozat pufferteriiletének dvezete Nem Nem Nem
kivalo termdhelyi adottsagu szantdk dvezete Nem Nem Nem
Nem
jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete Miniszteri Nem Nem
rendelet alapjan
erddk dvezete Igen Nem Nem
Nem
erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete Miniszteri Nem Nem
rendelet alapjan
Igen
tajképvédelmi teriilet ovezete Miniszteri Nem Nem
rendelet alapjan
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek vezete Igen Igen Igen
Igen
vizmindség-védelmi teriilet Gvezete Miniszteri Igen Igen
rendelet alapjan
Nem
VTT- tarozok dvezete Miniszteri Nem Nem
rendelet alapjan
Igen
asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete Miniszteri Igen Igen
rendelet alapjan
Nem
rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete Miniszteri Nem Nem
rendelet alapjan
Nem
foldtani veszélyforras teriilet Gvezete Miniszteri Nem Nem
rendelet alapjan
Igen
nagyvizi meder Gvezete Miniszteri Nem Nem
rendelet alapjan
honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete Nem Nem Nem
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete

MATIT31. § (1) A vildgorokségi és vildgoroksegi
vdromdnyos teriiletek ovezetét a
teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt
vildgorokségi és vildgorokségi vdromdnyos
teriilet dvezetén:

a)a teriiletfelhaszndlds mddjdnak és
mértékének  Osszhangban kell lennie a
vildgoroksegrél szolod torvényben, valamint a
vildgorokségi kezelési tervben meghatdrozott
célokkal,

b) uj  kiilfejtéses mdivelésii  bdnyatelek,
célkitermelShely nem létesithets, meglévé
kiilfejtéses miivelésli bdnyatelek terlilete
horizontdlisan nem bévithet6; a felszini
tdjsebeket rendezni kell,

Vilagorokseégi és vilagorokségi varomadnyos
teriiletek oOvezete
(Forrds: www.e-epites.hu)

¢) a kozlekedési, vizgazddlkoddsi és hirk6zlé infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémliveket a
kulturdlis és természeti Orokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve,
ldtvdnyuk érvényesiilését elGsegitve és a vildgorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell
elhelyezni.

God vilagorokség varomanyos teriiletek altal érintett telepiilés, azonban vilagorokségi kezelési
tervvel még nem rendelkezik. God telepilésrendezési eszkozeinek madositasakor kapott
adatszolgaltatas alapjan donthet6 el, hogy a tervezési teriiletet érinti-e a tényleges kiterjedésnek
megfelel6 lehatarolas. A modositas soran Uj kiilfejtéses banya nem létesiilne.

VizminGség védelmi teriilet ovezete

MVM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi
teriilet oOvezetében keletkezett szennyviz
ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az ovezeten
kiviil keletkezett szennyvizek évezetbetorténé
bevezetésérél, illetve a szennyviz Ovezeten
beliili kezelésének feltételeir6l a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet ovezetébe
tartozo telepiilések teleplilésrendezési
eszkozeinek készitése sordn ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi  szabdlyokat a  helyi  épitési
szabadlyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terlilet Ovezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbol  kivett  helyekre  vonatkozd
eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

Vizminéség-védelmi teriilet ovezete
(Forrds: MvM rendelet)
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God vizmindség-védelmi teriilet Gvezetek altal érintett telepiilés. Azonban a TSZT alapjan a
tervezési teriilet nem vizvédelemmel érintett teriilet.

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

MvM  rendelet 8. §(1) Az dsvdnyi
nyersanyagvagyon ovezetét a
teleplilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet
vagy oOvezet jeldlheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Csomad

tar

Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete
(Forrds: MvM rendelet)

God telepiilésrendezési eszkozei 2016-ban késziiltek, a naperémi tervezett teriiletén asvanyi
nyersanyag tekintetében megkutatott teriiletet, valamint banyatelket nem jelol. A vizsgalatok
alapjan a két volt banya teriiletét javasoljuk telepliilési térségbe sorolni. A TelR ,Mikodo- és
felhagyott banyak Magyarorszagon” nevi térinformatikai rendszer adatszolgaltatasa alapjan a két (j
beépitésre szant teriileten korabban miikodott banyak mar felhagyasra keriiltek.

Orszagos jelentdségili miiszaki infrastruktura halézatok

A tervezési teriiletet érint6 teriiletrendezési tervekben szereplé mdlszaki infrastruktira halozati
elemek:

Térséqgi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd ha dzat (meglévd)

A tervezési teriileten fut végig a térségi ellatast biztosité 132 kV-os elosztdé halozat. Tovabbi
miszaki infrastrukturalis halozati elem nem érinti a tervezési teriiletet.
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6.3 UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

A tervezett napelempark teriiletét a BATIT telepiilési (27,06 ha), valamint mezdgazdasagi térségbe
(36,96 ha) sorolja. Amennyiben a telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategoria sajatos
teriiletfelhasznalasu térségre modosulna, a 27,06 ha-os telepiilési térség God kozigazgatasi hataran
beliil mashol felhasznalhatd lenne. A vizsgalatok alapjan a két volt banya teriiletét javasoljuk
telepiilési térségbe sorolni. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére a MaTrT vonatkozd eléirasai a
kovetkezoek:

12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kovetkezd szempontok
mérlegelése alapjdn kell kijel6lni:— megfelel

a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé
telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem okozza a
kiilonbozé telepiilések beépitésre szant teriileteinek megfelel
0sszenovését, és

c)— Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére csak akkor
keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6é beépitésre szdnt teriileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet
alakitasdrol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torveény (a
tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

megfelel

(2)= Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban
az esetben nem kell mérlegelni, ha ac)pont szerinti
meglévé beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek nem relevans
megfelelé6 - igénybevétele ardnytalanul nagy terhet
jelentene annak vdrhatd koltsége miatt.

(3)— Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé
kiterjedésti, legaldbb 50%-dban az UGjonnan kijeldlt
beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban lévé zéldterliletet,
- gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijelGlése esetén
zoldteriiletet vagy védelmi célu erdGteriiletet - kell megfelel
kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi célu erdéteriilet
kijelolése az uj beépitésre szdnt terliilet rendeltetése miatt
az adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a
zoldteriiletet vagy a védelmi célu erdéteriiletet a teleplilés
arra alkalmas mds teriiletén kell kijeldlni.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a Budapesti Agglomeracio teriiletén

37. §-A Budapesti Agglomerdcié telepiilésein a
teleplilésrendezési tervben (j beépitésre szdnt teriilet
kijelolésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti el&irdsok
mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések alkalmazandok.
megfelel
38. §(1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi
teriilet, illetve udiil6teriilet abban az esetben jelolhetd ki,
ha

a) a tervezett terliiletfelhaszndlds jol illeszkedik a
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teleplilés meglevé szerkezetéhez,

b) tdj- és  természetvédelmi, kérnyezetvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturdlis Orokségvédelmi  és
vizgazdalkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi
érdeket, tovabbad

c)—a tervezett funkcid elldtdsdhoz sziikséges mliszaki
infrastruktura-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az a teriilet
igénybevételével pdrhuzamosan  kiépiil, tovdbbd uj
lakdteriilet kijelolése esetén a Kormdny rendeletében
meghatdrozott feltételek teljesiilnek.

(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi
hatdrdhoz 200 méternél kozelebb csak az dllami féépitészi
hatdskorében eljdrd févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési  hatosdgi  eljdrdsa  sordn  kiadott
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jeldlhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre
szdnt teriilet nem jeldlheté ki, ha a kijel6lés a kdrnyezetre
jelentés hatdst gyakorlo ipari teriiletre irdnyul.

(4) Uj lakoteriilet, illetve vegyes teriilet csak a
teleplilési térséghez kapcsolédoan jelGlhetd ki.

(5)— A nagy kiterjedésii zéldteriileti telepiilési térségben
- uj épitési dvezetként vagy ovezetként - csak zoldteriilet,
tovdbbd - a beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt
kiilonleges teriiletek koréb6l - sportoldsi célu teriilet,
temetéteriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt,
rekredcios célu terlilet épitési 6vezet, ovezet jelolhetd ki.

(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedésti uj lakoteriilet vagy
vegyes teriilet ott jelolheté ki, ahol annak legtdvolabbi
pontjatol a meglévé vagy kiépitend6 kozOsségi kozlekedés
megdllohelyig a  kozforgalom  szdmdra  szabdlyosan
haszndlhato kézuton mért tdvolsdig nem haladja meg az 5
km-t.

(7) Az 5000 m2 nettd eladotérnél nagyobb kereskedelmi,
szolgdltato rendeltetésti épitmény ott helyezheté el, ahol az
épitmény a meglévé vagy a tervezett jelent6s kozdsségi
kozlekedési csomodponti megdlldhelytél szdmitva 300
méternél nem  hosszabb gyalogos kozlekedéssel s
megkozelithetd.

39. § (1)~ Az e torvénnyel valé bsszhang megteremtése
érdekében tortént feliilvizsgdlat alapjdn elfogadott
teleplilésrendezési tervben a természetkozeli teriiletként és
erdéteriiletként kijelolt oOvezetek nagysdga a teleplilés
kozigazgatdsi teriiletére vonatkozdan &sszességében nem
csOkkenhet.

(2) Az egymdssal hatdros, 0sszességében legaldbb 10 ha-t
meghalado uj sportoldsi célu teriiletet beépitésre nem szdnt
kiilonleges teriilet teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni, tovdbbi dtsorolds nem hajthaté végre. Az igy
lehatdrolt teriileten a testedzést szolgdlé épitmények
helyezheték el, kereskedelmi célu szdlldsféréhely, lako- és
tidiiléépiilet, valamint lakds nem alakithato ki. A beépitésre
nem szdnt  kiilonleges teriilet  beépitettsége  az
osszterliletének 3%-dt nem haladhatja meg.

megfelel

a teriilet igénybevételével
parhuzamosan kiépithetd

nincs a telepiilés kozigazgatasi
hatarahoz 200 méternél kozelebb

nem relevans

nem relevans

nem relevans

nem relevans

nem relevans

nem csokken

nem relevans
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6.4 TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK JAVASLATA

A térségi teriiletfelhasznalasi engedély kiadasat kovetéen kezdédhet el a telepliilésrendezési
eszkozok modositasa.” A modositds célja a 0211 hrsz-U ingatlanon naperémi és a kapcsolddd
alallomas elhelyezésének biztositasa, s az ehhez sziikséges szabalyozasi kornyezet megteremtése a
tervezési teriilet naperémii altal érintett teriiletén.

A tervezett valtozashoz a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv modositasa is sziikséges.
God teriiletfelhasznalasi rendszerében nincs a beépitésre nem szant teriiletek kozott naperémii
elhelyezésére megfelel6 teriiletfelhasznalas, igy a beruhazas megvaldsitasahoz a naperémii
teriiletét a védelmi rendeltetés(i erdéteriilet (Ev) és a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
(Gksz) teriiletfelhasznalas helyett egy (j kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kutatas-
fejlesztés, megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet (Kb-En)
teriiletfelhasznalasi egységbe javasolt sorolni. God teriiletfelhasznalasi rendszerét a modositasi
javaslat jelentds mértékben nem valtoztatja meg.
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Javasolt telepiilésszerkezeti terv - részlet Szabalyozasi terv javasolt médositdsa

A szabalyozasi terven a tervezett naperémii teriiletén egy Uj Kb-En-1 jelli Gvezet kijelGlése javasolt.
Az Gksz épitési ovezetbol és az Ev Ovezetb6l Kb-En-1 Ovezetbe torténd atsorolasat kovetben
biztosithatd a naperéml meglUjuld energiaforras hasznositasara szolgald mitargyai, az ehhez
kapcsolodo egyéb miiszaki létesitmények elhelyezése.

A Kb-En-1 6vezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas javasolt feltételei az alabbiak:

e az Ovezet teriiletén kizardlag a napelempark megUjulo energiaforras hasznositasara szolgald
mitargyai, az ehhez kapcsoldodd egyéb miszaki létesitmények, valamint a napelempark
kiszolgalasahoz sziikséges kapcsolodo alallomas szamara szocialis és egyéb kiszolgald
épliletei helyezhetok el.

e Kialakithato telek legkisebb mérete: 5 000 m?
e Megengedett legnagyobb beépitettség: 5%
¢ Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,5m

e Legfeljebb bruttd 250 m? alapteriiletii épiilet helyezhet6 el.

'Az engedély a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaig, de legfeljebb 5 évig hatalyos és 1 évvel
hosszabbithat6é meg.
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6.5 A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK FENNTARTASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) b) pontja
szerint Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletének
biolodgiai aktivitds értéke az dtmindsités elGtti aktivitds értékhez képest, az e torvény
végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet.

Ahhoz, hogy a biologiai aktivitasérték ne
csokkenjen, a 4.2 fejezetben ismertetett
teriiletcseréken kivill az Ilka-patak menti
kertes mezdgazdasagi Ovezetl teriiletbdl
cca. 9,0 ha-t javasolt - 8-as bioldgiai
aktivitasértékkel rendelkez6 - kozpark
Oovezetbe sorolni a telepiilésrendezési
eszkozokben. A teriilet az okologiai halozat
része, s a tervezett teriletfelhasznalas a
patak menti vizes élGhely fenntartasat
jobban szolgalna.

Az érintett teriilet az orszagos oOkolodgiai
halézat magteriiletének része.

Mk-1 > Zkp

Zkp Ovezetben max. 3 %-os legnagyobb beépitettség engedheté meg, 7,5 méteres legnagyobb
beépitési magassag mellett.

Masik megoldas jelenthet a golfpalya
teriilet egy részének atsorolasa, mely
szintén az 6koldgiai haldézat magteriiletének
része.

K-Sr > Zkp

Kivonat a telepiilésszerkezeti tervbél

A fenti teriileten kivil tovabbi teriiletfelhasznalas modositasara is sor keriilhet, mely soran
figyelemmel kell lenni arra, hogy a biologiai aktivitasérték ne valtozzon az Etv. 7. § (3) b) pontjanak
megfelelden.
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6.6 TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG

God Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 40/2017. (XI.21.) onkormanyzati rendelettel
fogadta el a varos telepiilésképi védelmérdl szolo rendeletét (tovabbiakban: TKR), mely rendelkezik
a telepiilésképi kovetelményekrol. A TKR a tervezési teriiletet tervezett gazdasagi teleplilésképi
szempontbdl meghatarozo teriiletként abrazolja.

.....

legkisebb zoldfeliileti arany alapjan kiszamitott legkisebb zoldfeliilet minden megkezdett 100 m?-e
utan legalabb egy kornyezettlird, nagy lombkoronat néveld fat kell telepiteni és fenntartani.

Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd telepiilésképi kovetelményeket a 35. §(1) bekezdése
szabalyozza az alabbiak szerint:

,»Siktdblds napelemet, napkollektort az épitészeti kornyezethez illeszkedve magas tetds épiileten
bdrmely az épiilet ferde tetésikjaban, azzal megegyezé délésszogben, lapos tetds éplileten
elsésorban az épiilet attikdjdnak takardsdban, vagy az éplilet formdldsdba épitészetileg beillesztve
lehet elhelyezni. Mds épitményen vagy terepszintre fektetve a kozteriiletrél nem ldthato
modon lehet elhelyezni.”

A beruhazas késébbi megvaldosulasuknal szamolni lehet a telepiilésképi elGirasok modositasaval. A
teriiletre jelenleg gazdasagi telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo
el6irasok érvényesek, melyek a napelempark megvalosulasat kovetéen nem lesznek relevansak. A
beurhazas megvalosulasa esetén telepiilésképi szempontbol Uj karakterként jelenik majd meg God
teljes kozigazgatasi teriiletén.

7. BEEPITESI TERV

God telepiilés kiilteriiletén, a 0211 hrsz-G ingatlanon, 64
hektarnyi teriileten egy 27 MW névleges teljesitményu
napelempark, valamint a kiserémiih6z tartozo 132 kV-os
kapcsoloallomas és 132/22 kV-os villamos alallomas kapna
helyet.

Az alallomas létesitését a teriilet nyugati részén, a meglévo O
132 kV-os halozati vezeték mellett tervezik. Az alallomas

kozcélu része (132 kV-os kapcsoloallomas, vezényld,
transzformatormezé bévitési lehetdség és a hozza tartozo
megkozelité Gt) telekmegosztassal kiilon helyrajzi szamra

keriilne. A teriileten 70 112 db napelem panel elhelyezését

tervezik, 158 db inverterrel és 14 db betonhazas
transzformatorallomas.
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A naperomii telepitési helyszinrajza (Forrds: Piave Solar Kft.)

7  VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEK

A fejezet a tervezett fejlesztéshez tartozo varhato kozlekedési és kézmi hatasainak, az érintett
kozlekedési és kozmi( halézat elére lathatoan sziikséges fejlesztéseinek vizsgalata mellett a
varhatoan felmeriilé human infrastrukturalis igények felmérését tartalmazza.

Jelen fejezet nem foglalkozik a teriiletcsere altal létrejové Uj beépitésre szant teriiletek (volt
banyatelkek) varhato infrastrukturalis igényeivel.

7.1 KOZLEKEDESHALOZAT FEJLESZTESE

Az M2-es gyorsforgalmi Gt godi lehajtojarol keletre haladva, az els6 keresztez6désnél észak felé
fordulva kozelithetd6 meg a God 0211. hrsz.-0 ingatlan, amely ingatlanon létesiil az Elmi
kapcsoloallomas. A megkozelitési Gt altal érintett kdzat-ingatlanok helyrajzi szamai és tulajdonosai
rendre: 1. Go6d 0101/3. hrsz. (kivett kozut, tulajdonos 8041/8818 aranyban: God Varos
Onkormanyzata, tulajdonos 777/8818 aranyban: Magyar Allam, vagyonkezeld: Magyar Kozt
Nonprofit Zrt.) 2. God 0106. hrsz. (kivett Gt, tulajdonos 1/1 aranyban: Magyar Allam, tulajdonosi
jogokat gyakorlo szervezet: MNV Zrt. és NFK) 3. God 0105/2. hrsz. (kivett kozdt, tulajdonos 1/1
aranyban: God Varos Onkormanyzata) A fent megnevezett kozforgalom szamara megnyitott utakat
min. 10 tonna terhelhet6ségli, gyalogos és gépjarml atjarasra alkalmas - beleértve a
transzformatorszallito specialis jarmivet is - utakka at kell alakitani oly médon, hogy a nap 24
orajaban  akadalytalanul  megkozelithetének  kell lennie. Az  Utcsatlakozasokat a
transzformatorszallito jarmi forduloszogét figyelembe véve kell megépiteni.

A tervezési teriilet tervezett funkcidjat figyelembe véve a kozosségi kozlekedési haldzat
valtoztatasa, bovitése nem latszik sziikségesnek. Gyalogos és kerékparos kozlekedés halozatanak
fejlesztése a naperémi iranyaba nem tervezett. A parkolast a telkeken beliil sziikséges biztositani,
az OTEK vonatkozo eléirasainak megfelelden.
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7.2 KOZMUHALOZAT FEJLESZTESE

Az (j erémi a God-Vac Il. nevii 3x2x185/60 ACSR tipusu sodronnyal szerelt 132 kV -os tavvezeték
beforgatasaval egy (j 132 kV-os csatlakozasi pont kiépitésével csatlakoztathatd a halézathoz. Az (j
alallomashoz a vezeték a halozat 5. szamu (EOV: 660009, 260524) és 6. szamU oszlopa (660300,
260440) kozott a lesz beforgatva (j feszitGoszlop létesitésével. Az alallomas tervezett teriilete a
vezetéktol délre, jelenleg God 0211 hrsz.-U nyugati sarkaban levé teriileten helyezkedik el.

Az ELMU-tulajdond 132 kV-os kapcsoléallomas a 0211 hrsz.-U teriileten keriil létesitésre, mely
jelenlegi formajaban joval nagyobb, mint a létesités teriiletigénye. Az ingatlant meg kell osztani oly
maédon, hogy az ELMU-tulajdon(i 132 kV-os kapcsol6allomas részére létrehozott teriilet (beleértve a
megkozelitd utat), a PIAVE Solar-tulajdond 132/22 kV-os transzformatorallomas részére létrehozott
teriilet, és a God 0211. hrsz.-U ingatlan fennmaradoé teriiletén létrehozand6 napelem park teriilet
kilon-kilon helyrajzi szamu ingatlanra kerdljon.

Az ivoviz a Napelempark teriiletén létesitendd furt katbol szarmazik. Az ELMU alallomasnak helyt
ado onallo ingatlanon kiilonallo tiiziviz tarozo létesill.

7.3  HUMAN INFRASTRUKTURA

Az energiatakarékossag, valamint a megUjulé energiak hasznositasi aranyanak novelése hosszd tavon
orszagos és regionalis szinten egyarant segiti az életkoriilmények javulasat, a jobb mindségi
kornyezet elérését.

8 OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI
8.1  TERMESZETI- TAJI ERTEKEK

A tervezési teriilet a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag illetékességi teriiletén talalhato. A
tervezett naperémii teriiletét nemzetkozi és helyi természetvédelmi korlatozas nem érinti, a teriilet
nem képezi részét az dkologiai halozatnak.

A tervezési teriileten jelenleg szantofoldi miivelés folyik, a tajra jellemz6 novénykultirakkal, a
fennmarado része erdoteriilet. A szanto teriileten természetes novényzet jelenleg nem alakult ki.

Tajképvédelmi szempontbdl a tervezett naperémi a tajképben jelent6s valtozast eredményez. A
naperémi megjelenésével a jelenlegi mivelés alatt allo teriileten egy teljesen eltérd
teriilethasznalat jelenik meg. A beépitési intenzitds nem novekszik, a teriilet rendezése és a
miivelés megsziinése utan a teriileten megujuld energia hasznositasara szolgalo funkcid jelenik meg.
Ezen tajképi valtozas a kornyezé mezdgazdasagi teriiletekrol és foldutakrol lesz érzékelhetd. A
teriileten létesiilé beépités és a kapcsolodo mdltargyak a kornyezd telepliilésekrdl, illetve a
magasabb rendl utakrol nem lesznek érzékelhet6k. A panelek alatti, illetve kozotti teriilet
kaszalassal karbantarthato, de akar arnyékot kedveld novények iiltetésére is alkalmas marad.

A tervezett tevékenység visszafordithatatlan karosodast a taji és természeti értékekben nem okoz,
a terilet felhagyasat kovetéen a jelenlegi teriilethasznalat visszaallithatd. A megujulod
energiatermelés jelentésen hozzajarul a kornyezetszennyezés mérsékléséhez. Nagymértékben
hozzajarul tovabba a szén-dioxid kibocsatas csokkentéséhez, amely jelenleg nemzetkozi szinten is a
legfontosabb és legsiirgetébb feladat. A tervezett napelempark évente jelentds mértékben
csokkenti az orszagos szén-dioxid kibocsatast.

8.2  KORNYEZETVEDELEM

A naperémiivet és kapcsolodd |étesitményeit az érvényes kornyezetvédelmi eldirasoknak
megfelelden kell létesiteni.

A beruhazas kivitelezése soran a munkagépek karbantartasarol gondoskodni kell, kiemelt figyelmet
kell forditani arra, hogy lizemanyag, ken6anyag ne keriiljon a munkateriiletre.

A beruhazas megvaldsulasaval vizgazdalkodasi és vizvédelmi szempontbol jelentés kornyezeti
hatasok nem varhatok.
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A létesitmény teriiletén nem fog lzemelni olyan berendezés, melynek mikodése légszennyez6
anyagok kibocsatasaval jar, légszennyezé anyag kibocsatdo forras tehat nem létesiil, ezért
korlatozasra és egyéb intézkedésekre nincs sziikség.

A technologiai berendezések arammal lizemelnek. A beruhazas megvalositasaval levegétisztasag-
védelmi szempontbol nem varhatd jelentds kornyezeti hatas.

A 0211 hrsz-U teriilet szantoval, Vacratot feldl, délkeleti iranybol egy kisebb erdéfolttal hatarolt,
lakoteriilet a tervezett naperémi kornyezetében nincs. A kivitelezésbol és késobbi lizemelésbol
adodo zajterhelés nem fogja meghaladni a zajterhelési hatarértéket. A teriileteken beliili
gépjarmiimozgast, mint (zemi zajt kell figyelembe venni. Az {lizemi gépjarmiforgalom
személygépjarmiivel torténik, s csak a karbantartas iddszakos és eseti eseményeit jelenti. A
kozlekedéssel dsszefiiggésben értékelhet6 lizemi zaj keletkezésével nem kell szamolni. Kornyezeti
hatasok a kivitelezés és lizemeltetés soran zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl nem feltételezhetdk.

A hulladékrol szolo 2012. évi CLXXXV. torvényben foglaltaknak megfeleléen a tevékenységet
hulladékképzédés megelézésével, a keletkezé hulladék mennyiségének, veszélyességének
csokkentésével, a hulladék minél nagyobb aranyd hasznositasaval, kornyezetkimélo
artalmatlanitasaval kell végezni. Hulladékgazdalkodasi szempontbol a létesités, miikodés és
megsziintetés vélhetéen nem jar jelentds kornyezeti hatasokkal.

8.3  EPITETT ERTEKEK

God vilagorokség varomanyos teriiletek altal érintett telepiilés. A 0211 hrsz-U ingatlan teriiletén
orszagos védelem alatt allo miemlék, miemléki jelentoségl teriilet, helyi védett mivi érték,
illetve helyi értékvédelmi teriilet nem talalhato. A tervezett beruhazas soran az épitészeti értékek
sérilésével nem kell szamolni. A teriiletet nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. Az
orokségvédelmi hatastanulmany mdvi értékvédelmi fejezetének aktualizalasa nem valik
sziilkségessé.
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8. OSSZEFOGLALO

A Piave Solar Kft. God 0211 és Orbottyan 061/2 hrsz-U ingatlanokon dsszesen 50 MW teljesitményii
napelempark létesitését tervezi. A két teriilet 22 KV-os kozépfesziiltségl termel6i vezetékkel
keriilne dsszekapcsolasra. Ebb6l God telepiilés kiilteriiletén, a 0211 hrsz-U ingatlanon, 64 hektarnyi
teriileten egy 27 MW névleges teljesitményl napelempark, valamint a kiserémiihéz tartozo 132 kV-
os kapcsoloallomas és 132/22 kV-os villamos alallomas kapna helyet.

A tervezési teriiletet a BATIT telepiilési, valamint mez6gazdasagi térségbe sorolja. Az eljarasok
soran elérend6 cél, hogy a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve biztositsa a lehetdséget
a naperémi elhelyezésére, s a telepiilésrendezési eszkozokben a 0211 hrsz-U ingatlanon kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet - kutatas-fejlesztés, megljulo energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet kijeldlése megtorténjen, annak érdekében, hogy a teriileten a tervezett naperémdi,
kapcsolodo létesitmények épitése kivitelezheté legyen. A bemutatott vizsgalatok alapjan a
naper6mii  teriiletét a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervében sajatos
teriiletfelhasznalasu térségbe javasolt sorolni, s teriiletét tervezett naperémd jelkulccsal ellatni.

Ezzel God kozigazgatasi teriiletén a telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategoria 27,06 hektarral
csokken, mely teriilet God kozigazgatasi hataran beliil mashol felhasznalhatd. Ennek okan az
onkormanyzati egyeztetések soran, felmeriilt az igény egy esetleges teriiletcserére.
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BATrT hatalyos allapota God teriiletén BATrT modositasi javaslata God teriiletén
(Forrds: www.teir.hu) (Forrds: sajdt szerkesztés)

A beillesztésre és a teriiletcserére vonatkozé teriiletrendezési hatosagi eljaras lefolytatasat God
Varos Onkormanyzata kezdeményezheti a Pest megyei Allami Féépitésznél. A teriiletrendezési
hatdsagi eljaras meginditasarol képviselo-testiileti dontés is sziikséges.

A térségi teriiletfelhasznalasi engedély megszerzését kovetden, a felvazolt szabalyozasi koncepciod
és a beépitési terv alapjan megallapithatd, hogy a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat, tovabba a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasa is
szilkséges. A naper6mii és kapcsolodo létesitményei elhelyezésének biztositasa végett a teriilet
atsorolasa sziikséges egy Uj kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kutatas-fejlesztés, megujulod
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo (Kb-En) teriiletbe.

A modositas lefolytatasa soran, az ingatlanon tervezett Kb-En-1 Gvezet lehetdvé teszi a naperémii
megujuld energiaforras hasznositasara szolgalé miutargyai, az ehhez kapcsolodo egyéb miiszaki
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létesitmények, valamint a naperémi kiszolgalasahoz sziikséges szocialis és egyéb kiszolgalo
épitmények elhelyezését a teriileten, a tanulmanyban vazolt el6irasok betartasa mellett.

Javasolt telepiilésszerkezeti terv - részlet Szabadlyozasi terv javasolt modositdasa

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa kizarolag a térségi teriiletfelhasznalasi engedély
megszerzését kovetden folytathato le. A telepiilésrendezési eszkozok maédositasanak
meginditasarol szintén képviseld-testiileti dontés sziikséges.
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A Piave Solar Kft. (mint Beruhazo) God 0211 és Orbottyan 061/2 hrsz-( ingatlanokon dsszesen 50 MW
teljesitményl napelemes kiserémi(i és a napelempark haldzati csatlakozasat biztositd 132 kV-os
kapcsoldallomas és 132/22 kV-os villamos alallomas létesitését tervezi. A naperomi elhelyezéséhez
teriiletrendezési hatdsagi eljaras lefolytatasa és a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
szilkséges, melynek feltétele, hogy God Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete tamogassa a
napelempark elhelyezését, s dontson a teriiletrendezési hatosagi eljaras meginditasarol, valamint a
telepiilésrendezési eszkozok modositasarol. A Képviselo-testiileti dontés eldsegitése érdekében a
beruhazo telepitési tanulmanyterv készitésével bizta meg a Volgyzugoly Mihely Kft. Az
onkormanyzati egyeztetés soran, az esetleges teriiletcsere miatt, felmeriilt az igény a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vonatkozo teriileti mérleg elkészitésére. Jelen dokumentacio a teriileti
mérleg szamitasat és az ebbél levont kovetkeztetéseket tartalmazza.

A vonatkozo jogszbalyi hattérnek valo megfelelést a dokumentacio két kilon szamitas szerint
vizsgalja:

e A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo teriileti mérleg, mely a 294/2020. (VI.
18.) Korm. rendelet alapjan kiilonleges gazdasagi 6vezetbe sorolt teriileteket is figyelembe
veszi.

e 294/2020. (VI. 18.) Korm. rendelet alapjan kiilonleges gazdasagi ovezetbe sorolt teriileteken
kiviil es6 teriiletekre vonatkozo teriileti mérleg.

1. Vonatkozo6 jogszabdalyi hattér

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MATIT) vonatkozo elGirasai

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategodridk teriiletén beliil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével *

a) az erddgazddlkoddsi térségben az erdéteriilet Gvezetet a térséget lefedé erddk dvezetére
vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozd
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erd6é ovezetként differencidltan
lehatarolni;

b) a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi teriilet 6vezetébe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem
jelolhetd ki;

C) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét - e torvény hatdlybalépését megelézéen mdr jogszerlien
kijelolt beépitésre szdnt teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu
erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célii mezdgazdasdgi terliilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,
tovdbbd kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéteriilet dvezetbe kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési dvezet, dvezet kijelolhetd;

e) a sajdtos teriiletfelhasznadldsu térség teriiletét a terlilet tervezett felhaszndldsanak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erd6-, gazdasdgi vagy intézményteriilet telepliilési dvezetbe
kell sorolni.

Erd6k ovezete

29. § Az erdok ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését

megelézéen kijelolt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erddrél, az erdd védelmeérél és az
erdégazdalkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve, valamint a



Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség teriiletein lévo
erdék ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbék Ovezetében kiilfejtéses mliivelésli bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok szerint
lehet.

A telepiilési térség novekménye

40. § (1) A telepiilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési
tervben a beépitésre szant teriilet novekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt

teriileti_mérleg szerinti telepiilési _térség teriiletének 2%-at. A_beépitésre szdnt teriilet
névekményeére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elGirdsait.




2. A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo teriileti mérleg, mely a 294/2020. (V1.
18.) Korm. rendelet alapjan kiilonleges gazdasagi ovezetbe sorolt teriileteket is figyelembe
veszi.

Ebben a fejezetben a teriileti mérleg God telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilt.
Azonban a 294/2020. (VI. 18.) Korm. rendelet alapjan kijelolt teriileteket a TSZT szerinti ovezeti
besorolas helyett mar kiilonleges gazdasagi vezetbe sorolt teriiletként vettiik figyelembe.

Budapesti Agglomeracio Terliiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BATIT.)

Térségi terilletfelhasznalasi kategoriak
Erd&gazdalkodasi térséeg

Nagy kiterjedésl zoldterileti telepiilési térség
Mezbgazdasagi térseg

Kertes mez&gazdasagi térség

Vizgazcalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajétos teriiletfelhasznalasl térség



Térségi teriiletfelhasznalasi
kategéria

(m?)

%

Telepiilési térség 14 861 230,87 60,81
Mezbgazdasagi térség 5512 783,86 22,56
Erdégazdalkodasi térség 1762 624,09 7,21
Kertes mezdgazdasagi térség 300 362,14 1,23
Sajatos teriiletfelhasznalasu térség 630 059,83 2,58
Nagy kiterjedésii zéldteriileti

telepiilési térség 141 366,86 0,58
Vizgazdalkodasi térség 1230 635,26 5,04

Osszesen

24 439 062,91

100,00




Budapesti Agglomeracioé Teriiletrendezési Tervének és God Varos Telepiilésszerkezeti Tervének
osszevetése

A térképen pirossal vannak jel6lve azok a teriiletek, amely a BATrT.-ben telepiilési térség, azonban
a TSZT-ben beépitésre nem szant épitési dvezetbe soroltak. A fehérrel jelolt teriiletet a 294/2020.
(VI. 18.) Korm. rendelet kiilonleges gazdasagi dvezetbe sorolja, ezért itt a TSZT-ben meghatarozott
épitési Ovezetek, ovezetek helyett ezt vettiik figyelembe a szamitasnal. Ezek kozil vilagoskék
szinliek azok a teriiletek, melyek a BATrT.-ben nem telepiilési térségek.
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Eltérések a telepiilési térségek tekintetében:

Térségi )
teriiletfelhasznalasi | Epitési ovezet/ovezet (m?)
kategoria
Telepiilési térség v 16 457
Telepiilési térség Ma-3 13 583
Telepillési térség Ev-t 15 554




Telepillési térség Ma-3 28 049

Osszesen 73 643 m2

Telepiilési térség osszesen 14 861 230,87 m2

A MATIT 40. § (1) bekezdése szerint: ,,A telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott
teriiletén a telepliilésrendezési tervben a beépitésre szdnt teriilet novekménye nem haladhatja meg
a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-dt.”

8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. torvényhez

Budapesti Agglomeracié telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
1 Telepiilés Telepiilési térség teriilete (ha) | Telepiilés kozigazgatasi teriilete | Telepiilési térség teriiletének
(ha) aranya (%)

24. God 1486,12 244391 60,81
Telepiilési térség osszesen 14 861 230,87 m2 2% 297 224,62 m2
Kilonleges gazdasagi
ovezetbe sorolt terlilet mely 1 060 967 m2

nem telepiilési térség
Beépitésre nem szant épitési

ovezet, mely a BATrIT.-ben 73 643 m2 0,5%
telepiilési térség
)2 987 324 m2 6,6% > 2% - 690 099 m2

A fenti szamitas alapjan a telepiilésnek, a 2 %-os novekmény (297 224,62 m?) mellett 73 643 m?
olyan teriilete van mely bar a a BATrT.-ben telepiilési térség, azonban a TSZT-ben beépitésre
nem szant épitési ovezetbe sorolt. Azonban a 294/2020. (VI. 18.) Korm. rendelet kiilonleges
gazdasagi Ovezetbe sorolt 1 060 967 m? olyan teriiletet, mely a BATrT.-ben nem telepiilési
térség. Osszességében a telepiilés igy nem rendelkezik tartalék teriilettel.




A mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet Gvezetébe kell sorolni.
Az alabbi térképen pirossal vannak jelolve azok a teriiletek, amely a BATrT.-ben mez6gazdasagi
térség, azonban a TSZT-ben nem mezdgazdasagi 6vezetbe soroltak.
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Eltérések a mezdégazdasagi térségek tekintetében:

Térségi ’
teriiletfelhasznalasi Epitési ovezet/dvezet (m?)
kategoria

Mezbgazdasagi Ev, V-D 9 658
terseg

Mezbgazdasagi 7 171 691
térség

Mezggazdasagl Ev 265 298
térség




260 239
20 362

V, Ev
V-D

Mezdgazdasagi
térség
Mezdgazdasagi
térség

IR 5 R




Mezbgazdasagi

lez0 V-D 25 691
térség
Mezbgazdasagi Ev 11 382
térség
Mezbgazdasagi v 17 190
térség
. - 294/2020. (V1. 18.) Korm.
Mez6gazdasagi rendelet 997 688
térség

Kiilonleges gazdasagi ovezet




Mezbgazdasagi

ez Ev 56 302
térség

Mez6gazdasagi Ev 6724

térség

Mez6gazdasagi Ev 4374
térség

Mezbgazdasagi

térség e 8227
Mez6gazdasagi Ev 6 643

térség




t’(‘éeéggaz‘jasag‘ Ev 372 014
Osszesen 2 2332483
m
Mezobgazdasagi térség osszesen 5512 783,86 m*
2 2 40,5 %> 25
25% - a 1378 196 m? 2233483 m™> 1378 196 m %
nem felel
meg

A MATTIT 11.8 b) alapjan a mezégazdasdgi térseg teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi
teriilet ovezetébe kell sorolni. Jelenleg a mezbégazdasagi térség teriiletének kevesebb, mint
75%-a van mezdgazdasagi teriilet ovezetébe sorolva. Ezért a mezdgazdasagi térség teriiletén a
mezdgazdasagi ovezet nem csokkenthetd.




Az alabbi térképen pirossal vannak jelolve azok a teriiletek, amely a BATrT.-ben erdégazdalkodasi

térség, azonban a TSZT-ben nem erdéovezetbe soroltak.
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Eltérések az erdégazdalkodasi térségek tekintetében:

Térségi )
teriiletfelhasznalasi | Epitési ovezet/ovezet (m?)
kategoria
294/2020. (VI. 18.)
Erd6gazdalkodasi Korm. rendelet
Py L . 63 488
terseg Kulonleges gazdasagi
ovezet
Osszesen 63 488 m2
Erdégazdalkodasi térség 1762 624.09 m2
osszesen ?

A MATIT 11.8 a) bekezdése szerint az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet ovezetet a
térseget lefed6 erd6k ovezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre
javasolt teriilet ovezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és
tervezett erdé ovezetként differencialtan lehatarolni. Erdégazdalkodasi térségre vonatkoz6an
pontos szazalékot nem hataroz meg a MATTT.




Az erdék oOvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia. A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve
altal kijelolt teleplilési térség teriiletein lévo erdok ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen
kivil kell hagyni. Az alabbi térképen ezért pirossal csak azok a BATrT.-ben erdd Ovezetbe sorolt
teriiletek keriiltek kijelolésre, melyek nem telepiilési térségek.

onleges gazda

ovezet

Erdé ovezet osszesen, amely nem telepiilési térség: 1 736 905,16 m”



JELMAGYARAZAT :

| T o St

A Wi i) R
g
08 KETRELS LT
[T p—
1 TR W B
L2 I AT

FIRESEEING, SIDLGATHTO GUBASAGH TERALT

BiB--FE

13 DR SDMG RRLET
o OmoWnS o
83 MW Mo Em BT
LA EAOREES - ST ToE
01 UOMERE - T TERLEY
L
0 LS - SRS TR
RDMERS - TSTRATCELN TORLET
VA OMES - OUALE TERLET
B8 GAONIES - EESEHET W
11 GRS - YOG TR

B KNOWEES - L TRAE

Bl B HEE
g

e v 2T TERLETER
M e TERRET

ATOTIPA S OS] TERMET

LT (e, xoRxAT)

LN ML TETES) OTERLEY

CAIDALIGI EELTETESO EXOSTERALY

AT ETTEATHEAS TERRET

NS LIS TEET

MIISAIDALNIAS] TERBLET - D
vimsadnicamnis | TR

TS| e

LIRS BEEPITERE M SIA - WAV TERLET

RLIESES SIS s St - LT,
FASITOTY ROITERALT, SETAME
LI WA M SN - TR

&'
£

(3 VR €3 KRATIZASAL CINETT TERLCTEC
6T GOE DOEE
1 DVKS{GVETELEN
® o
e Tl
el MODAEX] EORMEIET WATIRA
T
2 Tk 13 mvesTeTLEY
e 0 T AL TIRLETE
e RTINS TERSETIIELN TORLET WIHIATRETE
® | CHSGS CLOMOSER TSI FRTOR (EK LK FRRRAS)
o RSZAGS INEAUGIAL WALLNT - MGTERLET KATHRA/TERLETE
e ORSTADOS DCLOGIA] WALGTAT - WAGTERCLET JAVAGLT WATARR
e HEZARDS ROUDSTAL ALCLAT - ORDLOGTAT LSS0 WATIATTGRLLTE
(RSTIGES (DA XD - ASTEERLET WIAAERLETE
o | om e
S T LGNS TSI TERLET
3 L
17 Wk 1 Vv
m = VIZBALIS MELSO WDODVEZET HATARM
VIZBAZIS €050 VEDOOVEZET HATARM
VIZIAIS MIOROSE B A" WEBOWEET AR
VIZEALS MIORSKRLIG1A| 5" WEODRZET HIAA
- Lz O TERLTENT
13 s
D dovher cksania o e MSKUTATST TERAET Tk

=

- o

AL T

=

+ )

4 ONg
1} o
|
1. Ao FLDEK,
I
\
1 e RS
. exE
= R Of e
— i — TS
- ——— e mET
o e 8
—_— —— v o
e, £
—O~ =0 rovaum smmen o SporN Ak
4.3 KITOTIAL S GBS
i
s
b e o
- EINTEN 0T ERESTTENES
e
W e
s e, Suseoad

43 viz1 e
LI LOS (1.0, KPCIDTE) v

eI v

Az el6z6 abran pirossal jelolt teriiletek koziil az alabbi abran azok keriiltek pirossal kijelolésre,
melyek a TSZT-ben nem erd6 ovezetbe soroltak.
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Eltérések az erd6ovezetek tekintetében:

Orszagos )
teriiletrendezési Epitési ovezet/ovezet (m?)
terv
Erdok ovezete Ev megfelel
I nem felel meg
Erdok ovezete Kb-B 3103
Osszesen 3103 m?
Erd6 Ovezet Osszesen, o o
amely nem telepiilési térség 1 736 905,16 m? 05 < B E
5% - a 86 845,3 m’ | 86 845,3 m’> 3103 m’ megfelel
A MATIT 29. § alapjan az erdék Ovezetébe tartozé teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Azonban a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évé erdok
ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni. Ennek figyelembevételével az
erdok ovezetébe tartozo teriiletek tobb mint 95%-a erdéteriilet ovezetbe sorolt, tehat megfelel
az eléirasnak.




3. 294/2020. (VI. 18.) Korm. rendelet alapjan kiilonleges
teriileteken kiviil eso teriiletekre vonatkozo teriileti mérleg

gazdasagi Ovezetbe sorolt

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BATrT.) a 294/2020.
(VI. 18.) Korm. rendeletben kiilonleges gazdasagi ovezetbe sorolt teriilet nélkiil

Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedés( zoldterileti telepilési térség
Mezbégazdasagi térség

Kertes mezGgazdasagi térség

Vizgazcoalkodasi térség

Telepulési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasl térség



Ebben a fejezetben a teriileti mérleg szamitasanal a 294/2020. (VI. 18.) Korm. rendelet alapjan
kijelolt teriileteket nem vettiik figyelembe. Ezért a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriilete
az alabbiak szerint csokkent:

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoria (m?) %
Telepiilési térség 11 382 233,1 57
Mez6gazdasagi térség 4515 096 23
Erdégazdalkodasi térség 1 699 136,01 8,5
Kertes mezdgazdasagi térseg 300 362,14 1,5
Sajatos teriiletfelhasznalasu térség 630 059,83 3
Nagy kiterjedési zoldteriileti teleplilési

térség 141 366,86 1
Vizgazdalkodasi térség 1 230 635,26 6
Osszesen 19 898 889 100,00
Telepiilési térség osszesen 11 382 233,1 m2 2% 227 645 m2

Beepitesre nem szant epitesi 73 643 m2

ovezet, mely a BATrT.-ben (nem valtozik) 0,65 %
telepiilési térség
Tartalék teriilet osszesen: 73 643 m2 + 227 645 m2 z + 301 288 m2

A fenti szamitas alapjan a telepiilésnek, a 2 %-os novekmény (227 645 m?) mellett 73 643 m?
olyan teriilete van mely bar a BATrT.-ben telepiilési térség, azonban a TSZT-ben beépitésre
nem szant épitési ovezetbe sorolt. A 294/2020. (VI. 18.) Korm. rendelet alapjan kijelolt
teriileteken kiviil nincs olyan teriilet, mely a TSZT-ben beépitésre szant épitési ovezetbe sorolt,
azonban a BATrT.-ben nem telepiilési térség. igy osszességében 301 288 m’ tartalék teriilettel
rendelkezik a telepiilés.




&?ﬁggags‘:;zfn aﬁzﬁa;zz‘}aj;gr: Lrse, | MATIT altal elgirt megfelelés | Megfelel
4 515 096 1 066 405 max. 25% | 1128 774 igen
Erdégazdalkodasi térség,
Erdégazdalkodasi ami a TSZT-ben nem E MATTT altal el6irt megfelelés Megfelel
térség osszesen ovezetbe sorolt
1699 316,09 0 - | - igen
Erd6 ovezet, ami a

TSZT-ben nem E MATST altal elSirt megfelelés Megfelel
Erd6 ovezet ovezetbe sorolt
1736 905,16 3103 (nem valtozik) max. 5% | 86 845,26 igen

A MATTT 11.8 b) alapjan a mezégazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasdgi
teriilet ovezetébe kell sorolni. Jelenleg a mez6gazdasagi térség teriiletének 23,6 %-a, kicsivel
tobb, mint 75% van mezdgazdasagi teriilet ovezetébe sorolva. Ezért a mezdgazdasagi térség
teriiletén a mezdgazdasagi ovezet minimalisan csokkenthetd.

A MATTT 11.§ a) bekezdése szerint az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet 6vezetet a
térséget lefed6 erdbk ovezetére vonatkozd szabadlyok szerint, valamint az erdételepitésre
javasolt teriilet ovezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és
tervezett erdo ovezetként differencialtan lehatdrolni. Erdégazdalkodasi térségre vonatkozo6an
pontos szazalékot nem hataroz meg a MATTT.

A MATIT 29. § alapjan az erdék ovezetébe tartozé teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Azonban a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség teriiletein lévé erdék
ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni. Ennek figyelembevételével az
erdok ovezetébe tartozo teriiletek tobb mint 95%-a erdéteriilet ovezetbe sorolt, tehat megfelel
az eléirasnak.




