1. melléklet

TELEPULESKEPI VELEMENY

Vici Onkéntes és Tiizolté Polgardr Egyesiilet (2131 God, Zimpel Karoly u. 4/b.) kérelmezd, mint
épitteté, Nagy Géza meghatalmazott 4ltal 2021. 08. 31. napjan benytjtott, God Varos Onkormanyzata
tulajdonaban allo6 God, Rémaiak tutja 1829/8 hrsz. alatti ingatlanon tiizolté szertar épitésére
vonatkozé — Nagy Géza épitészmérnok tervezd (kamarai szam: E 01-4754) altal készitett —
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az alabbi feltétellel engedélyezésre javaslom:

= A vakolt feliiletii utcai homlokzaton megjelené 'TUZOLTOSAG' felirat a homlokzat
aranyaihoz képes tulzott méreti. A felirat kisebb betiikkel, a haromszog zarodasu oromfal
sulypontjaban helyezend6 el.

= A telek zoldfeliiletei, kiemelten az oldalkerti és hatsékerti savok intenziv novényesitéssel
alakitandék ki, a kedvezé tajképi illeszkedés érdekében. A telek zoldfeliileteit a TKR
vonatkoz6 eldirasai szerint fasitani sziikséges.

= A tetdfeliiletet nem fényes feliilettel sziikséges kialakitani

Felhivom figyelmét, hogy jelen telepiilésképi vélemény:

= a kozteriilet-hasznalat rendjének szabalyozasarol szolo 34/1991.(XI. 20.) sz. onkormanyzati
rendelet altal meghatarozott kozteriilet-hasznalati kotelezettségek aldl, és

»  God Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol sz616 24/2016.
(XI1.9.) 6nkormanyzati rendelete (HESZ) vonatkozo el6irasai alol nem mentesit.

A telepiilésképi vélemény ellen 6nalld jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi hatosagi
iigyben hozott dontés keretében vitathato.

INDOKOLAS

Vici Onkéntes és Tiizolto Polgarér Egyesiilet, mint épittetd, Nagy Géza meghatalmazott tervezé altal
God Varos Onkormdnyzata tulajdonaban 1évé 2131 God, Romaiak titja 1829/8 hrsz. alatti ingatlanon
tlizoltd szertar €pitési engedélyezési eljarast megel6zo telepiilésképi véleményezési eljarasi kérelmet
nyujtott be hatésagunkhoz.

God Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz616 40/2017. (XI1.21.)
Onkormanyzati rendelete alapjan (a tovabbiakban: TKR) 38. § (1) bekezdés szerint telepiilésképi
véleményezési eljarast kell lefolytatni minden épitmény épitésére, bovitésére, telepiilésképet érintd
atalakitasara iranyulo épitési-, 0sszevont-, vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz kotott épitési
tevékenységgel kapcsolatban.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet) 44.§-45.§
szerint, valamint a TKR alapjan a telepiilésképi véleményezési eljaras soran az épiilet telepiilésképi
véleményezési dokumentacidjat attekintettem és a TKR-ben meghatarozott szempontokat vizsgaltam.

Az ingatlan a HESZ szerint Lke-4b/SZ/720/16/25/30/0,6/30/50/5,0 kertvarosias lakodvezetbe sorolt,
ahol a tervezett rendeltetés elhelyezheto.

Az ingatlanra vonatkozo eléirasokat a HESZ 49.§ és 55.§-ai tartalmazzék.



HESZ ,49. §(1) Ha egy adott épitési telek teriilete az évezetre eldirt minimdlis telekméretet
tobbszorosen meghaladja, az épitési telken elhelyezhetd épiiletek alapteriilete nem haladhatja meg a
minimalis telekméret kétszeres mértéke alapjan szamitott beépithetoseg hatarértéket.

(2) A kertvarosias lakoovezetek koziil, amelyekben egy telken legfeljebb 2 rendeltetési egység létesitheto,
azokat egy épiiletben, vagy ket épiiletben, de a kozteriiletrél mindkettot kozvetleniil megkozelitheto
modon kell megvalositani, ahol az 6vezeti eldirasok kettonél tobb rendeltetési egység épitését teszik
lehetove, ott rendeltetési egység szamot egy épiiletben kell biztositani.

(3) Az eldkert mélysége az uj beépitésii teriileteken minimum 6 m, a mdr beépitett teriileteken minimum
5 m, kivéve azokat a teriileteket, ahol a meglevé egységes beépitési vonal ettdl az értéktdl elter. A Pesti
ut mentén, a Duna ut mentén a Pesti ut és Vasut utca utca kézott, az Ady Endre ut mentén és a Kalman
utca melletti teriileteken az elékert mérete minimum 6 m, kivéve, ahol a meglévd egységes beépités
vonala ettol eltér.

(4) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az elhelyezendd uj épiiletet az oldalhatartol legalabb 0,8 m
tavolsagra kell elhelyezni.

(5) Az épiiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet, kivéve az Lke 3 ovezetet.

6)-

55. § (1) Az Lke-4b épitési dvezetben az alabbi funkcioju épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) két rendeltetési egységhbdl allo lako- és iidiildépiilet,

b) a helyi lakossadg elldatasdt szolgald kereskedelmi, szolgdltato, vendéglito épiilet,

C) egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

d) a teriilet rendeltetésszerti haszndlatat nem zavard hatdasu egyéb gazdasdgi tevékenység célidra
szolgdlo épiilet.

Az Lke-4b épitési ovezetben a rendeltetési egységek maximum egy épiiletben helyezhetbk el.”

A TKR Altalanos rendelkezései a 16. §-ban, a kertvarosi teriiletre vonatkozo6 eldirasai a 22. §-ben
talalhatdak, mely eldirasoknak a terv megfelel.

TKR ,, 16. § (1) A kék tetdszin nem megengedett.

(2) A telepiilés bel és kiilteriiletén uj lako, iidiilo és gazdasagi fo- és mellékrendeltetésii épitmények,
keritések és egyeb épitmények - a reklamtabla kivételével- szinezése csak pasztell szinekkel, a telepiilés
hagyomanyainak megfelelé modon alakithato ki. Javasolt a fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort
feher, sziirke, okkersarga arnyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta vords és pasztell zold.
Javitdaskor az épiilet eredeti szine is alkalmazhato.

(3) Tiltott a homlokzaton a nagytablas fémlemez burkolat alkalmazasa, kivéve a gazdasagi teriileteket.

(4) Lako és telepiiléeskozpont vegyes teriileteken a tetofeliiletek fedése amennyiben a teriiletre érvényes
sajatos helyi elGirds, masként nem rendelkezik, csak égetett agyag- vagy betoncserép lehet az égetett
agyag sotétebb vagy vilagosabb drnyalatai szinében, valamint bitumenes zsindely. A kiegészito
tetofelépitményeknél a tetofeliilet 25%-ig a héjalas és a tetdfedéshez igazodo, nem fényes feliiletii egyéb
fedés is megengedett.

(5) A teté hajlasszégének meghatarozasanal igazodni kell a kornyezetben kialakult dllapothoz és
Utcaképhez,

(...)

(13) 30%-ndl nagyobb kotelezé zdldfeliileti arany meghatarozasa esetén a kialakitando zdldfeliilet
legalabb 35 %-at fasitani kell,

(14) 30%, vagy annal kisebb kételezd zoldfeliilet ardany meghatdarozdsa esetén a kialakitando zéldfeliilet
legalabb 50 %- at fasitani kell,

(...)

(18) A kételezben kialakitando zoldfeliilet minden megkezdett 100 m*-e utan 1 db lombhullato, 6shonos,
nagy lombkorondt ndveld fa iiltetésérdl és nevelésérdl kell gondoskodni, kivétel, ha a telek mérete és az
tiltetési tavolsag ezt nem teszi lehetdve.



(19) A telken beliili parkolokat fasitva kell kialakitani: 4 parkolohelyenként 1 kézepes lombkorondju fa
telepitendo.

(...)

(22) Tereprendezés és épitési tevékenység csak ugy vegezhetd, hogy az ne rontsa a teriilet felszini
vizelvezetési tulajdonsagait, és a vizelvezetés ne veszélyeztesse a szomszédos telkeket, illetve a talaj
allékonysagat.

(23) Az ingatlan beépitése soran biztositani kell a telek hadtsokertienek gépkocsival torténd
megkozelitését. Ez alol kivételt képez a zartsoru, a csoporthazas beépités, valamint az olyan kialakult
telekallapotok, melyeken miitargyak, vagy a terepviszonyok és a meglévo értékes novényzet ezt nem
teszik lehetévé, ebben az esetben az épiilet bovitése sordn az uj épiilet épitésére vonatkozo oldalkerti
eldirasok betartdsa kotelezo.

(...)

(27) A varos belteriiletén arnyékszék elhelyezése tilos, mobil illemhely, zuhanyozo, mosdo eld- és
oldalkertben nem helyezhetd el.

(28) Haztartasi hulladek elhelyezésére szolgalo hulladékgyiijté és tarolo eldkertben csak az utcai
keritéssel egybeépitve helyezhetd el, maximum 10 m2 alapteriilettel. 6 lakasosnal tobb lakdst tartalmazo
épiilet esetében ez, maximum 3 x 10 m2 lehet.

(...)7

,22.§ (1) Az épiilet legmagasabb pontia nem haladhatia meg az ovezetre eldirt maximdlis
épii'éetmagassdgndl 4 méterrel nagyobb ertéket.

()

(3) Kertvdrosias lakoovezetekben a lapos teté és a zoldtetd is megengedett. Tetdfelujitas esetén,
amennyiben a teté szerkezete és hajlasszoge indokolja egyéb tetofedo anyag is alkalmazhato, kiveve
hullam és sik eternit pala, valamint miianyag sik és hullamlemez.

(4) A kertvarosi karakterti lakdteriileteken kizardlag természetes ko, tégla, vakolat, fa anyaghaszndlattal
kell kialakitani az épiiletek kiilsé homlokzatat,

(...)

(6)* az épiiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet. Az elGirds vonatkozik a két- vagy tobblakdsos
épiiletekre is. Az elGiras nem vonatkozik a kozépiiletekre, kiilonds tekintettel a kozintézmények
épiileteire.”

A véleményezési eljaras soran Aba Lehel God Varos Féépitésze az alabbi szakmai allasfoglalast adta:

A tervezett tiizoltosagi szertar, mint szolgaltato funkcioju épiilet épitészeti megjelenése, anyag és
szinhaszndlata megfelel a Telepiiléskép védelmérdl szolo rendelet vonatkozo eldirdsainak. A tervezett
kialakitds az alabbi feltétellel engedélyezésre javasolhato:

A vakolt feliiletii utcai homlokzaton megjelené 'TUZOLTOSAG' felirat a homlokzat ardnyaihoz képes tilzott
meéretil. A felirat kisebb betiikkel, a haromszog zarodasu oromfal sulypontjaban helyezendo el.

A telek zoldfeliiletei, kiemelten az oldalkerti és hatsokerti savok intenziv névényesitéssel alakitandok ki,
a kedvezd tajkepi illeszkedes érdekeben. A telek zoldfeliileteit a TKR vonatkozo eldirdsai szerint fasitani
sziikséges.(TKR 16.5 (13))

A tetofeliiletet nem fényes feliilettel sziikseges kialakitani.”

Az 6nall6 jogorvoslatot a Korm.rendelet 45.§ (9) bekezdése alapjan zartam ki.

Telepiilésképi véleményemet a telepiiléskép védelmérdl szoldé 2016. évi LXXIV torvény 8.§ (2)
bekezdés b) pontja és a Telepiilésképi rendelet 38. § (1) bekezdés alapjan adtam ki.

God, 2022. szeptember ...

God Varos Onkorményzata . ..... /2022. (IX....) Ok hatarozata alapjan
Balogh Csaba polgarmester nevében:
Toéth Janos
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Kapjak:

aprwbdE

Nagy Géza - meghatalmazott ETDR feliileten

Viaci Onkéntes és Tiizolté Polgardr Egyesiilet - épittetd 2131 Go&d, Zimpel Karoly u. 4/b.
PMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly Epitésiigyi Osztaly 3. ETDR feliileten
Irattar helyben

Tervtar helyben



