Ugyiratszam: 8-019-1/2011.

TAJEKOZTATO

a StartOtthon Kft. altal adott lakasértékesitési ajanlatrol

Marko Jozsef polgirmester a 2011. januari KépviselO-testiileti iilésen rdviden
tajékozatta a T. testiiletet a StartOtthon Kft. ajanlatardl, egyidejiileg jelezte, hogy az ajanlat
részleteirdl, valamint a dontéshez sziikséges tovabbi informacickrol a testiilet irdsbeli
tajckoztatast kap.

Jelen anyaggal ennek az igéretnek tesziink eleget.

Vattay Péter a StartOtthon Kft. ligyvezet6je 2010. elején, majd 2011. januarjaban
ismételten megkereste az énkormanyzatot azzal az ajanlattal, hogy az 6nkormanyzat részére
nyomott dron, j6 mindségl, 0 €pitési 17 db. lakast felajant értékesitésre.

Az egy épiilettombben 16vH lakésok eltéré méretiiek. fgy van koztik 1 + fé szobds
(44,60 m2), 1 + 2 fél szobés (60,76 m2), 2 szobas (49,93 m2), 2 + fél szobas ((57,74 m2) és 3
szobas (62,50 m2). A felajanlott lakéasok listaja és vételara az 1. sz. mellékletben talalhato,

A vallalkoz6 az ugyanabban az épiilettdmbben 1évé lizletnek kialakitott helyiségeket is
felajanlotta értékesitésre, azonban az ajanlatnak ez a része az Onkorményzat szamara nyilvan
nem érdekes.

A vételre felajanlott lakasok egyarant alkalmasak szocidlis, illetve piaci alapon
mitkddtetendd bérlakasként torténd hasznositasra.

A 17 db lakds megvéasarlasa esetén kiilonbozd - a bérbeadas tekintetében tobb célesoport is
sz6ba johet. fgy segiteni lehet

a.) az adossagvalsag miatt nehéz helyzetbe keriilt, de még bérleti dijat fizetni képes
csaladokon,

b.) idds, egyediilallo, nyugdijasokon, akik szamédra az 6sszkomfortos lakasban a napi életvitel
kénnyebbé valik. Ez utébbi célcsoport esetén szoba jéhet egy olyan megoldas is, hogy az
egyediilallé nyugdijas ingatlantulajdonossal olyan megéallapodas szidletik, hogy a gyengébb
életkoriilményeket biztositd ingatlannak az Onkorméanyzat részére torténd Atadasa fejében
rendkiviil kedvezd, jelképes bérleti dijért biztosit az dnkormanyzat életfogytig tarté bérieti
jogot.

Fentieken til természetesen adodik a normal, piaci ru bérbeadas.

A felajanlott ingatlan megvételéhez lehetbség van kedvezményes hitel felvételére. A hitel
visszafizetésének forrasaul szolgalhat a bérbe adott ingatlanok bérleti dija, a leadott lakasok
értékesitésébol befolyo bevétel, illetve az Snkorméanyzat e célra biztositott pénzeszkize.

A véllalkozd mellékelie az érlistat is, melyhez a kévetkezoket irta:
"Osszesitve, ha csak a lakdsokat nézziik, akkor az dtlagdrak a kovetkez6képpen alakulnak.
1. Egy-egy lakds ara, (benne a tdrolé helyiség, a gh. bedllo, és a nagyméretii terasz dra)
osztva a lakds netto m2-rel = 231.724,-Ft/m2
2. Egy-egy lakds dra, (benne a tdrolo helyiség, a gk. bedllo, és a nagyméreli terasz dra)
osztva a lakds netto m2 és a terasz m2 50%-nak dsszegével = 208.786,-Ft/m2.



Ez utébbi 208.786,-Ft/m2hoz tartozo szamoldsi mod adja a piacon elterjedt, haszndlatos
mutatészdmot. Az drakat szeretménk Onikkel még egyeztetni, mert mint elmondtam ez az dr
nekiink mar kb. 30 millio Fi-tal a veszteségzondaban van.”

Ha ez az allitds igaz, akkor a varos aron alul juthat egy jelen piaci korlilmények kozott nem
forgalomképes, de t6bb célra is hasznosithaté korszerti ingatlanvagyonhoz.

Az ingatlan megvasarlasihoz a ,,Sikeres Magyarorszagért™ Bérlakas Hitelprogram
keretében kedvezmeényes hitel vehetd fel. A hitelprogram feliételei a 2. sz. mellékietben,
illetve a
www.mfb. hu/tevekenyseg/hitelprogramok/onkormanyzati _infrastrukturafejlesziesi_programok
/berlakas cimen érhet6 el.

A 3. sz. mellékletben a szdmitds kiilonbozd szadmu, eliérd Osszegli bérleti dijjal
szamitott bevételt, valamint a dijbevétel és egy feltételezett 1,25M forint / havi
torlesztérészlet kiilonbségét mutatja. A szamitasbol j6 latszik, hogy a feliételezett
torlesztérészt a bérleti dijbevétel csak igen magas piaci bérleti dij és 100%-os bérbeadas
mellett termeli ki.

Fentiekb6l egyértelmiien kovetkezik, hogy az ingatlan csak bérleti dijbevételbdl nem
vasarolhaté meg. [gy az Onkormanyzat szamara az alibbi dontési lehet6ségek adédnak:

a. az ingatian megvétele mellett dont gy, hogy tisztidban van azzal, hogy a bérleti tton
torténd hasznositds esetén az ingatlan megvasarlasat szolgdld torlesztbrészletek
valamilyen hanyadat folyamatosan sajat egyéb forrasbol kell biztositania,

b. az ingatlan megvétele mellett dont Ggy, hogy a lakasok egy részét folyamatosan idos,
egyediilallé, nyugdijasok széméara adja ki, és az é&ltaluk leadott ingatlanok
értékesitésébol befolyd vételarat forditja hiteltdrlesztésre,

¢. Nem vasérolja meg a felajanlott 17 lakést.

Mellékletek:

1. sz. mellékiet: A felajanlott lakasok listdja és vételara

2. sz. mellékiet: ,,Sikeres Magyarorszagért” Bérlakas Hitelprogram feltételei

3. sz. melléklet: Szamitas, mely mutatja a kiilénbdzd szédmu, eltérd Osszegli bérleti dijjal
szamitott bevételt, valamint a dijbevétel és egy feltételezett 1,25M forint / havi
torlesztorészliet kiilonbségét.

Gad, 2011, februar 8.

dr. Pintér Gyirgy
alpolgarmester
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2. Fiatalok, nagycsalddosok részére -bérfakéso.k épitdsére lakasonként legfeljebb 18 M

Ft
Sgeterssits, foglalkoztatasi céiu tartos onkormanyzati 'Iakasonként legfeijebb 20_M' .
1I0mény epltesére B _ 51 sTE
4. Uj és haszndlt lakasok megvésérléséra, abban az esetben, ha az lakésonként legfeljebb 15 M
onkormanyzat vatlalja, hogy a lakast bérlakasként hasznositja Fi
5: Nyugdijashaz idések’ otthona lakootthon Iakasotthon &pitesére és férdhélyenkeént iegfeljebb 6 M
feluﬂté are Ft
6. Az dnkormanyzati tulajdond bérlakasok felljitasara : {akasonként legfeliebb 5 M Ft
7: Anem lakés celd é‘pi;ig_t_él_igmén_y.3béi'iaké's céinAtatakitasara Eakésonkent legfeliebb 10°M
E S i B Ft
8. A telepllési Snkormanyzat elévésérlasi joga alapjan toriend lakasonkeént legfeljebb 20
lakésvasarlésia, abban az esetben, ha az onkormanyzat véllalja, hogy a millié forint

lakést a korébbr tula]donosnak bérbe adja

A hitel feltételei

Sajaters A sajat erd.a beruhazas - a hitelfelvevs afa visszaigenylési jogosultsaganak
megfeleldén: netto vagy brutto modon szamitott — bekerdlési-értékének legaldbb
10%-a, @’ sen minimum 5%-a. A 8. &s a 9. hitelcél
esetében a hitelhez sajat ert nem szikséges, A sajat erdbe az allami vagy




Amennyiben hite van, az alabbi g-mafl-Cimre

varjuk: termékfejlesztes @mib hii




000 0L L- 000 0S 000012 0000/¢ | 0000£S | 0000689 | 000 0S8 000 0LO L 000 08
000 09 000 002 000 0¥E | 00008y | 000029 | 00009/ | 000 006 000 0¥0 | 000 02
000 0EZ 000 05¢ 000 0¥ 000065 | 00001/ | 00008 | Q00 0S6 000 020 | 000 09
000 00¥ 000008 000 009 00000/ | 000008 | 000006 | 000000 L | 00000 L 000 0§
000 0.8 000 059 000 0/ 0000L8 | 000068 | 0000/6 |0000G0 L | 0Q00OEL L 000 OF
000 0¥/ 000 008 000 098 000026 | 000086 | 0000701 | 00000L L] 000Q9L L 000 0¢
000 0L6 000 056 000066 {0000€0) | 0000/01 |O00OLL L JOOOOSLL] 000O06LL 000 0Z
Ll Sl ¢l Ll 6 L G e (d)
ria 1131439
YINYZS MOSYMV 013714 Lvrid LL31y3d
SY1INYVYrvYZZOH MQ
= = 13LIAIATHIGNV1 - SA1ZS3IATHOL IAVH No3ZSSQO INI¥O4 NSZ')
00009g L | ocooooz) | oooor0 L | 000088 | 00002/ | 00009S | 00O 0OF 000 0¥%2 000 08
00006%L L | 000050} 000018 000022 | 0000£9 | 000 O06% | 00O 0SE 000 0LZ 000 02
000 020 L 000 006 000 08/ 000099 | 0000#S | 0000zZ¥ | 000 00€ 000 081 000 09
000 068 000 0G/ 000 059 000065 | 0000S¥ | 000 0SE | 000 0Se 000 0G1 000 08
| 000089 000 009 000 025 000 07% | 00009¢ | 00008Z | 00000Z 000 021 000 OF
000 OLG 000 0S¥ 000 06¢ o000 oce | 0000/ | 0000LZ | 000 OSL 000 06__ 000 O¢
000 0%€ 000 00E 000 09¢ 0000zZ | 00008l | 000OFL | 00000 000 09 000 02
Li Gl el LL 8 l g ;s (34)
r1g 1137y3g |
(sexel)
£95330310M3}

T s

SYLINYZS 13.13A34rid IL3 7439




