- -
—~ T

HESZ, SZT mdédositds

ELOTERJESZTES
Giéd Vares Onkormanyzat Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak és
Pénziigyi, Elenirzo, Kozbeszerzési és Jogi Bizottsaganak
2011. aprilisi iilésére

Tiszielt Bizottsag!

A VKB 2010. oktéberi hatirozatanak megfelelden megkezdddstt a HESZ és a szabalyozasi terv
modositasanak véleményeztetési eljarasa.

5/2010. (X1.03.) sz. VKB hatdrozat

God Viros Onkormanyzatdnak Virosfejlesziési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga javasolja a HESZ modositdsdnak és a -
2-sz fout — varoshatdr - Pozsonyi utca —Itka kiz - Szabalyozdsi Tervének - véleményeztetési eljdrasinak megkezdését,

Felelds: polgdrmester, féépitész
Hatarids: azonnal

A véleményeztetési eljards a szakhatosagok atszervezése miatt huzodott el, de mara a masodik kor
is lezarult.

A 2011. marcius 16-i egyezietd targyalas jegyzokonyvét mellékelem.

Az 1997 évi LXXVIIL Tv (ETV) 9. § az alabbiakat tartalmazza

(6) A véleményezési eljards befejezése utdn a telepiilésrendezési eszkozoket az elfogaddsuk elétt - a (3)-(4) bekezdés
alapjan  beérkezett, de el nem fogadott véleményekkel és azok indokoldsdaval egviitt - a polgdrmesternek
{fopolgdrmesternek) legaldbb egy hdnapra a helyben szokdsos médon kozzé kell tennie azzal, hogy az érintettek a
kazzététel ideje alatt azokkal kapcsolatban észrevérelt tehetnek, itovabbd meg kell kitldenie szakmai véleményezés
céljdbol:

b) egyéb szabalyzatot és terveket az dllami féépitésznek.

Hatarozati javasiat

Giid Vares Onkormanyzatanak Bizottsiga felkéri a polgarmestert,
hogy kezdje meg a HESZ médositisinak és a ,,2-sz foit — varoshatar - Pozsonyi utca —Ilka
koz szabalyozasi terve” ETV 9. § (6) szerinti véleményeztetési eljarasat.

Felelds: polgiarmester, foépitész

Hataridé: azonnal

Gad, 2011-04-05.

Tajj anyi Judit

Féépitész

Mellékletek: 2010. oktoberi eloterjesztés (eldzmény)
Egyezietd targyalas jegyzikonyve
HESZ modosité rendelet-tervezet
Szabalyozasi terv
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HESZ kiegészités, hibajavitds

ELOTERJESZTES
Géd Varos Onkormanyzat Vérosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizotisagdnak
2010. oktdberi tlésére

Tiszielt Bizotlsag |

God Varos a Telepiilésszerkezeti Tervét 2004, juniusaban fogadta el. A terfllettel kapesolatban 2005-ben az aldbbi

hatdrozatok sziilettek:
40/2005. (V. 28.) s=. Ok hatdrozat

Gad Varoes Onkormdnyzat Képviseld-testiilete

A gbdi 3826 hrsz-it, 3110 m2 alapreriletii ingatlanbol autémosé épitése céljdra az lka kiztdl éscaki irdnyba 60 méter hosscii és keleti ivanyba 20
méter széles teriiletet a Pozsonyi utcai ingatianck keriiésvonaldtd! szamitottan dsszesen 1200 m2 teriilet ériékesitéséhes hozzdjdrul 12.000 Fim?2
dron.

Az énkormanyzafi tulgjdomt ingatlan miivelési dga jelenleg kizieriilet, ecért az ériékesitendd tertiletet beépitetien teriiletté mindsiti at.

Felkéri @ Hivatalt, hogy az ingatlan megoscidsat végeztesse el és jegyestesse be a Foldhivarali nyilvantartdsba.

Felhatalmazza a Polgdrmestert a scer-ddés aldirasdra.

Hatdridd: azonnal

Felelds: Sandor Istvin

41/2005. (IV. 28.) s=. Ok. hatdrozat

God Vares Cnkormdnyzat Képviseli-testilete

A 3826 hrsz-i teriiletet a Telepiilésszerkezeti Tervben a jelenlegi lakddvezeti besoroldshol kereskedelmi, s-olgdltaic dvezetbe sorolia at. Felkéri a
Hivatal, hogy a sciikséges szakhatosdgi elfarast folytassa le és az dtmindsitést a szerkezeti tervben vezeltesse at.

Hatdridd: azomal

Felelds: Sandor Istvan

60/2003. (V1. 23,)s=. Ok haidro-at

Gad Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete

A 3826 hrsc-i, 3110 w2 teriiletre érkezett vételi szandék miatt a 40/2003, (IV, 28,) s=. hatdrozatdban foglaltakar az aldbbiak szevint modositia:

A 3826 hrsz-it 3110 m2 alapreriiletst, kiszteriilet besorolasa beépitetien teviiletre modosul, a vagyonkataszterben a forgalomképtelen ingatlanok kociil
a forgalomkepes ingatlanok kbzé sorolodik.

A teriilet 12.000 Fit/m2 brutto kiinduldsi aron értékesithetd licit titian.

Felkéri a Hivatal Jogds=df a szer=ddés elkészitésére. Felhatalmazza a Polgdrmestert a scerzddés aldiidsdra.

Hardrids: azonnal

Felelds: Sandor Istvan

A terillet eladdsa megtortént, a vételdrat a vevd megfizette. A teleplilésszerkezeti terv modositasara azonban nem
torténtek 1épések. A valtozast a Foldhivatal nem jegyezte be, az ligy itt elakadt.

Telepitlésszerkezeti tervet csak telepitlésszerkezeti tervvel lehet modositani, hatdrozattal, vagy rendelettel nem, és a
telepiilésszerkezeti terv modositisakor Gjra kell a véleményeztetési eljarast kezdeni. 2008-ban mdédosult a TSZT,
azonban a rendezési tervek az alaptérképre késziilhetnek és az alaptérképen ez a teriilet kozteriilet megnevezéssel
szerepel a mai napig. A TSZT véleményezési eljarasakor a terlilettel kapcesolatos, kifogas vagy javaslat nem érkezett.
Arra, hogy a teriilet mar magantulajdonban van, illetve, a masik szemszdgb6l, hogy az 4tvezetéssel probléma van, csak
a HESZ elfogadasa utén deriilt fény.

Jelen koriilmények kozott a probléma elkeriilésére a legegyszeritbb megoldasnak a HESZ elfogadasa tiinik.

A jelen valtozat az elsO, a modositdsoknak még at kell egy, esni tgynevezett kétkirds véleményeztetési eljarason, és
egy végsh, 60 napos elfogadasi procediran.

A HESZ és a SZT tervezet megtekinthetd a http:/imww.god hu/onkormanyzatitervezet/?docd id=26 cimen

Hatarozati javaslat

God Varos Onkormanyzatanak Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsédga javasolja a HESZ modositasanak és a
2-sz {610t — varoshatar - Pozsonyi utca —Iika koz szabalyozdsi terve véleményeztetési eljarasdanak megkezdését.

Felelds: polgarmester, f6epitész

Hataridd: azonnal

Gad, 2010-10.25., P

Tarjanyi fudit
fiépitész




Emiékeztetd

God Viaros Onkormanyzat Polgarmesteri Hivataldnak Tanicstermében tartott
2011, marcius 16-ai egyeztetd trgyalasrol

Jelenlevék: Szabadi Imre tervezd, Bertdné Tarjanyi Judit foéépitész, Kovacsik Tamds a
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag elndke, Sapi Katalin az épitéshatdsdg képviselbje
és Cseh Kaéroly a teriilet tulajdonosa.

Targy: HESZ médositas, 2 sz. fout, varoshatar, Pozsonyi utca, Tlka utca altal hatarolt teriilet
szabélyozasi terve

Fargyalds:
Az épitéshatdsdg észrevételei:

Sapi Katalin: A TSZT-ben szerepl6 kerckpdruttal kapcsolatban nem jarhato Gt, hogy a tulajdonos
hozzéjarul a tertiletén torténd athaladashoz. A kerékparutat ki kell szabdlyozni, hogy palyazat esetén
konnyebben meg lehessen osztani a telket €s a kisajatitas is kdnnyebb lesz.

Tarjanyi Judit: 3 m széles a kerékparit szabalyozasi szélessége, ezért ezen a részen, a teriilet
északi részén az oldalkert 6 m legyen, igy a TSZT-vel valé ¢sszhang biztosithatd.

Cseh Kiroly: A kerékpérit megépitésére 3 m szélességre vasarldsi jogot biztosit.

A megjelentek egyetértenck a 6 m széles oldalkerttel. Megallapitjak, hogy a TSZT-vel valé
dsszhang biztositolt.

Sapi Katalin: A kézmtvek épitését, bovitését, athelyezését egyértelmien le kell szabdlyozni, hogy
kinek a feladata.

Tarjanyi Judit: A HESZ altal4nos részében a kérdés szabalyozott.

Sapi Katalin : Az 6nkormanyzat vallalhatja ezt a feladatot.

Kovacsik Tamds: Az Onkormanyzat nem vallalja a kézmiivesitést.

Tarjanyi Judit: Javasolom, hogy a HESZ 69. § (4) bekezdésébe keriiljon bele, kiegészitésképpen:
barmilyen kézmii bovitése, athelyezése a beruhazd feladata (0] beépités esetén).

A megjelentek a 69. § modositasdval egyetértenek.

Sapi Katalin: az elokert mélységét (3m) kevésnek tartom.

Szabadi Imre: Az el6kertet a Szabalyozasi Terv megallapithatja. A hatsdkert nem cstkkenthetd, az
ott talalhaté 20 kV-os tdvvezeték miatt. Ezeket a hdtso tertileteket ki lehet hasznalni. A
telekszélesség keskeny, szempont, hogy egy normalis éptiletet lehessen ra épitemi. Javasolja, hogy
maradjon az eredeti valtozat.

Kovacsik Tamas: Ez varosi érdek is.

A megjelentek az elkertre vonatkoz6 tervezdi vélaszt elfogadjak.




Sapi Katalin: Kertvarosias lakdgvezetben az OTEK 25. §-a szerint a zgldfeliilet legkisebb mértéke
50% lehet, a 20% ellentétes az OTEK-kal.

Szabadi Imre: Lke-3 lako6vezetben a zéldfeliilet legkisebb mértéke valdban 50%. Megoldas lchet,
hogy beton helyett gyephézagos burkol6t hasznalnak, illetve tobbszintes névénysavot telepitenek, a
zgldfeliilet eldirt legkisebb méretét javitom.

A megjelentek a zéldfeliilet javitdsaval egyetértenek.

Sapi Katalin: Ha jeldljik az épitést helyet, és telekosztds lesz, nem biztos, hogy a beruhazé az
épitési helyen belill helyezné el az épiiletet.

Tarjanyi Judit, Szabadi Imre: Javasoljuk az épitési hely abrazolasanak a torlését.

Cseh Karoly: Kéri, hogy felesleges szabdlyozas ne térténjen.

-

A megjelentek az épitési hely torlésével egyetértenek.

Tarjanyi Judit: Javasolom, a parkolokat ne targyaljuk, a konkrét funkcié ismerete nélkiil, az épitési
engedélyezési eljards soran a parkolokra vonatkozo el6irasok betartasat a hatosag ellendrzi.

A megjelentek egyetérienek abban, hogy a parkolok kérdését a HESZ ne szabalyozza.

Sapi Katalin: Az épitéshatosag ne doénthessen az épitménymagassig megemelésérdl, az épitészeti
érték miatt.

Tarjanyi Judit: Javasolom, hogy az épitménymagassag felsd hatéra legyen 5,5 m.

Sapi Kati: Javasolom, hogy csak 5,0 m.

Megegyezés szerint az épitménymagassdg felsd hatdra 5,5 m lett. A 3.§ (1) bekezdés utolso
mondata torlésre keriil.

Tarjanyi Judit: A rendeltetési egységek — a lakdsszamot az OTEK maximalja.

Sapi Katalin: Javasolom a 4 m?-es tarol6 kialakitisat lakdsonként.

Tarjanyi Judit: Javasolom, hogy kertiljon bele a rendeletmddositas szévegébe, hogy az Gvezetben
nem szabalyozott kérdésekre vonatkoznak a HESZ éltalanos eléirasai.

A jelenlévok a javaslattal egyetértenek.

Tarjanyi Judit: A szintteriileti mutaté szabalyozasa valamennyi &vezet eléirdsai kozott szerepel,
azonban definicié nélkiil ez jogilag kifogésolhatd, javasolom a definicid potlasat.

Tarjanyi Judit: God Varos Helyi Epitési Szabalyzatabél toréljik a 90. § (3) bekezdését, ami igy
sz6l ,, Az dvezethez tartozo teriileteken uj épiilet nem helyezhetd el, miivelési dguk és természeti
dllapotuk dkolégiailag kedvezdtlenebb iranyba nem valtoziathato”

A torlés indoka, hogy a kérdést magasabb rendit jogszabaly szabdlyozza.

A jelenlévok a szintteritleti mutaté definidldsaval, illetve a 90 §. (3) bekezdésének torlésével
egyetértenek.




Viilaszok az irdsban benyiijtott észrevételekre:

Allami Féépitész

A jelenlevék az aldbbiakban allapodnak meg.

- Az elvi épitési engedély kételezettség torlends.
- Az idtil6 funkcid térlends,

- 21/a § (4) torlendd

- A SZT modosul a tervezési teriiletre, az egesz varosra vonatkozo HESZ mddosul, az elézetes
véleménykérés is ennek megfeleléen tortént.
- Amédositdsok a TSZT-vel Osszhangban vannak.

Az egyéb észrevételeit a jelenlevok elfogadjak, a részleteket a tervezs egyeztetl az allami foépitészi
irodaval.

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag:
A hirkdzlési kabel az el6kertbe athelyezend§. (3 m)

Tarjdnyi Judit: Mivel t5bb észrevétel nem ¢rkezett, megkdszonom a megjelendst.

K.m.f.
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. Gad varos
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositdés - RENDELET TERVEZET

Géd Véros Onkormanyzata képviseld-testilletének
..f2011 {...sz.) Bnkormanyzati rendelete
a varos helyi épitési szabalyzatarol szold
46/2008.(IX.25.) énk. rendelet modositasardl.

God Varos Onkormanyzat képviseld-testillete az 1990, évi LXV t6rvény 16.8 (1) bekezdésében biztositott
joakérében, az 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés ) pont alapjan megalkotja a varos helyi
épitési szabalyzatard! szol6 46/2008.(IX.25.) 6nk. rendelet modositasat és elrendeli azok kételezb
alkalmazasat.

1.§
A HESZ 1.8 (2) pontja kiegésziil az alabbi ) ponttal:

(2) A HESZ az alébbiakban felsorolt mellékictekke! egyiitt alkalmazando:

a) 1. sz. melléklet: SZT-1: Belteriileti szabalyozasi terviap (M=1:4.000),

b} 2. sz. melléklet; SZT-2: Kiilteriileti dvezeti terviap (M=1:8.000).

c) 3. sz. melléklet: SZT-3 Szabalyozasi tervlap 2 sz. folt - varoshatar — Pozsonyi utca — Ilka
koz utcak altal hatarolt teriiletrol ( M1:1000)

2. §
A HESZ 14.§ kiegésziil az alabbi (10) pontial:

(10) Az egyes épitési telkekre vonatkozo szintteriileti mutatd meghatdrozasa a kbvetkezd: a telken
1évo Gsszes bruttd epitményszint teriilet és a telekteriilet hanyadosa.

A szintteriileti mutatd szamitasa:
a) A szintteriileti mutato szémitasanal az epiilet bruttod szintterliletébdl figyelmen kiviil hagyhato:
aa) az épilet 1,50 m-nél kisebb szabad belmagassagt teriiletei,

ab) az elso pinceszintnek mindsiilé épitményszint teriiletnek a lakasokhoz tartozé
tarolohelyiségei koziil lakasonként legfeliebb 15 m2,

ac) lakéshoz tartozd személygépjarm{i-tarold teriilete az OTEK, illetSleg a helyi parkolasi
rendeletben megallapitott férShely mértékéig, féréhelyenként legfeljebb 30 m2,

ad) az ac) pont szerinti mértéket meghalado, lakdépiiletben elhelyezett személygépiarmii-
tarolok esetében férbhelyenként legfeliebb 15 m2.

b) Az a) bekezdés aa)-ad) ponijai alatti teriiletek hasznalati mod vaitozasa csak akkor lehetséges, ha a
szintter(ileti mutatd a valtozast kdvetGen sem Iépi tif az Gvezetben megengedett mértéket.

c) Ondlld telekkel rendelkezd, kézcéht parkoldhaz Iétesitése esetén az vezetre elfirt szinttertileti mutatd
figyelmen kiviil hagyhato.

3.8
A HESZ 15.§ (4) pont utolsd mondata térélve:

(4) Az eldkert mélyseége mimimum 6 m, kivéve azokat a terlifeteket, ahol a meglevd egységes bedpitesi
vonal eltd] az énéktdl eficr. A-hdtselert-mérete-aztie-2-6vezetben-4-méterfehet

4.§
A HESZ 20.5 kiegészlil a kdvetkezd, 4. ponttal:
(4) A hatsokert mérete az dvezetben 4 méter lehet.

© SZABADI MUTEREM KFT, BUDAPEST,2011 MARCIUS HO. 1



) G6d véros - 46
Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi Terv modositds - RENDELET TERVEZET

5. §

A HESZ kiegésziil a kévetkez$ paragrafussal:

' 21/a§
(1) Az Svezetben a iétesithetd beépités paramétereit &s a kialakithato legkisebb épitési telek méretét az
alabbi tablazat tartalmazza:

Epitési 6vezet jele Lke-3 varoskapu
Beépitési mad szabatdon allo
Kialakithatd legkisebb telekterilet (mz) 1000
Minimalis telekszélesseg (m) 16
Minimalis telekmélység {m) kialalkutt
Legnagyobb beépitettség (%) 30
Legnagyobb megengedett szintteriileti mutatd (m2/m2) 0,6
Legnagyobb begépitetiség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb/legkisebly épitménymagassag (m) 5,5/3,5
Zoldfellilet legkisebb mértéke (%) 50

(2) Az épitési tvezetben az alabbi funkcidji épliletek, épitmények helyezhetdk el:
- lakoépiilet,
- a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet,
- egyhéazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis epiilet.

(3) Az Bvezetben létesiiié 0 lakdsok hasznos alapteriilete minimum 50 m?.

(5) Az dvezetben a Pesti Ut felé az eldkert mérete 3 m, az elbkert méretébe 3m szabad magassag folétt,
legfeliebb 1,5 m kidllassal, épiiletrész benyulhat. A hatsokert merete 6 méter.

(6) Az Gvezet északi, varoshatar melletti telekhatdra mellett 3 méter széles kézcélra atengedett
terliletsdv — kerékparut- alakitandd ki. Az oldalkert mérete itt 6 méter.

(7) Eayéb, itt nem szabalyozott kérdésekben a HESZ altalanos elbirasai az érvényesek.

6.§
A HESZ 19.§ (2) pontja kiegésziil az alabbiakkal:

(2) Az épitési dvezetben az alabbi funkcidjt épiiletek, epitmények helyezhetdk ef:
- egy rendeltetesi egysegbol 8l lakoépiilet,
- egy rendelteteési egysegbdl allo dilbépdilet.
- legfeljebb egy, a helyi lakossdg ellatasar szolgalo kereskedelmi és vendéglatc egyseg, a kiszolgald
létesitményekkel egyiitt max. 50 7 bruttd alapteriiletig.
- ha a telek mérete meghaladja az 1200 m2-t akkor egy épiiletben két lakas épithetd

7.§
A HESZ 69.8 (4) bekezdése médosul az aldbbiak szerint:

(4) A teleplies beepitett, illetve beépitésre szant terliletén U] éplilet, eépitmény csak akkor epithetd,
funkciovaltas csak akkor lehetséges, ha a teljies kézmdellatas biztositott. Uj beépitésre szant tertletek
beépitése esetén a kdzmivesites, barmilyen kézmii bévitése, vagy athelyezése a beruhazd
feladata.

8.§
A HESZ 90.8(3) pontja tordlve.

© SZABADI MUTEREM KFT. BUDAPEST, 2011 MARCIUS HO. 2
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JEGYZOKONYVI KIVONAT

Gid Vires Onkormanyzat

VAROSFEJLESZTESI ES KORNYEZETVEDELMI
BIZOTTSAGANAK

2011. aprilis 11-i filésérol késziilt jegyzokonyvbdl

45/2011.(IV.1.) sz. VKB hatdrozat

Gid Varos Onkormanyzat Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiga felkéri a
polgarmestert, hogy kezdje meg a HESZ médositisanak és a ,, 2. sz {6t — varoshatdr —
Pozsonyi utea — Ilka kiz szabdlyozasi terve” ETV 9. §. (6) pontja szerinti
véleményeztetési eljsarasait.

Hatéirid6: azonnal
Felelés: polgarmester, foépitész

2011. éaprilis 19.



