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Féosztalyomhoz, fenti targyban intézett megkeresésére allasfoglalasomrél az alabbiakban szeretném
tajékoztatni,

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 9.
§ (7) bekezdése kimondja, hogy a telepllésrendezési eszkdz a (2)-(6) bekezdésben eldirt
véleményeztetési eljaras lefolytatasa nélkil nem fogadhato el.

A 9. § (9) bekezdésében foglaltak érteimében a megdllapitott helyi épitési szabalyzatban és a
jovahagyott szabdlyozasi tervben foglaltakat az érintett kbzigazgatasi szerveknek a hataskoériket érintd
ugyekben eljarasaik soran érvényesitenilk kell. Az (1)-(9) bekezdésben foglalt rendelkezéseket a (10)
bekezdésben foglalt kivételekkel a teleplilésrendezési eszkdz médositasa esetén is alkalmazni kell.

A (10) bekezdés tartalmazza, hogy mely esetekben nem kell alkalmazni a (2)-(7) bekezdésben foglalt
rendelkezéseket:

a) a telepllésrendezési eszkoz

aa) magasabb szintl jogszabaly rendelkezésével ellentétes rendelkezésének, elbirasanak hatalyon
kiviil helyezése, vagy

ab) nem telepiilésrendezési szabalyozasi kdrbe tartozé elSirasanak hatilyon kiviil helyezése,
illetve

b) az Etv. 57. § (4) bekezdésében meghatarozott helyi védettség megsziintetése
esetében.

Fentiekbdl megaliapithatd, hogy az Etv. meghatarozott esetekben lehetévé teszi a véleményezési eljaras
melldzését. A kérdés megvalaszolasahoz indokolt ezért megvizsgalni, hogy fennalinak-e ennek feltételei.

Taksony Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 4/2005. (11.16.) rendeletének (a tovabbiakban:
HESZ) modositasa kapcsan vizsgalni sziikséges, hogy a 14/A. § (4) bekezdésében foglalt rendelkezés
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magasabb szinti jogszabaly rendelkezésével ellentétes-e, telepiilésrendezési szabélyozasi kérbe
tartozd eldiras-e, illetve hogy helyi védettséget sziintet-e meg. .

A HESZ 14/A. § (4) bekezdése ugy rendelkezik, hogy a megengedett legnagyobb beépitettségi %-on
belll maximum 20 %-ban helyezheték el technolégiai tornyok, melyek épitménymagassaga az épitési
Ovezetre eldirt épitmény magassaganak maximum a négyszerese lehet.

Fenti rendelkezés esetében nem allapithatd meg magasabb szint(i jogszaballyal valo (tkdzés, és nem
helyi védetiséget sziintet meg. Kiilon elemezni kell azonban annak kérdését, hogy mi mindsiil a
teleplilésrendezési szabalyozas kérébe tartozo eldirasnak.

Az Etv. 1. § (1) bekezdése a) és k) pontja alapjan a térvény hatalya kiterjed az épitett kornyezet
alakitasa és védelme korébe tartozdan a teleplilések teriiletének rendezésére (a tovabbiakban:
telepiilesrendezés), valamint az a)-) pontokban foglaltakra vonatkozd szabalyok megéllapitasara,
alkalmazasuk ellendrzésére és érvényre juttatasara (a tovabbiakban egy(tt: épitésiigy).

Az Etv. 6. § (3) bekezdés a) pontja értelmében a telepiilési dnkormanyzat a telepillésrendezési feladatait
a helyi épitési szabalyzat, valamint a telepllésszerkezeti tervek elkészittetésével és azok elfogadésaval
latja el.

A 7. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezés célja a telepillések teriilet-felhasznalasanak és
infrastruktira-halozatanak kialakitasa, az épités helyi rendjének szabalyozasa, a kérnyezet természeti,
taji &s epitett értékeinek fejlesztése és védelme, tovabba az orszégos, a térségi, a telepllési és a jogos
maganérdekek ésszhangjanak megteremtése, az érdekiitkdzések feloldasanak biztositasa, valamint az
erdforrasok kiméletes hasznositasanak elésegitése.

A (2} bekezdés pedig rogziti a teleplilésrendezés feladatat, mely a telepiilés teriiletének, telkeinek
felhasznaldsara és beépitésére vonatkozo helyi szabalyok kialakitasaval:

a) meghatarozza a telepiilés dsszehangolt, rendezett fejlédésének térbeli-fizikai kereteit;

b) a telepilés adottsdgait és IlehetGségeit hatékonyan kihasznalva eldsegitse annak
miilkbdoképességét a kdrnyezeti artaimak legkisebbre vald cstkkentése mellett;

c) biztositsa a telepiilés (telepiilésrészek) megbrzésre érdemes jellegzetes, értékes szerkezetének,
beépitésének, épitészeti és természeti arculatanak védelmét.

A (3) bekezdés c) pontja értelmében a telepiilésrendezés eszkéze - tobbek kozétt - a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv, amelyet a telepiilésszerkezeti terv alapjan a teleplilési Gnkormanyzat
képviselb-testiilete dolgoztat ki, és rendelettel Allapit meg (2. § 11. és 20. pont)

Az Etv. 13. § (1) bekezdése szerint az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepilesi
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelen, illetve az azokban megengedett eltérésekke!
a telepllés kozigazgatasi teriiletének felhasznaldsaval és beépitésével, tovabba a kirnyezet természeti,
taji és opitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f{iz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket,
jogokat és kételezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell megaliapitania.

A (2) bekezdés allapitja meg, hogy a helyi épitési szabalyzatnak tartalmaznia kell legalabb:

a) a bel- és Kkillteriilet(ek) lehatarolasét (belterileti hatarvonal),

b) a beépitésre szant teriiletek, illetéleg az azokon beliili egyes terletrészek (épitési Svezetek)
lehatarolasat, azok felhasznaldsanak, beépitésének feltételeit és szabélyait,
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c) a beépitésre nem szant terliletek tagozddasat, az egyes dvezetek lehatarolasat, felhasznalasuk és
az azokon torténd épités feltételeit, szabalyait,

d) a kulonbdzé célu kozterliletek felhasznalasa és az azokon torténd épités feltételeit s szabalyait,
tovabba

e) a helyi épitészeti értékvédelemmel,

f) a védett és a védé teriiletekkel, valamint

g}a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval
erintett terlletek lehatarolasat, valamint az azokkal kapcsolatos el6irasokat.

A 17. § a) pontja alapjan a telepiilésrendezési feladatok megvalésitasat biztositiak egyebek mellett az
épitésjogi kivetelmények.

A 18. § (1) bekezdés kimondja, hogy épitési tevékenységet végezni az e térvényben foglaltak, valamint
az egyéb jogszabalyok megtartasan til, csak a helyi épitési szabdlyzat, szabalyozasi terv elfirasainak
megfeleiden szabad.

A (2) bekezdes értelmében, ha egy adott terliletre vonatkozdan nincs hatélyban helyi épitési szabalyzat,
illetéleg szabalyozasi terv, vagy azok nem szabalyoznak - a 13. § (2) bekezdésében eldirt, illetbleg azok
végrehajtasara vonatkozé egyéb jogszabalyokban rogzitett kdvetelményeknek megfeleléen -
telieskoriien, épitési munkat és egyéb épitési tevékenységet végezni csak e tdrvény, valamint az
épitésiigyi kovetelményekre vonatkozé egyéb jogszabalyok megtartasaval és csak akkor lehet, ha a
célzott hasznositas jellege, a kialakuld telek mérete, a tervezett beépités mértéke - beépitettség és
épitménymagassadg - valamint modja, rendeltetése (teriiletfelnasznalasa) illeszkedik a meglévé
kornyezethez.

Fenti jogszabalyhelyek alapjan a HESZ 14/A. § (4) bekezdése telepiilésrendezési, épitésiigyi
koveteiménynek tekintendd, hiszen az érintett terllet beépitetiségére és épitménymagassag
meghatarozasara vonatkozik. Amennyiben ezen rendelkezés nélkiil fogadja el a képviselé-testilet a
rendeletet, abban az esetben nem az a szabalyozas valosul meg, amelyet az egyeztetési eljarasban
részt vevd szervek és az allami féépitész jovahagyott.

Mindezek alapjan tehat megallapithatd, hogy a vizsgalt rendelkezés a telepiilésrendezés szabdlyozasi
korébe tartozik. Ebbé! pedig az kévetkezik, hogy nem lehet ra alkaimazni az Etv. 9. § (10) bekezdését,
és a modositashoz le kell folytatni az Etv. 9.§ szerinti eljarast.

Tajékoztatom, hogy jelen levelem a 60/1992. (XI. 17.) AB hatarozat értelmében nem tekinthetd a
jogaikalmazok szamara kotelezd jogi iranymutatasnak vagy allasfoglalasnak és arra sem birésag, sem
mas hatésag elbtt nem lehet érvényesen hivatkozni. Kizardlag jogi véleményemet tartalmazza, amely a
jogalkalmazot nem menti déntése felelGssége aldl,

Budapest, 2011. oktdber _N: i
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