ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrél

Cégnév: Metal Falcon Estate Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Roviditett cégneve: Metal Falcon Estate Kft.

Székhely: 3529 Miskolc, Lévay u. 2.

Nyilvéntart6 cégbirdsag: Miskolci Torvényszék Cégbirdsiga
Cégjegyzékszama: 05 09 016705

Statisztikai szamjel: 14560545-6810-113-05

Adobszéma: 14560545-2-05

Onallo képviseletre jogosult: Varga Ferenc iigyvezetd
mint eladé — a tovabbiakban, mint Eladé -

masrészrol

Név: Taksony Nagykézség Onkormanyzata

Székhely: 2335 Taksony, Fé ut 85

Statisztikai szamjel: 15730954-8411-321-13

Adodszam: 15730954-2-13

Allamhéztartasi egyedi azonosito: 740548

Képviseletre jogosult: Kreisz Laszlo Polgarmester / Széll Attila cimzetes
fojegyzo

mint vevO — a tovabbiakban, mint Vevo -,

- atovabbiakban kdzgsen egyiitt, mint a Felek - k6zott az alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel:

I Preambulum:
I.1. A szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Elado 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonaban allnak a

Pest Megyei Kormanyhivatal Rackevei Korzeti  Foldhivatalban, a  taksonyi
ingatlannyilvantrartasban nyilvantartott alabbi ingatlanok /a tovabbiakban: Ingatlanok/:

Helyrajzi szam Teriilet Megnevezése Alapteriilet (m2)
3267 | belteriilet beépitetlen teriilet 273
3268 | belteriilet beépitetlen teriilet 498
3269 /1 | belteriilet beépitetlen teriilet 566
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3270 | belteriilet beépitetlen teriilet 523
3271 | belteriilet beépitetlen teriilet 738
3272 | belteriilet beépitetlen teriilet 309
3273 | belteriilet beépitetlen teriilet 316
3274 | belteriilet beépitetlen teriilet 527

1.2. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az I.1. pontban megjelolt, jelen adasvételi szerzddés
targyat képezé Ingatlanok nem tartoznak a term6foldrél szold 1994. évi LV. torvény hatalya
ala — ,3§ E torvény alkalmazdsaban a) termdfold: az a foldrészlet, amelyet a telepiilés
kiilteriiletén az ingatlan-nyilvantartasban szanto, sz6lo, gyiimolcsés, kert, rét, legeld (gyep),
nddas, erdd, fasitott teriilet miivelési dgban vagy halastéként tartanak nyilvan - tekintettel
azok belteriileti jellegére.

Ezaltal a Feleket nem terheli a termdéfoldek adasvételére vonatkozé jogszabalyi
kovetelményeknek valé megfelelés.

I. 3. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Vevének 14.323.250.-Ft, azaz Tizennégymillio —
haromszazhuszonharomezer — kettGszazotven forint Osszeg erejéig épitményadd cimén
kovetelése all fenn az Eladdval szemben.

Il. A Szerzédés targya

I1.1. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Eladé kizardlagos tulajdonaban allo, 1.1. pontban
megjelolt Ingatlanokat az Elado eladja, a Vevd 1/1 tulajdoni hanyadban azokat megveszi.

11.2. A Vev6 az Ingatlanokat megtekintette, azok allagat, allapotat, tartozékait megismerte.

11.3. Az Eladé tajékoztatja a Vevét arrol, hogy az Ingatlannak a megismert allapoton
tulmenden semmiféle hibdjarol, hidnyossadgar6l nincsen tudomdsa, és ezért szavatossagot
véllal.

I1.4. Az Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlanok - a lll. pontban megjelolt, és kiilon okiratban
Jfoglalt hozzdjdarulé nyilatkozatok szerint torlésre keriilé terhek kivételével - per-, teher- és
igénymentesek. Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonba adasig az Ingatlanokat
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nem terheli meg.

Az Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 Ingatlanok sem jogi személyiségii, sem
jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdasagi tarsasag, vagy egyéni vallalkozas székhelyéiil,
telephelyéiill vagy fioktelephelyéiil nem szolgdl, illetdleg az Ingatlanok vonatkozasaban
maganszemély részére lakcim bejelentést, befogadd nyilatkozatot nem tettek. Az Elado
kijelenti, hogy ennek elmulasztasdbol eredd esetleges karért kozvetlen Kkartéritési
felelosséggel tartozik.

I1.5. A Felek Kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzett, és székhellyel rendelkezé
gazdasagi tarsasag, és Onkormanyzatkéhsésvetési-szerv—és, ingatlan elidegenitési, valamint
ingatlan-tulajdonszerzési képességiik korlatozva nincs.

111. Bejegyzett terhek

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjan az alabbi terhek szerepelnek:

111.1. Taksony belteriilet, 3267 helyrajzi szam alatt nyilvantartott Ingatlan vonatkozasaban:

- II./7 sorszam alatt Jelzdlogjog 1344440000 — azaz Egymilliard -
haromszaznegyvennégymilli6 — négyszaznegyvenezer forint ¢és jarulékai erejéig
COMMERZBANK Zrt. /torzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart
8./ javara

- III./8 sorszam alatt Vételi jog 2014.02.13. lejarattal COMMERZBANK Zrt.
/térzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart 8./ javara

111.2. Taksony belteriilet, 3268 helyrajzi szam alatt nyilvantartott Ingatlan vonatkozasaban:

- II./6  sorszam  alatt Jelzdlogjog 1344440000 - azaz Egymilliard -
haromszaznegyvennégymilli6 — négyszaznegyvenezer forint ¢és jarulékai erejéig
COMMERZBANK Zrt. /torzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart
8./ javara

- II./7 sorszam alatt Vételi jog 2014.02.13. lejarattal COMMERZBANK Zrt.
/térzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart 8./ javara
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111.3. Taksony belteriilet, 3269/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott Ingatlan vonatkozéasaban:

- II./6  sorszam alatt Jelzdlogjog 1344440000 - azaz Egymilliard -
haromszaznegyvennégymilli6 — négyszaznegyvenezer forint ¢és jarulékai erejéig
COMMERZBANK Zrt. /torzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart
8./ javara

- II./7 sorszam alatt Vételi jog 2014.02.13. lejarattal COMMERZBANK Zrt.
/torzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart 8./ javara

111.4. Taksony belteriilet, 3270 helyrajzi szam alatt nyilvantartott Ingatlan vonatkozésaban:

- I11./6  sorszdm alatt  Jelzalogjog 1344440000 - azaz Egymilliard -
haromszaznegyvennégymilli6 — négyszaznegyvenezer forint ¢és jarulékai erejéig
COMMERZBANK Zrt. /torzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart
8./ javara

- II./7 sorszam alatt Vételi jog 2014.02.13. lejarattal COMMERZBANK Zrt.
/térzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart 8./ javara

111.5. Taksony belteriilet, 3271 helyrajzi szam alatt nyilvantartott Ingatlan vonatkozasaban:

- II./8 sorszam alatt Vételi jog 2014.02.13. lejarattal COMMERZBANK Zrt.
/torzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart 8./ javara

- III./9  sorszam  alatt Jelzdlogjog 1344440000 — azaz Egymilliard -
haromszaznegyvennégymilli6 — négyszaznegyvenezer forint ¢és jarulékai erejéig
COMMERZBANK Zrt. /torzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart
8./ javara

111.6. Taksony belteriilet, 3272 helyrajzi szam alatt nyilvantartott Ingatlan vonatkozasaban:

- III./6 sorszam alatt Vételi jog 2014.02.13. lejarattal COMMERZBANK Zrt.
/torzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart 8./ javara
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- II./7 sorszam alatt Jelzdlogjog 1344440000 - azaz Egymilliard -
haromszaznegyvennégymilli6 — négyszaznegyvenezer forint ¢és jarulékai erejéig
COMMERZBANK Zrt. /torzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart
8./ javara

111.7. Taksony belteriilet, 3273 helyrajzi szam alatt nyilvantartott Ingatlan vonatkozasaban:

- II./7 sorszam alatt Vételi jog 2014.02.13. lejarattal COMMERZBANK Zrt.
/torzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart 8./ javara

- II./8 sorszam alatt Jelzdlogjog 1344440000 - azaz Egymilliard -
haromszaznegyvennégymilli6 — négyszaznegyvenezer forint és jarulékai erejéig
COMMERZBANK Zrt. /torzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart
8./ javara

111.8. Taksony belteriilet, 3274 helyrajzi szam alatt nyilvantartott Ingatlan vonatkozasaban:

- II./6 sorszam alatt Vételi jog 2014.02.13. lejarattal COMMERZBANK Zrt.
/térzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart 8./ javara

- MI./7 sorszam alatt Jelzdlogjog 1344440000 — azaz Egymilliard -
haromszaznegyvennégymilli6 — négyszaznegyvenezer forint ¢és jarulékai erejéig
COMMERZBANK Zrt. /torzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart
8./ javara

Az Eladé Kkijelenti, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjan szereplé terhek
vonatkozasaban a Jelzalogjog, és Vételi jog jogosult COMMERZBANK Zrt.
/torzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart 8. / kiilon
okiratban foglaltan hozzijirulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjan
szereplé terhek torlésre keriiljenek.
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A COMMERZBANK Zrt. /torzsszam: 10816291, székhely: 1054 Budapest, Széchenyi
rakpart 8. / jelzalogjog, és vételi jog torlésére vonatkozé hozzajarulé nyilatkozata a
jelen adasvételi szerzodés elvilaszthatatlan mellékletét képezi. /TORLESI
ENGEDELY/.

IV. Vételar

IV.1. A szerz6d6 Felek az Ingatlanok kolcsondsen kialkudott vételarat 14.323.000.- Ft, azaz
Tizennégymillié — haromszazhuszonharomezer forint 6sszegben hatarozzak meg.

A Felek a vételarat az Ingatlan allapotanak, felszereltségének, és a helyben kialakult piaci
viszonyoknak megfelelden alakitottdk ki, és fogadtak el, igy az Ingatlan értékének
késébbiekben bekdvetkezd esetleges valtozasat a sajat kockazatuk korébe tartozonak tekintik.
Mindezekre tekintettel a Felek a jelen szerz8dés értékaranytalansag cimén torténd
megtdmadasardl lemondanak.

IV.2. A Szerz6d6 Felek a vételar megfizetésének modjat az aldbbiak szerint hatarozzak meg:

A Felek megallapodnak, hogy a Vételar kiegyenlitésére akként keriil sor, hogy a Vevo az L.3.
pontban hivatkozott, Eladéval szemben fennalldo kovetelésébe az Ingatlanok Vételaranak
Osszegét beszamitja, melyre vonatkozoan a Felek az alabbi nyilatkozatokat teszik:

IV2.2. A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanok Vételaranak Osszegét az éltala
nyilvantartott, Eladoval szemben fennallo kovetelésébe beszamitja, ezaltal az Eladé
adofizetési kotelezettségét kiegyenlitettnek tekinti.

V. Birtokbaadas

V.1. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokat az Eladd jelen adasvételi szerz6dés
alairasaval egyidejileg koteles az ingatlanok megtekintéskori allagdnak megfelelden,
rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapotban a Vevd részére birtokba adni.
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A Vevo ettdl a naptol kezdve szedi az Ingatlan hasznait, viseli annak terheit és mindazt a kart,
amely megtéritésére mas nem kotelezhetd.

V1. A tulajdonjog atszallasa

VI.1. Az Elado jelen szerzddés aldirdsdval kijelenti, hogy feltételen és visszavonhatatlan
hozzdjaruldsukat adja ahhoz, hogy a Vevé 1/1 ardnyu tulajdonjoga az 1. pontban
részletesen _megjelolt _ingatlanokra _az __ingatlan-nyilvdntartisban ,,vétel” jogcimén
bejegyzésre keriilion jelen addsvételi szerzodés aldirdsdaval egyidejiileg /bejegyzési
engedély/, amelynek bejegyzését kérik az illetékes Pest Megyei Kormdnyhivatal Rdckevei
Korzeti Foldhivatal részérol.

VII. Egyezségi megallapodass
VIL.1. A Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédés IV.2. pontban foglaltak
elfogadasaval és jelen adasvételi szerzodés alairasaval kolesonosen kiegyenlitettnek tekintik
az egymads iranyaban fennallo_fentebb részletezett koveteléseiket, és lemondanak azok
jovOben torténd, barmely Gton valo érvényesitésérol.

Kolesonosen kijelentik, hogy egymassal szemben az 1.2. pontban hivatkozott adofizetési
kotelezettséggel, és a IV.1. pontban foglalt Vételar fizetési kotelezettséggel kapcsolatban
egymassal szemben tovabbi igényt nem tdmasztanak.

VII1.2. A Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dés és egyezség alairasaval szandékuk
arra irdnyul, hogy az egymads irdnydban fennallo kovetelések véglegesen és békés uton
rendezésre keriiljenek, és a jovoben kiegyenlitettnek mindsiiljenek a fennallo tartozasok.

A Felek az adasvételi szerzodés, és egyezségi megallapodas egyes rendelkezéseinek
értelmezésekor e célra figyelemmel kotelesek eljarni.

VI1II. Vegyes és zaro rendelkezések
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VIIL1. A jelen adasvételi szerzédés elkészitésével jard koltségek (okiratszerkesztd tigyvéd
dija és koltsége)Eladot, és a tulajdonjog bejegyzésével egyiitt jaro koltségek, valamint a
vagyonszerzési illeték a Vevot terhelik, ide nem értve VevoazEladé sajat jogi képviseldjének
koltségét, amelyet VevoazEladé—~isel.

VIIIL.2. Az eljar6 tiigyvéd rogziti, hogy az Ingatlanok és a Felek adatait a 2013. ............... -i
keltezésti tulajdoni lap, illetve a bemutatott hiteles cégkivonat és alairasi cimpéldanya vagy
iigyvéd altal ellenjegyzett aldirdsi mintdja alapjan vette fel, amelyek helyességét és
egyezOségét a Felek maguk is ellendrizték. A Felek kijelentik, hogy - kiilon nyilatkozatba
foglaltan is - hozzajarulnak ezen adataik eljar6 tigyvéd altali nyilvantartasdhoz a pénzmosas
és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol szolo 2007. évi
CXXXVI. torvény, valamint a pénzmosasi szabalyzat hatalyos eldirasainak megfelelden, és
azok keretei kozott.

VI3, A szerz6dé Felek jelen szerzédés alairasaval meghatalmazast adnak dr. Havelant
Kinga iigyvédnek (Havelant Ugyvédi Troda, székhely: 3529 Miskolc, Lévay u. 2.) az
Ingatlanok adasvétele soran torténd jogi képviseletilkre, azaz az adasvételi szerz6dés
elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint a tulajdonjog atjegyzésével kapcsolatos eljarasban
vald képviseletiikre. Dr. Havelant Kinga tigyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével a
megbizast elfogadja. Az eljaré iigyvéd rogziti, hogy nem felel semmilyen személy
fizetoképességéért, vagy kozhiteles nyilvantartdbol nem ellendrizhetdbérmely nyilatkozatdnak
valodisagéaért, és ezek vizsgalatara nem koteles.

VIIL4. A szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jogiigylettel kapcsolatban az eljard tligyvédtdl
mindennemii tajékoztatast megkaptak, ideértve az Ingatlanok adasvételével kapcsolatos add
és illeték szabalyokat.

VIIL.5. Tovabba a Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédés targyat képez6
Ingatlanok nem tartoznak az épiiletek energetikai jellemzdinek tanuUsitdsardl szolo
176/2008.(V1.30.) szamt Korm. rendelet hatalya ald, tekintettel arra, hogy azok ,,beépitetlen
tertiletek”.

A Felek a jelen szerzddést egyben az ligyre vonatkoz6 tényvazlatként is elfogadjak, miutdn az
szerzOdéses akaratukat teljes egészében tiikrozi.

VIIL.6. A jelen szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben egyebekben a Polgari
Torvénykonyv, €és a tovabbi vonatkozd hatadlyos magyar jogszabalyi rendelkezések az
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iranyadoak.

Jelen adéasvételi eldszerzodés 10 eredeti, a Felek 4ltal szabalyszerlien aldirt példanyban
késziilt, 9 szamozott oldalbol, és 8 pontbdl all. A Felek a jelen adasvételi szerz6dést - mint
akaratukkal mindenben megegyez6t - elolvasast és kolcsonos értelmezést kovetben
jovahagyolag irjak ala.
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Ellenjegyzem Taksonyban, 2013. februar 13. napjan:

dr. Havelant Kinga ligyvéd
Havelant Ugyvédi Iroda
(székhely: 3529 Miskolc, Lévay u. 2.)

Taksony, 2013. ......cooveenninnn.
Metal Falcon Estate Kft. Taksony Nagykozség Onkormanyzat
- képviseli: Varga Ferenc tigyvezets - - képviseli: Kreisz Laszlo Polgarmester/Sz¢éll Attila cimzetes
Elado féjegyzd
Vevo
Ellenjegyzem Taksonyban, 2013. ..................... napjan:

dr. Havelant Kinga tigyvéd
Havelant Ugyvédi Iroda
(székhely: 3529 Miskolc, Lévay u. 2.)



