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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a Taksony, Névtelen utca 2710 hrsz. alatti
mdflves futballpalyardl
(hrsz. 2710)

Ertékbecslés fordulénapja: 2013. jualius 17.

Cim: 1051 Budapest, Nador utca 21.
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OTP Jelzdlogbank ZRt,

ERTEKELESI BIZONYITVANY
TORZSLAP
az értékelt ingatlanrél

Az ingatlan forrasazosildja: 189635/265343
Az OTP JB Zrt ugyazonosito-jele: 20137304/ IDMBNJH
Hitelfelvevs agyfél neve: Taksony Onkormanyzat
1. MEGBIZAS TARGYA
Az értékelt ingatlan rendeltetése (tul. lap szerint): Kivelt sporitelep
Ingatlan altipusa: mufives futballpal
Az értékelt ingatlan Jelenlegi hasznositasa: mifives futhalipalya
2. INGATLAN CIiME ES AZONOSITASA
Iranyitészam, telepiilés, utca, hazszam: 2335 Taksony, Névtelen utca 2710 hrsz.
Egydtt értékelt ingatlanok szama: 1 db
HRSZ {ok): 2710
3. INGATLAN BEMUTATASA
Az ingatlan fekvése: belterillet
Telek(rész) / terméfoéld nagysaga: 12 813 m2
Terméf6ld alrészletek szama: 0 db
Telepitmények szama: 0 db
Erdérészletek szama: 0 db
Felépitmény(ek) épitési id6pontja: 0
LAKAS I TARSASHAZI ALRESZLET
osszterilete 0 m2
gépkacsi bealld 0 m2
tarold 0 m2
LAKOEPULET / FELEPITMENY(EK)
felépitmények szama 0 db
Osszes brutté szintteriilet 0 m2
Gsszes nettd szintteriilet 0 m2
pince 0 m2
féldszint 0 m2
emelet(ek) 0 m2
letBlér 0 m2
Meliéképilet: 0 m2
Lakészobak szama (mdszaki) 0 db
Lakoszobék szama (korrigéit) 0 db
4. EPITREZES ADATAT (7] &pites, boviies, Rorezeroeiics 56 ‘esetaban)
Epitkezés jellege: o
Bekerllési kiiltség 0 Ft
Hazilagos ki és kbltsége: 0 Fi
Epitkezés készlltsége: 0%
5. ERTEKELES
Telek (rész) értéke / term&fold AK értéke: 0 Ft1AK
igény-, per- és tehermentes &llapatban
LAKOEPULET / FELEPITMENY(EK) / TERMOFOLD AKTUALIS VARHATO
Forgalmi értéke:
9 114 000 000 Ft 0Ft
1geny-, per- és tehermenles dllapotban
.HflelbIZtO’SItekl értéke: 80 000 000 Ft OFt
igény-, per- és lehermentes dllapotban

6. Az értékel6 egyéb megallapitasai a helyszini szemle soran

véddsav biztositasara szolgainak, az értékesithet6séget, h
nem alltak rendelkezéstinkre.
A megdllapitott értékek AFA-t nem tar 1ak és fellételezik az | tan fol I} ét, kart tasat, Grzéset,

) J

uzemelletl, szadi hasznait &s viseli karbanlartasi és razs koliségeit. Bérlet dij fizetési kotelezettsége a tulajdonos Onkorméanyzat falé nincs

hagy az elzd értékelés 6la az ingallan miszaki allapotaban jelenlds véltozas nem toriént. (A megéllapitoll értékek kozotli altérés 10%-on beldh,)

[rorrakeidval képzett fajlagos slaptérakel vettik figysiembe

A vizsgalt ingatlan a fBvarostél, mintegy 30 km-re, DK-re fekvS Taksonyban, a telepilés szélén, az on Szigaten, a Kis-Dunagg melletti teraleten alhalyezkedd
sportielap. Komyezetében vendéglatd egység, panzio jellegd ingatlanok, kolterolet taldthaték. A terdlet a HESZ szerint rekredcios tertleten (K-Re) slhelyezkeds,
nem magoszthatd, kivetl sporilelep megjelslésd. A HESZ szarint az ingatlan 10 %-ban, sportépitmények, tovabba a terdlel fenntartasdhoz szikséges épiletek)
gpitmények elhelyezésére szolgal Beépités médja: kialakult telek, tovabb nem oszthatd. A legkisebb zoldfsitlet 70%, megengedatt épitménymagassag 7.5 m. Al
zarhat, dratfonatos keritéssel hatdrolt tarileten 2005-ben epllt, mUfuves, szabdlyos méreld (105 x 68 m-as) futballpdlya, melelte kaviccsal szért feloleta parkold
€5 wo konténer taldlhatd. A pdlya alatt kozesalarnaba ktoIL drénrendszer kigpitelt, kerulélte reflektoros villanyvilagitas kiépitell, A palyat a taksony Sportegyesile

Az értokelds sorén figyelembs vellik a 2008.05,06-an kell, 2008/302/0036431+1 ugyazonositd jelll értékeist szakvéleményl (Fé 119 mFt HB& 77 mFt) azzal,

A vizsgall ingatian kozosségl, rekredcits cali sporilétesilmény, szabdlyos mératd fulbalipélya, melyet nem piaci alapon mikddtelnek. A vizsgalt ngatiannal
egyezd jellegl, furkeidd (futballpélya) ingatianck forgalima, adasvétele Il bérbeadssa nem jellemz0, az ingatlan végss forgalmi érékét a telekre vonatkozo piac
osszehasonlité adatokon alapuld érékeléssel haldroztuk meg! A telepulésen a kisebb, lakoovezali épitési telkek 5.900 - 6.300,- FUm2 &ron jelennek meg &
kindlatban. Lakoovezeti talkekat vallok az & hasonlité alaphalmazba, azenban a HESZ szennt a vizsgall ing ] zeti b ldsa specidlis, rekredcios]
terUleten elhelyezkeds, a vizsgall ingatiannal egyezd jellegll 6sszehasonlitd adat nem jellemzé a piacon, ezért a telek énékének meghatdrozésanal rnagasabl:l

Ertékelés datuma: 2013.08.06
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7. Az értékelt ingatlan I/
| Tipusénak forgaima: nem laj alé /
|Ertékallosaga hosszutavon: stagnal y

Kdérnyezete: stagndl
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OTP Jelzalogbank ZRt.

Ugyazonositd jel: 2013/304/0016293+1 CHil-Kejol Pest Megyve
Ingatlan banki nylivintartisi szma: 185635265343
Kélcstnigényl6 neve: Taksony Onkorményzat

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

NEM TERMOFOLD INGATLAN ADATLAPJA

(Hitelnyujtashoz)
! cime Kitéltés id6pontja Atairas

[Helysziniszemle ~ |2338 Taksany, Mévielen ulca 2718 hisz 2015 06.06
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5. }

Ertékelést készitelte: Janosikné Takacs Krisztina

EMendrizte:

Jévahagyta:

Mellékietek: Tartalomjegyzék:
ERTEKELESI BIZONYITVANY (lérzslap)
Megbizo
adatszolgaltatasa Megbizott szerezte be 1 AZONOSITO LaP
wulzidoni lap telepliés térép (részlet) Kérnyezat, telek £s telek kdzmi adatai
Erkéomasolat HESZ részlet
fényképek Felépitmény(ek) adatai

A helyszini szemle soran az értékeld egyéb magallapitasai
2. ERTEKELG LAP
Piaci 6sszehasoniité adatok elamzésén alapuld értékelés
Hozamszamitason alapulé értékelés gazdasagi szamitssai
Koitség alapu értékelés
AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA
AZ INGATLAN HITELBIZTOSITEKI ERTEKENEK MEGHATAROZASA
Piaci helyzetelemzés, kockazatel

Délum: 2013.08.06

2013-304-0016283 Taksony - jav., &28veges rész-NEM TERMOFOLD



QTP Jelziloghank ZRt.

Ugyazonosité jel: 2013/304/0016293+4 Dil-Kelot Pout Meg_vg
Ingatian banki nyilvintartisi szama: 1606351285343

Kblesdnigényld neve: Taksony Onkormanyzat

1. AZONOSITO LAP

(Az 6sszes, terméféldnek nem mindstlé ingatlan értékeléséhez)

Helyszini szemle:

Helyszini szemle idGponlia:

A szemtén részi vellek:

2013. julius 17.
Harsanyi-Szilagyi Gabriella, Janosikné Takacs Kriszlina

Azi ey lapadatal 65 T
Ingatlan cime: 2335 Taksony, Névtelen utca 2710 hrsz. HRSZ.:
2710
Tuiajduni lapohk ks 2013.08.12
Ar éndielt mngaitan 8 mhsanyi Onk eat I wlajdonibuan dH16, kion soontelep 6. mifiives fuballptiya. A talajdoni lapon
pesttos elin nem secrepel, ae igattan  foldhivatl térd Ent akapyin b A b, A tulajdons Lup 11 része seerint
ingatlan jebadlogiogeal (220.028.385,- Ft s 16,000.000,- Fi = jagosult; OTF & Kerothedelini Bank NyRL), kererbiatositeki jelail T
e (20.000,000,- &5 10 600,000, 1 - jogosult: OTP é5 Keresbedelmi Bank NyR1 ), lemondis n ranphellyel vald reidelkess jughrol feljepyrésel
Megjegyzés: Ungosall, OTP &s Kereskisdslng Bank NyRUY vibarmnt veretéijop vkl Gogosult: ELMO Hilbeati Eloxaé KNy terhell, A vereldkjogok
védEuly bi i Ipdloak. e énekeihetsdy b | fen nem befolyisaliik A b lapihul srolgildf
dokmmenuimok neni allink rendeikeséuinhre,
A egillaplion ériékek AFA- nem lartalmaznak és fellételezik az ingatlan folyamatos iizemelésél, karbantartdsdl, Srzésél
Bejegyzett
Ssz. Tulajdonos hrsz Tul. hanyad jogok: Terhelések
\ 220.028.345,- Fi jalzslogjog
jelzilogjog Jogosult: OTP és Kereskedelmi Bank NyRt.
(5B802/2006.09.03.)
16.000.000,- F1 jetzdiogjog
jelzalogjog Jogosult: OTP és Kereskadelml Bank NyRt.
(66083/2008,11.25.)
| §0,000.000,- Ft Keretbiztositéki jelzélogjog
! keretbiztositéki jelzalogjog Jogosult: OTP &s Kereskedelmi Bank NyRt.
I (68228/2008,12.17)
H 10.000.000,- Ft kareibiztositgki Jelzdlogiog
A o keretbiztositéki jelzalogjog Jogosult: OTP és Kereskedelmi Bank NyRt,
1 Onkorményzal fz? 0 111 (81352/2009.12.14.)
! lemondés a jelzdlogjog L das a jelzdlogjog valé jogérol
1 f ranghelyével valé Jogosult: OTP és Kereskedelmi Bank NyRt.
[ | rendelkezés jogarét (6135212009,12.14,)
' Vezetékjog 805 m2 nagysagii terilletre
] vezeiékjog | Jogosult: ELMU Haldzati Eloszté KFt,
| | | | ( 03.05)
| f Jozolkjog 0T ma " :
[ ! vezetékjog | Jogosult: ELMU Hildzall Eloszté KEL
i 1 (676567/2011.12.01.)
7. hawrosihvaneti jog, 2 lasenblalijog, 3, jelzalogioq
4k 5. vélelijog 8. 7 per 2af li, & veselékjog 9. eqyeh jogok: s a jelzélogj vals
Bejegyzeit jogok: Jondtdl
Bejeagyzett haszonélvez§: nincs
Széljegyek tartalma: rincs

Az ingatlan fekvése: belteriilet
Az ingatlan megnevezése:

Haszriaiat, hasznositas Jjelenlegi formaja, intenzitisa:

kivelt sporilelep
mfiives futballpilya

Az ing fenntartasa altala koltsé
adok: Fifees
ktzds kbliség: Ft/ees
egyéb: Fifeee
kdztizemi dijak: Ftfe
Uzem:ltets: a lutejdonos
Bérig: nincs
Bérleti dij jelenlegi nagysaga (Ft/hao):
Bérleti szerz6dés kelte:
Bérleti szerzGdés lejarala:
Bérleti dij emelésének szerzédésben megallapitolt mériéke: Fif...
Kdrnyezet, telek és telek kézmii adatai:
Kéreyouad s
Telepilson DLl el e akoaese | |E—_|_ﬂﬂgiﬁs 20l nmngnmﬁu
Mogkt'>elilhatEdne I aseialiozett ulon
Tomegkoziekedissal eldrhatbsego tivotsigl aulobuszmegiilo kb.3000 m
Irifrasiiukiurihs dlialoilsdg o kbmyozeiben Bssekozmd
Parkolési lahotbsh telok eltt ax utcin
Halfrold uleatk) hurkolata asziaitorod
Komyazd ingatlanok jeliege UdiHOk s kiilferillet
Koy zetszennyozotisdy o komyezelben vizegdiia nom voll feladntunk
Taleic
Telek tertiote
2710 hesz 12813 | m2 i |
Telek tariilet oeszrean 12813 ! 2 i |
K-Re - rekrecios leriilet (10%-ban szabadonalléan beépithetd, legkisebb letekméret: kialakult (tovabb nem

—- - RS rmagameder 6p magassd 7.5 m)
Szatuilyos

5204 Kb. 8O m x 180 m

10%

DNy

= nem jeliomzs

ik

ditilonatos kil

éndkaihol nivinyze® nincs.

tunkeidjanak mogfeiolien rendozell

18 ﬂﬁvﬁ'_ﬂ!zﬂ
A el Altnihnos meglidlase

Q 8 talken ........,...,.j

vizsadlata nam velt fotadatunk

éb infrastruktira

v | kozmdhaldzatas

i kazmihdldzatos

il kbemahalizalus

f
i 1
|
1

170%,

pltmények elhelyozéstne szolfyil Beépités madj

| nincs !

i van Irafiekioros viligitis

(ninGs.

———— —__-‘_"—_—-——-—-——_" — —-
JA vizspan angatian kBzmdvesiten spodpdlys. Az ngatlan a lelapliies szolon, & Dok 85 kiiteriiol hatérdn]
hely ol, K s6qlét6 ogysta panzid llogd | kdlosiel aldihatok, A terlel o
'HESZ sizerint rohredcids toriialen (K-Raj enalposiodd nom lvolt sp p megj A
{HESZ szerint az ingatlan 10 %-ban, spertiép! fnyer towi st o leriliel 4 i ¢

lak. toviibb rem oszthats, A |

szabilyos méretd (105 x
Liaitliait.

0750 A ihate difttenatos kerliéssel hatdrolt torlleien mfives
68 m-es) futbabpalyn, melele Xaviccsal szdn feloletd parkolt 65 we konidne

2013-304-0016293 Taksony - jav., B2Gve(es rész L RNOFOLD



OTP Jelzélogbank ZRt.

Ugya-onositd jel: 2013/304/0016293+1 Dél-Kolot Past Megye
I

Ingatian pani nyivanarths) szdma: i 1806351265343

Kdlcsonigény!s neve: Taksony Onkormanyzat

—

Felépitmény(ek) adatai

T - -
{Ax ingatlanon talalh épi y meg & rendeltetsse | bsszes aiap‘terulete
[ {2k
70 pélya mifives labdarigs palya | 7140 |
v palya Carlbgo paya | : i
| Osszesen:| L |
i 1l U a d ort i
Az ingatlan funkcié szerinti leirasa; LY mgatlﬁnon eay B mGfG  burkolata a4 szért  felll
par ttel, WC. rel.
[ Fompiteay ]
Az épllet fur«cid szerinti megnevezése: ! midfives labdaidgs palya
Az épitlet taritatan helii] elhelyezkedése: !
Rendelteté eltérg nincs
Epitésének idSpontja (pontos iddpont hidnyéban becsiilhels) i_____ s
Srintek szama | Alapteriifat nagyudga (m2
- ) 0
1

L. i

A helyszini szemie soran az értékels egyéb magaliapitasai:

A vizsgall ingallan o fBvarostdl, mintegy

30 km-ra, DK-re fekvd Taksonyban, a teleplilés széidn, az an, Szigeten, a Kis-Dunasg meltelti tartleten|
vandégidls agység, panzid jeliogd ingatlsnak, dloriet wiknatoh, A terilet & HESZ szerint rekredcid

ainay 3 sponi

SUTo ) (i) iG, nem megeszthat, kval sporitelap megje!iléed. A HESZ szonsi w2 nigetan 10 %-ban, sportépitmények, tovabba
[eAhS T etanasilos szursdges dpdlatek, épltanyek el y ére z0lg8) Bedpltés médin kialakult tolek, tovabb nem oszthatd. A laghisabb)

Ieftuiner /i, ged i 9 7.5 m A zarhald, dritfenatas Laftdrsy hatdrolt torieten 2005-ben epilt, mifoves, szabalyos!
mératd (105 « B8 m-es) fulbalipdla, maletta b 520 Taillietd parkelo es we Kontensr miwcate & anya aleit kozesatomdba katdit drénrendszer

ldépila!l kiriiitte rflekioros villongvilaaitds kenitett A palydt a taksonn Sportegyesilel (zeweltsl =724l haszhai. s visali karbantartasi és rezsi
koltg<,>=ii ariati dij tizetés| koteluzaliséas 1 Wis/donos Cikoomdnyzel fe.é nincs.

=igs soran figyelembe vedilik a 2008.05.06-an keil, 2008/302/0C36431+1 ugyazcnosits jell ériéhelés: szakvélemeényt (F&é 119 mFt HBé 77|

mEY hogy az elézé értékelés ota az ingallan muszaki dllapotaban jelentds vaitozas nern tortent. (A megal'apitolt értékek kézélti eltérés 109:-on|
balii)

A Vizsgla wgation kozdsségl, rokredcids cand ponidasiima bislyas maretd futbalipalya, melyet nem piaci aiapon miktdietnek. A vizsgal
[ingatiznnsl egynzé jellegl, funkc.j (Tutb-allpalye) igalinei o guims, acésvme U Biaantuse et eierd, & gatlan vegss forgalmi érlékét
talgkee vaniunzA i o lité adatokon atapulé érté hatéroztuk mugl A telepalésen a kisabb, lakbbvszeti épités: talkek 5.900 -
rEi.@-ﬁ!‘:- A lelennek meg 2 king | akiovezati tatkaket veilik az Geszehasonlil slanhaimazbe, azonban a HESZ szerint & vizsg
Hngah Laccaelase gpocialis, rekmedcios 'arilnlen eihelyasied a vizsgdl inpatiusnal ngyasf jetogd Gsszshasonlité adal nem jellemzd a)
| oo ke noghatdrozdaing! magasabb Korekeidval kdnmel fnfingas Mantaniket vatik figyelembe,

SR

Déatuin. 2013.08,06 Lrl€ked aairas:

2013-304-0016293 Takaony - jav, aziveges rész-NEN TEXMGFOLD



QOTP Jelzdlogbank ZRt.

Ugyazonosité jel: 2012/304/0016293+1
|Kﬂlcsbnliénﬁﬂ neve:

Taksony Onkormanyzal

2, ERTEKELG LAP

1. PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES
Piaci drték (Fé) = hatznos alapterdlet [A) * modositol alaptridk
A piacl 8 lité adatok el én alapulé értékelés mar és ismert

Kiterjesztésével, 8sszehasonlitisaval torténik.

2013-304-0016263 Takaony - fav., s2zémitdel réaz -NEM TERMOFOLD

{ezok hia

ajaniatl) dralnak a vizsgalt esetre valé

14



QTP Jelzdlogbank ZRt.

Ugyazonosité jai:
IKislcsunlaénilﬂ nave:

2013/304/001629341
___ Tabsony Onkormanyeat |
2. HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELES GAZDASAGI SZAMITASAY:
A hozams2amitason alapul6 értékelés az i Jévébeni h és az ezek érd felmeril§ kladésok kil8nbségéb {tiszta Jo |
értéket. Az érték megallapltasa azon az elven al p hogy b4 | '

2013-3040016263 Takaony - jav., ezémibis! réaz -NEM TERMOEOLD

ke annyl, mint a bel6le szdrmaz¢ tiszta jdvedelmek jelenértéke.

) vezetlk le az



OTP Jelzalogbank ZRt.

34

Ugyazonosité jei: 2013/304/0016293+1
Kélcstinigényl6 nove: Taksony Onkormbnyzat
3. KOLTSEG ALAPU ERTEKELES
(Fé) = tolekériéh Té + dplmanydik {El
A kltségalapa kbzelités lényege, hogy a p yek pétlisl kiltssge i]| Witasi) le kell vonni az I1dé mualasa miatti avulasokat, majd ehhez hozz4
kell adnl a hozz4 tartozé foldterllet értékél. Ez a mod fejezi ki legkevisbé a té ges piaci vi yokat. Epités alatt 16v6 | ynél, kér yeknél,
takart matérgynal, valamint olyan L Ik ha mis méd nem &ll
A médszer 6 lépései:
1. A telekérték meghatirozasa,
2. A pétids!
3. Avuldsok szamitasa:
a) Fizlkal elhaszndlédasabél szarmazé
b} funkcionlis avulasbél szarmazé
c) d 4l szérmazé
d) kbrnyezeti hatdsbél szarmazé
e) azi belil az egymas adédé
4. A felépl péilasi koltségébs) az avulas , 68 a telokértékkel vald tsszegzése.
31 A telek értél {Té) 0zdsa
Té = Ta * A (1+o0sszesm)
ahal a Té =telek értéke, Ta= fajlagos telekar, A =telek tertlete, m = médoslitd lényezb
[ 2335 Taksony, Névielon utca 2710 hrsz, 12813 |
Akotoyezetben kintakull fojlogon teiakdrok
sz:dat IM vizsgalt ing. 1 2 3
&im Takso;_,)/“,ON::lst:Ien u. Taksony, belteralet Taksony, beltertlet Taksony, belterolet
. kivett eporttelep HESZ szerint 5 thvolabbi X Kis-Dunéhoz kozeli ! j asi 3 6
Sztveges rekredcibs tertleten (K-Re) | ysomnvesitett (viz, gaz, csalorna felekre bekstve, kézmavesitett (viany, viz telken beii, gz, Livolabb elhelyezkeds, kbzmivesitetien épitési tetok
felemzés  leiholyezkedS, nem megoszthats villany az utcaban) épltasi tetek csatorma az utcaban) &pitési telek (kézmavek a telok elitt, az Utoaban)
kivett sporttelep
telokterlint 12813 1426 2000 1363
| —lm2]
INFO forés - waww.ingatian.com Waen InGATIaN Com Ve Ingatlin com
az: 6931062 ar 20083488 az 6559338
Aagk 7Y B 500 000 11500 000 8 500 000
INEQ kella 201307, 201307 2013.07
Fujlages
a 6171 5950 6236
wiaci 1 kandlat dr] -30% kinalali adat -30% kinglali adat -30% kinglati adat
Fajlagos
alaparték 4320 [F¥m2] 4165 [F¥m2] 4365 [Ftm2]
ALY
nyez8k, a vizsg Z +-Teoan meghatirazva
srempontok Y indoklis % indoklas % indokids
e -
| Aphbazeti .
hanrnitan -
iniabadcmuy;
[
kamyazet
Sarnalie
hausroulihatisdg 2
|
s 4
L_aszeson 0% 0% 0%
Tt 1,00
| Morerd ' 1,00 1,00
Medositatt Fajlagos érték [Ftim2] 4320 [Fum2) 4165 [Fem2] 4365 [Fvm2)
Médosliott Fajlagos alapérték atiaga [Fm2) 4283
lgény-, per- és tehermantesen
|‘reie|c drtéke Korakitve Ft 54 882 974 54 900 000
E = E*A(1-)*(1-e)*(1-K)* p
E= a fe pétlasi vagy ujraépite i koltsége
A= szinfteralet
Epllotok, épitmények ]
1. Felépitmény
A= Fajlagos kéltség E= f= e k= p= Szémilotl érték
fizikai mvuhség / Kornyezeti avultsag
Ftim2 Ft befojazellenség Aumkclondiis avullsig (max 20 %) piaci helyzel miaHi mod. | F
. Ll
mdiives !
‘Mbsr;/za 7140 8000 57 120 000 5% 0% 0% 90% 48 837 600
1
L_488378600 |
Kbézmavek, egyéb infrastruktira
Fiaikal Funkcianitis Placi halyzat Szamitott
Megnevezés Avulis Komyezetl miatli médosita Erték
Avulss tényez
% %
Hatiield Rorités (telak 5%
[Hatheotd kacltde Jiveil] 5% g::
5% 0%
Whtotatok (kv 800 tobeksdins) Bl 0%
Virabitdn % |
Hahtronmon ths 5% 0% 109

9 886 023

[.nz INGATLAN KOLTSEG ALAPU ERTEKE vsszesen

{éphistek + telek + kozmivak)

nasner 114 000 000 Ft '

2013-204-0016293 Taksony - jav, szémildsi rdsz -NEM TERMOFOLD
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4. AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA
A végs6 forgalmi érték megt saplaul k &t matidus, 0z Artdkald részorsl megalispitolt sdlyorolt tnékex és a kivalasztas indokai:
A vizsgdll Ingatian kbzosséal, rekredcids caly it v 4lyos méretd fulbalipdlya, melyel nem piacl alapon mikodietnek. A vizsgall Ingatlannal egyezd jelrogﬁ I'unkcrnju
I alya) Ing forgalma, add i, beé nem J &z ingatlan végss forgaimi érdkal a lelekre placl lite a|n ¢ 2
hatdroztuk meg| Lakotvezeli telkekat vellik az i F a HESZ szerint a vi:&gml Ingaﬂan ovezeli peci acios 1 " fyozkeds,
a vizsgall ingatiannal egyezd jellegl ité adot nem § & placon, ezén a lelek éndke gasabb | képmll fajlagos alapléstékel vetiin)
|figyelembe.
PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Féj: nem alkalmaztuk !
HOZAMSZAMITASON ALAPULO FORGALMI ERTEK USSZESEN (F4): nem alkaimaztuk !
KOLTSEG ALAPU FORGALMI ERTEK GSSZESEN (Fé): 114 000 000 Ft
IA: ingatlan forgalmi értéke (Fé): 114 000 000 Ft |
5. AZ INGATLAN HITELBIZTOSITEKI ERTEKENEK MEGHATAROZASA
Hbé = Fé - Ké ahol Hb¢ a ingatien hiebiricsiahl dihe (P

."
o
nwonoy

az ingatian forgalmi ér1éke (FI)

3 fatmbt kocichratok phisten kifebaest arties (F1)
Piaci hel lemzés, kockézatelemzés:

Az adott telepdiésen /telepilés részenterilelon belll az

Az értékelt ingallan tipusanak forgaima: nem tapasztalhat6 - gyenge - kézepes - erds

az ériékelt ingatlan tipus kereslete: - nem tapasztalhaté - gyenge - kézepes - erés

az ingatlan értékallésdga hosszutavon :- csékken stagnal - n6

az ingallan k8rnyezete: - szlbmasadik stagnél - fejlodik

A tal azi it 5, a lolkek fi nagy részét az l’:] p { adjdk. Az &rid a Duna
kozeléban Inlalhntﬁk A vir.sgill mgallanhoz hasomé midrati, désd nem j Atel ésen a kisebb, lakds i-#pités| lelhek
5.800 - 8.300,- Ft/m2 dron | mega 8 H‘ESZ szarint a \rlzsgalt ingatian dvezeti b I kredcits toril b.a
vlzsgnn ingatiannal emm jeﬂngn S adat nem | & a placon, ezén a telek drékének megl dl mag kipzeft fajlagos
vetlik figyel

A meghaldrozoll értékek igény-, per és tehermentes 4llapotra vonatkoznak, és AFA-t nem AKTUALIS VARHATO
lantaimaznak.

Forgalmi érték: Ft 114 000 000

0-90 nap
Az Ingatlan érékesliése a javasoll 80-180 nap
fargaimi értéken 180-360 nap

3_6_0 - nap X

Hosszdtdvd érdkalidsdg kockdzata 0% X
Piaci adatok megbizhatésdganak
kockdzala i

Egyeéb adatok megbizhalésaganak
kockizata %

K . kényszer
Ierv'ar_vgemésensg kockdzala 16%

Osszas kockdzall elem érithe Ké Ft 34 200 000

Hitelbiztositéki érték Ft 80 000 000

Datum: 2013 aug 6

[

Janosiknd Takics Krisztina
Ertékols:

2013 3040016253 Taksony - fav , szAmilési rész -NEM TERMOFOLD
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HESZ részlet

Rekredcids teriitet

21.§ (104 Szabdlyocdsi terven a Sziget teriiletén rekredcids teriilethként (K-Re) iehatdrols
teriilet sportoldsi céln teriilet, amelyen sportépitmények, tovibbi a teriilet fenniartdsdhor
sziikseges épiiletek, épitmények helverhetdk el.

(2)Az épitési Svezet részletes elfirdsai az aldbbiak:

Oveceti | Beépités modja | Kinlakitharo Bedpitesiség | Minimalis Max.
jel telek min. | mex. mértéke | coldfeliileti épitmény-
nagysiga %} boritettsig magassag

(m’) (%) (o)

K-Re SZ X 18 7@ )

K: ldalakult telek, tovabb sem os-thato
$Z: szabadon dfle

(3)Az dvezetben az épitési hely haidrvonaiai:

a. épitési hatdrvonal az elbkertben: a telek szélétil 10 m-re,

b,  épitési hatirvonal az oldalkertben: a telek széldat 10 m-re,

C.  Epitési hatérvonal a hitsokertben: a telek szEltal 10 ni-re Fenzodik.

(4) A rekredciss teriilet Kozmilvesitettségének wmértéke: az orszdgos ervényii jogszabaly™
alapjdn meghatdrozott teljes kbzmiives itettség.
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bajegyud hatdrosat, drvkezézi idd: 35368,2005.53.07
jegeim: walofleskdzdasds megazintetdne

jﬂﬁ‘ii;éa' a-am-aty.gwbvwﬁ
maw:  DNKORMANYE,
eim: 233% l’h?ﬂ»"‘%ﬁf & nr 3%
a’sz
heiagywd hararozat, srhezsmi id&: 495537 08.23

Ova&ia srdrigues bejegyzdz az L[71.8) ee.ﬂ 2taba beolwad: & 2T11-3712 helyraj
Ak §

& Pas. g1

Z. bejegysd Nasirerzr, érkemézi u@ X
Jedsl 15 wadvegus bejegyzdr @3 lagatlse tacdlets 3750 mi-al adrt gx 8 Sivath ma gy

Ymedpiraties tevilat®-r3l ¥ alep”~re viltozost.

P obejwavré beesfrena, j: £
Jelzaiogioe i U %
Jaruzlékn: arszéie "\

Egyatanlsgasan tu% sakgonyt 3%, 17, 4313, 113473, LS55 hess,-o tages iz

13

=

Nem hiteles tulaj

seddhy SERUNSBI3.05.03
azzz hdbmassémzmi lli é-haszsnnyel-sser~hir awws &zaay

jegoanit: % g
g_ RdT GRS Sk &% #BraTiR 5 ULABSKEDELMD BANK NYRT térssszam: L0517414

cLim . 18 ;. FRIEEZET Rades at=a 1%
. B I — -___.: - PR A —— it S ——
=} . ! Folvtatas 3 kbvetherd lapon



TAKARNET Voidhivatal: Informacics Fendszer

Nem hitels m'afdoni Jap Nerm hiteles tulajdoni lap

sral Tcknd Fa dbiaria

Ric borei T3
Rickow 3300 Szt Iatvdntéc 3
Den bitekes tulajdoni Inp - Szesnle mufizolat
Mogrendelés 12ims30005/41634/ 2013
2013.06.12

TAKSONY
Belterilet 2710 halyraizi szam

Nemn hiteles wulajdon lap

Szegtor

3. oldal, Ssszesen: 3 oldal

e« MDD A e S S e =
-

Folytalds 2z elied apudl

KLRESZ
€. bajagynd hatdrozat, srkerzazi idé: AF023/2008.11.25

Jalzdlogjeg 16 UL0 U0 T, aTaz bizenhuammaliisd FT da jivulékas erejdig .

advaiil Tdlogiegs zasghwlyan.
jogounle:
Ao ORIZAGOS TANMMREYCENZTAR £8 KERESKEDRPLMT SANK WYRT bdrssxzam: LU

4

el 1 1041 BUDAPEST Wider uboa 16 e
3. Bujeyiae buuasswiad, doieedes 68 £5229/2008.02.37

58 000 94U £T, dtas Shwecuni Liid €7 of

Herarhistoedsikl vYelzaleg fog
harmadik zilogjogi wanghalyen.
JegeLUILE

s GRS VARARSUPENE AR 88 FEAESHEORINS SANK WYRT €3 10537214

=1y ¢ AULL GUORPELT Wador otoa LS

§. bejedysd hatirouat, dpkerzdsi iold: $1352/2009.12.14
Hareenl cEomibaks jelzalogyeg LU L0U QUQ #7T.asas tl{zmal etdjiig .

pagras.h wilegosi raoctielzea.
Tegomd. by
e v DELLAGLES TRGE
el s UL BUUAPRSY Naler wtoa 18

o

LORPETOTAR B3 KERESHEDZLMY, 2ANK NG bix sazsém: 10537914

srRazasi ldd: §135%3/2QU0

B eyyEd hoite

Dbl La wadeen

Jogouwal s,

Nem hiteles tulad

oo R mEantas A nrcaAR 28 Ke = BAFEC MYR. tdrzsazim: 10537814
it COLBEY aIGRAPRAY Midazr ukcom

aoryzdn cadghe lvel vnﬁv&lkazis jundedl cérbdnd lamondisz
IND/ T, ém NYES3 . wevnuipmak alatt be j»at‘.‘ Wlzilogjoguk vorxtkaziziban.

SOV 208,03 .00

8. Beieoyul hatdrozas, srikecasgi g

Vame b ik wrer

BUT ma sadrasgy Tard

sEod SAA
RV IIIR ?
sAvs el oRISEALY BIOS 1@'—‘ woraez. s L ING 4993 ;
= R AT T2=T74 HOJ”T\

1 3-'4".?3‘1.*'“'! 229

F.oDETe o batiressc, +_¢%ﬁs.|.' weldh: 8BT3Y MR op2 .91 e r.E:“;;
Weaa Lok vy X W fe-, eﬁ,
97 nl aagynace ss: ﬂt‘ﬁﬁ TUMB=$8 FANL L ‘;;‘- )
JoosuL L) ’1{};‘_. 2 _-". :—
var BIMT VAWMU MY XFT urzezzam LIEL40E3 5. S
,E' ~im L1il IMERAGAST Vami Gb T2-74 ’ .
.E ——rrr ——— — r“-.? _.-..;l EE R
-9' r— - _J“-_'.-tlﬂ..-mscqﬂ-ﬁ o -



OTP Jelzalogbank ZRt

4 o
@ otp Jelzdiogbank
2013/304/0016293+1 2335 Taksony, Névtelen utca 2710 hrsz.

’FOT()MELLEKLET

kérnyezet, utcarészlet kdrnyezet, utcarészlet

vizsgalt tertilet miifiives futballpalya

mdifuves futballpalya vizsgalt teriilet

vizsgalt terilet




