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Preambulum

A bérbeadd a mellékelt helyszinrajz,
metszetek, latvanyterv, homlokzati tervek,
elrendezési vazrajz alapjan (1. sz
melleklet) egy SPAR Szupermarketet ad
berbe a hozzatartozé 40 személygépkocsi
parkoléhellyel egylUtt. A parkolohelyek
kilén helyrajzi szamon (340/1 hrsz),
Taksony Nagykdzség tulajdonaban allo
ingatlanon talalhatéak, ezek hasznélata
tekintetében kuldn megallapodasok allnak
fenn az Onkormanyzat és a Bérbeado,
illetve az Onkormanyzat és a Bérld kozott,
mely megallapodasok a jelen Bérleti
Szerzédes 7.sz. mellékletét képezik. A
340/3 hrsz-en talalhatd aruhaz és a 340/1
hrsz-en talalhat6 parkolék az azon
letrehozott  épitményekkel egyltt egy
egységet kepeznek.

»A” rész - Alapok

1. Az objektum leirasa:

1.1.Objektum jellege:

A Taksony belterlilet 340/3 hrsz. alatti
ingatlan €s minden az ingatlanon az 1 és 2
sz. melléklet szerint létrehozott épitmény
képezi a bérlet targyat (Bérlemény). A
340/3 hrsz ingatlan, és igy a Bérlemény

Tortei Imréné maganszemély
(tovabbiakban: Tulajdonos) 1/1 aranyu
tulajdonjogaban all, a vele fennalld

szerzbdés alapjan jogosult Bérbeadd a
Bérlemény bérbeadasara, ennek
megfelelden jelen jogviszony albérletnek
mind&sl.

Tulajdonos a jelen szerzédéshez csatoltan

elfogadé nyilatkozatot tett a jelen
szerzbdés bérbeaddi pozicidjaba vald
belepésre a kdzte és a Bérbeadd kozétti
szerzbdés  jelen szerzbdés bérleti
idotartama  lejarta  el6tti  megsziinése
esetére.

Praambel

Die Vermieterin vermietet auf Basis des
beiliegenden  Lageplans, der Schnitte,
Ansichten, Fassadenplan. Einrichtungsskizze
(Beilage Nr. 1) einen SPAR Supermarkt samt

40 PKW-Parkplatzen. Die  Parkplatze
befinden sich an einem getrennten
Grundstick (Parzellennr. 340/1), das in

Eigentum des Dorfes Taksony steht, zu deren
Nutzung wurde eine Vereinbarung zwischen
der Vermieterin und der Gemeinde, und eine
Vereinbarung zwischen der Mieterin und der
Gemeinde unterschrieben, die die Beilage
Nr.7. des vorliegenden Mietvertrags bilden.
Das Geschéftslokal unter Parz.nr. 340/3 und
die Parkanlage unter Parznr  340/1
einschliellich der darauf  errichteten
Baulichkeiten bilden gemeinsam eine Einheit

TEIL A - Grundlagen

1. Objektbeschreibung:
1.1.  Objektart;

Die Liegenschaft mit der Parzellennr. 340/3
und sémtliche auf dieser Liegenschaft gemaf
den Beilagen 1 und 2 errichteten
Baulichkeiten bilden den Mietgegenstand
(LW. Mietgegenstand). Die Immobilie mit
Parz. nr 340/3, also das Mietgegenstand steht
in 1/1 Eigentum von Tortei Imréné als
Privatperson  (i.W..  Eigentumerin).  die
Vermieterin ist gemall dem mit ihr in Kraft
stehenden Vertrag berechtigt, das Mietobjekt
der Mieterin zu vermieten, demensprechend
gilt das vorliegende Verhaltnis als Untermiete
Die Eigentimerin hat eine Annahmeerklarung
zum Eintritt in die Vermieter-Position zu dem
vorliegenden Mietvertrag beigeschlossen, fir
den Fall unterzeichnet, wenn der zwischen ihr
und der Vermieterin bestehenden Vertrag vor
dem Ablauf des vorliegenden Mietvertrags
aufgeldst wird.



1.2 A bérlemény cime:
2335 Taksony, Szent Istvan tér 10.

A berbeadd a bérleti jogviszony teljes
tartama alatt szavatossagot vallal azért,
hogy a Bérlemeny alkalmas
rendeltetésszerl hasznalatra és hogy a B
resz 5. pont harmadik bekezdésében
megjeldlt cel szerinti alkalmazas
engedelyezett.

Felek rogzitik, hogy a Bérleményben
korabban élelmiszertiziet mikodott, a Bérld
altal elvégzett miszaki allapot felmérés
dokumentacidjat (fotd, értékelés) 2. sz
mellekletként a jelen szerzdédéshez az
alairassal egyidejlileg csatoljak.

1.3 Teriiletek

Eladotér: 696 m?

Nettd hasznos terllet: kb.: 1044 m?

1.3.1 Beérld kizarélagosan haszndlja a
legalabb 40 db gepjarm( parkolohelyet és
10 db kerékpar tarolét a szomszédos 340/1
hrsz-en, mely parkold terlilet bérleti dija
Bérbeadot terheli a jelen bérlet teljes
idétartama alatt. A parkold terilet bérleti
dijat azonban Bérldé kozvetlenul fizeti meg
az Onkormanyzat felé a 2.2. pontban irt
modon és tekintettel a 7.sz. mellékletként
csatolt megallapodasokra, erre tekintettel
kerult a 2.1. pontban irt bérleti dij mértéke
kialakitasra a felek kozott.

Amennyiben ezen felul tovabbi parkolok
megepitése vagy pénzbeli megvaltasa kerdl
eléirasra a Bérlemény rendeltetésszeri
hasznalatahoz, akkor ennek sajat kéltségen
torténd rendezése Bérbeadd kotelezettsége.

1.3.2 Bérlé mikodési engedélye: Bérld a
mukodeési engedély kérelmét a jelen Bérleti
Szerzbdés alairasat kovetbéen, mar a
birtokbaadas, illetve a kialakitasi
munkalatok befejezését megelézéen be
kivanja nyujtani az illetékes hatdésaghoz.
Amennyiben a hatésag a milikodeési
engedély kiadasat Bérlének nem felréhato
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1.2 Adresse des Mietobjektes:
2335 Taksony, Szent Istvan tér 10.

Die Vermieterin leistet wahrend der gesamten
Mietdauer Gewahr, dass der Mietgegenstand
zur bestimmungsgemalien Nutzung geeignet
und die Verwendung gemald Teil B. Punkt 5.
Absatz 3 uneingeschrankt erlaubt ist

Die Parteien halten fest, dass im Mietobjekt
frbher ein Lebensmittelgeschaft betrieben
wurde. Die Parteien fugen die Dokumentation
(Fotos, die Bewertung) der Erhebung des
technischen Zustands durch die Mieterin dem
vorliegenden Vertrag als Anlage 2 mit seiner
gleichzeitigen Unterzeichnung bei.

1.3 Flachen

Verkaufsflache: 696m?

Nettonutzflache: ca.: 1044 m?

1.3.1 Die mindestens 40 Parkplatzen und 10
Fahrradstellplatzen an dem nebenliegenden
Grundstiick 340/1 stehen in ausschlieRlicher
Benutzung der Mieterin, der Mietzins zu dieser
Parkanlagen belastet die Vermieterin wahrend
der ganzen Dauer des Mietverhéltnisses. Der
Mietzins zu dieser Parkanlagen bezahlt aber
die Mieterin direkt an der Gemeinde gemaR
Punkt 2.2 und der Vereinbarung in der Beilage
Nr.7., dementsprechend wurde die Héhe des
Mietzinses in Punkt 2.1. von den Parteien
festgestellt

Falls der Anbau bzw. die finanzielle Ablose
weiterer Parkplédtze zur ordentlichen Nutzung
des Mietobjekts vorgeschrieben wird, ist die
Vermieterin verpflichtet, diese auf ihre
eigenen Kosten zu begleichen

1.3.2. Die Betriebsgenehmigung der Mieterin:
Die Mieterin hat vor, den Antrag zu der
Betriebsgenehmigung sofort nach
Unterfertigung des vorliegenden Mietvertrags,
noch vor Ubergabe, bzw. vor Beendigung der

Ausbauarbeiten einzureichen. Sollte die
zustandige Behorde die Erteilung der
Betriebsgenehmigung der Mieterin  nicht



okbdl megtagadja, akkor Bérld barmikor
jogosult a jelen bérleti szerzddéstdl elalini,
vagy ha a birtokbaadas mar megtortént,
akkor azonnali hatallyal felmondani. A
bérl6i elallas / felmondas esetén Bérbeado
kartéritésre valo jogosultsaga kizart.
Beérldnek nem felréhaté oknak és igy
elallasi / felmondasi oknak minésul az is,
amennyiben a mukodési engedélyt a
Bérlemenyhez tartozé parkolok tényleges
meglétének hianya (nem elegendd szama)
miatt nem adjak ki.

A fentiekben irt bérléi azonnali felmondasi
jog arra az esetre is érvényes, ha a bérloi
mikodési engedélyt kiadjak ugyan, de ezt
koévetbéen a jelen szerzédés id6tartama
alatt barmikor Beérlének nem felrbhatd
okbél visszavonjak.

1.3.3. A tényleges nettdé hasznos terilet
megallapitasa a felek kozos felmérésével
tortenik, és a bérbeadd és a bérlé altal
k6zdsen felvett jegyzékényvben keril
rogzitésre.

Nettd hasznos terllet: az a tertlet, mely a
DIN 277 (3. sz. melléklet) szerint a nettd
alaprajzi tertlet kiszamitasabol adodik.

1.3.4. Felek megallapodasa alapjan a 2.1.
pont szerinti bérleti dij nem
terlletaranyosan kerll meghatarozasra,
hanem egy ¢sszegben, egységesen, igy a
2.1. pontban irt bérleti dij fedezi a teljes,
340/3 hrsz alatti ingatlan, a rajta allo
Berlemény épllet minden éplletszintje,
berendezése (h(tott és hitetlen butorok

Uzemszeri muUkddésre alkalmas
allapotban, hitbkamrak) bérletét és a
Berleményhez a 340/1 hrsz-en tartozé

parkoldk hasznalatat is.

2. Bérleti dij:

2.1 A Berl6 altal fizetendd havi bérleti dij:
a teljes Bérleményre

5.200 EURO/+AFA a
alapjan (Id. 1.3.4. pont).

telies bérterilet

)

vorwerfbar untersagen, so ist die Mieterin
jeweils berechtigt, von dem Mietvertrag
zurlickzutreten, oder nach Ubergabe mit
sofortiger Kiindigung zu kindigen. Bei einem
Rucktritt bzw. einer Kindigung ist die
Vermieterin  zu keinem Schadensersatz
berechtigt. Es gilt auch als der Mieterin nicht
vorwerfbaren, und damit
RucktritYKindigungsgrund, wenn die
Betriebsgenehmigung wegen der fehlenden
(nicht gentigend) Parkplatzanzahl nicht erteilt
wird

Das hier genannte sofortige Kundigungsrecht
gilt auch fur den Fall, wenn die
Betriebsgenehmigung zwar erteilt wird, aber
sie wird wahrend der Mietdauer jeweils, von
einem, der Mieterin nicht vorwerfbaren Grund
zurlickgezogen.

1.3.3. Die Feststellung der tatsachlichen
Nettonutzflache erfolgt durch eine
Aufmessung der Parteien, und wird im
Ubergabeprotokoll,  welches von  der
Vermieterin und der Mieterin gemeinsam
erstellt wird, festgehalten.

Nettonutzflache ist jene Flache, die sich aus
der Berechnung der Nettogrundrissflache
gemal DIN 277 (Beilage 3) ergibt.

1.3.4. Die Einigung der Parteien nach wird
die Miete gemall Punkt 2.1 nicht
flachenmafig, sondern in einer
Gesamtsumme einheitlich festgelegt, damit
deckt der in Punkt 2.1. bestimmten Mietzins
die Miete der Immobilie mit Parz.nr. 340/3
samt daran stehenden Gebauden mit allen
Stockwerke,  Einrichtungen  (Kuhl-  und
Nichtklhlanlagen zur Nutzung geeigneten
Lage, Kihlkammer) und die Nutzung der zu
dem Mietobjekt gehdrenden, an Pzn 340/1
errichtetet Parkplatze

2. Bestandzins:

2.1. Der monatlich zu zahlende Mietzins
betragt fir den gesamten Mietgegenstand
5.200 EURO/ Gesamtflache (s. Pkt. 1.3.4)
zuziigl. der gesetzlichen MwSt.



A Dbérleti dij havonta Ft ellenértékben
fizetendd, Ugy hogy az atszamitasnal a
Magyar Nemzeti Bank altal a megel6zé
hénap els6 munkanapjara kozzétett
hivatalos devizaarfolyam kerdl
alkalmazasra.

A berl6 bérleti dij fizetési kotelezettsége az
Uzlethelyiseg nyitasat koveté honap elsd
napjaval kezdédik.

2.2. Felek a Bérlemény kolcséndsen
kialkudott havi bérleti dijat 0sszesen 6.000
EUR + Afa 6sszegben allapitottak meg.
Ebbb8l az 06sszeghdl mar elbzetesen
levonasra kerl a Taksony 340/1 hrsz
dnkormanyzati ingatlan (parkolok)
Bérbeaddt terhelé mindenkori aktualis havi
berleti dija (v6. 1.3.1. pont), melyet igy
Bérbeadd helyett kozvetlenul Bérlg fizet
meg a kozte és a Taksony Nagykdzség
Onkormanyzata koézétt kelt és a jelen
szerzbdeshez 7.sz. mellékletként csatolt
megallapodas szerint az 6nkormanyzat
felé.

Felek ezt a 340/1 hrsz ingatlan bérleti dijat
elére kalkulalva véglegesitették a 2.1. pont
szerint Bérl6 altal havonta fizetend6 bérleti
dijat.

A 340/1 hrsz ingatlan (parkoldk) Bérbeadot
terheld bérleti dija évente egy alkalommal
utdlag kerll elszamolasra, a kovetkezd
moédon: Beérlé minden targyév tekintetében
a targyév december 31. napjaig kimutatast
készit és kild meg Bérbeadonak, melyben
forint 6sszegként szerepel a Bérbeadd felé
a targyévben a 2.1, pont szerint
ténylegesen megfizetett tsszes bérleti dij,
valamint a Taksony Nagykdzség
Onkormanyzata felé a 7.sz. mellékletben
csatolt megallapodas alapjan a Bérl¢ altal
a targyévre ténylegesen megfizetett
parkol6 terilet bérleti dij (mindkét esetben
az esetleges indexalasi emeléseket
figyelembe veve).

Amennyiben a fenti két bérldi kifizetés
telies 6sszege meghaladja a jelen 2.2. pont
elsé bekezdésében irt 6.000 EUR +Afa/ho
Osszeg targyevre felszorzott (és a 8.4.
pontban it modon indexalt) Osszegét,
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Der Mietzins ist monatlich im HUF
Gegenwert zu entrichten, wober zur
Umrechnung der von der Ungarischen
Nationalbank veréffentlichte Devisenkurs am
ersten Werktag des Vormonats

herangezogen wird.

Die Mietzahlungspflicht der Mieterin beginnt
am, der Eréffnung des Geschaftes folgenden
Monatsersten.

2.2. Die Parteien haben den mutuell
ausgehandelten monatlichen Mietzins des
Mietfgegenstandes insgesamt in 6 000 EUR
+ USt. festgestellt. Von diesem Betrag wird
schon vorherig die jeweils aktuellen. die
Vermieterin belastenden Miete (s Pkt
1.3.1.) der zu der Gemeinde gehotrenden
Immobilie (die Parkplatze unter Taksony,
Pzn. 340/1) abgezogen, welche Miete damit
anstatt der Vermieterin direkt durch die
Mieterin an die Gemeinde ausgeglichen wird,
gemaf der Vereinbarung in der Beilage Nr.7.
zwischen der Gemeinde und der Mieterin.

Die Parteien haben diese Miete der
Immobilie Pzn. 340/1 vorkalkuliert den gem.
Punkt 2.1. durch die Mieterin monatlich zu
zahlenden Mietzins angegeben

Die die Vermieterin belastende Miete der
Immobilie Pzn  340/1 (Parkanlage) wird
jahrlich einmal nachhinein abgerechnet, wie
folgt: Die Mieterin erstellt und schickt der
Vermieterin zu eine Aufstellung zu jedem
Berichtsjahr bis dessen 31. Dezember, wo in
HUF Wert alle, an der Vermieterin laut Punkt
2.1. in dem Berichtsjahr tatsachlich
entrichteten Gesamtmietzinse und alle, an
der Gemeinde Taksony gem. der
Vereinbarung von Beilage Nr.7. in dem
Berichtsjahr durch die Mieterin tatsachlich
entrichteten Parkanlage-Miete (bei beiden
Fallen die Indexerhohungen in Betracht
genommen) summiert sind

Sollte  die Gesamtsumme der oben
genannten zwei Mieterin-Auszahlungen die
In Absatz 1 Punkt 22 angegebenen zum
Berichtsjahr  multiplizierten  (und  gemaf
Punkt 84 indexierten) 6.000 EUR +Ust



akkor a kettd kulonbozete tekintetében
Bérbeado jovaird szamiat allit ki Bérlo felé
,targyevi bérleti dij kildnbozet” jogcimen, a
targyevet kdvetd év januar 15. napjaig, és
ennek dsszegét koteles Bérlo felé januar
31. napjaig megfizetni (ennek elmaradasa
esetén a jovair6 szadmla Osszege a
kdvetkezd havi bérleti dijba beszamitasra
kerdl).

Amennyiben a fenti két bérléi kifizetés
teljes 6sszege kevesebb, mint a jelen 2.2.
pont elsd bekezdésében it 6.000 EUR
+Afa 6sszeg targyévre felszorzott (és a
8.4. pont szerint indexalt) 6sszege, akkor a
kettd kulénbdzete tekintetében Bérbeadd
terheldé szamiat allit ki Bérlo felé targyévi
berleti dij kulonbozet” jogcimen, a
targyévet kdvetd év januar 15. napjaig, és
ennek Osszeget koteles Bérld a szamla
kézhezvételét koveté 30 napon belil
megfizetni.

3. Uzemeltetési koltségek, fiitési
koltségek, adok és illetékek,

igazgatasi koltségek

3.1. Uzemeltetési koltség alatt értenddk
mindazon raforditasok, amelyek a bérlet
targyanak rendeltetésszeri Uzemeltetésé-
hez szilkségesek.

A bérlemeény Uzemeltetését Bérld vegzi,
ennek részleteit a 9. pont tartalmazza.

Bérlé  Gzemeltetési  koltség  fizetési
kételezettsége az Uzlethelyiség nyitasaval
kezdddik.

4. Bérleti id6tartam:

4.1. A bérlet kezdete:
a Bérlemény atadasatél/atvételéto!

4.2. A bérlet vége: a nyitas napjat kdvetd
6 év leteltével (+3x6 év bérldi opcids bérleti
meghosszabbitasi jog, mely alapjan a 6.2

pontban irtak szerint hosszabbithaté meg a

[
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/Monat Summe (Uberschreiten. so deren
Differenz stellt die Vermieterin als Gutschrift
unter den Rechtstitel  Mietzinsdifferenz zum
Berichtsjahr" bis 15. Janner des Folgejahres
in Rechnung, und sie hat diese Gutschrift bis
31. Janner an der Mieterin zu bezahlen (be:
deren Unterbleiben wird die
Gutschriftrechnung auf den Mietzins des
Folgemonats angerechnet).

Sollte die Gesamtsumme der oben
genannten  zwei  Mieterin-Auszahlungen
niedriger sein, als die in Absatz 1 Punkt 2.2.
angegebene, zum Berichtsjahr multiplizierten
(und gemal Punkt 8.4 indexierten) 6.000
EUR +Ust /Monat Summe, so deren
Differenz stellt die Vermieterin als Belastung
unter den Rechtstitel ,Mietzinsdifferenz zum
Berichtsjahr" bis 15. Janner des Folgejahres
in Rechnung, und die Mieterin hat die
Rechnung innerhalb von 30 Tagen nach
Erhalt an der Vermieterin zu bezahlen

3. Betriebskosten, Heizkosten,
offentliche Abgaben,

Verwaltungskosten

3.1. Unter Betriebskosten sind alle solche
Aufwdnde zu  verstehen, die  zum
bestimmungsgemalen Betrieb des
Mietgegenstandes notwendig sind

Den Betrieb des Mietobjektes fihrt die
Mieterin, wie in Punkt 9. geregelt.

Die Betriebskostenzahlungspflicht der
Mieterin beginnt mit dem Tag der Er6ffnung
des Mietgegenstands.

4, Bestandzeit:

4.1. Bestandbeginn: ab Ubergabe/
Ubernahme des Bestandobjektes

4.2  Bestandsende: 6 Jahren nach der
Eréffnung (+3x6 Jahre Mieteroption
wonach kann die Mietdauer gemaf
den in Punkt 6 2. geschriebenen



bérleti id6tartam) Konditionen verlangert werden)

4.3 Az aruhaz tervezett nyitasi idépontja: 4.3 Der geplante Eréffnungstermin des SPAR
2014.02.27. Warenhauses: 27.2.2014. Der hier
Az itt irt idépont azonban a Bérld épitési geschriebene Zeitpunkt kann sich aber wegen
munkalatai és a hasznalatbavételi, illetve  der Umbauarbeiten der Mieterin und wegen
mikodési  engedély beszerzése miatt dem Nutzungs- bzw. Betriebsgenehmigungs-
modosulhat. Bérl6 a tényleges, végleges Prozess noch &ndern Das tatsachliche.
nyitasi idopontot legkésébb a nyitast endgultige Eroffnungsdatum gibt die Mieterin
megel6z6 8 nappal egyoldaluan adja meg spatestens 8 Tagen vor der Eroffnung
Berbeado felé irasban. einseitig der Vermieterin schriftlich an.
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MELLEKLETEK JEGYZEKE:
1.sz: Helyszinrajz és az alaprajzok,
metszetek, latvanyterv, homlokzati tervek
2.8Z: Mdszaki allapotfelmérés
dokumentacio
3.sz: DIN277
4.sz: Elbvasarlasi jog bejegyeztetéséhez
szUkséges dokumentum

5.8z Atadas-atvételi jegyzékonyv
(elkészllte utdn csatolandé a jelen
szerzddeshez)

6.sz. A szerz6d6 felek cégkivonatai,

alairasi cimpéldanyai
7.sz. Parkolé megallapodas

5 Bérlemény

A bérlet targya a Preambulumban és az
A/1. pontban meghatarozott Bérlemény.
Felek kifejezetten rogzitik, hogy Bérl6 a
sajat koltségére, elképzelése, tervei szerint
€s kockazatara alakitja ki a Bérleményben
az altala tuzemeltetni Kivant
kiskereskedelmi egységet, és sajat maga
szerzi be az Uzlethelyiség
Uzemeltetéséhez  szlkséges  hatosagi
engedelyeket.

A bérld egy élelmiszer-kiskereskedelmi

egyseget fog uUzemeltetni. Jogaban all
azonban a bérterileten mas jellegl
kereskedelmi  egységet Uzemelni ill.
Uuzemeltetni, vagy az Uzemeltetést

szUneteltetni azzal, hogy ez Bérl6 egyéb
(pl.  fizetesi, takaritasi, karbantartasi)
kotelezettségeit nem erinti, azok
valtozatlanok maradnak.

Bérld targyi szerzédés alairdsaval jogilag
kotelez6 nyilatkozatot tesz, hogy
birtokdban van minden olyan jogilag
szilkséges el6feltételnek, mely az elézb
bekezdésnek megfeleléen a bérlemény
alkalmazasi céljanak értelmében az
Uzemelteteshez szilkséges.

6 A bérlet kezdete és vége, a
Bérlemény atadasa

6.1 A beérleti jogviszony a bérelt objektum

A

ANLAGENVERZEICHNIS:

Nr.1.  Lageplan, Schnitte, Ansichten,
Einrichtungsskizze, Fassadenplan

Nr.2:  Technische Dokumentation  zur
Aufmessung

Nr.3: DIN 277

Nr.4: Urkunde zur grundbicherlichen

Eintragung des Vorkaufsrechtes
Nr.5: Ubergabe/Ubernahmeprotokoll (nach
Erstellen diesem Vertrag beizulegen)

Nr.6:Handelsregisterausziige und
Unterzeichnungsmuster der Vertragsparteien
Nr.7.: Parkplatzvereinbarung

5 Bestandobjekt

Den Mietgegenstand bildet das in Praambel
und im Punkt A/1. festgelegte Mietobjekt. Es
wird  von den Parteien ausdricklich
festgelegt, dass die Mieterin auf ihre eigenen
Kosten, auf Grund ihrer Vorstellungen, Plane
und auf ihr eigenes Risiko des von ihr zu
betreibende beabsichtigte
Einzelhandelsgeschaft ausbaut. und die zum
Betrieb  des  Geschaftsraums  notigen
Behérdengenehmigungen selbst erwirbt

Die Mieterin wird ein Lebensmitteleinzel-
handelsgeschéaft betreiben. Es steht ihr aber
auch frei, auf den Mietflachen ein anderes
Handelsgewerbe  zu  betreiben  bzw.
betreiben zu lassen, oder deren Betrieb
damit einzustellen, dass diese Rechte alle
ihre andere Verpflichtungen (z.B. Zahlungs-,
Reinigungs- und Wartungspflicht) nicht
berlihren, die bleiben weiterhin in Kraft.

Die Mieterin erklart mit der Unterzeichnung
des gegensténdlichen Vertrages rechts-
verbindlich, im Besitz samtlicher rechtlich
notwendiger Voraussetzungen zu sein.
welche zur Betriebsfihrung im Sinne des
Verwendungszweckes des Mietgegenstands
gemal dem vorigen Absatz erforderlich sind

6 Beginn und Dauer,
Ubergabe/Ubernahme

6.1. Das Mietverhéltnis beginnt mit der



bérlo altal torténd atvételével kezdddik és

hatarozott idétartamra, az A rész 4.2
pontban meghatarozott idépontig kerul
megkotésre.

6.2. A 6.1 pont szerinti hatarozott idej
bérleti jogviszony lejartat kovetéen a Bérlo
jogosult egyoldall  nyilatkozata  Utjan
tovabbi 3x6 évvel a bérleti jogviszonyt
valtozatlan tartalommal meghosszabbitani,
mely jogosultsagat igy harom esetben, 6-6
évre gyakorolhatja, tehat a bérleti idé a
berlé6 részérdél egyoldalian 6sszesen
maximum 18 évvel hosszabbithaté meg. A
Berld koteles minden alkalommal legalabb
3 hénappal a  bérleti  szerzdédés
megszlinését megelbzben irasban
tajekoztatni a Bérbeadot a  bérleti
jogviszony meghosszabbitasarol.

6.3 A Beérbeadd a Bérleményt a Bérlé altal
megtekintett, a csatolt muszaki
allapotfeimérés altal rogzitett allapotban, a
benne talalhatd felszerelésekkel és
mikodokeépes berendezésekkel adja at a
Bérldnek a Birtokbaadas napjan, amely
napon a felek atadas-atvételi
jegyzékdnyvet vesznek fol.

Bérbead6 az épllet joger6s épitési- és
hasznalatbavételi  engedélyét  szintén
atadja Bérl6 részére.

A berld mar most nyilatkozik, hogy a
Beérlemenyben nem hatésagi engedély
koteles munkalatokat tervez végezni.

6.4 A Bérld egy SPAR Szupermarketet
valésit meg a Bérleményben a jelen
szerzbdeés hatalybalépését és a
Birtokbaadast kovetéen, a kialakitas,
megjelenés a  Bérld feladata  és
jogosultsaga, egyéni déntésétél fugg azzal
azonban, hogy a Bérlemény rendeltetését
nem jogosult megvaltoztatni, a
valtoztatdsok nem eredményezhetik a
Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmatlansagat.

atadott, Bérbeadd
felszerelési és

A Beérleménnyel
tulajdonaban allo

\
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Ubernahme des Mietgegenstandes durch die
Mieterin und wird auf bestimmte Zeit bis zum
in Teil A 42 genannten Endtermin
abgeschlossen.

6.2. Nach dem Ablauf der Mietdauer gemaf
Punkt 6.1. ist die Mieterin berechtigt, die
Mietdauer durch eine einseitige Erklarung
um weitere 6 Jahre mit unveranderten
Konditionen zu verlangern. Dieses Recht
kann die Mieterin insgesamt dreimal
ausuben und sohin die Vertragsdauer
einseitig um maximal insgesamt 18 Jahre
verlangern.

Die Mieterin hat die Option jewells
mindestens drei Monate vor dem jeweiligen
Mietende schriftlich auszutiben

6.3. Die Vermieterin Ubergibt das Mietobjekt,
das von der Mieterin besichtigt wurde, mit
den dort befindlichen Einbauten und
Einrichtungen in einem Zustand, der in der
beigefligten technischen Zustandserhebung
beschrieben ist, am Tage der
Besitzlibergabe an die Mieterin, worliber an
diesem Tage von den Parteien ein
Ubergabe-Ubernahme-Protokoll erstellt wird
Die Vermieterin Ubergibt der Mieterin auch
die rechtskraftige Bau- und
Nutzungsgenehmigungen.

Die Mieterin erklart bereits jetzt, dass die im
Mietobjekt von ihr vorgesehenen Arbeiten
keiner behordlichen Genehmigung bedirfen

6.4 Die Mieterin realisiert nach dem
Inkrafttreten des vorliegenden Mietvertrags
und der Besitziibergabe im Mietobjekt einen
SPAR Supermarkt. Fur die Ausgestaltung
und das Erscheinungsbild sorgt die Mieterin.
Ihre individuelle Entscheidung ist jedoch
davon abhangig, dass sie nicht berechtigt ist,
den Zweck des Mietobjekts zu verdndern
Die Veranderungen durfen keine
zweckwidrige Veranderung des Mietobjekts
zur Folge haben.

Der Gegenwert der mit dem Mietobjekt
Ubergebenen, in Eigentum der Vermieterin



berendezési targyakat (Id. 5. sz. melléklet),
épiteszeti és  gépészeti kialakitasok
idéleges hasznalatanak ellenértékét a
Bérleti dij tartalmazza, hasznalatukért a
Bérbeadd kuldn dijat nem szamit fel,
azokat a Bérl6 a bérleti jogviszony teljes
idétartama alatt hasznalhatja.

6.5 Bérbeadd koételes a jelen szerzddés
alairasat kdvetd 8 napon beliil bérld felé az

ingatlanra vonatkozdéan mar korabban
megkatott kdézlUzemi szerz8déseket
bemutatni, valamint igazolni, hogy a

halozatfejlesztési hozzajarulast megfizette.

A meg meg nem kotott fogyasztéi
kézlizemi szerzédéseket bérbeadd koteles
legkesbbb az A.4.3 pont szerinti nyitast
megelézd 15 napig kozvetlenul a bérld
nevére megkotni.

6.6 A beérleti jogviszony megsziintetésekor
Berlbnek a bérleményt aruitol kitritve és
kitakaritva, az atvett berendezési
targyakkal kell visszaszolgaltatnia
Berbeado részére. Ugyanigy minden
kulcsot is at kell adni a Bérbeaddnak.

A Berl6 az dltala  megvalositott
beépitéseket, berendezéseket,
amennyiben azok a Bérlemény

allagserelme nélkul leszerelhetdk, jogosult
eltavolitani a Bérleménybdl a bérleti
jogviszony megszlinését kovetben.

A Berlb az altala beépitett, a 6.7 pontban
meghatarozottak szerint az éllagsérelem
nelkdl el nem tavolithaté beépitéseket,
berendezéseket a Bérleti Szerzédés
megszlnésekor szintén jogosult elbontani
és elszallitani, helylket rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas mddon helyreallitani.

6.7 Felek rogzitik, hogy Bérlé az épuleten
sajat beruhdzasban olyan atalakitast
tervez vegezni, amely inveszticio allag
serelme nelkll nem elmozdithatd, és
amely inveszticid egy része a bérleti
jogviszony megszinésekor
teritesmentesen Bérbeadd / Tulajdonos

e

stehenden Ausstattungs- und
Einrichtungsgegenstande (siehe Anlage 5)
und der Gegenwert der vorlaufigen Nutzung
von baulichen und installationstechnischen
Einrichtungen ist im Mietzins enthalten. fur
ihre Nutzung berechnet die Vermieterin keine
zusatzlichen Gebuhren.

6.5 Die Vermieterin ist verpflichtet, innerhalb
von 8 Tagen nach Unterschrift dieses
Vertrages, der Mieterin die schon vorher
abgeschlossene d&ffentliche Dienstvertrage
einzuzeigen, bzw. zu bestatigen, dass sie
das Netzentwicklungszuschuss bezahlt hat.

Die Vermieterin ist verpflichtet, die noch nicht
abgeschlossene offentliche Dienstleistungs-
vertrage spatestens bis dem 15 Tag vor der
Eréffnung laut Punkt A 4 3 unmittelbar auf
den Name der Mieterin abzuschlieRen

6.6 Bei Beendigung des Mietverhaltnisses
hat die Mieterin den Mietgegenstand der
Vermieterin von der Waren geraumt und
sauber, mit der Ubernommenen
Einrichtungen  zurtickzugeben, und der
Vermieterin alle Schltussel auszuhandigen.

Die Mieterin ist berechtigt, nach der
Aufldsung des Mietvertrags, die von ihr
durchgeflihrten Einbauten und Einrichtungen
zu entfernen, falls diese ohne den baulichen
Zustand des Mietobjektes zu schadigen
abgebaut werden koénnen

Die Mieterin ist berechtigt, bei Auflésung des
Mietvertrags die von ihm in Punkt 67
bestimmten eingebauten, ohne Schadigung
des baulichen Zustands nicht entfernbaren
Einbauten und Einrichtungen abzubauen und
abzutransportieren und ihren Platz fur eine

bestimmungsgemalie Nutzung
wiederherzustellen.

6.7 Die Parteien halten fest, dass die
Mieterin an dem Mietobjekt in eigener

Investition solche Umbauarbeiten ausfiihren
wird, welche teilweise ohne die Verletzung
des Bestandes nicht entfernt werden kénnen
und mit der Beendigung des Mietvertrages
aus welchem Grund auch immer ins

10



tulajdonaba kerll. Felek megallapodnak,
hogy a bérleti jogviszonynak a 6 éves
bérleti id6 elétti megszinése esetén a
Bérld altal az épliletbe invesztalt és oft
maradé igazolt koltségek kényv szerinti
maradvanyértéke tekintetében a felek
elszamolnak, Berl6  jogosult  ezen
maradvanyérték megtéritését kérni.

7 Rendkiviili felmondas

7.1. A jelen bérleti szerzédést a bérbeado
rendkivili felmondéassal a bérleti idétartam
lejarta eltt, 30 napos felmondasi idé
betartasaval az alabbi okokbdl mondhatja
fel:

a., A beérld ajanlott levélben, 2 alkalommal
torténd irdsbeli felszolitas es
felszolitasonként 15 napos péthataridé
ellenere fizetési kotelezettségét a jelen
szerzbdeéssel kapcsolatban nem teljesiti. A
péthataridé szamitasa az irasbeli
felszolitas berlé altal tortenod
kezhezvételének napjaval kezdédik.

b., ha a berlé ellen,
fizetésképtelenségének megallapitasa
alapjan a Birésag felszamolasi eljarast

rendelt el és a bérl6 a fizetési
kotelezettségeit nem teljesiti.

c, Az 1993. évi LXXVIl. térvényben
(Lakastorvény) a fentieken kival

meghatarozott esetekben.

A bérbeado rendkivili felmondasa ajanlott
levélben kell, hogy torténjen.

7.2. A bérl6 a jelen szerzédeést rendkivili
felmondassal, valamint a 30 napos
felmondasi id6 betartasaval, az aldbbiak
miatt mondhatja fel:

a.) ha a bérlet targya mikodési engedélyét

nem Kkapja meg, vagy azt késdbb
visszavonjak;

(.

Eigentum der Vermieterin / Eigentimerin
Ubergehen. Bei Auflésung des
Mietverhaltnisses vor dem Ablauf der 6-
Jahre-Mietdauer werden die Parteien mit der
im Gebéaude bleibenden Mieterin-
Investitionen an deren Buchwert abrechnen,
die Mieterin ist berechtigt, die Bezahlung
dieser Restwerten zu fordern

7 Vorzeitige Auflosung

7.1. Vorliegender Mietvertrag kann von der
Vermieterin durch aullerordentliche
Klndigung vor dem Ablauf der Mietdauer,
unter Einhaltung einer Kiundigungsfrist von
30 Tagen, aus nachstehenden Grinden
gekundigt werden:

a.) Wenn die Mieterin trotz der 2mal
erfolgten  eingeschriebenen  schriftlichen
Mahnung, wobei in den Mahnungen jeweils
eine Nachfrist von 15 Tagen gesetzt wurde.
ihre Zahlungspflicht bezuglich des
vorliegenden Vertrages nicht erfullt Die
Nachfrist beginnt mit dem Tag der Zustellung
der schriftlichen Mahnung an die Mieterin

b.) wenn gegen die Mieterin wegen
Feststellung der Zahlungsunfahigkeit vom
Gericht ein Konkursverfahren eingeleitet wird
und die Mieterin  ihren  Zahlungs-
verpflichtungen nicht weiter nachkommt.

c) bei den im Wohnungsgesetz (Gesetz 78.
vom Jahr 1993.) geschriebenen sonstigen
Fallen.

Die aullerordentliche Kundigung durch die
Vermieterin  hat mittels Einschreiben zu
erfolgen.

7.2. Die Mieterin kann diesen Vertrag durch
eine aullerordentliche Kundigung unter
Einhaltung einer Kundigungsfrist von 30
Tagen aus folgenden Grinden kindigen:

a.) wenn sie die Betriebsgenehmigung nicht
erhalt, oder sie spater zuriickgezogen wird.

M



b.) tovabba a bérlet targyanak hasznalata
korlatozasra kerul részben vagy egészben,
vagy a bérlé altali izemeltetés lehetetlenné
valik.

Ezen okokbdl tortént felmondas esetén a
bérbeadd sem kartéritési, sem barmilyen
mas jogcimen elbterjeszthetd megtéritési

igényt nem érvényesithet a bérldvel
szemben.

c.) az 1993. évi LXXVII. térvényben
(Lakastdrvény) a fentieken kivil

meghatarozott esetekben.

8 Bérleti dij és értékkovetés

8.1. A bérlé a bérleti dijat a bérbeaddnak
fizeti meg a toérvény szerinti AFA-val
egyltt. A bérlemény Uzemeltetési koltségét
a 9. pont szerint tériti ill. maga viseli.

A bérleti dijat legkés6bb minden hénap
(targyhd) otédik munkanapjaig havonta
elére kell megdfizetni. A Bérbeadd az altala
kiallitott, a hatalyos jogszabdlyoknak és a
berleti szerzddés eldirasainak megfeleld
szamilat olyan idében kuldi meg, hogy a
Bérlének legalabb 30 naptari nap alljon
rendelkezésre a teljesitésre. A szamla
kes6bbi megkuldése esetén a bérleti dijj
ertelemszerlien késObb, a kézhezvételét
kévetd 30 napon bellil lesz esedékes.

8.2. A berleti dij az A rész 2. pont szerint
kerl kiszamitasra.

8.3 A Dbeérleti dijhoz a mindenkori
adorendelkezésekhez meérten kerdl
hozzaszamitasra a forgalmi ado, mely a
bérlének olymédon van el6irva, mely
feljogositja 6t az adoeldleg
ervényesitésére.

8.4 A bérleti dij ertékbiztositott az osztrak
statisztikai hivatal altal Bécsben kézzétett
hivatalos fogyasztoi arindex 2005=100
szerint.

A bazisszam a nyitas honapjat kovetd 25.

alk

(RSN

b.) wenn die Nutzung des Mietgegenstandes
teils oder ganz eingeschrankt wird, oder der
Betrieb durch die Mieterin unmoglich wird

Im Falle einer Kindigung aus den hier
genannten Grunden kann die Vermieterin
keinerlei  Schadenersatz oder sonstige
Anspriiche - aus welchem Rechtstitel auch
immer - gegenlber der Mieterin geltend
machen.

c.) bei den im Wohnungsgesetz (Gesetz 78
vom Jahr 1993.) geschriebenen sonstigen
Fallen.

8 Bestandzins und
Wertsicherung

8.1. Die Mieterin bezahlt die Miete zuziglich
der gesetzl. USt. an die Vermieterin. Die
Betriebskosten laut Punkt 9 werden direkt an
die Dienstleistungsunternehmen geleistet,
bzw. selbst getragen.

Der Mietzins ist monatlich spatestens, bis
zum 5. Werktag im Voraus zu bezahlen Die
Vermieterin  ist  verpflichtet, die dem
vorliegenden Vertrag und den geltenden
Rechtsvorschriften entsprechende Rechnung
der Mieterin bis zum 10. des Vormonates zu
Ubermitteln. Sollte die Mieterin die Rechnung
erst nach dem 10. des Vormonates erhalten,
so hat sie jedenfalls eine Zahlungsfrist von
30 Tagen ab Rechnungserhalt.

8.2. Der Mietzins errechnet sich gemaR Teil
A Punkt 2.

8.3 Der Miete wird nach MafRgabe der
jeweiligen steuerlichen Bestimmungen die
Umsatzsteuer hinzugerechnet und der
Mieterin in einer Weise vorgeschrieben. die
ihr die Geltendmachung der Vorsteuer
ermaoglicht.

8.4 Die Miete ist wertgesichert nach dem von
der Statistik Austria in Wien verlautbarten
Osterreichischen Verbraucherpreisindex VP
2005 = 100.

Basiszahl ist die fir den 25. Monat nach der
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honapra kodzzétett indexszam.

A megallapodott havi bérleti dij évente
januarban a fogyasztéi arindex szézalékos
valtozasanak 50%-éval keril illesztésre,
ugy hogy mindig az el6z6 év oktdberére
kozzétett indexérték az iranyadé az
illesztésre.

Amennyiben az 50%-os bérletidij-illesztés
tébb, mint 2% ponttal meghaladja az Euro
Ft-hoz viszonyitott az ev elsd
munkanapjanak fordulénapjara
megallapitott éves értékvaltozasat, Ggy a
megallapodott bérleti dij csak az Euro Ft-
hoz viszonyitott értékvaltozasaval plusz
2%-ponttal valtozik.

A szazalékos, forint-eurd értékvaltozasok
kiszamitasanak alapja a Magyar Nemzeti
Bank altal kézzétett deviza arfolyam.

Arra az esetre, ha a 2005=100 fogyasztoi
arindexet mar nem teszik kozzé, akkor
szamitasi bazisként az ezt kdvet6 index ill.
az az index lép a helyébe, mely a
2005=100 fogyasztdi  arindexhez a
leginkabb hasonlit.

8.5 Pénzteljesitések késedelme esetén a
felek a Ptk. 301/A § szerinti késedelmi
kamat érvényesitésére jogosultak, mely
késedelmi kamatot az els§ irasos
felszolitas utan lehet érvényesiteni.

9  Uzemeltetési és egyéb
mellékkoltségek

9.1 A bérlemény Uzemeltetésével jaro
koltségeket lehetdség szerint a Bérld
kdzvetlenil a szolgaltatd vallalatok felé
teriti, illetve maga viseli. Amennyiben ez
nem lehetséges és egyes dijakat Bérbeado
szamlazza tovabb Beérlo fele, akkor
Berbeado ezen dijakra kezelési— és egyéb
jogcimen tovabbi dijat nem jogosult
felszamitani.

. \
N

Eréffnung veroffentlichte Indexzahl

Die vereinbarte monatliche Miete wird jeweils
im Jé&nner um 50% der -eingetretenen
prozentuellen Veranderung des
Verbraucherpreisindexes angepasst, wobei
jeweils der fur den Monat Oktober des
Vorjahres verlautbarte Indexwert in Bezug
auf die Basiszahl fur die Anpassung
mafdgeblich ist.

Sollte diese 50%-ige Mietzinsanpassung
mehr als 2%-Punkte Uber der zum Stichtag
des 1. Werktages im Jahr festgestellten
jahrlichen Wertdnderung des Euro zum HUF
betragen, so verandert sich die vereinbarte
Miete nur um die Wertanderung des Euro
zum HUF plus 2%-Punkte.

Fur die Errechnung dieser Wertanderungen
zwischen HUF und Euro wird der von der
Ungarischen Nationalbank veroffentlichte
Devisenkurs herangezogen.

Fir den Fall, dass der Osterreichische
Verbraucherpreisindex VPl 2005=100 nicht
mehr verlautbart wird,
tritt als Berechnungsgrundlage dessen
Nachfolgeindex bzw jener Index an dessen
Stelle, der dem Verbraucherpreisindex 2005
= 100 am ahnlichsten ist.

8.5 Bei Verzug von Geldleistungen kommen
gesetzliche Verzugszinsen zur Anwendung
Verzugszinsen kénnen erst nach der ersten
schriftlichen Mahnung verlangt werden.

9 Betriebs- und sonstige
Nebenkosten

9.1 Die Betriebskosten des Objektes werden,
soweit moglich von der Mieterin direkt an die
Dienstleistungsunternehmen ersetzt. bzw
selbst getragen. Ist es bei einigen Kosten
nicht moglich, und werden diese durch die
Vermieterin  weiterverrechnet, so st die

Vermieterin  nicht  berechtigt,  fur die
Weiterrechnung  einen  Kostenzuschuss
aufzuschlagen
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Ezek a koltségek tébbek kozétt a
Bérlemennyel kapcsolatos 4ram, viz,
csatorna, fltés, telefon, Bérlemény belsé
és klilsé takaritasa.

9.2 Az eplletre vonatkozd bérbeaddi
vagyonbiztositast, a bérbeadoi felelésség-
biztositast, az épulet-, telek-, ingatlan-
valamint a bérbeadora kiszabott ipariizési
adot a Berbeado viseli.

10 Karbantartas és javitasok

10.1. Bérld kotelezi magat arra, hogy a
bérelt objektumot &llanddéan jé& és
hasznalhat6 allapotban tartja, és azt a
bérleti  viszony  végeztével j6  és
hasznalhato allapotban, kivéve a
termeszetes elhasznalddast, adja vissza
bérbeaddnak.

10.2. A bérelt objektum belsejében térténd
kKisebb javitasok, melyek nem érintik sem
az épllet allagat, sem a bérelt objektum
rendeltetésszer( hasznalhatésaganak
megdrzeséhez nem szlikségesek, a Bérlot
terhelik. A Beérl6 részére hasznalatra
atadott berendezések, illetve a Bérlé sajat
berendezéseinek és  felszereléseinek
karbantartasa, valamint a belsé- és kils6
terliletek tisztantartasa Bérl6 feladata.

Felek ez alatt kifejezetten értik minden
berendezés miUkodésének fenntartasa
erdekében vegzett javitast es
karbantartast. Ha azonban egy, a Bérls
részére hasznalatra atadott berendezés
(pl. kazan) meghibasodas,
rendeltetésszer( hasznalatra
alkalmatlansag  miatti  cseréje  valik
szlikségesse, ez Bérbeado kotelezettsége.

10.3. Bérbeadé  koteles  elvégezni

kilbnbsen az alabbi fenntartasi és

karbantartasi munkakat:

— eplletszerkezeti elemek (igy példaul:
kilsé hatarolo falak, tetészerkezet,
padld, mennyezet, kilsd nyilaszarok)

o,

\

Diese Kosten sind unter anderem Strom-,
Wasser-, Abwasser-, Heiz-, Telefonkosten
sowie Kosten fur die Innen- und
Aulienreinigung des Mietobjekts

9.2 Die Vermieter-Vermogensversicherung
fur  das  Gebaude, die  Vermieter-
Haftpflichtversicherung, die fur das
Gebaude, das Grundstick, die Immobilie
und die Vermieterin erhobene
Gewerbesteuer tragt die Vermieterin.

10 Instandhaltung und Reparaturen

10.1. Die Mieterin verpflichtet sich, den
Mietgegenstand stets in  gutem und
gebrauchsfahigem Zustand zu erhalten und
ihn bei Beendigung des Mietverhaltnisses in
gutem und gebrauchsfahigem Zustand.
altersbedingte Abnltzung ausgenommen, an
die Vermieterin zurtickzugeben

10.2. Kleinere Reparaturen im Inneren des
Mietobjektes, die weder die Substanz des
Gebaudes betreffen, noch zur Erhaltung der
ordentlichen Brauchbarkeit des Mietobjektes
erforderlich sind, gehen zu Lasten der
Mieterin. Die Wartung der zur Nutzung zur
Verfligung gestellten Einrichtungen und. der
eigenen Einrichtungen, Installationen der
Mieterin, bzw. die Reinigung der Innen- und
AulRenflachen ist die Pflicht der Mieterin

Die Parteien verstehen ausdriicklich darunter
alle  Reparaturen, Wartungen. die zur
Erhaltung des Betriebes dieser oben
genannten Einrichtungen notig sind  Sollte
aber der Austausch einer, der Mieterin zur
Nutzung zur Verfligung gestellten
Einrichtung (z.B. Boiler) wegen Kaputtgehen,
zur ordentlichen Nutzung nicht geeigneten
Lage erforderlich sein, so zu diesem
Austausch ist die Vermieterin verpflichtet.

10.3. Die Vermieterin ist verpflichtet
insbesondere die nachfolgenden Erhaltungs-
und Instandsetzungsarbeiten durchzufihren:
- Bezlglich aller Baukonstruktions-
elemente (so zB : AuRenwande,
Dachkonstruktion, Boden, Decke.
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vonatkozasaban;
- és eplletgépészeti elemek (pl.
elektromos halozat, vizvezeték

rendszer, szennyviz- vezeték, féldgaz
vezetekrendszer, ivoviz halézat, fltési
rendszer) vonatkozasaban a szolgaltatoi
csatlakozasi pontoktdl a berldi
felhasznalasi pontig;
- Kulso tlizcsapok,
vonatkozasaban.

villamvédelem

10.4. Az épllet szerkezetében keletkezett
karok eseten, melyek az bzleti
tevékenyseget jelentdsen korlatozzak, a
bérlének is  jogaban  all, irasbeli
figyelmeztetés utan, és 8 napos hataridé
eredmenytelen letelte utan, a szikséges
munkakat bérbead6 koltségére elvégeztetni.

11 Epitészeti valtoztatasok

11.1. Berbeadd barminem( javitasokat és

épitészeti valtoztatasokat, amelyek a
bérlemeény fenntartasahoz, illetve
javitasadhoz  jarulnak hozza, bérlével

egyeztetve végzi. Amennyiben erre az
épitészeti intézkedésre kozvetlen veszeély
elharitasa érdekében van szilkség, akkor a
berlének errél haladéktalanul tajékoztatnia
kel a bérbeaddt, és a bérbeaddnak
azonnal el kell végeznie minden szlikséges
munkat. Késedelem veszélye esetén a
bérld is jogosult épitészeti intézkedéseket
a bérbeado koéltségére végrehajtani.

11.2. Amennyiben azoknak nincs karos
kihatasuk a bérleményre, bérlé alapvetten
jogosult a kovetkezd feltételekkel és
korlatozasokkal épitészeti valtoztatasokat
vegezni a bérleményen:

a) Beérl6 épitészeti  valtoztatasokat
vegezhet a bérleményen, amelyekhez
nincs szikség épitdhatdsagi
engedélyre.

b) A bérleményen végzendd épitészeti
valtoztatasokhoz, amelyekhez
épitéhatésagi engedély kell, bérbeadd

\

(e

\

Aulentire- und Fenster);

-~ Bezuglich aller
Hausinstallationselemente (z.B. elektr.
Netz, Wasserleitungssystem,
Abwasserleitung, Erdgasleitungssystem,
Trinkwassernetz, Heizungssystem) von
den Dienstleister-Anschlusspunkten bis
zu den Mieter-Anschlusspunkten:;

Bezuglich &uBere Brandschutzhihne
Blitzschutz
10.4. Bei Gebaudekonstruktionschaden,

welche den Geschéftsablauf einschranken.
hat auch die Mieterin das Recht, nach
schrifticher Mahnung und ergebnislosem
Ablauf einer 8-tagigen Frist, erforderliche
Arbeiten auf Kosten der Vermieterin
vornehmen zu lassen.

11  Bauliche Veranderungen

11.1. Die Vermieterin wird Ausbesserungen
und bauliche Veranderungen aller Art. die zur
Erhaltung bzw. Verbesserung des
Mietgegenstandes beitragen. in Abstimmung
mit der Mieterin vornehmen Ist eine bauliche
Malinahme zur Abwendung einer
unmittelbaren Gefahr erforderlich, so hat die
Mieterin die Vermieterin unverziglich dartiber
zu unterrichten und die Vermieterin sofort alle
notwendigen Arbeiten durchzufthren. Bei
Gefahr im Verzug ist auch die Mieterin
berechtigt, bauliche MaRnahmen auf Kosten
der Vermieterin durchzuftihren.

11.2.  Die Mieterin ist grundsatzlich
berechtigt, soweit sich keine negativen
Auswirkungen auf den Mietgegenstand
ergeben, unter folgenden Bedingungen und
Einschrankungen bauliche Veranderungen
am Mietgegenstand vorzunehmen

a) bauliche Veranderung am
Mietgegenstand, die einer
baubehdérdlichen Genehmigung nicht
bedlrfen, kann die Mieterin vornehmen

b) bauliche Veranderungen am

Mietgegenstand, die einer baubehdrd-
lichen Genehmigung bedlrfen,
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eldzetes, irasbeli hozzajarulasara van
szlkség. Bérbeadd a hozzajarulasat
csak abban az esetben tagadhatja meg,
ha az atalakitds szamara jelentés
karokat okozna.

Amennyiben Bérbeadd a hozzajarulasrol
8 napon belul nem nyilatkozik, akkor a
hozzajarulasa megadottnak tekintendé.

Bérbeadonak jogaban all, hogy a
berleményt elézetes bejelentés alapjan a
szokasos nyitvatartasi idében megtekintse.
Keésedelem veszélye esetén a bérlemény
megtekintése a  bérbeadd szamara
barmikor engedélyezett.

12 Albérlet és tovabbadas

12.1. A bérlének jogaban all a bérlet
targyat, vagy annak részeit albérletbe adni,
fizetség ellenében harmadik fél
rendelkezésére bocsatani.

A Beérbeado biztositja a Bérl6 részére azt a
jogot is, hogy a jelen bérleti szerzédésbdl

szarmazé valamennyi jogat és
kotelességét harmadik szemelyekre
ruhazza at (tovabbadasi jog). Ez a

tovabbadasi jog nem sz(inik meg annak

egyszeri alkalmazasaval, hanem
tovabbszall a Bérlé jogi pozicidjanak
mindenkori jogutodijara.

A franchise megallapodas keretében

SPAR partnerként torténd Uzemeltetés

szintén megengedett.

A bérl6 nem adhat tovabb tébb jogot és
kotelezettséget, mint ami neki maganak a
szerzddeses viszonybdl szarmazik.

12.2 A bérbeadd sem az albérletbeadas
sem atruhazas esetén nem jogosult ezen
okok miatt a bérleti dijat felemelni.

12.3 Jelen szerz6dés és a vele
kapcsolatos jogok és kotelezettségek
bérld, illetve bérbeadd mindenkori ésszes
jogutédjara szallnak at.

(2

erfordern die vorherige schriftliche
Zustimmung der Vermietern  Die
Vermieterin - darf ihre  Zustimmung
verweigern, wenn ihr aus der
BaumaRnahme ein erheblicher
Schaden erwachsen wirde.

Wenn die Vermieterin innerhalb von 8
Tagen keine Erklarung abgibt, so gilt
die Zustimmung als gegeben.

Die  Vermieterin  ist berechtigt, den
Mietgegenstand  nach  vorheriger  An-
kindigung zu den Ublichen Geschaftszeiten
zu besichtigen. Bei Gefahr im Verzug ist das
Betreten  des Mietgegenstandes  der
Vermieterin jederzeit gestattet

12 Unterbestand und Weitergabe

12.1. Die Mieterin ist berechtigt den
Mietgegenstand ganz  oder teilweise
unterzuvermieten, entgeltlich Dritten zur
Verflgung zu stellen.

Die Vermieterin raumt der Mieterin auch das
Recht ein, sdmtliche Rechte und Pflichten
aus diesem Mietvertrag auf Dritte zu
Ubertragen (Weitergaberecht) Dieses
Weitergaberecht  erlischt  nicht  durch
einmalige Austbung, sondern geht auf den
jeweiligen Nachfolger in die Rechtsposition
der Mieterin Uber.

Im Rahmen eines Franchise-Vertrags ist
eine Betreibung als Partner von SPAR
ebenfalls zulassig.

Die Mieterin kann nicht mehr Rechte und
Verpflichtungen weitergeben, als ihr selbst
aus dem Vertragsverhaltnis zustehen.

12.2. Die Vermieterin ist weder bel
Weitervermietung noch bei Ubertragung
berechtigt, den Mietzins aus diesen Grunden
zuU erhdhen.

12.3 Dieser Mietvertrag und alle damit
verbundenen Rechte und Pflichten gehen
auf allfallige Gesamtrechtsnachfolger der
Mieterin bzw. der Vermieterin tUber.
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13 Ujraépitési kotelesség

A bérelt objektum tliz vagy egyéb esemény
kovetkeztében torténd teljes vagy részbeni
megrongalddasa esetén bérlének joga van
valasztani, hogy kérje-e a bérelt objektum
helyredllitasat, vagy visszalépjen a
szerzddéstdl.

Amennyiben béril6 a helyreallitast kéri,
akkor a telies vagy részbeni
hasznalhatatlansag ideje alatt mentesul a
berleti dij és a jarulékos koltségek fizetése
alol.

Bérbeado a bérelt objektum helyreallitasat
akkor is koteles elvégezni, ha a meglévé
biztositas teljesitései nem elegenddek.

14 Elévasarlasi és el6bérleti jog

14.1. Felek rogzitik, hogy a Tulajdonos a
Beérlé részére a jelen szerzddés 1.
pontjaban részletesebben leirt ingatlanan
(bérlet targya) a magyar Ptk. értelmében
elévasarlasi jogot biztositott a jelen
szerzbdéshez 4.sz. mellékletként csatolt
nyilatkozatban, mely alapjan a Bérls
jogosult az eldévasarlasi jogot az ingatlan-
nyilvantartasban rogzittetni.

14.2 Berbeado jelen bérleti jogviszonynak
a megszlnése és a tervezett Ujboli
berbeadas esetére a bérlének elébérleti
jogot biztosit egy tovabbi bérleti jogviszony
megalapozasa érdekében.

A bérbeadd kotelezi magat, hogy a
bérleményben a Bérlbvel konkurens
vallalatoknak nem ad bérbe teriletet,

illetve semmilyen mas moédon nem hoz
konkurens vallalatokat kbézvetlen
szomszeédba (5km-es korzetben).

14.3. Bérbeadd kotelezi magat, hogy a
SPAR szupermarket Uzletnyitasat
megel6zéen az ingatlan tulajdonjogat csak
a berl6 elézetes, kifejezett irasos
hozzajarulasa esetén kinalja fel barkinek is
ertekesitésre. Amennyiben bérbeado ezen

\
(=

13  Wiederaufbaupflicht

Fur den Fall der ganzlichen oder teilweisen
Zerstbrung des Mietobjektes durch Feuer
oder sonstige Ereignisse hat die Mieterin das
Wahlrecht, von der Vermieterin  die
Wiederherstellung des Mietobjektes  zy
begehren oder vom Vertrag zurlickzutreten.
Begehrt die Mieterin die Wiederherstellung,
so ist sie wahrend der Dauer der ganzlichen
oder teilweisen Nichtverwendbarkeit von der
Verpflichtung zur Zahlung des Mietzinses
und der Nebenkosten befreit.

Die Vermieterin ist zur Wiederherstellung
des Mietobjektes auch dann verpflichtet.
wenn die Leistungen aus einer bestehenden
Versicherung nicht ausreichen.

14 Vorkaufsrecht, Vormietrecht

14.1. Die Eigentimerin hat der Mieterin ein
Vorkaufsrecht an der im Pkt. 1. dieses
Vertrages naher beschriebenen Liegenschaft
(Mietgegenstand) im Sinne des ungarischen
BGB, in der zu diesem Mietvertrag
angeschlossenen Anlage Nr. 4. eingeraumt.
Damit ist die Mieterin berechtigt, das
Vorkaufsrecht grundblcherlich eintragen zu
lassen

14.2 Die Vermieterin raumt der Mieterin fur
den Fall der Beendigung des vorliegenden
Mietverhaltnisses und der beabsichtigen
Neuvermietung ein Vormietrecht zur Be-
grindung eines neuen Mietverhéltnisses ein

Die  Vermieterin  verpflichtet sich, im
Mietobjekt keine Flachen an
Konkurrenzunternehmen zu vermieten oder
in sonstiger Weise Konkurrenzunternehmen
in nachster Nachbarschaft zu férdern (in 5
km Umgebung).

14.3. Die Vermieterin verpflichtet sich das
Eigentum der Immobilie vor der Eroffnung
des SPAR  Supermarktes nur nach
vorheriger, ausdrlicklicher, schriftlicher
Zustimmung der Mieterin einem Dritten
anzubieten. Wenn sie gegen diese Pflicht
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kotelezettségét megszegi, ugy a bérld
jogosult a jelen szerzédéstél azonnali
hatallyal elalini és bérl¢ ezzel kapcsolatos
minden felmerilt karat koteles a bérbeado
megtériteni.

16  Kiiltéri reklamok

156.1. Berl6 jogosult az épitési feltigyeldség
altal megengedett terjedelmd
reklamtablakat és vilagitdé reklamokat az
éplletben és az éplleten elhelyezni. Ide
tartozik reklamzaszlok es egyéb
reklameszkozok elhelyezése is. Bérbeadd,
bérld engedélye nélkul, nem reklamoz a
bérbe adott épuleten harmadik személy
vagy sajat maga szamara. Kilsé reklamok
kozjogi illetékei bérlét terhelik.

156.2. Bérld jogosult Utbaigazité tablak
hatosagilag engedélyezett terjedelemben
tortend elhelyezésére.

15.3. Beérlé nem kételes kulon bérleti dijat
fizetni bérbeaddnak az éptleten ill. a
szabad tertleteken torténé kllsé
hirdetések elhelyezéséért.

16  Koltségek és dijak

Jogi tanacsadas esetlegesen felmerild
kéltségeit mindegyik fél maga viseli.

17 Biztositasok

Az épllet biztositasa alapvetbleg a
bérbead¢ feladata.
Berbeadd sajat koltségére
feleléssegbiztositast és az
vagyonbiztositast koét.

bérbeaddi
eplletre

A berlé a bérleményre és az ingdsagaira
vonatkozéan a szokasos kockazatokra
(tz, vezetekes viz, sprinkler berendezés
stb.) k6t biztositast.

(s

verstollt, ist die Mieterin berechtigt, von
diesem Vertrag mit sofortiger Wirkung
zuruckzutreten und ist die Vermieterin
verpflichtet, alle damit zusammenhangenden
Kosten zu erstatten

15 AuBenwerbung

15.1. Die Mieterin ist zur Anbringung von
Werbeschildern und Leuchtreklamen im und
am Mietobjekt im bauaufsichtlich zulassigen
Umfang berechtigt. Hierzu gehdért auch das
Anbringen von Werbefahnen und sonstigen
Werbemitteln. Die Vermieterin wird ihrerseits
an dem vermieteten Gebdude keine
Werbung flr Dritte oder sich selbst ohne
Zustimmung der Mieterin  vornehmen,
Etwaige offentlichrechtliche Abgaben fur die
Aullenwerbungen gehen zu Lasten der
Mieterin.

15.2. Die Mieterin ist zur Anbringung von
Hinweisschildern  zur  Wegefuhrung im
behdrdlich zuldssigen Umfang berechtigt

16.3. Eine gesonderte Miete fur die
Anbringung von AuRenwerbungen an dem
Gebdude oder auf Freiflachen hat die
Mieterin an die Vermieterin nicht zu leisten.

16 Kosten und Gebiihren

Eventuell anfallende Kosten einer
Rechtsberatung werden von jeder Partei
selbst getragen.

17 Versicherungen

Die Versicherung des Mietobjektes st
grundsatzlich Sache der Vermieterin.

Die Vermieterin schlief3t auf eigene Kosten
eine Vermieterhaftpflichtversicherung und
eine umfassende Gebaudeversicherung ab.

Der Mieter hat seine Fahrnisse und Mobilien
selbst gegen Uubliche Risken, wie Feuer,
Wasserschaden, Sprinkler etc zu
versichern
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A bérbeadé a sajat biztositasi dijait nem
harithatja at a bérlére.

18  Altalanos rendelkezések

18.1. Jelen  szerz6dés  mindenkori
modositasahoz - mint pl. az irasbeli
formatél valo  eltéréshez is, vagy

joghatalyossaghoz
Szobeli

kiegészitéséhez, a
irasbeli  forma  sziikséges.
megallapodasok nem érvényesek.
Egyetértéen megallapitasra kerll, hogy
jelen  szerzddésben tett torléseknek
semmilyen jogi hatasa nincs.

18.2. Jelen Dbérleti szerzédés négy,
mindkét szerzédéses fél altal alairt eredeti
peldanyban készul. Bérlé ketté eredeti
peldanyt kap. Jelen bérleti szerzédés
elkészitésevel kapcsolatos kéltségek egyik
felet sem terhelik.

18.3 Amennyiben jelen bérleti szerzédés
megkotésével  kapcsolatban a  felek
kozvetitdt, vagy Ugynokoét vettek igénybe,

ennek koltségeit a bérbeadd koteles
viselni.
18.4. Jelen megallapodas német és

magyar nyelven készilt, ahol a magyar
valtozat hitelt érdemld, és kétség esetén a
nemet valtozatot megeldzi.

18.5. A bérleti viszonyra vonatkozéan
kizarélag a magyar jog kertil alkalmazasra.

Az Gsszes jelen szerz6désbdél, vagy jelen
szerzbdessel Osszefliggésben keletkezd
vitds keérdés tekintetében a szerzédéses
felek a Bérlemény fekvése szerinti,
hataskdrrel rendelkezé rendes birdsagok
illetekesseégeét kotik ki.

18.6. Amennyiben jelen szerzédés egyes
rendelkezései teljesen vagy részben
hatalytatanok, semmisek vagy
megtamadhatoak lennének, akkor ez nem
erinti fennmaradd rendelkezéseinek
ervényessegét. A szerzbdéses felek

\
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Die Vermieterin darf seine Versicherungs-
pramien auf den Mieter nicht Uberwalzen.

18 Allgemeine Bestimmungen

18.1. Allféllige Abdnderungen - wie auch ein
Abgehen von der Schriftfform-,  oder
Ergéanzungen dieses Mietvertrages bedirfen
zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform
Mundliche Nebenabreden bestehen nicht

Einvernehmlich wird festgehalten, dass
Streichungen in diesem Mietvertrag ohne
jede rechtliche Wirkung sind.

18.2. Dieser Mietvertrag wird in vier von
beiden Vertragspartnern unterschriebenen
Originalausfertigungen errichtet. Die Mieterin
erhalt zwei Originale. Kosten fir die
Errichtung dieses Mietvertrages fallen nicht
an.

18.3. Sollte bezuglich des Abschlusses
dieses Rechtsgeschaftes eine Vermittler-
oder Maklerprovision auf welcher Seite der
Parteien auch immer zu bezahlen sein. so
Ubernimmt diese Pflichten die Vermieterin

18.4. Die gegenstandliche Vereinbarung wird
in deutscher und ungarischer Sprache
errichtet, wobei die ungarische Version die
authentische ist und im Zweifel der
deutschen Version vorgeht.

findet
Recht

Mietverhaltnis
ungarisches

18.5.  Auf das
ausschlief3lich
Anwendung.

For alle Streitigkeiten, die aus diesem Vertrag
oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag
herrihren, wird von den Vertragsparteien die
ausschlieRliche Kompetenz der ordentlichen
Gerichtshofe — dem Sitz des Mietobjekts
entsprechend — ausbedingt

18.6. Sollten einzelne Bestimmungen dieses
Vertrages ganz oder teilweise unwirksam,
nichtig oder anfechtbar sein, so wird die
Glltigkeit seiner Ubrigen Bestimmungen
hievon nicht berihrt. Die Vertragsparteien
verpflichten sich fur diesen Fall, die
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kotelezettseget vallalnak erre az esetre,
hogy a hatalytalan rendelkezéseket ugy
értelmezik at, egészitik ki vagy cserélik ki,
hogy a hatalytalan rendelkezésekkel
szandekolt jogi vagy gazdasagi célt,
amennyiben lehetseges, elérjék.

Hacsak a jelen Szerzdédés masként nem
rendelkezik, akkor az értesitésekkel,
kéresekkel illetve felszoélitasokkal
kapcsolatban a kévetkez6 szabalyokat kell
alkalmazni. A Felek egymast tértivevényes
ajanlott levélben kotelesek értesiteni. Az
ertesitést azon a napon kell kozdltnek
tekinteni, amely napon a cimzett a
kildeményt atvette. Ha a cimzett a
kildemeény atvételet megtagadja, vagy a
kildemény ,nem kereste”, ,elk6ltozott” stb.
jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz, ugy
az értesitést a postai feladast kovetd 5.
napon kell k6zdltnek tekinteni.

Bicske-Taksony, 2014. janudr 105AK Mg,

SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft

Tulajdonosi nyilatkozat:

unwirksamen Bestimmungen SO
umzudeuten, zu ergadnzen oder zu ersetzen.
dass der mit den unglltigen Bestimmungen
beabsichtigte rechtliche oder wirtschaftliche
Zweck moglichst erreicht wird.

Wenn es im vorliegenden Vertrag nicht
anders verfugt wird, finden hinsichtlich der
Verstandigungen, Bitten, bzw. Mahnungen
die folgenden Regeln Anwendung. Die
Parteien haben einander eingeschrieben, mit
Empfangsschein zu verstandigen. Die
Verstandigung ist am Tag als zugestellt zu
betrachten, an dem der Adressat das
Schreiben GUbernommen hat Verweigert der
Adressat die Ubernahme des Schreibens
oder kommt das Schreiben mit der Angabe
,Nicht gesucht" oder ,Umgezogen” zum
Empfanger zurlck, so ist die Verstandigung
am 5. Tag nach der Postaufgabe als
mitgeteilt zu betrachten.

........................................................................

Bérbeaddé/ Vermieterin
Kisvarsanyi Ipari, Ker. és Szolg. Kft

Alulirott Tortei Imréné sziil. Vas Jolan (an: Marki Erzsébet. sziil: T 6rékszentmiklos. 1949, 07.
04.), mint a Taksony 340/3 hrsz. ingatlan (tehat a jelen bérleti szerzédésben Bérlemény) 171
aranyu tulajdonosa, kijelentem, hogy amennyiben a kdztem és a Bérbeadé Kisvarsanyi Kft
kozott a Bérleményre fennallo bérleti szerzédés / hasznalati megéllapodas a jelen, Kisvarsanyi
Kft mint Bérbeado és SPAR Magyarorszag Kft mint Bérl kozotti Bérleti Szerzddés lejarta
eldtt barmilyen okbol megszinne (az opcios iddtartamokat is beleértve). és ezzel Bérbeado
nem lenne jogosult tobbé a Bérlemény bérbeadasara. akkor ezzel egyidejlileg a jelen Bérleti
Szerz0dés bérbeaddi pozicidjaba automatikusan belépek és a Bérbeaddra vonatkozé minden
jogot és kotelezettséget valtozatlan médon magamra vallalom.

Jelen kételezettségvallalds a Taksony, 340/3 hrsz ingatlan mindenkori tulajdonosat kételezi. az
ingatlan csak ezzel a kotelezettségvallalassal kertilhet ériékesitésre a jelen Bérleli Szerzadés

idotartama alatt (az opcids idotartamokat is beledrive)

Taksony. 2014. januar 10.
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Tortel Imréné

vallalok

-melyértteljes felelosseget
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