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BEVEZETŐ, ELŐZMÉNYEK 
 

 

Dunaharaszti Város Önkormányzat Képviselő-testülete 2/2004. (I. 27.) számú rendelettel hagyta jóvá a 
város helyi építési szabályzatát és szabályozási tervét, valamint a 4/2004. (I. 26.) Ök. sz. határozattal 
Dunaharaszti településszerkezeti tervét. A településrendezési eszközök már többször, legutóbb 23/2012. 
(XI.05.) sz. kt. rendelettel és a 115/2012. (X.29.) sz. kt. határozattal kerültek módosításra. 

Jelen tervi felülvizsgálatot, módosítást egyrészt indokolja Dunaharaszti Önkormányzata Képviselő-
testületének azon településfejlesztési döntése, amelyet 82/2013. (IX.30.) számú kt. határozatával 
fogadott el. (lásd.: Iratanyag fejezet) A testületi határozatban foglalt konkrét területi lehatárolású 
településszerkezeti és szabályozási terv módosítást is igénylő változtatások mellett a szabályozási 
tervet aktualizálni szükséges az alaptérképi változások (szabályozások végrehajtása, telekalakítások, 
új épületállomány stb.) szempontjából is. 

A helyi építési szabályzat felülvizsgálata során készülő tervnek biztosítania kell a város folyamatos 
megújulásának, fejlesztésének lehetőségét az ingatlantulajdonosok és az Önkormányzat érdekeit 
egyaránt szem előtt tartva.  
 
A 2012. december 31-én hatályban lévő településrendezési eszközök – az OTÉK 2012. augusztus 6-án 
hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának figyelembevételével a Budapesti 
Agglomeráció Területrendezési Tervéről szóló törvény hatálya alá tartozó fővároson kívüli települések 
esetében 2015. december 31-ig alkalmazhatók. 
 
Jelen szabályozási terv módosítás a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a településfejlesztési 
koncepcióról, integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről) 45.§-ának (2) bekezdés ba) pontja szerint 
meghatározott jogszabályi környezetben készül.  
„(2) A 2012. december 31-én hatályban lévő településrendezési eszköz 2015. december 31-ig történő módosítása 
a VI. fejezet eljárási szabályai szerint, 

 b) az együtt tervezendő terület esetén 
 ba) az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és 

jelmagyarázatának, … 
…. alkalmazásával történhet” 
 
 
 
Jelen dokumentáció az alábbi szerkezeti felépítésben készült: 
 

I. SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA (I. kötet) 
A fejezet tartalmazza az érintett, a szabályozási terv módosítását igénylő területek leíró és rajzi 
bemutatását (alátámasztó és jóváhagyandó munkarész). 
A hatályos terv véleményezése óta történt telekalakítások teszik szükségessé a szabályozási terv 
aktualizálását. Ez elsősorban az időközben megvalósult szabályozásokra vonatkozik (földhivatali 
alaptérképen átvezetésre került új telekhatárok miatt szabályozási vonalak törlése a szabályozási 
tervről).  
A földhivatali alaptérkép alapján a közelmúltban történt telekalakítások (osztás, összevonás), és 
Dunaharaszti épületállománya is frissítésre kerültek.  
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II. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA (I. kötet) 
A teljes HÉSZ felülvizsgálatra került (jogszabályi megfelelések, ill. a város folyamatos megújulását, 
fejlesztését és az ingatlantulajdonosok érdekeit is szem előtt tartó szabályzat alakítása). Az alátámasztó 
munkarész azon módosítási javaslatok indoklását tartalmazza, ahol a magasabb jogszabálynak való 
megfeleltetés és a rendelkezések pontosítása a cél. A jóváhagyandó munkarész a rendelettervezetet 
tartalmazza. Az egységes szerkezetbe foglalás a jóváhagyást követően történik. 
 
 
III. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA (II. kötet) 
Rövid leírással kerülnek bemutatásra a módosításra javasolt területek. A településszerkezeti terv 
alátámasztó munkarészei csak a módosított területre vonatkoznak. Az alátámasztó munkarészeket a 
TSZT jóváhagyandó munkarészei követik. Az egységes szerkezetbe foglalás a jóváhagyást követően 
történik. 
 
 
A dokumentációk átláthatósága érdekében az egyes területek számozása és a fejezetszámok az I. és II. 
kötetben az alábbiak: 
 

 I. kötet II. kötet 

 

SZT módosítás 
alátámasztó 
munkarész. 

fejezetszáma 

SZT 
módosítás 
melléklet 
sorszáma 

TSZT módosítás 
alátámasztó mr. 

fejezetszáma 

TSZT módosítás 
melléklet 
sorszáma 

Rákóczi utca – Thököly Lajos utca – Toldi utca 
– Táncsics Mihály utca által határolt területre 
vonatkozó módosítás 

I.1.1. 1. III.1.1. 2. 

Baktay tér – Dózsa György utca – Árpád utca 
által határolt területre vonatkozó módosítás 

I.1.2. 2. III.1.2. 3. 

Némedi út - 8206 hrsz.-ú terület - 0100/2 - 3 
hrsz.-ú területek - 0136/2 hrsz.-ú terület - 51-es 
közl. út által határolt területre vonatkozó 
módosítás 

I.1.3. 3. III.1.3. 4. 
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I. SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA 

 

I.1. Módosítással érintett területek 
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I.1.1. Rákóczi utca – Thököly Lajos utca – Toldi utca – Táncsics Mihály utca által határolt 
területre vonatkozó módosítás 

I.1.1.1. Településrendezés 

Vizsgálat:  

A vizsgált terület Dunaharaszti „Ligetvárosi” településrészén a vasút és az 51. számú főút között 
helyezkedik el. A tömb jelentős része kialakult kertvárosias lakóterület, nyugati oldalán a Táncsics 
utcában található a Százszorszép Óvoda, a terület északi részén a Rákóczi utcában található 
Dunaharaszti Református Egyházközösségének temploma, továbbá több egyházi tulajdonban lévő 
épület, építmény, köztük a Toldi Miklós utca- Thököly utca sarkán lévő harangláb. 
Dunaharaszti Város településszerkezeti terve a tömböt és tágabb környezetét is Lke, kertvárosias 
lakóterület területfelhasználási egységbe sorolja. Dunaharaszti több területén az alapvető fontosságú 
intézmények (igazgatás, oktatás stb.) Vt és Vk (településközponti-, központi vegyes) területfelhasználási 
egységekbe soroltak, így a tervezési területtel szomszédos Rákóczi utcában álló iskola intézménye is.  

 

 
Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből 

Dunaharaszti Város szabályozási terve, helyi építési szabályzata a tömböket Lke-O/1 jelű építési 
övezetbe sorolja. A lakóterületek építési előírásait, szabályozását a HÉSZ 13. §-a határozza meg. Az 
építési övezet beépítési paramétereit a HÉSZ 1. számú táblázata rögzíti: 

Az építési 
övezet jele 

A telek Az épület 

legkisebb kialakítható legnagyobb  
legkisebb 
zöldfelületi 

mértéke 

legkisebb legnagyobb 

területe szélesség mélység 
beépítési 
mérték 

szintterületi terepszint alatti 
építmény 

magassága mutatója 
beépítési 
mértéke 

m2 m % m2/m2 % % m 

Lke-O/1 800 16 35 30 0,50 40 50 3,5 5,5 

 
A határoló közterületek KÖu, általános közlekedési területbe soroltak, a tömböt keleti irányból a Tulipán-
tér Z-KK, közkert övezete szegélyezi. 
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Légifótó a vizsgált területről 
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A vizsgált terület hatályos szabályozási tervi kivonata 
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Tulajdonviszony vizsgálat 

A beépítésre szánt területeken mindösszesen 5 ingatlan található amely nincs magántulajdonban. Ezen 
öt ingatlan közül az óvoda területe önkormányzati míg a további négy ingatlan egyházi intézmények 
tulajdona. 
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HRSZ    Tulajdonos  HRSZ   Tulajdonos

2491  28 193  27 999  Magyar Állam   3198  1 063  1 102  magán 

3004  3 108  3 018  Dh. Ök.   3199  1 126  1 108  magán 

3007  3 448  3 436  Dh. Ök.   3200  1 159  1 173  magán 

3167  2 692  2 601  Dh. Ök.   3201  1 125  1 087  magán 

3168  1 131  1 119 
Dh.Rákócz Ligeti Római 
Katolikus Lelkészség 

 
3202  1 095  1 115  magán 

3169  741     732  magán   3203  1 169  1 134  magán 

3170  774     961  magán   3204  1 131  1 134  magán 

3171  1 155  1 148  magán   3205  1 309  1 293  magán 

3172  1 111  1 118  magán   3206  677     671  magán 

3173  1 094  1 094  magán   3207  750     728  magán 

3174  1 174  1 151  magán   3208  3 447  3 417  Dh. Ök. 

3175  1 157  1 139  magán   3209  538     539  magán 

3176  1 117  1 101  magán   3210  417     417  magán 

3177  2 258  2 246 
Dh. Református 
Egyházközség 

 
3211  624     622  magán 

3179  1 098  1 101  magán   3212  399     407  magán 

3180  1 149  1 160  magán   3213  506     508  magán 

3183  526     534  magán   3214  588     609  magán 

3184  481     484  magán   3216  1 124  1 118  magán 

3185  371     368  magán   3218  1 184  1 193  magán 

3186  1 334  1 329  Dh. Ök.   3219  1 144  1 144  magán 

3187  1 139  1 149  magán   3220  1 120  1 137  magán 

3188  1 115  1 107  magán   3221  1 124  1 108  magán 

3189  1 031  1 036  magán   3223  1 128  1 136  magán 

3190  474     468  magán   3224  1 504  1 483  magán 

3191  480     479  magán   3225  799     815  magán 

3192  1 068  1 067  magán   3226  583     574  magán 

3193  685     682  magán   3227  756     751  magán 

3196  1 145  1 144  magán   3228  597     582  magán 

3197  1 149  1 141  magán   3229  673     688  magán 

3231  1 114  1 103  magán   3230  1 199  1 185  magán 

3232  982     978  magán   3587  17 547  17 397  Magyar Állam 

3233  911     928  magán   3181/2  1 099  1 113  magán 

3234  1 223  1 223  magán   3182/1  770     757  magán 

3237  565     555  magán   3182/2  355     360  magán 

3239  1 109  1 130  magán   3194/1  568     582  magán 

3240  848     842  magán   3194/2  1 032  1 011  magán 

3242  1 128  1 136  magán   3195/1  1 107  1 119  magán 

3243  1 130  1 154  magán   3215/1  1 480  1 497  magán 

3244  1 116  1 136 
Rákóczi Ligeti Szent 
Imre Lelkészség 

 
3215/2  775     755  magán 

3245  1 140  1 121  magán   3217/1  686     641  magán 

3246  1 113  1 109  magán   3217/2  453     476  magán 

3247  1 004  1 009  magán   3222/1  536     560  magán 

3248  2 594  2 601 
Dunaharszti Római 
Katolikus Plébánia 

 
3222/2  567     562  magán 

3250  2 765  2 905  Dh. Ök.   3238/1  533     521  magán 

3277  15 290  15 210  Dh. Ök.   3238/2  600     606  magán 

3241/2  806     812  magán   3241/1  568     625  magán 
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Funkció, beépítettség és épületállomány vizsgálata 

A kertvárosias területen a lakófunkció dominál, a lakóépületek mellett kiegészítő funkcióként óvoda és 
egyéb egyházi épületek, templom is található a tömbben.  
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A tömb lakóterületi része döntően F és F+T szintmagasságú, elszórtan található a tömbben F+2 szintes 
lakóház. Az épületek közepes és jó állagúak. Az óvoda épülete földszintes, jó állagú.  

Fotók a területről 

  
Thököly – Némedi út találkozásánál lévő Római Katolikus Plébánia és udvara 

  
Római Katolikus Plébánia udvara 

  
Rákóczi utcában álló Református templom 
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Református templom 

  
Rákóczi utcai utcakép 

  

  

 

A lakóterület telkeinek beépítési mértékei jellemzően 10% és 20 % közöttiek. Számos olyan telek is 
található a tervezési területen, amely megközelíti vagy eléri az övezetben megengedett 30%-os beépítési 
mértéket és egy-két túlépített ingatlanra is van példa.  

A szintterületi mutatók jóval a meghatározott határérték alattiak (0,5 m2/m2), főként az alacsony 
szintszám miatt. 

A 3177 hrsz. ingatlanon álló templom jelenlegi beépítési mértéke 27,20 %, szintterületi mutatója 0,27 
m2/m2, a 3248 hrsz.-ú harangláb telkén a beépítés jelenlegi mértéke 7,4 %, szintterületi mutatója 0,07 
m2/m2. Így az ingatlanok esetében korlátozott fejlesztési lehetőség van a jelenlegi építési övezetben. 
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Javaslat:  
 

Új beépítési igény a tömbben csupán az egyházi tulajdonokban lévő ingatlanok esetén jelentkezik. Ezen 
ingatlanokon tervezett fejlesztéseket a kertvárosias építési övezetben megengedett paraméterek nem 
teszik lehetővé, ezért a területen az intézményi funkciót figyelembe véve szabadonálló beépítési mód 
szerint beépíthető központi vegyes területi besorolás javasolt.  

Az egyházi ingatlanok beépítési paramétereinek meghatározásakor, az adatszolgáltatásként megkapott 
vázlat ill. engedélyezési tervek paraméterei adták az alapot.  

 

Az építési 
övezet jele 

 A telek Az épület 

 legkisebb kialakítható legnagyobb 
legkisebb 
zöldfelületi 
mértéke 

egkisebb leg-nagyobb 

 
területe szélessége 

beépítési 
mérték 

szintterületi terepszint alatti 

építménymagassága 
 mutatója 

beépítési 
mértéke 

 m2 m % m2/m2 % % m 

Tervezett új épületek számított paraméterei 

 

Tervezett 
református 
templom 

SZ 2246 35 35 0,6 - 40  

lelkészlakás: 

6,5 m 
templom:  

5,2 m 
templom, 
toronnyal 

együtt: 

9,0 m 

 

Tervezett 
katolikus 
templom 

SZ 2593 45 20 0,2 - 67  

lelkészlakás: 

3,5 m 
templom, 
toronnyal 

együtt: 

8,7 m 
templom, torony 

nélkül: 

6,4 m 
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A javasolt építési övezeti paramétersor a HÉSZ 2. számú táblázatában már szereplő, meglévő építési 
övezet: 
 

Javaslat: 

(meglévő 
építési 
övezet) 

Vk-Sz/A 
SZ 4000 40 40 1,0 50 30 5,0 9,0 

 
A tervezési terület kialakult beépítésű lakóterületeinek építési övezeti besorolása megfelelő (több telek 
még beépítési tartalékkal is rendelkezik). A lakó funkciójú telkek hatályos építési övezeti besorolása 
megtartásra javasolt. 
 

Az építési 
övezet jele 

 A telek Az épület 

 legkisebb kialakítható legnagyobb 
legkisebb 
zöldfelületi 
mértéke 

egkisebb leg-nagyobb 

 
területe szélessége 

beépítési 
mérték 

szintterületi terepszint alatti 

építménymagassága 
 mutatója 

beépítési 
mértéke 

 m2 m % m2/m2 % % m 

Lke-O/1 O 800 16 30 0,50 40 50 3,5 5,5 

 

Összegzés:  

A két egyházi ingatlan 
jelenleg hatályos építési 
paraméterei közül a beépítési 
mérték 30 %-ról 40 %-ra, a 
szintterületi mutató 0,5 
m2/m2-ről 1,0 m2/m2-re és a 
megengedett 
építménymagasság értéke 
7,5 m-ről 9,0 méterre nő. 

 

 
 Javasolt szabályozás 

M=1:4000 
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I.1.1.2. Közlekedés 

Vizsgálat: 
Közúti közlekedés 
A vizsgált terület Dunaharaszti - Rákócziliget lakóházas övezetében található a Thököly utca – Rákóczi 
utca – Táncsics Mihály utca – Toldi utca – Némedi út által határolt tömbökön belül. Az egyházi telkek (– a 
3248 és a 3177 hrsz.) közvetlen közterületi kapcsolatait délen a Némedi út, északkeleten a Rákóczi utca 
jelenti. A tömböket körülvevő közterületek mind infrastruktúrájukat, mind területüket tekintve véglegesen 
kialakultak (a hatályos Szabályozási terv szabályozási vonalakat nem tartalmaz az érintett tömbök 
esetében).  

A terület déli határát alkotó Némedi út az 5201. számú közút 2x1 forgalmi sávos belterületi szakasza, 
hálózati szerepe külterületen országos összekötő út, belterületen országos II. rendű főút. Az út a 
vizsgálattal közvetlenül érintett 3248 hrsz.-ú telek előtti szakaszán 20 m szélességű. Forgalomterhelése 
az országos közutak 2012. évre vonatkozó keresztmetszeti forgalomszámlálása szerint 6342 E/nap. 

A vizsgált tömbök nyugati határát jelentő Táncsics Mihály utca gyűjtőút hálózati szerepkört tölt be több 
mint 14 m-es szabályozási szélességgel, melynek északi szakaszát autóbusz forgalom is érint. A közút 
keresztmetszete 2x1 forgalmi sáv, kétoldali gyalogos járdával és kétoldali fasorral. A vizsgált terület 
északi határa a Rákóczi Ferenc utca, amely gyűjtőút hálózati szerepkört tölt be, ahol a közterületi 
parkolók kijelölése mellett egyirányú forgalmi rend lett kialakítva, az iskola előtti szakaszon sebességet 
csökkentő bordák is telepítésre kerületek. Szintén gyűjtőút hálózati szerepkörű a Thököly utca több mint 
11,0 m-es szabályozással, keskeny 4,5-5,0 m burkolattal kiépítve. 

A tömbök délnyugati oldalát jelentő Toldi utca, valamint a vizsgált tömbök közepét átszelő Batthyány utca 
kiszolgálóút hálózati szerepkörrel rendelkező elemek, melyek szakaszosan kiépült kétoldali gyalogos 
járdával és szakaszosan kétoldali fasorral rendelkeznek. A Toldi utcában 30 km/h-s sebességkorlátozás 
és 3,5 t súlykorlátozás van érvényben. 

A tömböt határoló közterületek forgalmi terhelése a 2x1 sávos közúti keresztmetszetek teljesítő 
képességének csak 5-30%-át érik el.  

A térség jelenlegi úthálózatát a Közlekedési hálózat vizsgálata című tervlap mutatja be a Környezeti 
vizsgálat tervlap mellett. 
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Közösségi közlekedés 

A vizsgált tömbök megfelelő közösségi közlekedési ellátottsággal rendelkeznek, mivel a terület északi és 
déli végét egyaránt érintik autóbusz járatok (délen a Némedi úton közlekedő, északon a Mindszenty 
József utca – Táncsics Mihály utca vonalán közlekedő helyi autóbusz viszonylatok). A közvetlen 
módosítással érintett 3248 hrsz.-ú telektől mintegy 50 m-re, a 3177 hrsz.-ú telektől mintegy 150 m-re van 
megállóhelye a helyi járatoknak, amelyek kapcsolatot teremtenek a Ráckevei HÉV Dunaharaszti 
megállóival, a vasútállomással, valamint a település szélén található nagyobb áruházaival.  

A vizsgált terület közelében található a Budapest – Kelebia vasútvonal Dunaharaszti vasútállomása. 

A térség jelenlegi közösségi közlekedési hálózatát a Tömegközlekedési hálózat vizsgálata című tervlap 
mutatja be. 

 
Gyalogos és kerékpáros közlekedés 

A határoló utak mentén mindkét oldalon szakaszosan kiépített járdák találhatók. A Némedi út és a 
Táncsics Mihály utca nagy forgalma miatt a biztonságos gyalogos keresztezéseket kiépített 
gyalogátkelőhelyek biztosítják. A vizsgált terület térségében kerékpáros infrastruktúra elem nem 
található.  

 

Parkolás 

A vizsgált tömb teljesen beépült, döntő részét kertvárosias lakóépületek (1 lakás/telek) alkotják, telken 
belül biztosított parkolással.  

3177 hrsz-ú református ingatlan: 

A Rákóczi Ferenc utca iskolával határos mintegy 85 m hosszú szakaszán 13 db közterületi parkolóállás 
került kijelölése az úton az úttengellyel párhuzamosan. Az ingatlan tervezett bővítéseként elbontandó 
meglévő épülethez tartozó parkolási igény telken belül biztosított. 

3248 hrsz-ú katolikus ingatlan: 

A 3248 helyrajzi számú egyházi ingatlan jelenlegi beépítettségéhez nincs kiépített telken belüli parkoló, 
de a Némedi úton 4 db kijelölt közterületi parkolóhely található a telek előtti burkolt felületen. 
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Javaslat:  
Közúti közlekedés 
A kertvárosias lakóterületbe ékelődő 3248 és a 3177 hrsz.-ú egyházi ingatlanok építési lehetőségének 
megteremtése céljából az érintett telkek övezeti felülvizsgálata szükséges. A tervezési területet és az azt 
határoló közterületeket a város tervezett közlekedésfejlesztései közvetlenül nem érintik. 

Református templom bővítése (3177 hrsz.): 
A tervezési terület – a beépítési szándékkal érintett 3177 helyrajzi számú telek – környezetének 
úthálózata kialakult. A telek meglévő épületének bontása, majd újbóli beépítése a környező úthálózat 
meglévő rendszerén nem tesz szükségessé érdemi változtatást, fejlesztést. Az egyházi ingatlan tervezett 
beépítése szerint egy kétszintes lelkészlakás és egy új templom létesül kétszintes gyülekezeti otthonnal 
és templomtérrel, amelyeknek közlekedési kiszolgálása a Rákóczi Ferenc utca felől történik. 
A tervezett templom feltételezhetően főként hétvégi látogatásának és a hozzá tartozó lelkészlakás és gyülekezeti 
otthon funkcióinak célforgalma jelentéktelen, nem gyakorol jelentős hatást a határoló utak forgalmára.  

Katolikus templom építése (3248 hrsz.): 
A telken található meglévő plébánia mellett létesítendő új templom főként hétvégi célforgalma 
jelentéktelen hatást gyakorol a környező utak forgalmára, ezért az úthálózat meglévő rendszerében nincs 
szükség fejlesztésre. Az újabb beépítéssel érintett telek gépjármű kiszolgálását a Némedi út és Thököly 
utca felől javasolt biztosítani. 
 

A tervezési terület közterületeinek javasolt kialakítását a Beépítési terv, valamint a Közlekedési hálózat 
fejlesztésének javaslata című tervlap mutatja be. 
 

Közösségi közlekedés 
A beépítéssel érintett egyházi ingatlanok működtetéséhez az autóbusz közlekedés terén nincs szükség 
járatsűrítésére a kis területű beépítettség és a feltételezhetően csúcsidőn kívüli látogatottság miatt.  
A tervezési terület környezetének javasolt tömegközlekedési kialakítását a Tömegközlekedési hálózat 
fejlesztésének javaslata című tervlap mutatja be. 
 

Gyalogos és kerékpáros közlekedés 
A tervezési területet határoló közterületeken a gyalogos közlekedés infrastruktúrája kiépült. A beépítéssel 
érintett telkek fejlesztési elképzelései nem teszik szükségessé a bővítésüket. 
Az érintett ingatlanok Dunaharaszti – Rákóczi-liget lakóházas övezetében találhatók, ezért számolni kell 
a kerékpárral érkező látogatókra is. Mindkét egyházi ingatlanon a tervezett beépítés szerint legalább 5-5 
db kerékpár elhelyezését kell biztosítani. 
 

Parkolás 

Református templom bővítése: 
A javasolt beépítés területén a vonatkozó előírásoknak (OTÉK 4. számú melléklete, valamint a település 
21/2008 (IX.30.) parkolási rendelete szerint) megfelelően telken belül kell biztosítani a parkolást.  
A 3177 helyrajzi számú ingatlan tervezett, összesen bruttó 786 m2 alapterületű kétszintes lelkészlakás, 
kétszintes gyülekezeti otthon és templomtér funkciói alapján a fentiekben felsorolt rendeletek figyelembe 
vételével mintegy 11 db parkoló férőhelyet kell összességében biztosítani. A templom telken belül 
kialakítandó parkoló férőhelyei mellett a Rákóczi utcán található 13 db kijelölt közterületi parkoló is 
felhasználható a várhatóan főként hétvégi templomlátogatások esetén. 

Katolikus templom építése: 
Az elkészült koncepciótervek alapján a jelenlegi templomként használt épület mellett egy új közel bruttó 
300 m2 alapterületű templom létesül, melyhez telken belül 4 felszíni parkoló kerül kialakításra a 
parkolásra vonatkozó előírásoknak megfelelően. A telken belüli parkoló férőhelyek mellett a Némedi úton 
található 4 db kijelölt közterületi parkoló is felhasználható. 
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I.1.1.3. Közmű 

Vizsgálat: 

Vízellátás 
A vizsgálati terület környezetében több nagy átmérőjű (DN 200 mm-es) elosztóvezeték is található, melyek 
érintik is a terület északi határát. 
A Toldi utca – Táncsics Mihály utca – Rózsa Ferenc utca nyomvonal épült ki az említett főnyomóvezeték 
nyomvonal. A elosztóvezeték-hálózat körvezetékes rendszerű, DN 100 mm-es átmérőjű vezetékekből épült 
ki. 

Csatornázás 
A terület szennyvízelvezetése részben a Rákóczi utca – Thököly utca nyomvonalon kiépített ø 30 cm-es 
főgyűjtőn keresztül történik. Ehhez csatlakozik a Batthyány utcai és a főgyűjtőtől délre eső területek ø 20-
as gyűjtőcsatornák is. 
A vizsgálati terület másik részének szennyvizei, azaz a nyugati oldalának csatornái a Táncsics Mihály 
utcai gyűjtőcsatornához csatlakoznak, mely dél-nyugati irányba gravitál, a Dózsa György út – Gyárköz 
utca sarkán található szennyvízátemelőhöz, mely a Gyárköz utcai gravitáció csatornahálózatba emeli át 
az érkező vizeket. 

Villamosenergia-ellátás 
A térség középfeszültségű ellátása 20 kV-os hálózaton történik, a vizsgálati terület fogyasztóit ellátó 1003-
as sz. transzformátor a Táncsics Mihály utca – Rákóczi utca sarkán található, melynek primer oldali 
kapcsaira a tápenergia a Táncsics Mihály utca mentén légvezetéken érkezik és halad tovább a szintén a 
terület ellátásában részt vevő – a Táncsics Mihály utca – Toldi Miklós utca sarkán elhelyezkedő – 0258-as 
sz. transzformátorhoz. A transzformátorból kiinduló kisfeszültségű és közvilágítási hálózat a területet 
határoló utcákban szigetelt szabadvezetékként épült ki. 

1003-as sz. 20/0,4 kV-os transzformátor 0258-as sz. 20/0,4 kV-os transzformátor 
forrás: maps.google.com  

Gázellátás 
A városban a gázellátást középnyomású gázhálózat biztosítja, a hálózat gerinciránya DN 110 mm-es 
mérettel a Táncsics Mihály utca és a Némedi utca mentén épült ki. A vizsgálati területen ennek a 
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rendszernek leágazásai a Toldi utcában, a Batthyány, a Thököly utcában, a Tulipán téren és a Rákóczi 
utcában létesültek. 
Elektronikus hírközlés 

Vezetékes elektronikus hírközlés 
A település távközlési és adatátviteli hálózata az Invitel Távközlési Zrt. tulajdonában, illetve 
üzemeltetésében van. Az itt található távközlési hálózatot a Szigetszentmiklóson lévő EWSD típusú 
távbeszélő központból táplált 2 db kihelyezett távbeszélő központ látja el, amelyek közül az egyik, a KF 2-
es a vizsgált terület határán, a Rákóczi utca 32. szám alatt található.  
A központból kiinduló elosztóhálózat alépítményei a Thököly utca és Rákóczi utca járdáiban haladnak az 
elosztók felé. Az elosztókból kiinduló földkábelek a vizsgált területet határoló utcákban kiépültek. 

KF 2-es kihelyezett távbeszélő központ 
forrás: maps.google.com 

A településen a PR-Telecom szintén nyújt elektronikus hírközlési szolgáltatást. Az adattovábbítást 
leginkább a kisfeszültségű hálózat oszlopain, helyenként földkábelen keresztül biztosítja. A nyújtott 
szolgáltatások: internet, kábel televízió (analóg és digitális), telefon. A területen új beruházás nem tervezett, 
igény esetén a hálózat kiépítésének akadálya nincs. 

Vezeték nélküli elektronikus hírközlés 

A területen mindhárom mobilszolgáltató hálózata elérhető, új beruházás nem tervezett. 

Javaslat: 

Vízellátás 
A 3177 hrsz-ú ingatlanon a református templom bővítése kapcsán várható vízigény növekmény az 
alábbiak szerint alakul: 1 m3/nap ivóvízigény, 1200 l/perc oltóvízigény, míg a 3248 hrsz-ú területen 
meglévő épület mellett katolikus templom létesítése tervezett, ahol a várható közműigények az alábbiak 
szerint kerületek meghatározásra: 0,5 m3/nap ivóvízigény, 900 l/perc oltóvízigény. 
Az ivóvízigények a meglévő hálózatról biztosíthatóak, míg az oltóvizigények biztosításához a tűzoltóval 
egyeztetett helyen megfelelő számú tűzcsap megléte, illetve létesítése szükségesé válhat. 

Csatornázás 
A református templom bővítése kapcsán keletkező becsült szennyvízmennyiség 0,8 m3/nap-ra, míg az 
elvezetendő csapadékvíz-mennyiség 24 l/s nagyságrendben került meghatározásra. A 3248 hrsz-ú 
területen tervezett fejlesztés kapcsán pedig az alábbi paraméterek becsülhetőek: 

- szennyvízmennyiség: 0,5 m3/nap, 
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- elvezetendő csapadékvíz-mennyiség 23 l/s. 
Fenti értékek a meglévő hálózatra nézve nagy terhelést nem eredményeznek, így azok a közcsatornákba 
bevezethetőek. 
 
Villamosenergia-ellátás 
A tervezett beépítéssel várható közműigény-növekmény a 3177 hrsz-ú ingatlan esetében 14 kW, míg a 
3248 hrsz-ú ingatlan esetében 7 kW-ra tehető. Mindkét igény a már kiépült kisfeszültségű hálózatról 
ellátható, az ellátás középfeszültségű hálózatfejlesztést nem igényel.   
 
Gázellátás 
A jelentkező földgázigény növekmény a 3177 hrsz-ú ingatlan esetében 4 gnm3/ó-ra tehető, míg a 3248 
hrsz-ú ingatlan esetében 2 gnm3/ó-ra tehető, mely a határoló utcákban kiépült középnyomású hálózaton 
rendelkezésre áll. 
 
Elektronikus hírközlés 
Az Invitel távközlési hálózata a határoló utcákban kiépült, a szolgáltatásba kapcsolásnak elvi akadálya 
nincs. A távközlési szolgáltatók igény jelentkezése esetén hálózatfejlesztésüket saját beruházásban 
végzik.
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I.1.1.4. Zöldfelületek és környezetvédelem 

Vizsgálat:  
A kertvárosias lakóterületekkel körülvett vizsgált tömbökben főként lakókertek találhatók. A Rákóczi 
utcában valamint a Thököly és Toldi utcák kereszteződésénél egy-egy egyházi ingatlan, ezenkívül a 
Táncsics Mihály utcában egy óvodaépület kerttel képezik a területen az intézményeket. A lakókertek 
közül több haszonkerti hasznosítású, de a terület döntő részét díszkertek teszi ki, amelyekben magas a 
zöldfelületek aránya. Az Rákóczi utcai intézmény telkének jelentős része a funkciónak megfelelően 
beépített, a másik egyházi telken a zöldfelületek dominálnak. 
 
A tömb közelében található jelentősebb közterületi zöldfelület a Tulipán tér. A gondozott parkban nyárfák 
és platánok alkotják a faállományt. A határoló utcák mindegyike fásított, de sok helyen a fák csak 
szórványosan helyezkednek el, főként a lakók által ültetett gyümölcsfák (meggy, dió, vérszilva).  
A Táncsics Mihály utcában szintén gyümölcsfákból álló fasor húzódik. A Rákóczi utcában változatosabb 
fasort telepítettek, de a fák itt sem alkotnak egybefüggő fasort. Az akácok mellett gyümölcsfák jellemzők, 
néhány nyárfa, tuja és vérszilva színesíti az utcaképet. A Thököly utcában is főként akácokból áll a 
szakaszos fasor. Az út menti zöldsávban nyírott fagyalsövények és tuják képezik a cserjeszintet. 
 
Környezetvédelmi szempontból 
megemlítendő a Budapest—
Kelebia vasútvonal, és a Némedi 
út. Az előbbi zajszintje lehet 
zavaró a terület nyugati részén. 
A zajterhelést összevetve a 
27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM 
együttes rendelet vonatkozó 
határértékeivel (kertvárosias 
lakóterületen, vasúti fővonaltól, 
származó zajra: nappal 65 dB, 
éjszaka 55 dB, illetve országos 
közúthálózatba tartozó 
mellékutaktól származó zajra: 
nappal 60 dB, éjszaka 50 dB), 
megállapítható, hogy az éjszakai 
zajszint a Táncsics Mihály utca 
mentén, éjszaka tapasztalható 
kismértékű határérték túllépés. A 
Némedi út zajszintje nem lépi túl 
a megengedett határértéket. 
 

 

Környezetállapot vizsgálat 
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Közlekedés zajterhelés Budapest és vonzáskörzete stratégiai zajtérképe alapján 

 
   közúti zajterhelés nappal 

 
 közúti zajterhelés éjjel 

 
vasúti zajterhelés nappal 

 
 vasúti zajterhelés éjjel 

 

Határérték: 

Kertvárosias lakóterületen,vasúti fővonaltól 
származó zajra: 
Nappal65 dB 
Éjjel55 dB 
 
Kertvárosias lakóterületen,országos 
közúthálózatba tartozó mellékutaktól származó 
zajra: 
Nappal60 dB 
Éjjel50 dB 

 
Javaslat:  

A beállt funkciójú tömbben a Rákóczi és a Thököly utcai egyházi intézmény telkén merült fel fejlesztési 
igény. Rákóczi utcai új kapcsolódó épületrész építése során fa kivágására nincs szükség, a meglévő 
faállomány megtartható. Mivel az intézmény lakóterületi tömbbe ékelődik, ezért ahol lehetséges a 
szomszédos lakókertek felé télen is záró, izolációt biztosító fásítás telepítése javasolt.  
 
A határoló utcákban a meglévő fasori sávok a szabályozási tervnek megfelelően megtartandók.  
A közterületi zöldfelületek fejlesztése további fásítással, a jelenlegi fasorok kiegészítésével lehetséges. 
Az utcákban elektromos szabadvezeték található, ezért az útburkolat menti zöldsávba kiskoronájú fák 
ültetendők.  
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I.1.2. Baktay tér – Dózsa György utca – Árpád utca által határolt területre vonatkozó módosítás 

I.1.2.1. Településrendezés 

A vizsgált terület Dunaharaszti „Óváros” településrészén az 510. számú főút (Fő út) mellett található. 
Déli irányból Dunaharaszti egyik legjelentősebb keresztirányú forgalmi kapcsolatát biztosító Dózsa 
György út (vasúton túli folytatása Némedi út) határolja, így a terület Dunaharaszti egyik kiemelt 
területrészén helyezkedik el. 

Dunaharaszti Város településszerkezeti terve a tömb túlnyomó részét Z, zöldterület valamint Vt és 
Vk településközponti-, központi vegyes területfelhasználási egységbe sorolja. 

 

 
Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből 

Dunaharaszti Város szabályozási terve, helyi építési szabályzata a tömböt Z-KP jelű, közpark, Vt-
Sz/2 jelű, szabadonálló beépítési mód szerint beépíthető új városközponti terület és Vk-K, központi 
vegyes terület övezetekbe sorolja. Az építési övezetek beépítési paramétereit a HÉSZ 2. számú 
táblázata és 39. §-a rögzíti: 

 

Az építési 
övezet jele 

A telek Az épület 

legkisebb kialakítható legnagyobb  
legkisebb 
zöldfelületi 

mértéke 

legkisebb legnagyobb 

területe szélesség mélység 
beépítési 
mérték 

szintterületi terepszint alatti 
építmény 

magassága mutatója beépítési 
mértéke 

m2 m % m2/m2 % % m 

Z-KP 10000 - - 2 - - 80 - 4 

Vt-Sz/2 2000 40 - 40 1,5 50 30 5,0 10,5 

Vk-K 800 10 - 40 0,6 40 30 3,5 6,0 
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A határoló közterületek KÖu, általános közlekedési területbe soroltak. 

 

 
A vizsgált terület hatályos szabályozási tervi kivonata 

 

 
Légifotó a vizsgált területről 
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Tulajdonviszony vizsgálat 

A tömbben egy magán tulajdonban lévő ingatlan található, a tervezési terület többi része Dunaharaszti 
Önkormányzatának tulajdonában van. 

 

 
 

HRSZ    Tulajdonos  HRSZ   Tulajdonos

3534/3  439     449  Dh. Ök.   3535  14 122  14 148  Dh. Ök. 

3534/4  341     338  Dh. Ök.   3536  3 215  3 123  Dh. Ök. 

3534/5  2 500  2 500  magán   3537  3 329  3 137  Dh. Ök. 

3534/6  3 654  3 722  Dh. Ök.   3571  1 675  1 753  Dh. Ök. 

3235  1 136  1 140  magán   3236  572     601  magán 

 

Funkció, beépítettség és épületállomány vizsgálata 

A vizsgált területen a közpark funkció dominál, a terület észak-keleti részén az Árpád utca – Baktay tér 
sarkán található egy új háromemeletes társasház, földszintjén kereskedelmi és egyéb kiegészítő 
funkciókkal, továbbá a tér dél-keleti sarkában kisebb vendéglátó funkciójú épületek helyezkednek el. 

A tömbben lévő lakóház F+2 szintmagasságú, szintterületi mutatója 1,82 m2/m2, a vendéglátó egységek 
földszintesek, szintterületi mutatójuk 0,44 m2/m2. A 3534/2 hrsz.-ú ingatlan túlépített, a telken lévő egyik 
vendéglátó egység két telken áll, bár a hatályos szabályozási terv lehetőséget biztosít a terület 
rendezésére, de mindeddig nem került megvalósításra. 
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Fotók a területről 

  

Hősök tere Baktay téri társasház 

  

Baktay tér Dózsa György út menti vendéglátó egységek 

  

Dózsa György út menti vendéglátó egységek 
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Javaslat: 

A területen található, rendezetlen városképi megjelenésű Dózsa György út menti vendéglátó egységek 
helyén, egy rendezett városképi megjelenésű, egytömegű új épület létesítése javasolt. 

A tervezett beépítéshez tartozó terület (telek) 
javasolt mérete, a hatályos szabályozási tervtől 
eltérő, azonban a terület adottságait, a rendezett 
Baktay tér kialakítását messzemenően figyelembe 
veszi. A Baktay tér közparki területe, azaz a Z-KP 
övezet területe nő, míg a központi vegyes terület, 
azaz a beépítésre szánt terület területe csökken. 

 

 

 Javasolt szabályozás M=1:2000 

A terület hatályos építési paramétereinek változása nem javasolt. 
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I.1.2.2. Közlekedés 

Vizsgálat: 
 

Közúti közlekedés 

A Baktay tér déli sarkán található 3534/2 helyrajzi számú úszótelek kapcsán vizsgált terület Dunaharaszti 
lakóövezetébe ékelődött Dózsa György út – Baktay tér – Árpád utca által határolt tömbön belül fekszik.  

A terület déli határát alkotó Dózsa György út az 5201. számú közút 2x1 forgalmi sávos belterületi 
szakasza, hálózati szerepe külterületen országos összekötő út, belterületen országos II. rendű főút. A 
főút mindkét oldalán úttengellyel párhuzamos parkolósávok és kétoldali gyalogos járdák találhatók. Az 
utca a vizsgálattal érintett szakaszán 18 m szélességű. Forgalomterhelése az országos közutak 2012. 
évre vonatkozó keresztmetszeti forgalomszámlálása szerint 6342 E/nap. 

A vizsgált tömb keleti határát jelentő Baktay Ervin tér – Arany János utca vonala gyűjtőút hálózati 
szerepkört tölt be 16 m-es szabályozási szélességgel. A közút keresztmetszete a vizsgált terület mentén 
2x1 forgalmi sáv, kétoldali merőleges felállású parkolóval. Az utca vizsgálattal érintett szakaszán 
menetdinamikai küszöbökkel kialakított 20 km/h-s sebességkorlátozás és 3,5 t súlykorlátozás van 
érvényben. 

A vizsgált terület északi határa a30 km/h-s sebességkorlátozással rendelkező Árpád utca, amely 
kiszolgálóút hálózati szerepkört tölt be, amelynek keleti végében merőleges felállású közterületi parkolók 
találhatók.  

A tömböt határoló közterületek forgalmi terhelése csekély (5-30%-os) kihasználtsággal rendelkezik.  

A térség jelenlegi úthálózatát a Közlekedési hálózat vizsgálata című tervlap mutatja be a Környezeti 
vizsgálat tervlap mellett. 

 

Közösségi közlekedés 

A vizsgált terület megfelelő közösségi közlekedési ellátottsággal rendelkeznek, mivel a terület déli végét 
autóbusz járatok érintik. A közvetlen módosítással érintett 3534/2 hrsz-ú telek előtt van megállóhelye a 
helyi autóbusz járatoknak, amelyek kapcsolatot teremtenek a Ráckevei HÉV Dunaharaszti megállóival, a 
vasútállomással, valamint a település szélén található nagyobb áruházaival.  

A vizsgált terület közelében található a Budapest – Kelebia vasútvonal Dunaharaszti vasútállomása. 

A térség jelenlegi közösségi közlekedési hálózatát a Tömegközlekedési hálózat vizsgálata című tervlap 
mutatja be. 

 

Gyalogos és kerékpáros közlekedés 

A határoló utak mentén mindkét oldalon kiépített járdák találhatók. A Dózsa György út nagy forgalma 
miatt a biztonságos gyalogos keresztezéseket kiépített gyalogátkelőhelyek biztosítják. A vizsgált terület 
térségében kerékpáros infrastruktúra elem nem található.  

 

Parkolás 

A vizsgált tömb területén belül található lakóépületekhez, üzletekhez és a park területéhez a megfelelő 
parkolás közterületen kiépített parkolókban, illetve lakóépület alatti mélygarázsban biztosított.  
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Javaslat:  
 
Közúti közlekedés 
A Baktai Ervin téri 3534/2 helyrajzi számú úszótelek megszűntetéséből és új telekalakításából, a meglévő 
épületállomány átalakításából és új kereskedelmi funkciójú épületek létesítéséből adódó változásoknak 
nincsenek a tervezési terület környezetére irányuló lényegi közlekedésfejlesztési vonzatai. 
A tervezési területet határoló közterületek hálózati szerepe nem változik a jövőben. 
A tervezési terület közterületeinek javasolt kialakítását a Beépítési terv, valamint a Közlekedési hálózat 
fejlesztésének javaslata című tervlap mutatja be. 
 
Közösségi közlekedés 
A beépítéssel és átalakítással érintett új telekalakítású ingatlan működtetéséhez az autóbusz közlekedés 
terén nincs szükség járatsűrítésére a kis területű beépítettség miatt.  
A tervezési terület környezetének javasolt tömegközlekedési kialakítását a Tömegközlekedési hálózat 
fejlesztésének javaslata című tervlap mutatja be. 
 
Gyalogos és kerékpáros közlekedés 
A tervezési területet határoló közterületeken a gyalogos közlekedés infrastruktúrája kiépült. Az 
átalakítással és beépítéssel érintett telek fejlesztési elképzelései nem teszik szükségessé a bővítésüket. 
Az érintett ingatlanok Dunaharaszti – Rákócziliget lakóházas övezetében találhatók, ezért számolni kell a 
kerékpárral érkező látogatókra is. A kialakítandó új kereskedelmi funkciójú épületekhez ezért legalább 5-
5 db kerékpár elhelyezését kell biztosítani. 
 
Parkolás 
A javasolt átalakítás és beépítés területén a vonatkozó előírásoknak (OTÉK 4. számú melléklete, 
valamint a település 21/2008 (IX.30.) parkolási rendelete szerint) megfelelően kell biztosítani a parkolást.  
A 3534/2 helyrajzi számú ingatlan tervezett telekalakításával kialakítható összesen bruttó 191 m2 
alapterületű kereskedelmi funkciójú beépíthetőségnek a fentiekben felsorolt rendeletek figyelembe 
vételével mintegy 14 db parkoló férőhelyet kell összességében biztosítani elsődlegesen ingatlanon belül, 
ha ez nem lehetséges, az ingatlan előtti közterületen. 
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I.1.2.3. Közmű 

Vizsgálat:  
Vízellátás 
A vizsgálati terület környezetében az ivóvízhálózat megfelelően kiépített. Az elosztóvezetékek megtáplálása 
a területtől északra található Erzsébet utca DN 300 mm-es főnyomóvezetékről történik. Ezen vezetékről 
ágazik le déli irányba egy DN 200 mm-es elosztóvezeték. A vizsgálati terület körül körvezetékes 
elosztóhálózat épült ki. 
 
Csatornázás 
A szennyvízelvezetés egy végpontja található a Hősök tere északi-nyugati oldalán, ahol egy 
szennyvízátemelő is találhatóm, melyhez mind a Árpád utca, mind pedig az Ady Endre utca felől egy-egy ø 
30 cm átmérőjű főgyűjtő érkezik. A térség további ø 20 cm átmérőjű gyűjtőcsatornái is a 
szennyvízátemelőhöz gravitálnak. 
Az átemelő nyomóvezetéke a Hősök terén keresztül keleti irányba hagyja el a területet, majd a Báthory utca 
nyomvonalán csatlakozik az elvezető rendszerhez. 
 
Villamosenergia-ellátás 
A térség középfeszültségű ellátása 20 kV-os hálózaton történik, a vizsgálati terület fogyasztóit ellátó 0152-
es sz. transzformátor a Dózsa György út – Klapka utca sarkán található, melynek primer oldali kapcsaira a 
tápenergia a Klapka utca mentén légvezetéken érkezik, a Baktay téren már földkábeles kialakítású.  
A másik közeli táppont a 0353-as és 0943-as transzformátorok, melyek a Dózsa György út – Mátyás király 
utca sarkán létesült. A transzformátorokból kiinduló kisfeszültségű és közvilágítási hálózat a területet 
határoló utcákban szigetelt szabadvezetékként és földkábeles kialakítással épült ki. 
 

  
0152-es sz. 20/0,4 kV-os transzformátor 0353-as és 0943-as sz. 20/0,4 kV-os 

transzformátorok 
forrás: maps.google.com 

 
Gázellátás 
A városban a gázellátást középnyomású gázhálózat biztosítja, a hálózat a Dózsa György utca mentén 
érkezik a vizsgálati terület határához, ahol a gerincirány a Klapka utcában folytatódik. A rendszer 
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DN 160 mm mérettel épült ki, erről a gerincvezetékről leágazó elosztóhálózat létesült a Dózsa György 
utcában, az Ady Endre utcában és az Árpád utcában is. 
 
Elektronikus hírközlés 
 
Vezetékes elektronikus hírközlés 
A település távközlési és adatátviteli hálózata az Invitel Távközlési Zrt. tulajdonában, illetve 
üzemeltetésében van. Az itt található távközlési hálózatot a Szigetszentmiklóson lévő EWSD típusú 
távbeszélő központból táplált 2 db kihelyezett távbeszélő központ látja el. 
 
A településen a PR-Telecom szintén nyújt elektronikus hírközlési szolgáltatást. Az adattovábbítást 
leginkább a kisfeszültségű hálózat oszlopain, helyenként földkábelen keresztül biztosítja. A nyújtott 
szolgáltatások: internet, kábel televízió (analóg és digitális), telefon. A területen új beruházás nem tervezett, 
igény esetén a hálózat kiépítésének akadálya nincs. 
 
Vezeték nélküli elektronikus hírközlés 
A területen mindhárom mobilszolgáltató hálózata elérhető, új beruházás nem tervezett. 
 
 

Javaslat: 

Vízellátás 
A tervezett övezeti határ módosítása közműigény-növekményt nem keletkeztet. 

 

Csatornázás 
A tervezett övezeti határ módosítása közműigény-növekményt nem keletkeztet. 

 

Villamosenergia-ellátás 
A tervezett övezeti határ módosítása közműigény-növekményt nem keletkeztet. 

 

Gázellátás 
A tervezett övezeti határ módosítása közműigény-növekményt nem keletkeztet. 

 

Elektronikus hírközlés 
Az Invitel távközlési hálózata a határoló utcákban kiépült, a szolgáltatásba kapcsolásnak elvi akadálya 
nincs. A távközlési szolgáltatók igény jelentkezése esetén hálózatfejlesztésüket saját beruházásban 
végzik. 
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I.1.2.4. Zöldfelületek és környezetvédelem 

Vizsgálat:  
A vizsgált terület jelentős része a Hősök tere és a Baktay tér közparkja. A Baktay tér a közelmúltban 
kialakított, igényesen fenntartott zöldfelület. Ennek megfelelően növényállománya fiatal egyedekből 
(hársakból, nyírfából, csörgőfából, borókából, tujából) áll. A Hősök tere Dunaharaszti legnagyobb 
közparkja. Beállt növényzetű, állományalkotók a nyárfák és hársak. A központi teresedésre bevezető 
utak mentén egységes hársfasorok húzódnak. A faállomány sűrű, az árnyékhatás olyannyira jelentős, 
hogy a park tenyészidőszakban komor hatást kelt. A közpark – az I. világháborúban elesett Dunaharaszti 
lakosok tiszteletére - emlékhelyként kialakított, díszkerti és pihenő funkciót tölt be. A Dózsa György úti 
vendéglátó épületek előtt idős platánokból álló fasorszakasz húzódik, amelyben több értékes, de néhány 
gyenge állagú egyed is található. 

Környezetvédelmi szempontból megemlítendő a Dózsa György út zajszintje. A zajterhelést összevetve a 
27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM együttes rendelet vonatkozó határértékeivel (vegyes területen, országos 
közúthálózatba tartozó mellékutaktól származó zajra: nappal 65 dB, éjszaka 55 dB), megállapítható, 
hogy csak a nappali zajszint és közvetlen az út menti sávban haladja meg a megengedett határértéket. 
Mivel nem zajérzékeny funkciók találhatók a területen, ez a terhelés nem jelentkezik zavaró hatásként. 
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Közlekedés zajterhelés Budapest és vonzáskörzete stratégiai zajtérképe alapján 

 

   közúti zajterhelés nappal 

 

 közúti zajterhelés éjjel 

 

 
Vegyes területen, 
országos közúthálózatba tartozó mellékutaktól 
származó zajra: 

Nappal65 dB 
Éjjel55 dB 
 

 
 

Javaslat:  
 
A Dózsa György út menti sávban a vendéglátó funkciójú épületek újjáépítése tervezett. A tervezett 
fejlesztés kapcsán a közpark területe növekszik. Zöldfelületi szempontból a Hősök tere parkjának 
felújítása, zöldfelület-rendezése javasolt, a szomszédos Baktay térhez illeszkedően. A meglévő 
besűrűsödött növényzet részletes vizsgálata indokolt, hogy a besűrűsödött állomány ritkításával a 
meglévő értékes egyedek megfelelő teret kapjanak a további fejlődéshez.  
A Dózsa György út menti platánok közül több gyenge állagú, amelyek fokozatos cseréje javasolt. 

Az út nappali zajszintje, közvetlen az út menti sávban, meghaladja a megengedett határértéket. Mivel 
zajérzékeny funkciók nem találhatók a területen, ez a terhelés nem jelentkezik zavaró hatásként. 
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I.1.3. Némedi út - 8206 hrsz.-ú terület - 0100/2 - 3 hrsz.-ú területek - 0136/2 hrsz.-ú terület - 51-
es út által határolt területre vonatkozó módosítás 

I.1.3.1. Településrendezés 

Vizsgálat:  

A vizsgált terület Dunaharaszti „Tavak” településrészén észak felől a Némedi út nyugatról az 51-es út 
határolja.  

Dunaharaszti Város településszerkezeti terve a tömb északi részét Gksz, gazdasági terület többi 
részét Ksp, nagykiterjedésű sportolási célú terület és Má, mezőgazdasági terület 
területfelhasználási egységbe sorolja. 

 
  

 
Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből 



Budapest Főváros Városépítési Tervező Kft.  Tel.: 3175-318 

Dunaharaszti HÉSZ, szabályozási terv módosítása 

- 49 -

Dunaharaszti Város szabályozási terve, helyi építési szabályzata a tömb gazdasági részét Gksz-2 
jelű, közepes teleknagyságú gazdasági terület, sportolási területét Ksp-2 jelű, nagykiterjedésű sportolási 
célú területek, déli részét pedig Má-sz/2 jelű, szántó övezetekbe sorolja. 
 

Az építési 
övezet jele 

A telek Az épület 
legkisebb kialakítható legnagyobb  

legkisebb 
zöldfelületi 

mértéke 

legkisebb legnagyobb 

területe szélesség mélység beépítési 
mérték 

szintterületi terepszint alatti 
építmény 

magassága mutatója 
beépítési 
mértéke 

m2 m % m2/m2 % % m 

Gksz-2 4000 35 40 40 1,2 45 20 4,0 12,0 
Ksp-2 15000 40 - 20 0,4 20 40 4,5 7,5 

Má-sz/2 20000 - - 3 - - - - 4,5 
 

 
Hatályos szabályozási tervi kivonata 
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Légifotó a vizsgált területről 

 

 

Tulajdonviszony vizsgálat 

A vizsgált terület északi részén lévő Tesco Hipermarket ingatlana magán (társasházi) tulajdonban van, 
melyet nyugatról és délről gazdasági társasági tulajdonban lévő ingatlanok határolnak, a terület többi 
része szintén magántulajdon. A határol utak Dunaharaszti Önkormányzatának illetve a Magyar Államnak 
a (Némedi út) tulajdonát képezik. 
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HRSZ    Tulajdonos  HRSZ   Tulajdonos

0100/2  9 640  9 760  Dh. Ök.  092/43 15 676 15 675  magán

0100/3  2 255  2 281  Dh. Ök.  092/44 15 677 15 677  magán

0100/6  299    316  Dh. Ök.  092/75 31 871 31 828  Dh. Ök.

0136/2  2 492  2 737  Dh. Ök.  092/79 8 531 8 530  magán

092/34  10 000  10 000  magán  092/80 146 365 146 365  magán

092/41  9 000   9 000  Dh. Ök.  092/43 15 676 15 675  magán

8202/6  10 522   10 519      Planinvest Kft  8202/9 520  519   Tom Benefit Kft

8202/7  39 443  39 432      társasház  8202/10 166  166   Károlyi Depo Kft

8202/8  3 209      3 280      Clubinvest Kft  8202/11 237  237   Károlyi Depo Kft
084  45 375   45 427  Magyar Állam      
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Funkció, beépítettség és épületállomány vizsgálata 

A vizsgált tömbben területileg a sportolási funkció meghatározó, forgalomvonzó szerepét tekintve 
azonban a Némedi út mellett elhelyezkedő kereskedelmi funkciójú Tesco Hipermarket és a benne 
található egyéb kereskedelmi, vendéglátó egységek a dominánsak. 
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A tömbben lévő kereskedelmi és üzemi épületek földszintesek a 8202/7 hrsz. ingatlan beépítettsége 
/Tesco) 33,3%, szintterületi mutatója 0,33 m2/m2. A tőle délre elhelyezkedő üzemi terület beépítettségi 
mértéke 7,4 %, szintterületi mutatója 0,07 m2/m2. 
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Fotók a területről 

  

Némedi út menti TESCO  

  

Jet ski telep és építményei 

  

TESCO gazdasági bejárata 

  

Jet ski telep és építményei 
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Javaslat:  
 
A hatályos szabályozási terv a gazdasági és a nagykiterjedésű sportolási célú terület építési övezet 
határát a 092/34 hrsz.-ú telek harmadában határozta meg. Így a nevezett telek két, igen eltérő jellegű 
építési övezetben fekszik. A konfliktushelyzet feloldására javasolt az építési övezet határát a 092/34 
hrsz.-ú telek délnyugati telekhatárára helyezni, így a telek egésze Gksz-2 jelű építési övezetbe kerül. 

A hatályos szabályozási tervhez képest további javasolt módosítás a 092/80 hrsz.-ú, Ksp-2 jelű építési 
övezetbe sorolt telken jelölt építési hely módosítása, a terület kedvezőbb beépíthetőségének 
megteremtése érdekében. 

A hatályos építési övezetek paramétereinek módosítása nem javasolt. 

 

 
Javasolt szabályozás kivonata 

M=1:2000 
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I.1.3.2. Közlekedés 

 

Vizsgálat: 
Közúti közlekedés 
A vizsgált terület Dunaharaszti délkeleti részén található 51. sz. főút – 5201. sz. összekötő út – Napsugár 
utca által határolt tömbön belül fekszik.  
A terület északnyugati határát alkotó 51. sz. főút a Duna bal partján biztosítja a közúti közlekedést. A 
Budapest körüli M0 gyűrű déli szektorának kiépítésekor (90-es évek elején) valósult meg a Dunaharaszti 
és Taksony településeket elkerülő szakasza. (Ekkor az eredeti nyomvonal településátkelési szakasza  a 
Fő utca  510-es számot kapott a közúthálózatban.) 
Az 51. sz. főút jelenleg az országos közúthálózat II. rendű főútja, 2x1 forgalmi sávos keresztmetszettel, 
külterületi besorolással. 
A főútvonal vizsgált területre eső szakasza északon a Némedi úti csomópont (országos mellékúthálózat 
5201. sz. összekötő útja), délen a Paál László utcai csomóponttól északra található csatorna (helyi 
mellékúthálózat kiszolgáló útja) közötti 1.000 m-es útpálya. 

 

A Némedi úti csomópont jármű-osztályozókkal kiépített, négyágú jelzőlámpás forgalomirányítású 
csomópont.  
A Némedi úttól 220 m-re, délre, a főút keleti oldalán épült Tesco Áruház közlekedési rendszerének 
részeként egy új jelzőlámpás forgalomirányítású csomópont létesült (mely Némedi úti csomópont 
alcsomópontjának is tekinthető) három forgalmi ággal.  
 
A Paál László utcai csomópont jelzőtáblás forgalomszabályozású csomópont. A főúton önálló, balra 
kanyarodást biztosító sávval rendelkezik az északi irányról, és önálló jobbra kanyarodást biztosító 
forgalmi sávval a déli irányból. 
Az 51. sz. főút forgalomterhelése a vizsgált területtől északra (17+000 kmsz) 22.334 E/nap, délre 
(21+220 kmsz.) 18.521 E/nap nagyságú a legfrissebb, 2012-évi országos közúti forgalomszámlálás 
alapján. Az elmúlt évek keresztmetszeti forgalomszámlálási adatai alapján az érintett útszakasz 
forgalomnagysága ugyan csökkent (2010-2012 között mért adatok alapján 10%-al), de az említett 
útszakasz jelenleg is túlterhelt. A Némedi úti csomóponttól északra az út kapacitáskihasználtsága 
jelenleg 108%, a Paál utcai csomóponttól délre ugyanezen érték 90%. 
 
A terület északkeleti határát alkotó 5201. számú közút, hálózati szerepe a vizsgálattal érintett szakaszán 
2x1 forgalmi sávos külterületi országos összekötő út. Forgalomterhelése az országos közutak 2012. évre 
vonatkozó keresztmetszeti forgalomszámlálása szerint 6342 E/nap, kapacitáskihasználtsága mindössze 
31%. 
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A vizsgált tömb délkeleti határát jelentő Napsugár utca vonala a Tesco áruház épületének határáig 
gyűjtőút hálózati szerepkört tölt be 2x1 forgalmi sávval kiépülve. Az utca áruháztól délre eső szakaszán a 
jet ski tó felső harmadáig kiépített 5-5,5 m széles aszfalt burkolattal rendelkezik, azonban az utca további 
szakasza földút.  
A térség jelenlegi úthálózatát a Közlekedési hálózat vizsgálata című tervlap mutatja be a Környezeti 
vizsgálat tervlap mellett. 
 
Közösségi közlekedés 
Az 51. sz. főutat a fővárosba irányuló autóbusz közlekedés érinti, öbölben elhelyezett megállóhelyek a 
Némedi úti csomópontnál találhatók. (A megállóhelyek biztosítják az utasok átszállását a Dunaharaszti  
Alsónémedi között, a Némedi úton (5201. ök. út) közlekedő járatokra.) 
A Tesco áruház mellett van megállója a helyi autóbusz járatoknak, amelyek kapcsolatot teremtenek a 
Belváros és azon belül a Ráckevei HÉV Dunaharaszti megállóival és a vasútállomással.  
A térség jelenlegi közösségi közlekedési hálózatát a Tömegközlekedési hálózat vizsgálata című tervlap 
mutatja be.  
 
Gyalogos és kerékpáros közlekedés 
A határoló utak mentén csak a Némedi úti csomópont térségében van kiépített járda. Az 51. sz főút – 
5201. sz. ök. út csomópontjának nagy forgalma miatt a biztonságos gyalogos keresztezéseket kiépített 
jelzőlámpás gyalogátkelőhelyek biztosítják. A vizsgált terület térségében kerékpáros infrastruktúra elem 
nem található, de a Némedi úti kereszteződésben van kiépített kerékpáros átvezetés.  
 
Parkolás 
A vizsgált tömb területén belül található Tesco áruházhoz megfelelő mennyiségű telken belüli 
parkolóállás biztosított, a jet ski tóhoz köthető szabadidő funkciók parkolási igénye szintén telken belül 
megoldott.  
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Javaslat:  
Közúti közlekedés 
A jet ski tó és az áruház közötti terület fejlesztési elképzelései alapján övezet határ módosítás történik, 
melynek nincs közlekedésfejlesztési vonzata. A tervezési terület térségét az országos közlekedéshálózat 
fejlesztésének új eleme nem érinti.  
Az 51.sz. főúton új csomópontot kialakítani nem lehet, a meglévők azonban fejleszthetők. A főút 
távlatban 2x2 forgalmi sávra bővül a meglévő pálya felhasználásával. A szélesítést már a jelenlegi 
forgalomterhelés (lásd: vizsgálatok) is szükségessé teszi.  
A főútvonal távlatban is külterületi besorolással rendelkezik majd, melynek következtében az úttengelytől 
számított 100-100 m-es védőtávolságon belül a közút kezelője korlátozhatja a szomszédos gazdasági 
besorolással rendelkező terület beépítését. A jelenlegi gyakorlat alapján kerítés 30 m-re, épület 50 m-re 
közelítheti meg az úttengelyt. A főútvonalról közvetlen ingatlancsatlakozás nem biztosítható, azonban a 
főútvonal melletti, kétirányú forgalomra szolgáló Napsugár utcáról igen.  
A meglévő szabályozás már biztosítja a főútvonal távlati bővítését. A 2009. évben épült Tesco 
alcsomópont lehetővé teszi, hogy az építési övezet módosítás hatására kialakítható későbbi tervezett 
létesítmények a Tesco csomóponthoz is csatlakozzanak. A várható fejlesztések forgalomvonzó hatására 
a Tesco csomópontot akár jelzőlámpás forgalomirányítással kell kiépíteni. 
Az országos közúton távlatban is jelentős autóbusz forgalom fog bonyolódni. A meglévő Némedi úti 
megállóhely-páron túlmenően újabb kialakítása (a Temető utcai csomópontnál) nem javasolt. 
Az országos közút mentén távlatban sem kerül kialakításra kerékpárút, gyalogos járda. 
A térség távlatban várható közúthálózatának és tömegközlekedési hálózatának kialakítása az alábbi 
tervlapokon kerül bemutatásra. 
A tervezési területet határoló közterületek hálózati szerepe nem változik a jövőben, kivételt képez ez alól 
a Napsugár utca távlati kiépítése a Paál László utca vonaláig 2x1 forgalmi sávval, gyűjtőút hálózati 
szereppel. 
A tervezési terület közterületeinek javasolt kialakítását a Beépítési terv, valamint a Közlekedési hálózat 
fejlesztésének javaslata című tervlap mutatja be. 
 
Közösségi közlekedés 
Az övezetmódosítással érintett ingatlanok esetében az autóbusz közlekedés terén nincs szükség 
közlekedési fejlesztésekre.  
A tervezési terület környezetének javasolt tömegközlekedési kialakítását a Tömegközlekedési hálózat 
fejlesztésének javaslata című tervlap mutatja be. 
 
Gyalogos és kerékpáros közlekedés 
Az 5201 sz. ök. úton távlatban kerékpárút kiépítése javasolt. Gyalogos kapcsolatok bővítését a 
módosítandó övezethatár nem indokolja. 
 
Parkolás 
Az övezethatár módosítás nem vonz maga után parkolási javaslatot. 
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I.1.3.3. Közmű 

Vizsgálat: 
Vízellátás 
A vízellátó rendszer és a csatornahálózat üzemeltetését is a Dél-Pest Megyei Viziközmű Szolgáltató 
(DPMV) Zrt. Dunaharaszti Üzemigazgatósága végzi. A DPMV Zrt. több Önkormányzat tulajdonában van.  
A település ivóvízellátása a Fővárosi Vízművek Zrt. csepeli víztermelő telepén nyert ivóvízzel van biztosítva 
két helyen történő betáplálással. A hálózat számítógéppel vezérelt nyomásszabályozó és távműködtetési 
rendszerrel, alapnyomáson, 3-4 bar hálózati nyomással üzemel. 
A vizsgálati terület jelenleg északról a Bánki Donát utcai DN 200 mm-es vezetékről leágazó, a Napsugár 
utcában kiépített DN 150 mm átmérőjű elosztóvezetőkről van ellátva. A tó északi oldalán, a 092/79 hrsz.-ú 
telken keresztül, majd az 51-es főút keresztezésével épült ki egy az elosztóhálózathoz kapcsolódó vezeték 
biztosítva ezzel a kétoldali betáplálást. A Napsugár utcai vezeték a tó észak-keleti oldalán ágvezetékként 
épült ki. 
A vizsgálati terület kedvező helyzetben van, mivel mind a 200, mind pedig a 150 mm átmérőjű vezetékek 
nagy vezetékeknek számítanak a településen belül, így a távlati vízigények a hálózat továbbépítésével 
biztosíthatóak. 
 
Csatornázás 
Dunaharaszti csatornázása elválasztott rendszerű, a csapadékvíz befogadója a Ráckevei-(Soroksári)-Duna 
és a Duna-Tisza csatorna, a szennyvíz befogadója az 51. sz. főút és Duna-Tisza csatorna keresztezésénél 
lévő szennyvíztisztító telep. 
 

Szennyvízcsatornázás 
A településen a szennyvízcsatornázás kiépítése 1996-ban kezdődött el. A hálózat és a szennyvíztisztító 
telep üzemeltetője a DPMV Zrt. 
A településen kiépített gravitációs csatornák általában ø 20 cm méretűek, a ø 30 cm méretű csatornák már 
főgyűjtőknek tekinthetőek. A szennyvizeket több szennyvízátemelő jutatja a gravitációs hálózatba, illetve a 
szennyvíztisztító telepre. A tisztítótelep korszerű folyamatirányítással biológiai tisztítást végez, melyet 
követően a tisztított szennyvízek befogadója a Duna-Tisza-csatorna. 
A vizsgálati területről a szennyvizeket a terület saját átemelőjén keresztül a Bethlen Gábor utca melletti 
átemelőbe nyomóvezetékkel juttatják. A nyomóvezeték a tó északi oldalán, a vízvezetékhez hasonlóan a 
092/79 htsz.-ú telken épült ki. Ezen átemelő még további 2 nyomóvezetéken keresztül fogad szennyvizeket, 
így az elmúlt időszakban kapacitása határát elérte, túlterhelté vált. 
 

Felszíni vízelvezetés 
Dunaharaszti felszíni vizeinek befogadója a Ráckevei-(Soroksári)-Duna és a Duna-Völgyi főcsatorna részét 
képező Duna-Tisza csatorna. 
A településen gyakori a lakóutcákban a kétoldali szikkasztó árok. A vizsgálati terület esetén csapadékvíz-
elvezetésről és elhelyezésről nem beszélhetünk. Az épületekről és a szilárd burkolatú utakról a 
csapadékvizek a zöld sávokba, illetve a tóba kerülnek. 
 
Villamosenergia-ellátás 
A térség középfeszültségű ellátása 20 kV-os hálózaton történik, a szomszédos, 092/79 hrsz-ú ingatlan 
kisfeszültségű hálózattal ellátott. 
a 18021 számú 20 kV-os (Soroksár–Szántó Liget–Coca-Coca) vezetékrendszer – mely a Némedi út 
mentén és az 51. sz. főútvonal mentén is légvezetékként létesült – védőtávolsága a vizsgálati terület DK-i 
oldalán okoz korlátozást. A biztonsági sáv terjedelme 2x7 m.  
További beépítési korlátozást a vizsgált terület NY-i oldalán létesült kétrendszerű, 9012-es számú 
(Dunaújváros – Kőbánya vonal) 120 kV-os távvezeték jelent, melynek biztonsági sávja 2x18 m. 
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Gázellátás 
A városban középnyomású gázhálózatról biztosított az ellátás, mely DN 90 mm-es mérettel épült ki a 
Némedi út mentén. Ugyancsak a Némedi út mentén halad a gázrendszer nagy-középnyomású vezetéke is. 
 
Elektronikus hírközlés 
 

Vezetékes elektronikus hírközlés 
A település távközlési és adatátviteli hálózata az Invitel Távközlési Zrt. tulajdonában, illetve 
üzemeltetésében van. Az itt található távközlési hálózatot a Szigetszentmiklóson lévő EWSD típusú 
távbeszélő központból táplált 2 db kihelyezett távbeszélő központ látja el. A terület közelében megtalálható 
az Invitel alépítmény-hálózata. 
 
A településen a PR-Telecom szintén nyújt elektronikus hírközlési szolgáltatást. Az adattovábbítást 
leginkább a kisfeszültségű hálózat oszlopain, helyenként földkábelen keresztül biztosítja. A nyújtott 
szolgáltatások: internet, kábel televízió (analóg és digitális), telefon. A területen új beruházás nem tervezett, 
igény esetén a hálózat kiépítésének akadálya nincs. 
 

Vezeték nélküli elektronikus hírközlés 
A területen mindhárom mobilszolgáltató hálózata elérhető, új beruházás nem tervezett. 

 

 

 

Javaslat: 

Vízellátás 
Az építési hely, építési övezet határ módosítása közműigény növekményt nem von maga után, 
ugyanakkor a vizsgálati részben már említett, a tó északi oldalán, a 092/79 hrsz.-ú telken, majd az 51-es 
főút keresztezésével kiépült vízvezetéket az építmények létesítésekor figyelembe kell venni. 
 

Csatornázás 
Bár többlet igény-, illetve elvezetendő vízmennyiség nem keletkezik, az ivóvíz nyomóvezetékhez 
hasonlóan a csatornahálózat is érintett a területen, így a tó északi oldalán, a vízvezetékhez hasonlóan a 
092/79 htsz.-ú telken kiépült vezetéket, illetve annak 3,0-3,0 méteres védőtávolságát figyelembe kell venni. 
 
Villamosenergia-ellátás 
A terület szomszédságában fogyasztói kisfeszültségű hálózat üzemel, a tervezett funkciók függvényében 
a közműigény növekmény meghatározható. Középfeszültségű hálózatfejlesztés szükségessége esetén 
új transzformátor elhelyezése kerülhet szóba. A transzformátor helyigényét az épület tervezésekor 
célszerű figyelembe venni, ezáltal épületben elhelyezett módon kivitelezhető a hálózatfejlesztés. 
 
Gázellátás 
A városban középnyomású gázhálózatról biztosított az ellátás, mely DN 90 mm-es mérettel épült ki a 
Némedi út mentén. Ugyancsak a Némedi út mentén halad a gázrendszer nagy-középnyomású vezetéke is, 
a tervezett funkciók függvényében a gázigény meghatározható. 
 
Elektronikus hírközlés 
A távközlési szolgáltatásba kapcsolásnak elvi akadálya nincs. A távközlési szolgáltatók igény 
jelentkezése esetén hálózatfejlesztésüket saját beruházásban végzik. 
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I.1.3.4. Zöldfelületek és környezetvédelem 

Vizsgálat: 
Dunaharaszti rekreációs zónájának északi részét képező vizsgált terület jelenetős hányadát vízfelület 
teszi ki. A különböző hasznosítású telkekből álló terület 51. sz. főút és Némedi út kereszteződésénél lévő 
rész kereskedelmi, mellette használaton kívüli beépítetlen, a jetsky pályával ellátott tó körül rekreációs 
hasznosítású, legdélebbi részen szántó és nádas található. 

A kereskedelmi áruház környezetében a nagy parklófelület miatt kevés a zöldfelület, szinte kizárólag a 
telek széleire korlátozódik. A gyep és cserjefelületeken kívül fiatal faegyedeket találunk. A parkolóban 
juhar, kőris, lepényfa alkotja a fásítást. A beépítetlen telket gyepvegetáció borítja. A rekreációs tó körül 
nyárfák és fűzfák vannak a parton. Az épület környezetében örökzöldek (tuja, lucfenyő, boróka), az 51. 
sz. főút felől a kerítés mentén ezüstfákból álló fásítás húzódik.  

A tervezési területtől délre található a Dunaharaszti turjános területe, amely a természet védelméről szóló 
1996. évi LIII. tv. 23. § (2) értelmében ex lege védett. A törvény értelmében országos jelentőségű védett 
természeti terület. Részét képezi annak a természeti tengelynek, amely az Alsónémedi-csatorna mentén 
húzódik déli irányba. A turjános területén számos természetvédelmi szempontból értékes növényfaj 
található, pl. a fokozottan védett légybangó és szarvas bangó, továbbá a védett sömörös kosbor, pompás 
kosbor, szibériai nőszirom és kornistárnics. 
 

Környezetvédelmi szempontból 
megemlítendő az 51. sz. főút. Az 
út zajterhelését összevetve a 
27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM 
együttes rendelet vonatkozó 
határértékeivel (vegyes, illetve 
gazdasági területen, főúttól 
származó zajra: nappal 65 dB, 
éjszaka 55 dB), megállapítható, 
hogy a nappali zajszint az út 
menti mintegy 90 méter, az 
éjszakai zajszint 180 méter 
szélességű sávban túllépi a 
megengedett határértéket. Mivel 
nem zajérzékeny funkciók 
találhatók a területen, ez a 
terhelés nem jelentkezik zavaró 
hatásként. 
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Környezetállapot vizsgálat 
Közlekedés zajterhelés Budapest és vonzáskörzete stratégiai zajtérképe alapján 

 

   közúti zajterhelés nappal 

 

 közúti zajterhelés éjjel 

 

Határérték: 

Vegyes és gazdasági területen, 
főutaktól származó zajra: 

Nappal65 dB 
Éjjel55 dB 
 

Javaslat:  

A terület nagy részén a rekreációs funkció továbbra is megmarad. Mivel a terület csak részben beépített, 
az 5201. sz. összekötő út felöli hányadban a jelenleg üresen álló telkek gazdasági hasznosítása várható 
a jövőben. A gazdasági és rekreációs terület határán intenzív növénytelepítés javasolt, a vizuális 
lehatárolás és a zavaró hatások csökkentése céljából. Az 51. sz. főút mentén található fásítás, amely 
részben védelmet nyújt a rekreációs zónának az út terhelése ellen. Kerítés menti cserjesáv ültetésével a 
védelem hatékonyabbá tehető. Az 51. sz. főút zajszintje, az út menti sávban, meghaladja a megengedett 
határértéket. Mivel zajérzékeny funkciók nem találhatók a területen, ez a terhelés nem jelentkezik zavaró 
hatásként. 
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I.2. SZABÁLYOZÁSI TERV AKTUALIZÁLÁSA 

Az egész településre vonatkozó szabályozási terv felülvizsgálatának és aktualizálásának a 
szükségességét a hatályos terv az aktuális földhivatalai alaptérképpel való összevetése adja.  
A hatályos szabályozási tervben szereplő szabályozási vonalak egy része megvalósult, ezen elemek 
törlése javasolt. 
Fentiek mellett aktualizálásra került a telek- és épületállomány a szabályozási terv tájékoztató elemeként. 
 
I.2.1. Belterületbe vont területek 
 

 
 

Belterületbe vont telkek (piros kitöltéssel): 

hrsz. hrsz. 

8230  6916 – egy része 
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1.2.2. Megvalósult szabályozások: 
 

 
 

 
A hatályos szabályozás megvalósulásakor telekalakítással érintett telkek (piros kitöltéssel): 
hrsz. hrsz. hrsz. hrsz. hrsz. hrsz. 
6006/3-4 6017/3-4 4883/1-2 0142/157 0142/155 1420/1-2 
1428/4-5 1396/3-4 6008/1-2 013/35-36   
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I.3. ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY 

A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. Törvény 66.§ (1) bekezdésének értelmében „Nem 
kell elkészíteni a hatástanulmányt, ha a helyi önkormányzat a településrendezési eljárás alá vont terület 
tekintetében tíz évnél nem régebbi hatástanulmánnyal rendelkezik, vagy a területre elkészített korábbi 
hatástanulmány alapján a rendezés alá vont terület örökségvédelmi szempontból nem érintett.” 

A településre elkészített korábbi hatástanulmány alapján a jelen módosítással érintett területek 
örökségvédelmi szempontból nem érintettek. A Foster Gyula Nemzeti Örökséggazdálkodási és 
Szolgáltatási Központ tájékoztatása szerint a település nem tartozik a történeti települési terület 
övezetébe, illetve világörökségi és világörökségi várományos területbe. 
Jelen tervmódosítás az elfogadott településrendezési eszközhöz képest nem tartalmaz új, 
örökségvédelmi szempontból érintett területfejlesztést. 

NYILATKOZAT 

A tervezett megoldás megfelel az örökségvédelmi jogszabályoknak és hatósági előírásoknak, továbbá 
jelen terv elkészítésére jogosultsággal rendelkezem. 

Budapest, 2014. szeptember hó 

Albrecht Ute
TT/1É 01-0517
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II. A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA

II.1.  Alátámasztó munkarész  

Javasolt HÉSZ módosítások indoklása: 

HÉSZ vonatkozó §. HÉSZ javasolt §. Indoklás 
1. § (1) A jelen rendelet hatálya 

Dunaharaszti teljes közigazgatási 
területére terjed ki. A település 
közigazgatási területén területet 
felhasználni, földrészletet, vagy építési 
telket kialakítani, bármilyen építményt 
elhelyezni és használni, továbbá e célra 
hatósági engedélyt adni csak az épített 
környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. tv., az Országos 
Településrendezési és Építési 
Követelményekről szóló 253/1997. (XII. 
21.) Korm. rendelet az Országos 
Településrendezési és Építési 
Követelmények, az általános érvényű 
egyéb rendelkezéseknek és hatósági 
előírásoknak, valamint e rendelet (Helyi 
Építési Szabályzat és Szabályozási Terv) 
előírásainak megfelelően szabad. 

1. § (1) A jelen rendelet hatálya 
Dunaharaszti teljes közigazgatási 
területére terjed ki.  

Az országos településrendezési és 
építési követelményekről szóló 
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: OTÉK) szerint: 

„1. § (1) Területet használni, építmény 
elhelyezésére felhasználni, telket alakítani, 
építés alapjául szolgáló tervet elkészíteni, 
építményt építeni, átalakítani, bővíteni, 
felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni, 
elmozdítani vagy lebontani, továbbá az 
építmény rendeltetését megváltoztatni e 
rendelet, valamint a helyi építési szabályzat 
rendelkezései szerint szabad.”  

„2. § (1) A területek felhasználásának, a telkek 
alakításának, továbbá az építésnek a 
feltételeit és módját az e rendeletben foglaltak 
szerinti településrendezési tervben 
(településszerkezeti és szabályozási terv), 
illetőleg helyi építési szabályzatban kell 
meghatározni.”  

Az OTÉK rendelkezéseit nem 
szükséges a HÉSZ-ben 
megismételni. 

5. § Telekalakítás 
(2) Azokon a területeken, ahol a 

SZT a teljes tömbre vonatkozó 
telekalakítási terv készítését írja elő, ezt 
megelőzően csak azon telkek építhetők 
be, amelyek az építési övezet 
paramétereinek megfelelnek. 

Törlésre javasolt. Étv: „24.§ (2) Új beépítésre 
szánt, vagy jelentős mértékben 
átépítésre kerülő (pl. 
rehabilitációs) területek esetében 
a területre vonatkozó helyi építési 
szabályzat elfogadása után a 
beépíthetőség feltételeként a 
telkeket az előírásoknak 
megfelelő építési telekké, telkekké 
kell alakítani az érintett 
telekcsoport - legalább 
telektömbönként történő - 
újraosztásával.” 

Az Étv. rendelkezésével ellentétes 
előírás, törlése szükséges. 

7. § Kerítések, hirdető berendezések 
(1) Közterülettel határos kerítés az 

utcai járdaszinttől, az egyéb telekhatáron 
álló kerítés a hozzá magasabban 
csatlakozó terepszinttől számított max. 
1,80 m magasságig épülhet. Kötelezően 
előírt zajárnyékoló létesítményen kívül 
tömör kerítés csak a Vt-Z építési övezet 
közterületi telekhatárán, a Gksz és Gip 

(1)  Közterülettel határos kerítés az 
utcai járdaszinttől, az egyéb 
telekhatáron álló kerítés a hozzá 
magasabban csatlakozó
terepszinttől számított max. 1,90 m 
magasságig épülhet.  

„OTÉK 44. § (6) A telek határvonalain 
létesíthető kerítés kialakítását – a helyi 
sajátosságokra is figyelemmel – a helyi építési 
szabályzat meghatározhatja. Ennek 
hiányában tömör kerítés csak legfeljebb 2,50 
m magassággal létesíthető. Amennyiben a 
telek határvonalán támfal építése is 
szükséges, a támfalon tömör kerítés csak 
akkor építhető, ha a támfal és a tömör kerítés 
együttes magassága a 3,0 m-t nem haladja 



Budapest Főváros Városépítési Tervező Kft.  Tel.: 3175-318 

Dunaharaszti HÉSZ, szabályozási terv módosítása 

- 71 -

HÉSZ vonatkozó §. HÉSZ javasolt §. Indoklás 
jelű építési övezetek telekhatárain, 
valamint a Dózsa György, Némedi és Fő 
út menti Lke építési övezetek közterületi 
telekhatárain, a Vt-Z és Lke építési 
övezetekben csak max. ¼ részt épített 
(tégla, kő, beton, stb.), ¾ részt fa 
felülettel létesíthető. 

meg.” 
Helyi igények alapján a településen 
bárhol építhető tömör kerítés, a 
jövőben max.: 1,9 méter 
magassággal.  
 

(2) Áttört kerítés a csatlakozó 
terepszinttől mért max. 0,60 m 
magas tömör lábazattal építhető, az 
ezt meghaladó résznek (mely 1,80 
m magasságig figyelembe vehető) 
a kerítés síkjára merőleges 
nézőpontból bármely 5 m-es 
szakaszát tekintve 30 %-ban 
áttörtnek kell lennie. 

Törlésre javasolt. 312/2012. (XI.08.) Korm. rendelet 
szerint a kerítés építése nem építési 
engedély köteles tevékenység, az 
előírás betartatása így lehetetlen.  

(4) Kialakult tömör kerítés megtartható ill. 
az eredeti kialakításnak 
megfelelően újjáépíthető. 

Törlésre javasolt. Módosított (1) bekezdés 
összhangban szükséges törölni. 

(6) Óriásplakát, cégtábla tartószerkezete 
és hordozófelülete csak 

a. …… 
b. a közterületi kerítés síkjában 
1,80 m magasságig a teljes 
kerítéshosszon, 1,80-2,50 m 
magasság között a kerítéshossz 
harmadán létesíthető. 

b. a közterülettel határos kerítés 
síkjában 1,90 m magasságig a 
teljes kerítéshosszon, 1,90 - 2,50 
m magasság között a 
kerítéshossz harmadán 
létesíthető. 

Egyértelműsítés, valamint az építhető 
tömör kerítés magassága 1,8-ról 1,9 
méterre változott, ezért ezen 
rendelkezés is módosult. 

(7) Az autópálya tengelyétől mért 
100 m-en belül reklámtábla, 
reklámhordozó és egyéb reklámcélú 
berendezés nem helyezhető el. 

Törlésre javasolt. Egyéb jogszabályban 
meghatározott rendelkezés. 

A reklámtáblák, reklámhordozók és 
egyéb reklám célú berendezések 
közutak melletti elhelyezésének 
részletes szabályairól szóló 
224/2011. (X. 21.) Korm. rendelet 

„3. § (2) Jogellenes azon reklám célú 
berendezés a kihelyezés időpontjától 
függetlenül, 

 a) amely közvilágítási-, villany- és 
telefonoszlopon került elhelyezésre, tekintet 
nélkül azok közúthoz viszonyított helyzetére,  

 b) amely a közút területén, a közút felett, az 
út műtárgyán, az út tartozékán került 
elhelyezésre, a közút úttesten kívüli 
burkolatlan területe, a járda, a gyalogút és a 
kerékpárút kivételével, 

 c) amely a közút lakott területen kívüli 
szakasza mellett a közút tengelyétől számított 
ötven méteren, autópálya, autóút és 
főútvonal esetében száz méteren belül 
került elhelyezésre, illetve, ha ezen 
távolságon kívül elhelyezett reklám célú 
berendezés 4 m2 –nél nagyobb.” 
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8. § Telek beépítésének 

általános feltételei 
(3) 400 m2-nél kisebb telken új 

lakóépület nem helyezhető el, ez alól 
kivételt képez a zártsorú beépítésű 
kertvárosias lakóterület.  

(3) 400 m2-nél kisebb telken új 
lakóépület nem helyezhető el, ez alól 
kivételt képeznek az Lke-O/DP jelű 
építési övezet és a zártsorú beépítésű 
kertvárosias lakóterületek. 

Az Lke-O/DP jelű építési övezet 
területén jelentős számban 
találhatóak 400 m2 alapterületet el 
nem érő, jelenleg is lakófunkcióval 
rendelkező telkek. A terület 
rendezettebbé válásához ezen 
épületek egy részének átépítése 
szükséges, amelyet a jelenleg 
hatályos előírás nem tesz lehetővé. 

(7) Az építési engedélyekben az 
érintett telkek előtti közterületek 
fásítására vonatkozóan rendelkezni kell. 

Törlésre javasolt. A 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
erre a rendelkezésre nem jogosít fel, 
törlése szükséges. 

(8) Ahol az 1. számú mellékletben 
a távlati vasútbővítés miatt be nem 
építhető terület jelölés szerepel, ott a 
jelölt területen közmű-becsatlakozási 
műtárgy, építmény nem építhető, -  
továbbá gyümölcsfa kivételével fa nem 
ültethető. 

(8)5 Ahol az 1. számú mellékletben a 
távlati vasútbővítés miatt be nem 
építhető terület jelölés szerepel, ott a 
jelölt területen közmű-becsatlakozási 
műtárgy, építmény nem építhető. 

A 346/2008. (XII.30.) Korm. rendelet 
szabályozza a fákkal kapcsolatos 
kötelezettségeket és jogokat, a 
gyümölcsfa az egykori fakivágási-
engedély szabály idején volt releváns. 

9. § Lakóterületek általános előírásai 
(1) A kertvárosias és kisvárosias 

lakóterületen nem helyezhető el sem 
önálló épületként, sem a lakóépülethez 
kapcsolódó önálló rendeltetési 
egységként: 

a) üzemanyagtöltő, 
b) szálláshely-szolgáltató épület, a 

megengedett lakásszámot meg nem 
haladó vendégszobaszámú egyéb 
kereskedelmi szálláshely épület 
kivételével, 

c) a 3,5 tonna önsúly feletti járművek 
és munkagépek, kocsimosói, karbantartó 
és festőműhelyei, telephelyei, 

d) gépjárművek karosszéria-javító és 
festőműhelyei, gépjármű-bontó, 

e) nagykereskedelmi üzletek, raktárak, 
f) fém- és hulladékkereskedelem, 

illetve tárolás építményei, telephelyei, 
g) 
h) gépjármű-kereskedelem 
i) gépjárműjavítás. 

 
(1) A kertvárosias és kisvárosias 
lakóterületen nem helyezhető el sem 
önálló épületként, sem a lakóépülethez 
kapcsolódó önálló rendeltetési 
egységként: 

a) üzemanyagtöltő, 
b) 
c) 
d) gépjárművek karosszéria-javító és 

festőműhelyei, gépjármű-bontó, 
e)  
f) fém- és hulladékkereskedelem, 

illetve tárolás építményei, telephelyei, 
g)  
h)  
i) gépjárműjavítás. 

 

 
Az OTÉK 12.§ (4) és 13. § (4) 

bekezdései a kisvárosias és 
kertvárosias lakóterületen nem 
elhelyezhető funkciók körét határozza 
meg, ezeknek ismétlése 
szükségtelen. 
 

(6)  Csak építési helyen belül építhető: 
a) lábon álló kerti tető, kerti 

pavilon, 
b) kerti épített tűzrakó hely (pl. 

háztartási célú kemence, kerti grill, 
húsfüstölő, stb.), 

c) ideiglenes vagy végleges 
levegővel felfújt vagy feszített fedés 
(sátorszerkezet), 

d)5 100 m² vagy annál kisebb 

A (6) bekezdés e) pontja törlésre 
javasolt. 

Az OTÉK ezen vonatkozású 
előírásainak szigorítása nem 
szükséges. 

„35. § (9) Építési határvonalon kívülre 
eső épületrész 

a) az előkertbe a legalább 5,0 m-es 
előkertméret, 

b) a telek közterületi homlokvonalára 
helyezett épületeken a közterület fölé – a 
39. § (1) bekezdésében foglaltakat is 
figyelembe véve – a legalább 12 m 
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bruttó alapterületű, 6,0 m vagy annál 
kisebb építménymagasságú, emberi 
tartózkodásra nem alkalmas vagy nem 
emberi tartózkodásra szolgáló építmény, 

e) klímaberendezés és 
szerelvényei, 

f) állatkifutó, állat ól, 
  
. 

szélességgel szabályozott közterület, 
c) az oldalkertbe – legfeljebb 1,0 m-es 

benyúlással – a legalább 4,0 m-es 
oldalkert méret 

esetében létesíthető.” 
 

17. § Jellemzően zártsorú 
beépítési mód szerint beépített, illetve 
beépíthető városközponti terület (Vt-Z) 

(2) Az építési övezet területére 
vonatkozó építési engedélykérelem 
kötelező munkarésze egy olyan utcakép 
részlet, amely bemutatja a tervezett 
épülettel szomszédos 2-2 épület 
homlokzatát is, az egyes tömbök sarkain 
elhelyezkedő épületek esetén a 
közterület túloldalán lévő épület(ek)et is 
kell ábrázolni. 

 
 
 
Törlésre javasolt. 

 
 
 
312/2012. (XI. 8.) Kr.-ben előírtak 
szigorítása nem lehetséges, törlése 
szükséges. 

(3) Az építési övezetben 
elhelyezett új épületek építése, ill. 
meglévő épületek bővítése, átalakítása 
ill. használati mód változtatása esetén a 
földszint utcafronti részének legalább 
50%-án kereskedelmi, szolgáltatási 
funkció közönségforgalmi helyiségei 
alakítandók ki, a közterület felé 
utcaképileg kedvező megjelenésű, ill. 
üzletportál jellegű kialakítással. 

(3) Az építési övezetben a Fő út, a 
Baktay tér és a Dózsa György út 
mentén új épületek építése, meglévő 
közterületi határvonalon álló épületek 
bővítése, átalakítása illetve használati 
mód változtatása esetén a földszint 
utcafronti részének legalább 50%-án 
kereskedelmi, szolgáltatási funkció 
közönségforgalmi helyiségei 
alakítandók ki, a közterület felé 
üzletportál jellegű kialakítással. 

A hatályos rendelkezés pontosítása. 

(4) Amennyiben új épület 
elhelyezése, vagy meglévő épület 
bővítése esetén a telek nem teljes 
szélességében épül be, az oldalsó 
telekhatár és az épület közötti távolság 
min. 3,0 m. Ebben az esetben az 
épületet tűzfallal és oromfallal kell 
kialakítani. Ha az épület és az oldalsó 
telekhatár közötti távolság meghaladja a 
10,0 m-t, az épület oldalirányú 
homlokzatán nyílászárók is 
elhelyezhetők, a tető kontyoltan is 
kialakítható. 

(4) Amennyiben új épület elhelyezése, 
vagy meglévő épület bővítése esetén a 
telek nem teljes szélességében épül 
be, az oldalsó telekhatár és az épület 
közötti távolság min. 3,0 m. Ebben az 
esetben az épületet tűzfallal és 
oromfallal kell kialakítani.  

Az OTÉK rendelkezései alapján a 
törölt – megengedő – rész felesleges. 

20. § Központi vegyes területek 
általános előírásai 
(1) Az építési övezetben környezetét 
jelentős mértékben zavaró hatású 
gazdasági tevékenység végzéséhez 
szükséges építmény nem helyezhető el.  

Törlésre javasolt. Az OTÉK rendelkezései alapján 
„Központi vegyes terület”-en 
környezetét jelentős mértékben 
zavaró hatású gazdasági 
tevékenység végzéséhez szükséges 
építmény nem helyezhető el, így az 
előírás felesleges. 

„OTÉK - Központi vegyes terület 
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17. § (2) A központi vegyes területen 

elhelyezhető: 
1. igazgatási épület, 
2. kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, 

szálláshely szolgáltató épület, 
3. egyéb közösségi szórakoztató, kulturális 

épület, 
4. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális 

épület, 
5. sportépítmény, 
6. többszintes parkolóházhoz kapcsolódó 

üzemanyagtöltő, 
7. nem zavaró hatású egyéb gazdasági 

tevékenység céljára szolgáló épület, 
8. a gazdasági tevékenységi célú épületen 

belül a tulajdonos, a használó és a 
személyzet számára szolgáló lakások” 

21. § Jellemzően szabadon álló 
beépítési mód szerint beépített, 
kialakult központi vegyes terület (Vk-
K), zártsorú beépítési mód szerint 
beépíthető központi vegyes terület 
(Vk-Z) 

(2) A Vk-K építési övezetben, 
kivéve ha a Szabályozási Terv ettől 
eltérően konkrét építési helyet határoz 
meg: 

a) az előkert 5,00 m, 
b) az oldalkert 5,00 m, 

c) a hátsókert 10,00 m. 

 

 

 

 

Törlésre javasolt. 

A városban 2 helyen van Vk-K jelű 
építési övezet. A Baktay térnél 
jelenleg is jelölt az építési hely, a Fő 
út – Magyar utca találkozásánál most 
kerül jelölésre, így az előírás 
okafogyottá válik. 

   

23. §1 Jellemzően oldalhatáron 
álló beépítési mód szerint beépített ill. 
beépíthető központi vegyes terület 
(Vk-O) 

(1) Az építési övezet 
elsősorban kereskedelmi, szolgáltató 
és vendéglátó épületek elhelyezésére 
szolgál. 

(2) Az építési övezetben az (1) 
bek. szerintiek mellett nem zavaró hatású 
egyéb gazdasági építmény elhelyezhető. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

A (2) bekezdés törlésre javasolt. 

 
 
 
 
 
 
 
 
Az (1) bekezdésben az OTÉK által 
megengedett funkciók közül egy sem 
kizárt, csak az elsődleges funkciót 
határozza meg.  
A (2) bekezdés szerint funkció az OTÉK 
17. § (2) bek. szerint megengedett, külön 
felsorolása felesleges. 

30. § Temető területe (Kt) 
(8)4 A temető területén helyiséget 

tartalmazó új építmény elhelyezése 
esetén, az építési tervdokumentációnak 
kertépítészeti tervet is kell tartalmaznia.  

Törlésre javasolt. A 312/2012.(XI. 8.) Korm. rendelettől 
eltérő rendelkezés, törölni szükséges.  

33. § Hulladékkezelők, - lerakók 
területei (Kh-1), (Kh-2) 

 (5)2 A szennyvíztisztító és 
komposztáló védőtávolsága 500 m. 

(5) Törlésre javasolt. 
 

A Helyi Építési Szabályzat nem 
határozhat meg védőtávolságot.  
 

36. § Általános közlekedési terület 
(KÖu) 

(2) Az országos közutak külterületi 

Törlésre javasolt. A rendelkezésben foglalt leírásokat 
az OTÉK és a közúti közlekedésről 
szóló 1988 évi I. törvény 
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szakaszán az úttengelytől mért: 
 - gyorsforgalmi út esetén 100-
100 m, 
 - gyorsforgalmi út csomóponti 
ágai esetén 100-100 m, 

- főútvonal esetén 100-100 m, 
- mellékút esetén 50-50 m. 

védőtávolságon belül építmény 
elhelyezéséhez közútkezelői 
hozzájárulás szükséges, egyéb 
tevékenység végzése esetén a 
vonatkozó jogszabályokat kell betartani. 

M0 gyorsforgalmi út esetén: 
- épület a védőtávolságon belül 

nem helyezhető el, csak közútkezelői 
hozzájárulás esetén, 

- a védőtávolság úttengelytől 
mért 80-100 m közötti szakaszán 
közlekedési pályák helyezhetők el. Az út 
tengelyétől mért 100-100 méteres 
védőtávolságon belül út építéséhez az 
országos közút kezelőjének 
hozzájárulása és a közlekedési hatóság 
engedélye szükséges. 

tartalmazzák.. 

(4)3 A közutak belterületi szakasza 
melletti területek beépítéshez a 
vonatkozó jogszabályoknak megfelelően 
közlekedés szakhatósági és közútkezelői 
hozzájárulás szükséges. 

Törlésre javasolt. A közúti közlekedésről szóló 1988 évi 
I. törvény tartalmazza.  

(5) Országos közutak külterületi 
szakaszán új, közvetlen gépjármű 
ingatlan-kiszolgálást biztosító 
útcsatlakozás, kapubehajtó nem 
létesíthető. 

Törlésre javasolt. A közúti közlekedésről szóló 1988 évi 
I. törvény tartalmazza.  

 (12) Külterületen magánút csak 
ideiglenesen, a kiszolgálni kívánt 
tevékenység (pl. bányászat) idejére 
létesíthető. 

A rendelkezések a 67. § helyett a 
szabályzat logikai felépítéséből 
adódóan itt szerepelnek. 

 (13) Gazdasági területek esetében a 
magánút hossza tetszőleges, minimális 
szélessége 12,0 m. Egyéb területek 
esetében 80,0 m hosszúságig a 
szélessége legalább 6,0 m; 80,0 m 
hosszúság felett – teljes hosszban a 
szélesség legalább 12,0 m.  

 

 
(14) A Temető utcára, a Móricz 
Zsigmond utca és a MÁV vasútvonal, 
valamint a Pál László utcára a Csók 
István utca és a MÁV vasútvonal között 
az ingatlanok kiszolgálására 
kapubehajtó vagy útcsatlakozás nem 
létesíthető a távlatban megépítendő 
közúti aluljáró helybiztosítása miatt. 
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(15)A Dunaharaszti - Szigetszentmiklós 
tervezett közvetlen közúti kapcsolat 
nem akadályozhatja a HÉV töltés és a 
vasúti pálya jogszabályban előírt 
megközelíthetőségét. 

 

38. § Általános előírások a Z-KP és a 
Z-KK jelű övezetekre 

(4)4 Helyiséget tartalmazó új 
építmény elhelyezése esetén, az építési 
tervdokumentációinak kertépítészeti 
tervet is kell tartalmaznia. 

 
 
Törlésre javasolt. 

 
 
A 312/2012.(XI. 8.) Korm. rendelettől 
eltérő rendelkezés, törölni szükséges.  

39. §1 Közpark területek (Z-KP) 
(3)3 A zöldfelület legkisebb 

mértékébe a vízfelület legfeljebb 20% 
mértékig, de legfeljebb a zöldfelület 
legkisebb mértékének 70% erejéig 
számítható be. 

 
 
Törlésre javasolt. 

 
 
A 2012.08.6.-án hatályos OTÉK 
szerint a vízfelület nem beszámítható, 
törölni szükséges. 

43. § Általános előírások az E-g, E-t, E-
v/1, E-v/2 jelű övezetekre 
 

43. § Általános előírások az E-g, E-e, 
E-v/1, E-v/2 jelű övezetekre 
 

Összhang megteremtése a HÉSZ 3. 
§ (2) cb) pontjával, a Szabályozási 
terv és a 2012. augusztus 6-án 
hatályos OTÉK jelkulcsával. 
Korrekció, a 15/2011. (IX.27.) számú 
rendeletben a javítás nem történt 
meg. 

 (1) A település területén lévő 
erdőterületek településrendezési 
szempontból gazdasági, egészségügyi-
szociális turisztikai, védett és védelmi 
erdők lehetnek. 

Törlésre javasolt. Az előírást az OTÉK 28. § (2) 
bekezdése tartalmazza. 

(2) Az erdőterületek elsődleges 
rendeltetését ezen túlmenően az illetékes 
erdészeti hatóság állapítja meg, ezt a 
helyi erdészeti üzemtervek rögzítik. 

Törlésre javasolt. Az erdő védelméről szóló 2009. évi 
XXXVII. Tv. tartalmazza. 

 

(6) Az E-v/1 és az E-v/2 jelű 
övezetben épület nem helyezhető el. 

Törlésre javasolt. OTÉK tartalmazza: 
„28. § (3) A védelmi erdőben – a 

honvédelmi rendeltetésű erdőben a 
honvédelmi és katonai építmények 
kivételével – épületet elhelyezni nem 
lehet.” 

45. § Egészségügyi-szociális, 
turisztikai erdők területe E-t jelű 
övezet 

45. § Egészségügyi-szociális, 
turisztikai erdők területe E-e jelű 
övezet 

Összhang megteremtése a HÉSZ 
3.§ (2) cb) pontjával, valamint a 
Szabályozási tervvel.  

61. § Talajvédelem, hulladék-
elhelyezés 
(2) Építési tevékenység megkezdése 
előtt a termőtalajréteget szakszerűen le 
kell termelni és deponálni kell. A 
termőföld legfeljebb fél évig és legfeljebb 
2 m magasságú prizmákban tárolható. 
Tárolás során a kiporzás elleni védelmet 
biztosítani kell (takarással, füvesítéssel, 
nedvesítéssel). Az építési tevékenység 

Törlésre javasolt. 
 
 
 

1995. évi LIII. Tv. a környezet 
védelméről tartalmazza. 
16. § Beruházás (építés, bányászat) 
folytatása során, annak megkezdése előtt — 
külön jogszabály rendelkezése szerint — 
gondoskodni kell a termőréteg megfelelő 
letermeléséről és termőtalajkénti 
felhasználásáról. 
17.§ (3) A föld igénybevételével járó 
tevékenység befejezése után — jogszabály 
vagy hatósági határozat rendelkezése szerint 
már a környezethasználat során is — a terület 
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befejezését követően a termőföldet 
telken belül a zöldfelületek létesítésénél 
kell felhasználni. A feleslegben maradó 
humuszos feltalajt a területről az illetékes 
növény- és talajvédelmi szolgálat 
nyilatkozata alapján szabad felhasználni. 

ütemezett helyreállításáról, rendezéséről, 
illetőleg újrahasznosításának feltételeiről a 
terület használója köteles gondoskodni. 

(4) Ha a bontási-építési munka során 
szennyezett talaj, vagy bármilyen 
hulladék kerül elő, azt haladéktalanul be 
kell jelenteni az illetékes 
környezetvédelmi hatóságnak, és a 
bontást-építést szüneteltetni kell. A 
szennyezett talaj vagy hulladék helyszíni 
kezelése, elszállítása csak az illetékes 
környezetvédelmi- és talajvédelmi 
hatóság előírásai alapján történhet. 

Törlésre javasolt. A vonatkozó 45/2004. BM-KvVM 
rendelet – mint magasabb szintű 
jogszabály – rendelkezik róla, 
valamint a 213/2001. (XI.14.) Korm. 
rendelet szabályozza. 

 

62. § Táj- és természetvédelem, 
zöldfelületek védelme 

(9) A szabályozási terven 
beültetési kötelezettséggel jelölt 5 m-nél 
szélesebb sávszélesség esetén a 
zöldsáv csak cserje és faállomány 
együttes betelepítésével alakítható ki. 

Törlésre javasolt. Az Étv 29. § (4) szerint a beültetési 
kötelezettség önkormányzati hatósági 
döntés szerint írható elő, csak 
tájékoztató elemként szerepel a 
szabályozási terven is. 

(10) A szabályozási terven 
beültetési kötelezettséggel jelölt 20 m-nél 
hosszabb sáv esetében minden 5 
folyóméter után - fajtától függően - 
legalább egy fa telepítendő.  

Törlésre javasolt. Az Étv 29. § (4) szerint a beültetési 
kötelezettség önkormányzati hatósági 
döntés szerint írható elő. Tájékoztató 
elemként szerepel a szabályozási 
terven. 

(13) Abban az esetben, ha 
valamely építési tevékenység 
üzemtervezett erdő megszűnésével jár, 
az építési engedély feltétele csereerdő 
létesítési kötelezettség vállalása. 

Törlésre javasolt. Az Evt-ben rendezett, az erdő 
kivonásának feltétele a csererdősítés 
elvégzése, az építési engedélyhez 
nem kapcsolható. 

 
(16) A természeti területek, illetve 

védett vagy védelemre tervezett 
természeti területek mellett jelölt 
beültetési kötelezettség, valamint 
tervezett erdő esetében a 
növénytelepítés őshonos, táji és 
természeti adottságoknak megfelelő 
növényfajok alkalmazásával történhet. 

(16) A természeti területek, 
illetve védett vagy védelemre tervezett 
természeti területek mellett lévő 
területen és tervezett erdő esetében a 
növénytelepítés őshonos, táji és 
természeti adottságoknak megfelelő 
növényfajok alkalmazásával történhet. 

Az Étv 29. § (4) szerint a beültetési 
kötelezettség önkormányzati hatósági 
döntés szerint írható elő. 

63. §1 Állattartásra vonatkozó 
általános előírások 

(3) A település teljes 
közigazgatási területén hígtrágyás 
technológia nem alkalmazható. 

Törlésre javasolt. Nem HÉSZ-ben, hanem helyi 
állattartási rendeletben 
szabályozandó. 

 (5) A teljes közigazgatási 
területen csak zárt rendszerű trágya és 
takarmánytároló létesítése megengedett. 
Hígtrágyás technológia és a nyitott 
zöldtakarmány- és trágyatárolás a 
külterületeken sem megengedett. 

Törlésre javasolt.  Nem HÉSZ-ben, hanem helyi 
állattartási rendeletben 
szabályozandó. 

65. § Védőterületek, védőtávolságok (1) A komposztáló védőtávolsága a A szennyvíztisztító védőtávolsága 



Budapest Főváros Városépítési Tervező Kft.  Tel.: 3175-318 

Dunaharaszti HÉSZ, szabályozási terv módosítása 

- 78 -

HÉSZ vonatkozó §. HÉSZ javasolt §. Indoklás 
(1) A szennyvíztisztító és a komposztáló 
védőtávolsága a telek határától számított 
500 m. 

telek határától számított 500 m. 
 

külön határozatban kerül 
megállapításra, nem a HÉSZ 
határozza meg. 

(3) A csatornák, árkok külterületi 
szakaszán a partélektől számított 50-50 
m-en belül építményt elhelyezni - kivétel 
a megközelítést, fenntartást szolgáló út - 
nem lehet. 

(3) A csatornák, árkok külterületi 
szakaszán a partélektől számított 10-10 
m-en belül építményt elhelyezni – a 
megközelítést, fenntartást szolgáló út 
kivételével  – nem lehet. 

A csatornák, árkok fenntartási sávja, 
azaz a munkagépekkel, szállító 
járművekkel történő 
megközelíthetőség nem indokol 
nagyobb szabadon tartandó 
területsávot. 

(6) A szabályozási lapon jelölt értékes 
vizes élőhelyeket (az Alsónémedi-árok 
mentén lévő terület és két volt 
öntözőgödör területe) külön 
önkormányzati rendeletben helyi 
természeti területként kell védelem alá 
helyezni. 

Törlésre javasolt. A Szabályozási tervlapon tájékoztató 
elemként szerepel, az előírások 
között nem szükséges ismételni. 

67. § Közlekedés általános előírásai 67. § Közlekedési hálózat rendszere A paragrafus címe a szabályzat 
közlekedési részének logikai 
felépítéséből adódó átrendezések 
miatt változott, az átrendezés 
következtében a 67. § már csak 
közlekedési hálózati elemeket sorol 
fel. 

(3) Az M0 jelű út hálózati szerepe 
gyorsforgalmi út, tervezési osztálya K:I:B.  

(3) Az M0 jelű út hálózati szerepe 
gyorsforgalmi út. 

Az illetékes közút kezelője szabja 
meg az adott út tervezési osztályba 
sorolását a 19/1994 (V. 31) KHVM 
rendelet 3. § (7) bek. alapján. 

(4) Az 51. számú közút hálózati szerepe 
országos II. rendű főút, tervezési 
osztálya K.IV.A. 

(4) Az 51. számú közút hálózati 
szerepe országos II. rendű főút. 

Az illetékes közút kezelője szabja 
meg az adott út tervezési osztályba 
sorolását a 19/1994 (V. 31) KHVM 
rendelet 3. § (7) bek. alapján. 

(5) Az 510. számú közút hálózati szerepe 
országos II. rendű főút, tervezési 
osztálya K.IV.C.-B.IV.b.C. 

(5) Az 510. számú közút hálózati 
szerepe országos II. rendű főút. 

Az illetékes közút kezelője szabja 
meg az adott út tervezési osztályba 
sorolását a 19/1994 (V. 31) KHVM 
rendelet 3. §. (7) bek. alapján. 

(6) Az 5201. számú, közút hálózati 
szerepe: külterületen országos mellékút, 
összekötő út, tervezési osztálya K.V.B. 
Belterületen országos II. rendű főút, 
tervezési osztálya B.IV.c.B. 

(6) Az 5201. számú, közút hálózati 
szerepe: külterületen országos 
mellékút, összekötő út. Belterületen 
országos II. rendű főút.  

Az illetékes közút kezelője szabja 
meg az adott út tervezési osztályba 
sorolását a 19/1994 (V. 31) KHVM 
rendelet 3. §. (7) bek. alapján. 

(7)2, 3, 4 A következő közterületek hálózati 
szerepe gyűjtőút, tervezési osztálya 
B.V.c.C. 
- Fő út (Jendrassik Gy. utcától) – Károlyi 
Mihály utca – Millennium utca által 
alkotott útvonal, 
- Szondi György utca – Határ út (a Jedlik 
Ányos utcáig) által alkotott útvonal, 
-  
-  

(7) A következő közterületek 
hálózati szerepe gyűjtőút. 

- Fő út (Jendrassik Gy. utcától) – 
Károlyi Mihály utca – Millennium utca 
által alkotott útvonal, 

- Szondi György utca – Határ út (a 
Jedlik Ányos utcáig) által alkotott 
útvonal, 
- 

Az illetékes közút kezelője szabja 
meg az adott út tervezési osztályba 
sorolását a 19/1994 (V. 31) KHVM 
rendelet 3. §. (7) bek. alapján. 

(9)1 Külterületen magánút csak 
ideiglenesen, a kiszolgálni kívánt 
tevékenység (pl. bányászat) idejére 

36. § (12) bek. A rendelkezés a szabályzat logikai 
felépítéséből adódóan a 36. §-ba 
került át. 
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létesíthető.  

(10)1, 3 Új magánút meglévő vagy 
tervezett belterületen csak a 
Szabályozási Tervlapon jelölt tömbök 
területén kialakításra kerülő építési telkek 
gyalogos – kerékpáros – gépjármű 
ingatlan kiszolgálásának biztosítására 
alakítható ki. Gazdasági területek 
esetében a magánút hossza tetszőleges, 
minimális szélessége 12,0 m. Egyéb 
területek esetében 80,0 m hosszúságig a 
szélessége legalább 6,0 m; 80,0 m 
hosszúság felett – teljes hosszban a 
szélesség legalább 12,0 m. 

36. § (13) bek. A rendelkezés a szabályzat logikai 
felépítéséből adódóan a 36. §-ba 
került át. 

(11)1 A Temető utcára, a Móricz 
Zsigmond utca és a MÁV vasútvonal, 
valamint a Pál László utcára a Csók 
István utca és a MÁV vasútvonal között 
az ingatlanok kiszolgálására kapubehajtó 
vagy útcsatlakozás nem létesíthető a 
távlatban megépítendő közúti aluljáró 
helybiztosítása miatt. 

36. § (14) bek. A rendelkezés a szabályzat logikai 
felépítéséből adódóan a 36. §-ba 
került át. 

(12)1 A Dunaharaszti - 
Szigetszentmiklós tervezett közvetlen 
közúti kapcsolat nem akadályozhatja a 
HÉV töltés és a vasúti pálya 
jogszabályban előírt 
megközelíthetőségét. 

36. § (15) bek. A rendelkezés a szabályzat logikai 
felépítéséből adódóan a 36. §-ba 
került át. 

68. § Parkolás 
(1) (1) Az egyes építmények, önálló 
rendeltetési egységek, területek 
rendeltetésszerű használatához 
szükséges: 

- járműtároló épületeket, 
- várakozó (parkoló) helyeket, 
- rakodóhelyeket 

a vonatkozó előírásoknak megfelelő 
módon és mennyiségben kell biztosítani. 

Törlésre javasolt. A rendelkezésben foglaltakat az 
OTÉK tartalmazza. 
 

69. § Közművek 
(2) Magas talajvizes területen a 

beépítés csak talajmechanikai 
szakvélemény és a csapadékvíz-
elvezetés műszaki megoldását 
tartalmazó terv és az abban előírtak 
betartásával lehetséges. 

Törlésre javasolt. A 312/2012. (XI.8.) Korm. 
rendeletben előírtak szigorítása nem 
lehetséges. 

(10) A város északi részén, 
belterületbe vont területen lévő  DN 400 
mm méretű nagynyomású gázvezetékek 
biztonsági övezete a megfelelő átépítés 
után csökkenthető. 

(11) A város délkeleti részén 
található DN 600 mm méretű gázvezeték 
biztonsági övezete 42 méter. 

Törlésre javasolt. A 203/1998. (XII.19.) Korm. 
rendelet (a bányászatról szóló 
1993. évi XLVIII. törvény 
végrehajtásáról) és az 1993. évi 
XLVIII. törvény ezt szabályozza. 
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(12) A gázvezetékekhez tartozó 

hírközlési kábelek biztonsági övezete 1 
méter. 

(13) A biztonsági övezetet a 
vezeték mindkét oldalán annak 
tengelyétől kell mérni. 

(14) A gázvezeték biztonsági 
övezetén belül tilos: 

(a) minden építési tevékenység, 
(b) tűzrakás, illetve anyagok égetése 

(pl. tarlóégetés), 
(c) a vezeték állagát veszélyeztető 

maró- és tűzveszélyes anyagok kiöntése, 
kiszórása, 

(d) 15-15m távolságon belül 
árasztásos öntözés, halastó, víztározó 
létesítése 

(e) 5-5 m távolságon belül fák ültetése, 
szőlő és egyéb kordonok elhelyezése, 50 
cm-nél mélyebb talajművelés, anyagok 
állandó, vagy ideiglenes tárolása, 

(f) 3-3 m távolságon belül bokrok és 
cserjék ültetése. 
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II.2. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 

 
 

DUNAHARASZTI ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK  
…./2012. (…...) SZÁMÚ RENDELETE 

A DUNAHARASZTI HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL ÉS SZABÁLYOZÁSI TERVÉRŐL SZÓLÓ 
2/2004. (I. 27.) ÖK. SZÁMÚ RENDELET MÓDOSÍTÁSÁRÓL 

 

Dunaharaszti Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6 pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország 
helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró, részvételi szándékáról nyilatkozó érintettek véleményének kikérésével 
a következőket rendeli el: 
megalkotja 

Dunaharaszti helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló  
2/2004. (I. 27.) Ök. számú rendelet (a továbbiakban: HÉSZ) módosítására vonatkozó rendeletét. 

 
 
1.§ (1) A HÉSZ 1. § (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

 „((1) A jelen rendelet hatálya Dunaharaszti teljes közigazgatási területére terjed ki.” 
 
2.§ (1) A HÉSZ 7.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

 „(1) Közterülettel határos kerítés az utcai járdaszinttől, az egyéb telekhatáron álló kerítés a hozzá 
magasabban csatlakozó terepszinttől számított max. 1,90 m magasságig épülhet.” 
 

(2) A HÉSZ 7.§ (6) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 
„b. a közterülettel határos kerítés síkjában 1,90 m magasságig a teljes kerítéshosszon, 
1,90-2,50 m magasság között a kerítéshossz harmadán létesíthető.” 

 
3.§ (1) A HÉSZ 8.§ (3) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3) 400 m2-nél kisebb telken új lakóépület nem helyezhető el, ez alól kivételt képez az Lke-O/DP 
építési övezet és a zártsorú beépítésű kertvárosias lakóterületek  

 

(2) A HÉSZ 8.§ (8) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(8) Ahol az 1. számú mellékletben a távlati vasútbővítés miatt be nem építhető terület jelölés 
szerepel, ott a jelölt területen közmű-becsatlakozási műtárgy, építmény nem építhető.” 
 

4.§ (1) A HÉSZ 17.§ (3) bekezdésének helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(3) Az építési övezetben a Fő út, a Baktay tér és a Dózsa György út mentén új épületek építése, 
meglévő közterületi határvonalon álló épületek bővítése, átalakítása illetve használati mód 
változtatása esetén a földszint utcafronti részének legalább 50%-án kereskedelmi, szolgáltatási 
funkció közönségforgalmi helyiségei alakítandók ki, a közterület felé üzletportál jellegű kialakítással.” 

 
(2) A HÉSZ 17.§ (4) bekezdésének helyébe a következő rendelkezés lép: 
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„(4) Amennyiben új épület elhelyezése, vagy meglévő épület bővítése esetén a telek nem teljes 
szélességében épül be, az oldalsó telekhatár és az épület közötti távolság min. 3,0 m. Ebben az 
esetben az épületet tűzfallal és oromfallal kell kialakítani.” 

 
5.§ A HÉSZ 36.§-a a következő (12)–(15) bekezdésekkel egészül ki: 

„(12) Külterületen magánút csak ideiglenesen, a kiszolgálni kívánt tevékenység (pl. bányászat) 
idejére létesíthető. 
(13) Gazdasági területek esetében a magánút hossza tetszőleges, minimális szélessége 12,0 m. 
Egyéb területek esetében 80,0 m hosszúságig a szélessége legalább 6,0 m; 80,0 m hosszúság 
felett – teljes hosszban a szélesség legalább 12,0 m. 
(14) A Temető utcára, a Móricz Zsigmond utca és a MÁV vasútvonal, valamint a Pál László utcára 
a Csók István utca és a MÁV vasútvonal között az ingatlanok kiszolgálására kapubehajtó vagy 
útcsatlakozás nem létesíthető a távlatban megépítendő közúti aluljáró helybiztosítása miatt. 
(15)A Dunaharaszti - Szigetszentmiklós tervezett közvetlen közúti kapcsolat nem akadályozhatja a 
HÉV töltés és a vasúti pálya jogszabályban előírt megközelíthetőségét.” 
 

6.§ A HÉSZ 43.§ alcíme helyébe a következő alcím lép: 
„43. § Általános előírások az E-g, E-e, E-v/1, E-v/2 jelű övezetekre” 

 
 

7.§ (1) A HÉSZ 45.§ alcíme helyébe a következő alcím lép: 
„45. § Egészségügyi-szociális, turisztikai erdők területe E-e jelű övezet” 

 

 
8.§ A HÉSZ 62.§ (16) bekezdésének helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(16) A természeti területek, illetve védett vagy védelemre tervezett természeti területek mellett 
lévő területen és tervezett erdő esetében a növénytelepítés őshonos, táji és természeti 
adottságoknak megfelelő növényfajok alkalmazásával történhet.” 
 

9.§ (1) A HÉSZ 65.§ (1) bekezdésének helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(1) A komposztáló védőtávolsága a telek határától számított 500 m.” 
 

(2) A HÉSZ 65.§ (3) bekezdésének helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(3) A csatornák, árkok külterületi szakaszán a partélektől számított 10-10 m-en belül építményt 
elhelyezni – a megközelítést, fenntartást szolgáló út kivételével – nem lehet.” 
 

10.§ (1) A HÉSZ 67.§ alcíme helyébe a következő alcím lép: 
„67. § Közlekedési hálózat rendszere” 
 

(2) A HÉSZ 67.§ (3) - (7) bekezdésének helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(3) Az M0 jelű út hálózati szerepe gyorsforgalmi út 
(4) Az 51. számú közút hálózati szerepe országos II. rendű főút 
(5) Az 510. számú közút hálózati szerepe országos II. rendű főút 
(6) Az 5201. számú, közút hálózati szerepe: külterületen országos mellékút, összekötő út. 
Belterületen országos II. rendű főút. 
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(7) A következő közterületek hálózati szerepe gyűjtőút. 
- Fő út (Jendrassik Gy. utcától) – Károlyi Mihály utca – Millennium utca által alkotott útvonal, 
- Szondi György utca – Határ út (a Jedlik Ányos utcáig) által alkotott útvonal, 
- - Jókai Mór utca – Arany János utca által alkotott útvonal, 
- Mindszenty József utca – Rákóczi utca – Thököly utca által alkotott útvonal, a szintbeni vasúti 
átjáró megszüntetéséig, 
- Móra Ferenc utca – Eötvös Károly utca által alkotott útvonal, a szintbeni vasúti átjáró 
megszüntetéséig, 
- Kőrösi Csoma Sándor utca – Csokonai utca által alkotott útvonal, a szintbeni vasúti átjáró 
megszüntetéséig, 
- HÉV vonal déli oldalán tervezett út (Fő út - szigetszentmiklósi közigazgatási határ között), 
- Móricz Zsigmond utca (Dózsa György út – Temető utca között), 
- Temető utca – Paál László utca – Ganz Ábrahám utca (a 0184/10 hrsz-ú közterületig) által 
alkotott útvonal, 
- Nádor utca – Földváry utca által alkotott útvonal, a Temető utca és a Fő út közötti közvetlen 
kapcsolat megvalósításáig, 
- Magyar utca – Lehmann kapitány utca (a Munkácsy Mihály utcáig) a szintbeni vasúti átjáró 
megszüntetéséig, 
- Gábor Áron út és tervezett meghosszabbítása – Táncsics utca által alkotott útvonal, 
- Puskás Tivadar utca (51. sz. főúttól) – Jedlik Ányos út (Paál László utcáig) által alkotott 
útvonal, 
- Tavasz utca (Némedi úttól a Határ útig), 
- Munkácsy Mihály utca, 
- Andrássy Gyula utca, 
- Haraszthy Ferenc utca (Bezerédi utca – Jedlik Ányos utca között), 
- Bezerédi utca, 
- 51. sz. főút nyugati oldalán lévő szerviz út (TESCO csomópont – Paál László úti csomópont 
között), 
- 51. sz. főút keleti oldalán lévő szerviz út (Raktár utca), 
- Irinyi János utca és tervezett meghosszabbítása (51. sz. főút keleti oldali szerviz útjáig),  
- Napsugár utca, 
- Munkácsy Mihály utca és tervezett meghosszabbítása által alkotott útvonal, 
- Mechwart András utca.” 

11.§ Hatályát veszti a HÉSZ 
1. 5.§ (2) bekezdése, 
2. 7.§ (2), (4) és (7) bekezdései, 
3. 8.§ (7) bekezdése, 
4. 9.§ (1) bekezdés b),c), g) és h) pontjai 
5. 9.§ (6) bekezdés e) pontja, 
6. 17.§ (2) bekezdése, 
7. 20.§ (1) bekezdése, 
8. 21.§ (2) bekezdése, 
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9. 23.§ (2) bekezdése, 
10. 30.§ (8) bekezdése, 
11. 33.§ (5) bekezdése, 
12. 36.§ (2), (4) és (5) bekezdései, 
13. 38.§ (4) bekezdése, 
14. 39.§ (3) bekezdése, 
15. 43.§ (1), (2) és (6) bekezdései, 
16. 61.§ (2) és (4) bekezdései, 
17. 62.§ (9), (10) és (13) bekezdései, 
18. 63.§ (3) és (5) bekezdései, 
19. 65.§ (6) bekezdése, 
20. 67.§ (9) - (12) bekezdései, 
21. 68.§ (1) bekezdése, valamint a 
22. 69.§ (2) és (10) – (14) bekezdései. 

 
12.§ A HÉSZ 1. számú melléklete jelen rendelet  

1. számú melléklete szerinti Rákóczi utca – Thököly Lajos utca – Toldi utca – Táncsics Mihály utca 
által határolt területre vonatkozó módosítással, a 
2. számú melléklete szerinti Baktay tér – Dózsa György utca – Árpád utca által határolt területre 
vonatkozó módosítással,  
3. számú melléklete szerinti Némedi út - 8206 hrsz.-ú terület - 0100/2 - 3 hrsz.-ú területek - 0136/2 
hrsz.-ú terület - 51-es út által határolt területre vonatkozó módosítással, valamint a 
4. számú melléklete szerinti Fő út – Magyar utca és 1255 hrsz.-ú közterület által határolt területre 
vonatkozó módosítással 
módosul. 

 

13.§ Záró rendelkezések 

(1) Ez a rendelet ……………… lép hatályba.  

(2) A rendelet rendelkezéseit a rendelet hatályba lépését követően induló építésügyi hatósági 
eljárásokban kell alkalmazni. 

(3) A rendelet kihirdetése a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján való kifüggesztéssel történik. 

 

 

 

 

Dr. Szalay László s. k. Pethő Zoltán s. k. 
polgármester jegyző 
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