TARSASHAZI ALAPITO OKIRAT

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Rackevei Jarasi Hivatal elott Taksony 1134/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben 2335 Taksony, Szent Anna tér 1. szam alatt talalhat6 ingatlanon (Ingatlan)
Taksony Nagykézség Onkormanyzata (székhely: 2335 Taksony, F6 Gt 85., KSH szam: 15730954~
8411-321-13, OK kod: 1330720, Addszam: 15730954-2-13. képviseli Kreisz Laszl6 polgirmester)
mint tulajdonos és alapito, tarsashazat (Téarsashdz) kivan alapitani a tarsashazakrol sz6l6 2003.
évi CXXXIII. torvény, valamint a Ptk. 5:85. §-a alapjan, a jelen okirat rendelkezéseinek
megfelelden.

A tarsashazi kozosség neve: Taksony, Szent Anna tér 1. szam alatti Tarsashaz
11. KOZOS TULAJDON

Alapité szandéka szerint osztatlan kozos tulajdonba keriilnek az Ingatlannak a rémai
szamokkal jelolt kovetkezd részei:

A

KOZOS TULAJDONI ILLETOSEGEK OSSZESITESE
Taksony, Szent Anna tér 1.

l. A 1134/2 helyrajzi szam alatti telek 8220 m2

. Az éplilet tartdszerkezetei, azok részei.

[1l. Az ¢épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgélo
épiiletrész, épliletberendezés és vagyontargy, akkor is, ha az a kiilon tulajdonban allo
helyiségen beliil van.

IV.  Viz alap- és felszallo-vezeték a kiilon tulajdoni illetoségek agvezetekéig.

V. Csatorna alap- és ejté-vezeték a kiilon tulajdoni illetéségek agvezetékéig.

V1.  Elektromos fovezeték a kiilon tulajdoni illetéségek fogyasztdsmérd orajaig.

VIl. Gaz alap- és felszallo-vezeték a kiilon tulajdoni illetéségek fogyasztasmérd orajaig.
VIII. Talajnedvesség elleni szigetelés (fal- és padloszigetelések), talajviz elleni falszigetelés.
IX. Az ingatlant korbe vevd és az abban talalhato kerités.

X. K6z06s udvar minden felszerelési targgyal egyiitt.

A Kkozos tulajdon 100.000/100.000 eszmei hanyadbdl all. A tulajdoni aranyok szamitasanak modja:

A koz0s tulajdonbdl az egyes kiilon tulajdont képezd ingatlanokhoz tartozo tulajdoni hanyad
nagysagat az alapitd az egyes kiilon tulajdont képezd ingatlanok alapteriiletének a tarsashaz
Osszes - kiilon tulajdonba tartozo- alapteriiletéhez viszonyitott aranyaban allapitotta meg.

A tulajdoni hanyad szdmitdsa oly modon torténik, hogy az egyes kiilon tulajdonban 1évo
ingatlanok teriiletét el kell osztani a kiilon tulajdonban 1év6 ingatlanok teriiletének osszegével,
¢és ezt meg kell szorozni szazezerrel.



B.
KULON TULAJDON

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek - mint a
tarsashaz tulajdoni illetéségiik alkotorészei - a IlI/A. fejezetben felsorolt kozds tulajdonban
maradd vagyonrészek kozos birtoklasanak, hasznalatinak jogaval egyiitt, természetben
megosztva az egyes ¢€piiletrészek tartozékaikkal, berendezéseikkel, felszereléseikkel egyiitt a
kovetkezOk szerint:

1./ Az 1. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon Al. sorszammal jel6lt, az ingatlan-
nyilvantartasban 1134/2/A/1 helyrajzi szam alatt bejegyzésre keriil6, 2335 Taksony, Szent
Anna tér 1. alatti gyermekorvosi rendelé, amely all ..............................ll
melynek osszes alapteriilete a bels valaszfalakkal egyiitt .... m?, a kozds tulajdonbol
hozzatartoz6 .../100.000 kozos tulajdoni illetoséggel.

2./ Az 2. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon A2. sorszammal jel6lt, az ingatlan-
nyilvantartasban 1134/2/A/2 helyrajzi szam alatt bejegyzésre keriil6, 2335 Taksony, Szent
Anna tér 1. alatti védonéi szolgalat, amely all ....................ooiiiinni melynek
dsszes alapteriilete a bels§ valaszfalakkal egyiitt .... m?, a kozds tulajdonbol hozzatartozd
.../100.000 kozos tulajdoni illetéséggel.

3./ Az 3. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon A3. sorszammal jel6lt, az ingatlan-
nyilvantartasban 1134/2/A/3 helyrajzi szam alatt bejegyzésre kertil6, 2335 Taksony, Szent
Anna tér 1. alatti szocialis szolgalat, amely all ....................ocoiiiina, melynek
dsszes alapteriilete a bels§ valaszfalakkal egyiitt .... m?, a kozds tulajdonbol hozzatartozd
...1100.000 ko6zos tulajdoni illetéséggel.

4./ Az 4. sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon A4. sorszammal jel6lt, az ingatlan-
nyilvantartasban 1134/2/A/4 helyrajzi szam alatt bejegyzésre keriil6, 2335 Taksony, Szent
Anna tér 1. alatti ovoda, amely all ...............ccooiiiiiiiiiiinnn, melynek Osszes
alapteriilete a bels6é valaszfalakkal egyiitt .... m?, a kozos tulajdonbol hozzatartozo
.../100.000 ko6zos tulajdoni illetéséggel.

5./ Az 5. sz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon AS5. sorszammal jel6lt, az ingatlan-
nyilvantartasban 1134/2/A/5 helyrajzi szam alatt bejegyzésre kertil6, 2335 Taksony, Szent
Anna tér 1. alatti konyha, amely all ............c.ccooiiiiiiiiiiinnn.n. melynek Osszes
alapteriilete a bels6é valaszfalakkal egyiitt .... m?, a kozos tulajdonbol hozzatartozo
.../100.000 ko6zos tulajdoni illetéséggel.

111. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO NYILATKOZATOK

Tulajdonos a Rackevei Jarasi Hivataltol kérni fogja, hogy a tarsashaztulajdon alapitasat
jegyezze be. Ennek soran a kozos tulajdonban marad6 telket, épitményrészeket,
berendezéseket, felszereléseket 6nalld ingatlanként egyesitse a tarsashaz torzslapjan, mig az
egyes kiilon tulajdonba keriild helyiségeket a kozds tulajdonban maradd vagyonbol
feltiintetett tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlanként, mint kiilon-kiilon all6 ingatlant
elkiiloniilo albetétekben jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.



IV. A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI BELSO VISZONYA
1. Tarsashaz tulajdonegysége

A tarsashazban 1évo lakéasok, a nem lakas céljara szolgald helyiségek a tulajdonostarsak kiilon
tulajdonaban vannak. A tulajdonostarsak kézos tulajdonaba keriil a telek, valamint az épiilet
azon részei, berendezései és felszerelései, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban.
A kiilon tulajdonban 1évé helyiségek a kozos tulajdonbol a tulajdonostarsat megilletd
tulajdoni hanyad egyiittesen alkot 6nall6 ingatlant, igy ezek csak egyiitt elidegenithetok, mint
tulajdon.
Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat, a tulajdonostarsak kdzos céljat
szolgald épiiletrész, épiilet-berendezés és vagyontargy akkor is kézos tulajdonba tartozik, ha
az a kiilon tulajdonban 4ll6 lakason vagy nem lakas céljara szolgéald helyiségen beliil van.

2. Birtoklas, hasznalat, rendelkezési jog

2.1. Kiilon tulajdon

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a
hasznositas és a rendelkezés joga. A tulajdonostars a kiilon tulajdondval és az ahhoz tartozé
kozos tulajdonban raesé hanyaddal szabadon rendelkezhet, azonban a birtoklas, a hasznalat ¢s
a hasznok szedése nem jarhat a tobbi tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével.

A kiilon tulajdonban 4ll6 ingatlanokat a tulajdonostars a masik tulajdonostars hozzajaruldsa
nélkiil szabadon bérbe adhatja, mésnak hasznalati jogot engedhet, szolgalmat alapithat
mindaddig, amig ezen rendelkezések nem sértik masik tulajdonostdrs jogait és torvényes
érdekeit.

A kiilon tulajdonba tartoz6 ingatlanok gazdasagi tarsasag székhelyének, telephelyének
kijelolhetok.

A rendeltetésszerli hasznalattol a tulajdonostarsak érdekeinek sérelmére, valamennyi
tulajdonostars hozzajaruldsa nélkiill egyik tulajdonostirs sem térhet el. A tulajdonostars
koteles az 6 jogan az ingatlant hasznald mas személyt e bekezdésben foglaltak betartdsara
figyelmeztetni és kotelezni.

A tulajdonostars felelds mindazon karokért, amelyeket az 4ltala feljogositott
ingatlanhasznalok, alkalmazottak a kiilon- vagy a kozos tulajdoni részek rendeltetésellenes,
vagy a jelen Alapit6é Okiratba {itk6z6 hasznélata 4ltal okoznak.

A tulajdonostars koteles lehetdvé tenni €s tiirni, hogy a kiilon tulajdonaba, vagy a kizarolagos
hasznalat teriiletére a Tarsashaz megbizottja a kozds tulajdonban allo épiiletrészekkel,
berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartdsi munkak
elvégzése céljabol, arra alkalmas idOben bejusson, az ingatlan hasznéalojanak sziikségtelen
haboritasa nélkiil.

A tulajdonostars kiilon tulajdonéra a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
elévasarlasi, elobérleti és eldhaszonbérleti jog nem illeti meg.



Tulajdon atruhazas, valamint Oroklés esetén a jogutddot a jogeldd jogai illetik meg, és
kotelezettségei terhelik. A tulajdon atruhdzédsa esetén az atruhdzo tulajdonostars altal nem
rendezett, a Tarsashazzal szemben fennall6 tartozasokért az atruhdzo tulajdonostars és
jogutodja egyetemlegesen felel. A tulajdonjog atruhazas tényét a tobbi tulajdonos részére be
kell jelenteni.

A tulajdonostarsak jogosultak - a sziikséges hatosagi engedélyek birtokaban - a kiilon
tulajdonukon ¢épitési munkalatokat végezni. Ha a munka masik tulajdonostars jogat, vagy
jogos érdekeit sérti, ki kell kérni annak elézetes hozzajarulasat az épitkezéshez.

A tulajdonjoga védelmében barmely tulajdonostars 6nalldan is felléphet.

2.2. Kozos tulajdon

Az épiilethez tatozo telek és kozds tulajdonban allo épiiletrészek birtoklasara és hasznalatara
minden tulajdonostars jogosult a - a jogszabalyok és hatosagi rendelkezések keretei kozt - ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogait és a dologhoz fliz6d6
Iényeges jogi érdekeit.

Ko6z0s tulajdoni illetéségekhez tartozd épitményrészben egyes épitményrészeket lebontani,
azokhoz hozzéépiteni, vagy azokra raépiteni csak tulajdonostarsak hozzajarulasaval szabad,
kivéve az olyan valtoztatdsokat, amelyek az épiilet allagat és a masik tulajdonostars érdekét
nem sértik.

3. A kozos tulajdonban 1évo telek, épiiletrészek, berendezések és felszerelések
fenntartasaval (karbantartas, felujitas) jaro koltségek viselése

A tulajdonostarsak kotelezettsége a kozos tulajdonban maradd ingatlanrészek, dolgok
fenntartasa, ennek keretében az dallagmegovassal, iizemeltetéssel, karbantartassal jard
koltségek és a kozterhek viselése. Ha valamely kozos tulajdonban 1évé és az ingatlan
rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges vagyontargy elpusztul, allaga megrongalodik, a
helyreéllitasarol gondoskodni kell.

A kozos telek, épitményrészek, felszerelések és berendezések fenntartasi, felajitasi koltségeit
a tulajdonostarsak egymas kozotti viszonyukban — amennyiben a jelen Alapité Okirat masként
nem rendelkezik — tulajdoni hanyaduk aranyaban viselik.

Az allag megdvasdhoz és fenntartasdhoz feltétleniil sziikséges munkalatokat barmelyik
tulajdonostars jogosult elvégezni. Az ilyen kiadasok raesd részét mindegyik tulajdonostars
viselni koteles, az ilyen kiaddsok eldtt azonban a tulajdonostarsakat lehetdség szerint
értesiteni kell.

A kozo0s épitményrészek, felszerelések és egyéb kozos berendezések terheit, koziizemi
dijainak - ado, biztositas, vizdij, kozos helyiségek vilagitasi koltsége stb.- ugyszintén a
karbantartasukhoz vagy helyreallitasukhoz sziikséges koltségek fedezésére a tulajdonostarsak
tulajdoni aranyuknak megfeleld k6zos koltséget kotelesek fizetni.

A targybeli kozmiivekkel kapcsolatos k6zos koltségek viselése az egyes albetétekhez tartozo
alméréorakig terjednek, az alméréoraktol kezdédden a kiilon tulajdoni betétek a karbantartasi,



fenntartasi, feltjitasi koltségeket sajat maguk kotelesek viselni. A mérdorak beépitésével és
karbantartdsaval kapcsolatos koltségek a kiilon tulajdoni hanyadokat onalloan és kiilon
terhelik.

A Tarsashazban a kozmivek: viz nyomovezeték, csatorna, gazvezeték, gazorak, elektromos
kabel, villanyorak.

Az olyan kéar megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars, vagy az 6 jogan az ingatlant
hasznaldé személy a kozos tulajdonban 1évé vagyonrészekben neki felrohatoan, vagy a
rendeltetéstodl eltérd hasznalattal okozott, teljes mértékben az illetd tulajdonostarsat terheli.

4. A kiilon tulajdoni illetoségek karbantartasa

A tulajdonostarsak kotelesek a kiilon tulajdonukban all6 ingatlant karbantartani. A kiilon
tulajdonban 1évo épiiletrészek fenntartdsaval jar6 munkalatok elvégzésének kotelezettsége,
illetve ezen munkalatok valamennyi koltsége annak mindenkori tulajdonosat terheli.

5. Hatarozathozatal

A birtoklés, a hasznalat, a hasznositds, valamint a rendes gazdalkodéas korét meg nem halado
kiadasok kérdésében a tulajdonostarsak — ha a torvény madasként nem rendelkezik —
szOtobbséggel hataroznak.

A tulajdonostérsakat a tulajdoni hanyaduk ardnyaban illeti meg a szavazati jog.

Ha a sz6tobbséggel meghozott hatarozat az okszerli gazdalkodast sérti, vagy a kisebbség jogi
érdekeinek lényeges sérelmével jar, a kisebbség a hatarozatot birésagnal megtamadhatja. A
megtdmadéasnak a hatarozat végrehajtidsara nincs halaszté hatdlya. Ezt kell alkalmazni akkor
is, ha a tulajdonostarsak kozott vitas, hogy a tervezett munkalat feltétleniil sziikséges-e az
allag megovasahoz és fenntartasahoz.

A tulajdonostarsak egyhangt hatdrozata sziikséges:
- arendes gazdalkodas korét meghalado kiadasokhoz;
- az egész dolog feletti tulajdonjog atruhdzéashoz, az egész dolog haszonélvezetbe, vagy
hasznalatba addsdhoz, biztositékul lekotéséhez, vagy mas moddon valod
megterheléséhez

VII. ZARO RENDELKEZESEK

Jelen alapité okiratban nem szabélyozott kérdések vonatkozasdban a 2003. évi CXXXIIL.
torvény, valamint a Ptk. vonatkoz6 rendelkezéseit kell alkalmazni.

A jelen alapitd okirat hatalya az ezzel alapitott tarsashaz mindenkori tulajdonostérsaira terjed
ki.

A tulajdonostarsak a tarsashaz-tulajdoni viszonybol felmeriilt perek eldontésére a
Szigetszentmiklosi Jarasi Birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.



Alapitd6 meghatalmazza az Ernszt Ugyvédi Irodat (1054 Budapest, Szemere u. 8. 4/1.,
igyintézé ligyvéd: dr. Ernszt Janos {igyvéd), hogy a jelen alapitd okiratot elkészitse €s
ellenjegyezze, valamint annak alapjan a foldhivatali eljarasban képviselje. Megbizott a
meghatalmazast elfogadja.

Az alapito a jelen okiratot, mint akarataval mindenben megegyezdt jovahagyolag irt ala.

Taksony, 2018. junius 19.

Taksony Nagykdzség Onkormanyzata
képv.: Kreisz Laszld polgdrmester
alapito

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem, Taksony, 2018.
Kamarai azonosité szam: 36059623



