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SZERZOI JOGOK A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerz6i jogok kizardlagos tulajdonosa: Stircz Gyérgy - okl. épitészmérndk. A terv jogosulatlan felhasznalasa, atdolgozasa vagy sokszorositasa biintetsjogi feleldsségre vonast eredményez.




TelepUlésszerkezet tekintetében a meglévé kornyezé hazak (jellemzéen magastetds lakdhazak)
ritmusara és formavilagara hagyatkoztunk, igy a meglévo telek harom részre osztasaval, ezen
részekre 1-1 magastetds épuletegyuttes kerult, melyek 1-1 magastetds épulettomegbdl és az
ezeket 0sszekotd nyaktagbdl alinak. A szomszédos lakohazak és az el6kert iranyaba atlatasgatlo
novényzetet telepitink, amely az elszeparalast biztositja. A parkolas végett az egyes telkeken 1-1
behajto ut jon létre, ami a parkol6t teszi megkozelithetové. E tekintetben is arra torekedtink a
tervezés soran, hogy maximalizaljuk a zoldtertlet aranyat a telkeken. Az anyaghasznalatot
tekintve a homlokzatokon is megjelenik a tradicionalis kisméretii tégla alkalmazasa

homlokzatburkolatként, tovabba a tetéfedésként az antracit szin(i keramia cserepezést
valasztottuk.
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SZERZOI JOGOK A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerz6i jogok kizardlagos tulajdonosa: Stircz Gyérgy - okl. épitészmérndk. A terv jogosulatlan felhasznalasa, atdolgozasa vagy sokszorositasa biintetsjogi feleldsségre vonast eredményez.
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Telek harom részre osztasaval 1-1 kulon behajtot sziikséges létesiteni az egyes telkekre,
melyek a Pesti Utrdl nyilnak. A telken bellli parkolas megoldott, az egyes telkeken 4-4
parkolohely kapott helyet. A telek északi terlletén a szabalyozasi tervben szerepld
kerékpar ut szamara alkalmas terulet leadasra kerul az Ut megvalositasa végett.

I

[HRSZ.:3824/4]

[HRSZ.:3824/1

Egysavos kozut

Epitési helyszin:
2131 God Pesti ut
hrsz 3826

Epitteté:
Roll-Lamell Kft.
képviseletében eljar:

Cseh Karoly
Bem utca 5. Dunakeszi 2120

Tervezé:

STIRCZ GYORGY
PMEK E 13-1456

okl. épitészmérnok

+36 70 509 29 13

tervezes@planpro.hu

PLANPRO EPITESZIRODA KFT.
2167 Vacduka, Pet6fi Sandor utca 2.

www.planpro.hu

ot

épitésziroda
megelégszlink a tokéletessel

Kozlekedési vizsgalat

SR
&y
Pyl
S — — - >/
7 o &
. PESTI UT - Behajtas a 3. /,l/
Behajtas az 1. Behajtas a 2. telek e
Egysavos kozit ——»= telekre —— fekre ‘l
/ % % |
URES TELEK|
) e efekhatar 1112, Lakas [
3.4 Lakaseipkert tavolsag 3m o ° 5.6 Lakas 7.8 Lakas L =3 =3 S0 Lakds ) |
- - o o - = o _| [
g |z L_18§ |8 L
[HRSZ.:3863/1] B = |2 L E 5 ‘
g 5 |8 \ Z | g -
o Q- QO _ ] « «
@ «Q tg’ ] > o S -
5 = g |5 - 3 3
o 3 oldalkert tavolsag 6m Idalkert tavolsag 6m A
= oldaertBuaag Koncepcidterv 11
E3 telekhatar
: HRSZ.:3828]
[HRSZ.:3837] [HRSZ.:3836] [HRSZ.:3835] [HRSZ.:3834] [HRSZ.:3833] | [HRSZ.:3832] [HRSZ.:3829] [ ‘
3
[HRSZ.:3863/2]
@ Lapméret: Méretarany:
Il A3 M=1:625
Datum:
2021. 03. 11.

SZERZOI JOGOK A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerzéi jogok kizarélagos tulajdonosa: Stircz Gyérgy - okl. épitészmérndk. A terv jogosulatlan felhasznalasa, atdolgozasa vagy sokszorositasa biintetsjogi felelésségre vonast eredményez
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SZERZOI JOGOK A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerz6i jogok kizardlagos tulajdonosa: Stircz Gyérgy - okl. épitészmérndk. A terv jogosulatlan felhasznalasa, atdolgozasa vagy sokszorositasa biintetsjogi feleldsségre vonast eredményez.
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Telepllésszerkezet tekintetében a meglévé kdrnyezé hazak (jellemzbéen magastetds lakdhazak)
ritmusara és formavilagara hagyatkoztunk, igy a meglévé telek harom részre osztasaval, ezen
részeken 1-1 magastetds épuletegyuttes kertlt, melyek 1-1 magastetds épulettomegbdl és az
ezeket 0sszekotd nyaktagbdl allnak. A szomszédos lakohazak és az elékert iranyaba harom

szintes atlatasgatlo novenyzetet telepitiink, amely az elszeparalast biztositja. A parkolas végett az
egyes telkeken 1-1 behajto Ut jon létre, ami a parkoldt teszi megkozelithetéve. E tekintetben is arra

torekedtink a tervezés soran, hogy maximalizaljuk a zoldterUlet aranyat a telkeken. Az
anyaghasznalatot tekintve a homlokzatokon is megjelenik a tradicionalis kisméret(i tégla
alkalmazasa homlokzatburkolatként, tovabba a tetéfedésként az antracit szin(i keramia
cserepezést valasztottuk.
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SZERZOI JOGOK A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerz6i jogok kizardlagos tulajdonosa: Stircz Gyérgy - okl. épitészmérndk. A terv jogosulatlan felhasznalasa, atdolgozasa vagy sokszorositasa biintetsjogi feleldsségre vonast eredményez.
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SZERZOI JOGOK A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerz6i jogok kizardlagos tulajdonosa: Stircz Gyérgy - okl. épitészmérndk. A terv jogosulatlan felhasznalasa, atdolgozasa vagy sokszorositasa biintetsjogi feleldsségre vonast eredményez.
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SZERZOI JOGOK A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerz6i jogok kizardlagos tulajdonosa: Stircz Gyérgy - okl. épitészmérndk. A terv jogosulatlan felhasznalasa, atdolgozasa vagy sokszorositasa biintetsjogi feleldsségre vonast eredményez.
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SZERZOI JOGOK A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerzéi jogok kizarélagos tulajdonosa: Stircz Gyérgy - okl. épitészmémak. A terv jogosulatlan felhasznélasa, atdolgozasa vagy sokszorositasa biintetdjogi feleldsségre vonast eredményez. W
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SZERZOI JOGOK A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerzéi jogok kizarélagos tulajdonosa: Stircz Gyérgy - okl. épitészmémak. A terv jogosulatlan felhasznélasa, atdolgozasa vagy sokszorositasa biintetdjogi feleldsségre vonast eredményez. W
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SZERZOI JOGOK A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerz6i jogok kizardlagos tulajdonosa: Stircz Gyérgy - okl. épitészmérndk. A terv jogosulatlan felhasznalasa, atdolgozasa vagy sokszorositasa biintetsjogi feleldsségre vonast eredményez.
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SZERZOI JOGOK A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerzéijogok kizardlagos tulajdonosa: Stircz Gyérgy - okl. épitészmérndk. A terv jogosulatlan felhasznalasa, atdolgozasa vagy sokszorositasa biintetsjogi feleldsségre vonast eredményez.
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EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

2131 God Pesti ut, hrsz 3826
ingatlanon épUlé tobblakasos lakoépllet épitési engedély tervéhez

1. El6zmények:

Cseh Karoly megbizast adott a tulajdonaban évé ingatlanon Uj tébblakasos lakdépiilet épitési
engedély tervenek elkészitésére.

2. Helyszin, telepités:
Tervezés soran figyelembe vett hatélyos helyi épitési szabalyzat:
+ GOd Helyi épitési szabalyzat (2016 december) keruleti rendelete illetve

A Helyi épitési szabalyzat 52. § (2) Az Lke-3 épitési 6vezetben léteslild Uj lakasok
hasznos alapterilete minimum 50 m2.

(3) Az Lke-3 épitési dvezetben a Pesti Ut felé az elékert mérete 3 m. A hatsokert
mérete 6 méter.

(4) Az Lke-3 épitési Ovezet északi, varoshatar melletti telekhatara mellett a
tulajdonossal kotott

megallapodas alapjan 3 méter széles kerékparut alakitando ki. Az oldalkert mérete itt 3
méter.

+ 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet
253/1997. (XII. 20.) KORM. RENDELET

40/2017. (XI1. 21.) GOD VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELOTESTULETE ALTAL A
TELEPULESKEP VEDELMEROL MEGHOZOTT ONKORMANYZATI RENDELET (TKR)

1997. EVI LXXVIII. TORVENY

Bejelentési terv targya a 2131 God Pesti ut, hrsz 3826 szamu ingatlanon Uj tobblakésos
lakéépllet épitése. A belterUleti telek God  Lke-3 Gvezetben talalhatd. Az ingatlant 1 oldalrdl
szomszédos telkek Ovezik, ezek kozul 10 telek beépitett.

A terllet valtoz6 magassagu. Geodéziai felmérés készilt.

A tervezett éplilet a kerileti épitési szabalyzatnak megfeleléen szabadon allé beépitési mdddal
kerult elhelyezésre.

Miszaki adatok eqy telekre vonatkoztatva (mindharom teleknél hasonlé paraméterek)

3. Mlszaki mutatok:

Epitési helyszin:
2131 God Pesti ut
hrsz 3826

Epitteté:
Roll-Lamell Kft.
képviseletében eljar:

Cseh Karoly
Bem utca 5. Dunakeszi 2120

Szabalyozas Tervezett
allapot
Elékert mérete: min. 3,00 m 3,00m MEGFELEL
Hatsokert mérete: min. 6,00 m min. 6,00 m MEGFELEL
Oldalkert mérete: min. 3,00 m min. 3,00 m MEGFELEL
és 6,00 m és 6,00 m

Parkolé szamitas:
A 253/1997. Korm. rendelet értelmében:

(2) * Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerl hasznalatdhoz a telken - a helyi épitési szabalyzatnak a
terllet telepilésen bellli elhelyezkedése, tdmegkozlekedési ellatottsaga és forgalmi terheltsége és az épitmény
rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével meghozott eltérd rendelkezése hianyaban -
a 4. szamu melléklet szerint meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani azzal, hogyha egy
épitési telken négy vagy tobb lakas vagy udil6 dnallé rendeltetési egységet helyeznek el, dnallé rendeltetési
egységenként 1,5 személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

Az Uj éplilet tervezésével 4lakas * 1,5 = 6 db gépkocsi tarolasa megoldott egy ingatlanon.

41. Beépitésre szant épitési Gvezetek elbirasai:
8 lakas feletti lakdépiilet esetén a fenti eldirasok nem kotelezéek, azonban gépkocsi elhelyezésére szolgalo fedett
gépkocsibeallé nem létesithetd.

Epitményérték szamitas:
Az épitmeényérték szamitast a 245/2006 (XI1.05) Korm. rendelet 1. szamu melléklete alapjan készll.

A tervezett épulet:
hasznos alaptertilet: 820,16~821 m? - 1. Lako, Gdul6, kulturalis, nevelési, oktatasi,
hitéleti, egészségulgyi, szocialis, igazgatasi rendeltetésre szolgald épulet,
épuletrész -> 140.000 Ft / m2
821 x 140.000 =114 940 000 Ft

A szamitott épitményérték a tervezett épuletre dsszesen: 114 940 000 Ft

SZERZOI JOGOK A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerz6i jogok kizardlagos tulajdonosa: Stircz Gyérgy - okl. épitészmérndk. A terv jogosulatlan felhasznalasa, atdolgozasa vagy sokszorositasa biintetsjogi feleldsségre vonast eredményez.

Tervezé:

STIRCZ GYORGY
PMEK E 13-1456

okl. épitészmérnok
+36 70 509 29 13

tervezes@planpro.hu

PLANPRO EPITESZIRODA KFT.
2167 Vacduka, Pet6fi Sandor utca 2.

www.planpro.hu
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Koncepcionalis ismertetés, tomegformalas:

A telepilésszerkezet tekintetében a meglévé kornyezd hazak (jellemzéen magastetds lakéhazak) ritmusara
és formavildgara hagyatkoztunk, igy a meglévé telek harom részre osztdsaval, ezen részeken 1-1
magastetds épiletegylttes kerllt elhelyezésre, melyek 1-1 magastetés épllettomegbdl és az ezeket
0sszekotd nyaktagbol allnak. A szomszédos lakdhazak és az elbkert irdnyaba atlatasgatld ndvényzetet
telepitlink, amely az elszeparalast biztositja. A parkolas végett az egyes telkeken 1-1 behajto ut jon Iétre, ami
a parkolét teszi megkozelithetévé. E tekintetben is arra torekedtiink a tervezés soran, hogy maximalizaljuk a
zOldterilet aranyat a telkeken. Az anyaghasznalatot tekintve a homlokzatokon is megjelenik a tradicionalis
kisméretl tégla alkalmazasa homlokzatburkolatként.

Az telekre a helyi épitési szabalyzatnak megfeleld és fOépitésszel egyeztetett 35 fokos hajlasszdgii
nyeregtetds éplletrészek kertiltek elhelyezésre. A kivant funkciokat kétszintes éplletben alakitottuk ki.
Foldszinten és emeleten kaptak helyet a lakasok, amikben egy halészoba, fiirdészoba, el6tér, nappali,
konyha+étkezd, erkély/terasz keriilt kialakitasra. Tovabba minden lakashoz tartozik egy db 4
négyzetméteres tarold, melyeket a foldszinten a két épliletrészt 6sszekoté nyaktagban helyeztlink el.

A témegformalas soran fontos szerepet jatszott a gazdasagos épiletkialakitas. Megemelt f6 funkcié jobban
kihangsulyozza és szolgalja a nagy nyitott fellleteket.

Funkcionalis ismertetés:

Az épilet funkciojat tekintve tobblakasos lakoépulet .

Az épiilet egy lakasa tartalmaz 1 db lakdszobat és ahhoz tartozé vizes blokkokat ( 1 zuhanyzo
és 1 wc), 1 db nappali helyiséget, 1 konyhat-étkez6t, 1db erkély/terasz. Tovabbd minden
lakashoz tartozik egy 4 négyzetméteres tarol6, melyet a foldszinten helyeztiink el.

A nappali konyha és étkezd egybe nyitasaval egy sokkal tagasabb, légies teret kapunk, a
kdzvetlenll nappaliba nyilé terasszal sokkal kdzelebb kerulink a véros hataran allo érintetlen
kérnyezettel.

A telkeket a Pesti ut felél lehet megkozeliteni egy személyi kapun és egy gépkocsi kapun
keresztul. A kerités részben az utcai telekhataron valdsul meg, egy 2,0 m széles nyilé kapuval,
illetve egy 1,00 m széles személyi bejard kapuval.

Helyiséglista (egy épuletegyuttesre):

1. Lakas 2. Lakas

ElGtér 2,81 ElGtér 2,81
Erkély 5,90 Erkély 5,90
Haldszoba 9,43 Halészoba 9,43
Konyha és étkez6 9,80 Konyha és étkez6 9,80
Mosdo 3,22 Mosdo 3,22
Nappali 16,08 Nappali 16,08

47,24 m? 47,24 m?
Tarolo 4,02
Tarolo 4,02
Tarolo 4,02
Tarolo 4,02

16,08 m?

3. Lakas 4. Lakas

El6tér 2,81 Elotér 2,81
Erkély 5,90 Erkély 5,90
Halészoba 9,43 Halészoba 9,43
Konyha és étkez6 9,80 Konyha és étkezd 9,80
Mosdo 3,22 Mosdo 3,22
Nappali 16,08 Nappali 16,08

47,24 m? 47,24 m?

205,04 m?

SZERZOI JOGOK A terv szerzéi jog védelem alatt all. A szerz6i jogok kizardlagos tulajdonosa: Stircz Gyérgy - okl. épitészmérndk. A terv jogosulatlan felhasznalasa, atdolgozasa vagy sokszorositasa biintetsjogi feleldsségre vonast eredményez.

Epitési helyszin:
2131 God Pesti ut
hrsz 3826

Epitteté:
Roll-Lamell Kft.
képviseletében eljar:

Cseh Karoly
Bem utca 5. Dunakeszi 2120

Tervezé:

STIRCZ GYORGY
PMEK E 13-1456

okl. épitészmérnok
+36 70 509 29 13

tervezes@planpro.hu

PLANPRO EPITESZIRODA KFT.
2167 Vacduka, Pet6fi Sandor utca 2.

www.planpro.hu
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